Projekt - wytaenie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego w rejonie ulic:
Sopockiej, Gdaiskiej i Nowowiejskiej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz. U. z
2016 r. poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnian®fca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 zrp@&m?) w zwiazku z uchwat Nr XLV1/1100/13 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 27 czerwca 2013 r. waspie przysipienia do sporgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejone 8bpockiej, Gdaskiej i Nowowiejskiej we
Wroctawiu (Biuletyn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2013 r. poz. 280pda Miejska
Wroctawia uchwala, co nagtuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego janiee ulic: Sopockiej, Gdeskiej i
Nowowiejskiej we Wroctawiu, zwany dalej planem, pheje obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowtym zahcznik nr 1 do uchwalty.

2. W planie nie okréa sk:
1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej — ze gadigha brak dobr kultury wspoétczesnej;
2) wymaga wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnycze wzgidu na brak
takich przestrzeni;
3) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub kibie podlegajcych ochronie, na
podstawie odibnych przepiséw, terendw goérniczych, azalobszaréw szczegdlnego zagmia
powodzi, obszaréw osuwaniagsmas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych dkoaych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania peaesego wojewddztwa — ze wedl na brak
takich terendw, obszaréw, obiektow oraz krajobrapdierytetowych;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanmdzania i uytkowania terendéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania,
5) granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatéw nieruchomii — ze wzgédu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;
6) granic obszaréw wymaggjych rekultywacji — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;
7) granic terenéw pod bud@wurzzdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrodet energii o
mocy przekraczafej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gasnych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniuzytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacgego oddziatywania
tych urzdzer nasrodowisko — ze wzghtu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;
8) granic terenéw pod budawobiektéw handlowych o powierzchni sprzeggowyzej 2000 M —
ze wzgédu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;
9) granic terendw inwestycji celu publicznego o znataz@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lukstaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu gstwowym, lotniska fytku

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostagtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 12684, 1713,
1777, 1830 1890.



publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lulzqus¢wziecia Euro 2012 — ze wzglu na brak
wystepowania takich terendw;

10) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve stuwacych organizacji imprez
masowych — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

11) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

12) granic terenéw zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkych — ze wzgldu na brak
takich terenow;

13) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia daeh— ze wzgdu na brak potrzeby takich
regulaciji;

14) zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architgk ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych, kigh mogy by¢ wykonane — ze wzgtiu na
brak potrzeby takich regulacji.

§2

Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vggznie ktérym
dopuszcza si budynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayy czsci
obiektow budowlanych znajdigych s¢ w catcci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapéw, zadasezenad wejciami do budynkdéw, elementdéw odwodnienia, elementow
wystroju elewacji, schodoéw prowagtzch do budynkdéw, pochylni i innych podobnych elendev
budynkow, ktérych zasg maze by ograniczony w ustaleniach planu;
3) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wgglmaiona grupa powkzanych ze sap
pomieszczi, stanowace funkcjonalp catas¢, nalezgca do danej kategorii przeznaczenia terenu i
znajdupce s¢ w budynku, w ktérym zajmajnie wigcej niz 30% jego powierzchni catkowitej;
4) obowigzujagca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudawayktérej musi by usytuowana
zewretrzna krawdz zewretrznej sciany budynku i okrdonych w ustaleniach planu budowli, o ile
ustalenia planu nie stanawinaczej; linia ta nie dotyczy pr2éji przejazdow bramowych na poziomie
terenu;
5) obudowa estetyczna — konstrukcja stamowiarchitektoniczn ostore urzadzen budowlanych i
instalacji, stiaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;
6) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygjrec budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;
7) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygyjaa budowla Ilub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow, w ktdrgdstawowej funkcji parkingowej me
towarzyszy funkcja uzupeiaica,;
8) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkrytejate postojowe lub ich zgrupowanie
opierapce s¢ na gruncie i nieddace elementem pasa drogowego;
9) parking wbudowany — % budowli lub budynku przeznaczona do przechowywania
samochodow;
10) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedgrdopuszczone na danym terenie;
11) sieci uzbrojenia — przewody wodggbwe i kanalizacyjne, gazagj, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergehgj, oraz inne podobne przewody, wraz z
urzadzeniami niezbdnymi do ich funkcjonowania;
12) szczegblne wymagania architektoniczne — wymoOg wgguk poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowaniatere
13) teren — cgs¢ obszaru oljtego planem wyznaczona liniami rozgranigzgmi, oznaczona
symbolem;
14) wydzielenie wewstrzne — cgs¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wevwamego,
oznaczona symbolem;
15) wyeksponowanie obiektu — wymaog takiego usytuowahbiaktu, aby najbardziej reprezentacyjne
czesci byty widoczne z miejsca old®nego w ustaleniach planu.



§3
1. Integralm czscia planu jest rysunek planu, o ktéorym mowa w 8 1 ist.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planab®wizujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru offego planem tesame z granicami strefy ochrony konserwatorskigjnigami
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeamgych, granicami terendéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnymrargcami obszarow rehabilitacji istraegj
zabudowy i infrastruktury technicznej, granicamsodréw wymagagych przeksztatae
2) linie rozgraniczajce teren;
3) symbol terenu;
4) granice wydzield wewretrznych;
5) symbole wydziel& wewrgtrznych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) obowizujace linie zabudowy;
8) obszar usytuowania dominanty;
9) korytarz otwartej przestrzeni;
10) miejsca zmiany rodzaju lub koa linii zabudowy.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustaleStudium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pEtanowi zadcznik nr 3 do
uchwaly.

5. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore natedo zadé wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych stazawcznik nr 4 do uchwaty.

§4
1. Ustala s¢ nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — pgpleprzez to rozumie budynek mieszkalny
wielorodzinny zawieracy wiecej niz 2 mieszkania lub zespét takich budynkéw, azeakzsci
budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znajgligic wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami
towarzyszcymi, nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

2) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglerzez to rozumie obiekty stiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientévpowierzchni sprzedg nie wickszej niz 400
m?, oraz punkty sprzedw zaktadoéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych, wraz z
obiektami towarzyscymi, nienaleéacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, zaezgniem
stacji paliw;

3) gastronomia — nahy przez to rozumie restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, by stotéwki, obiekty slmce dziatalnéci
kateringowej, a tate obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
4) obiekty upowszechniania kultury — nayeprzez to rozumiedomy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmoéw, centra informacyjne, kluby, z wtfiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

5) wystawy i ekspozycje — nale przez to rozumie muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

6) pracownie artystyczne — naleprzez to rozumie pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworow artystycznych, az¢éakbiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;



7) biura — naley przez to rozumie budynki lub ich cgsci, w ktdrych prowadzi si dziatalngé
zZwigzarg z zaradzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstug nieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, &#rascia  wydawnica, reklam,
tlumaczeniami,swiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanierolegpw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatyk przygotowywaniem programow telewizyjnych i radimh,
przyjmowaniem przesytek, administracj wymiarem sprawiedliniei, zaradzaniem obrosm
narodovy, policja, straza pazarmg i stuzbami ochrony, reprezentowaniem nptw, instytucjami
miedzynarodowymi, a talke podoby dziatalng¢, ktérej nie prowadzi gi w budynkach lub ich
czesciach naleacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

8) obiekty hotelowe — naky przez to rozumie budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatynglavycieczkowe, gospody, schroniska, w tym
schroniska miodzimwe, wraz z obiektami towarzygzymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) wuslugi drobne — naky przez to rozumie obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowyghysarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwaciji i naprawy sfitz i wyposaenia
biurowego, studia wizal i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety magagabinety wréek i
astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wyp@zania przedmiotéw ruchomych, a takobiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) poradnie medyczne — nale przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoriasramki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktaglyabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, @izk
rodzenia, gabinety paramedyczne, az¢akbiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

11) pracownie medyczne — naleprzez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyezbanki krwi, organdéw i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) obiekty opieki nad dzieckiem — najeprzez to rozumieztobki, kluby dziecg¢ce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) edukacja — nalg przez to rozumie przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towaragymi, z
wyjatkiem szkdét wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

14) obiekty do parkowania;

15) zielen parkowa;

16) skwery;

17) place zabaw;

18) terenowe uradzenia sportowe — naie przez to rozumie niekryte uradzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tymdpieliska i plae, wraz z obiektami towarzygzymi, nienaléacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

19) kryte urzdzenia sportowe — naie przez to rozumiekryte w catdci lub w czsci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzysani, nienalegcymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

20) place;

21) ciagi piesze;

22) stacje transformatorowe;

23) stacje gazowe;

24) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumie studnie publiczne, ugdzenia
stuzgce do ujmowania i magazynowania wéd, pompownie wddrofornie, urgdzenia regulujce
cisnienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
25) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stigcych do wprowadzaniasciekbw do wod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczajce i oczyszczafpe scieki oraz przepompowniéciekdw, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.



2. Ustala st nastpujgce grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi | — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,
C) pracownie artystyczne,
d) biura,
e) ustugi drobne;
2) ustugi Il — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty upowszechniania kultury,
b) wystawy i ekspozycje,
c) obiekty hotelowe,
d) poradnie medyczne,
e) pracownie medyczne,
f) edukacja,
g) obiekty opieki nad dzieckiem,
h) kryte uradzenia sportowe;
3) zielea rekreacyjna — grupa obejmuje kategorie:
a) zielen parkowa,
b) skwery,
c) place zabaw,
d) terenowe urgdzenia sportowe;
4) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmkggegorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodoggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej;
5) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,
b) place,
C) ciagi piesze.

3. Na kadym terenie dopuszczagstielen i urzadzenia budowlane towarzyge kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru g¢ibgo planem
§5

W ramach przeznaczenia:
1) obiekty hotelowe dopuszcza sirytacznie hotele i pensjonaty wraz z obiektami towazzggmi;
2) uslugi drobne nie dopuszcza sistug pogrzebowychlusarskich, stolarskich, oraz obiektéw do
nich podobnych.

§6

Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony i ksztattowaniérodowiska i krajobrazu
oraz ochrony przyrody:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomjmbwizuje zielé lub teren biologicznie
czynny;
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW-ldzgado terendw w strefigrédmiejskiej
miast powyej 100 tysgcy mieszkacow, zgodnie z przepisami dotycymi ochronysrodowiska, w
zakresie ochrony przed hatasem.



§7

W odniesieniu do obiektu wpisanego do rejestru @y, oznaczonego na rysunku planu
obowigzuje ochrona:
1) bryly i formy architektonicznej;
2) formy dachu;
3) artykulacji elewaciji;
4) oryginalnych podziatéw stolarki okiennej i drzwiojve
5) zabytkowych watrz.

§8
1. Ustala s stret ochrony konserwatorskiej na catym obszarzetghj planem.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktoérej mowaust. 1, przedmiotem ochrony jest
budynek dawnego przytutku im. Heimanna w graniad@htki nr 32, AM-6, obgb Plac Grunwaldzki,
wpisany do rejestru zabytkOw decyzjr A/2282/462/Wm z dnia 12.11.1991 r., oraz dawgyod na
poinoc i péinocny zachdéd od tylnej elewaciji do 8bpockiej, a take czs¢ historycznego ukladu
urbanistycznego dawnego Przedénia Piaskowego.

§9

Ustala s} strek ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologiczngehcaltym obszarze
objetym planem.

§10

Zakazuije si reklam, z wygtkiem:

1) szyldéw na budynkach;

2) wolno stojcych reklam stmcych informacji o obiektach historycznych i inforojigturystycznej,
0 wymiarze pionowym, mierzonym od poziomu terenundgwyzszego punktu ugzizenia, nie
wiekszym niz 3 m.

§11

Wyznacza si granice obszarow rehabilitacji istnjegj zabudowy i infrastruktury technicznej
tozsame z granicami obszaru ¢ieigo planem.

§12

Wyznacza s granice obszarébw wymagalch przeksztatge tozsame z granicami obszaru
objetego planem.

§13

Wyznacza si granice terendw rozmieszczenia inwestycji celulipabego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru ¢ieigo planem.

§14

Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéoio
1) dopuszcza siscalanie i podziat nieruchogw;
2) powierzchnia dziatki nie me by¢ mniejsza ni 380 nf;
3) szerokdc¢ frontu dziatki nie mae by¢ mniejsza ni 18 m;



4) kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogoweigomaze by mniejszy ni 40
stopni.

§15

Obowigzujg nastpujace ustalenia dotygze systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sisieci uzbrojenia,
2) odprowadzeniéciekdw komunalnych dopuszczg siytacznie sieci kanalizacyja;
3) przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagj, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz ipodobne przewody dopuszcza wiytacznie jako
podziemne.

§16

Okresla se wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustajeoptat, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. agul@niu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Mié-B8%.

Rozdziat 3
817

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symboleiWbustala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) ustugil;
3) ustugill;
4) zielen rekreacyjna;
5) obiekty infrastruktury technicznej;
6) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obszar ohjty planem stanowi obszar zabudowgdmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadmudynki i ich usytuowanie;
2) uslugi | dopuszczasiwytgcznie jako obiekty wbudowane w budynek;
3) suma powierzchni sprzeda handlu detalicznego matopowierzchniowego A niezendoy¢
wicksza nk 200 nf;
4) w wydzieleniu wewgtrznym (B) wymiar pionowy budynku, mierzony od paziu terenu przy
budynku do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetyczigeinae by wigkszy niz 12 m,

Z zastrzeeniem pkt 5,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ mniejszy nk 10 m;
5) w wydzieleniu wewatrznym (B) dopuszczagsiwymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu
terenu przy budynku do najégzego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetycameyickszy niz
16 m, pod warunkiem cofggia zewnrtrznej kravedzi zewrtrznej sciany ostatniej kondygnaciji
budynku lub obudowy estetycznej o co najmniej 2 w©h @bowhzujacej linii zabudowy i
nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej naumgsl planu symbolem 1, usytuowanej wzdiu
ulicy Gdaiskieyj;
6) w wydzieleniu wewatrznym (C) wymiar pionowy budynku, mierzony od pmaiu terenu przy
budynku do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu niezady wigkszy niz 15,5 m, z zastrzeniem pkt 7,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ mniejszy nk 10 m;
7) w obszarze usytuowania dominanty dopuszcza deiminang o wymiarze pionowym nie
wigkszym ni 23 m;



8) w wydzieleniu wewstrznym (D) wymiar pionowy budynku, mierzony od pmziu terenu przy
budynku do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetyczigeinaze byt wigkszy niz 12 m,

Z zastrzeeniem pkt 9,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ mniejszy nk 10 m;
9) w wydzieleniu wewntrznym (D) dopuszczagiwymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu
terenu przy budynku do najégzego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetycameyickszy niz
18,5 m, pod warunkiem cofgiia zewrtrznych krawedzi zewrtrznych scian budynku i obudowy
estetycznej, usytuowanych porey poziomu 12 m, o co najmniej 2 m od nieprzekrbagalinii
zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem $tuowanej od strony ulic Sopockiej i
Gdaskiej;
10) obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich strongdaeh budowlanych i instalacii
zamontowanych na dachach;
11) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 10, nie dotyczy:eantkolektoréw stonecznych, instalaciji
odgromowej;
12) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miergad poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie me by wigkszy niz 3 m;
13) wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub wegksza od 0, przy czym nie
moze by¢ wigksza nk 2,4, z zastrzeeniem pkt 15;
14) kat nachylenia potaci dachowej:

a) w wydzieleniach wewgtrznych (B) i (D) nie mée by wigkszy niz 12 stopni,

b) w wydzieleniu wewstrznym (C) nie mee by wiekszy niz 40 stopni, z zastrzeniem pkt 15;
15) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 13 i pkt 14, nigydey budynku umieszczonego w rejestrze
zabytkéw;
16) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 32%;
17) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzeniem pkt 18;
18) w wydzieleniu wewstrznym (A) powierzchnia terenu biologicznie czynaegusi stanowi co
najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej;
19) w wydzieleniu wewntrznym (A) nie dopuszcza ¢siobiektéw do parkowania dla pojazdow
samochodowych;
20) w odniesieniu do budynku w rejestrze zabytkow ohawje wbudowanie ugdzen budowlanych
i technicznych oraz instalacji zamontowanych néhdah i elewacjach;
21) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 20, nie dotyczy afestji odgromowej;
22) zakazuje si sytuowania budowli przekrytych dachem;
23) zakazuje si sytuowania wolno stegych budynkow gospodarczych;
24) powierzchnia dziatki budowlanej nie g®by mniejsza ni 2750 nf;
25) obowizuja szczego6lne wymagania architektoniczne oraz wyet®panie zabudowy od strony
ulicy Gdaiskiej;
26) obiekty infrastruktury technicznej dopuszczawitacznie jako wbudowane lub podziemne;
27) ogrodzenia dopuszczag¢swytacznie o co najmniej 60%zarowasci na kadych 3 metrach
biezagcych oraz obowizujg dla nich szczegdlne wymagania architektoniczne;
28) obowigzuje ochrona istniggych drzew, z wyczeniem obszar6w wyznaczonych na rysunku
planu obowizujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
29) w korytarzu otwartej przestrzeni, wyznaczonym naunku planu, obowkzuje odlegté¢ co
najmniej 9 m mgdzy zewrtrznymi krawedziami zewrtrznychscian budynku lub budynkéw w ich
czesciach nadziemnych povirgj poziomu 115,8 m n.p.m.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgemja nhastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od ulicy Gdaskiej i ulicy Sopockiej;
2) na terenach przeznaczonych na realizattjogowych celéw publicznych oraz w przypadku
wyznaczenia stref zamieszkania i stref ruchu obmwy miejsca postojowe przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kgrarkingows co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,



b) 2 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
¢) 3 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych =i liczba miejsc wynosi wicej niz 100;
3) obowizuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towsasezg poszczegllnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w le&zhstalonej zgodnie z naptijgcymi
wskaznikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,8jstda postojowego na 1 mieszkanie,
b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A 5 thiejsca postojowego na 100 m?
powierzchni sprzeds,
c) dla biur i gastronomii — 1,2 miejsca postojowegd 8@ nf powierzchni aytkowe;j,
d) dla obiektéw upowszechniania kultury — 0,8 miejpuestojowego na 100 Trpowierzchni
uzytkoweyj,
e) dla wystaw i ekspozycji, dla poradni medycznychragowni medycznych — 0,8 miejsca
postojowego na 100 Tpowierzchni aytkowe;j,
f) dla obiektéw hotelowych — 50 miejsc postojowychlo@ pokoi hotelowych,
g) dla obiektow opieki nad dzieckiem — 1 miejsce pjostgch na 1 oddziat,
h) dla edukacji - 1 miejsce postojowych na 1 oddziat,
i) dla terenowych umglzen sportowych — 15 miejsc postojowych na 100 miejda d
uzytkownikéw lub miejsc dla widzéw,
j) dla krytych uradzen sportowych — 15 miejsc postojowych na 100 miejscudytkownikow
lub miejsc dla widzow;
4) co najmniej 30% miejsc postojowych, o ktérych mowa pkt 3, naley usytuowa w
podziemnych obiektach do parkowania;
5) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 3, aglasytuowa na terenie, na ktérym usytuowany
jest obiekt, ktremu te miejsca towarzysz
6) dopuszcza siwytacznie nasfpujace rodzaje obiektow do parkowania pojazdéw:
a) parkingi wbudowane,
b) parkingi samodzielne jednopoziomowe wo#nie jako podziemne,
¢) parkingi samodzielne wielopoziomowe wytnie jako podziemne,
d) parkingi terenowe otwarte wadznie w granicach wydzielenia wewgirenego (D),
e) parkingi dla rowerow;
7) obowizuja miejsca postojowe dla roweréw towarzysz poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalegednie z nagpujacymi wskanikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 ndejpostojowe na 1 mieszkanie,
b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A -mijsca postojowe na 100 ’m
powierzchni aytkowej,
c) dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 powierzchni aytkowej,
d) dla terenowych umdzen sportowych — 1,5 miejsca postojowego na 100 migjke
uzytkownikéw lub miejsc dla widzéw,
e) dla krytych uradzex sportowych — 1,5 miejsca postojowego na 100 midjgarytkownikow
lub miejsc dla widzow;
8) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 7, aglasytuowa na terenie, na ktérym usytuowany
jest obiekt, ktremu te miejsca towarzysz
9) co najmniej 50% miejsc postojowych, o ktérych mowapkt 7 lit. a, nalgy usytuowg w
obiektach wbudowanych w budynek.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe

§18
Wykonanie uchwaty powierzaesPrezydentowi Wroctawia.

§19



Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogltoszenia w DzidmnUrzedowym
Wojewodztwa Dolnélgskiego.
Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia



