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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania

Obowigzek sporzdzenia prognozy oddziatywania naodowisko ustale projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegukav z art. 46 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania snadowisko, ktora
jednoczénie ustala zakres merytoryczny opracowania. Zgodnistavg z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyogmrz oddziatywania narodowisko
sporadza organ opracowagy projekt miejscowego planu zagospodarowania pzasnego
(w skrocie MPZP). Integrainczgscig prognozy jest zatznik graficzny obejmugy granicami
teren planu miejscowego.

Prognoza obejmuje obszar etlyj projektem MPZP, ktory zostat zainicjowany uchavat
nr LXIV/1655/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1pazdziernika 2014 r. w sprawie
przysgpienia do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesig® w rejonie
w rejonie ulic: Wiejskiej, Jordanowskiej i ks. Jabaierzonia we Wroctawiu.

Celem sporgdzenia prognozy jest ocena skutkow (zarébwno negatghy jak i
pozytywnych), jakie mog wynikat¢ z projektowanego przeznaczenia terenéw oraz eegiliz
ustalé projektu planu narodowisko, a w szczegolba na r@norodnd¢ biologiczry, ludzi,
zwierzta, rgliny, wode, powietrze, powierzchaiziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne
oraz zabytki, z uwzgbnieniem wzajemnych pogdan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analistanu i funkcjonowaniasrodowiska, jego
zasobow oraz uwarunkowaprzyrodniczych. Prognoza ocenia rozwania funkcjonalno-
przestrzenne i inne ustalenia zawarte w projekciejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podatem zgodnéci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, zgodiod z
przepisami prawa dotygezymi ochronysrodowiska oraz ochrony zdorodndci biologicznej.
Prognoza identyfikuje przewidywane zaggoia dla srodowiska, ktére mag powstd na
terenach znajdagych s¢ w zasegu oddziatywania wynikarego z realizacji ustaleMPZP.

1.2. Opis metod pracy

W trakcie przygotowania niniejszego opracowaniapoanano walory i zasoby
przyrodnicze, stan zagospodarowania, walory krapdwe, stansrodowiska i istnigjce
zagraenia oraz uarliwosci dla srodowiska i zdrowia cztowieka. Zastosowana w praimo
metoda polega na poréwnaniu aktualnego funkcjon@vasbszaru z funkcjonowaniem
przewidywanym jako skutek realizacji ustaj@anu.

Realizacja ustate zawartych w projekcie miejscowego planu zagospmgania
przestrzennego spowoduje zn@cowane zmiany wsrodowisku. Ich charakter, intensyw4go
oraz zasjg uzaleniony kedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania teyemistopnia
realizacji zapiséw zawartych w projekcie planu siewego.

Ocere nastpstw realizacji ustateplanu dokonano z podziatem ze wzljl na wptyw na
poszczegolne elementyodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tyan zdrowie
ludzi) znajdugcego s¢ w obrbie granic omawianego obszaru, uverjliajc wzajemne
zaleenosci miedzy nimi. Wplyw nasrodowisko skutkow realizacji planu mdicuje s¢ w
zaleznoéci od:

— bezparedniaci oddziatywania — bezgoednie, pérednie, wtorne, skumulowane;

— okresu trwania oddziatywania — dtugoterminodrednioterminowe, krétkoterminowe;

— czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;

— charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez zmazze

— zastgu oddzialywania — miejscowe, lokalne, ponadlokalneegionalne,
ponadregionalne;

— trwalaosci przeksztatce — nieodwracalne, eZciowo odwracalne, odwracalne, phigve
do rewaloryzacji;



— intensywndci przeksztatce - nieistotne, nieznaczne, zauwatne, dae, zupetne.
Oddzialywanie na poszczegdlne komponeritypdowiska zgodnie z przytymi
zatazeniami przedstawiono rowriev formie tabelaryczne;.

1.3. Informacje o zawartgci i gtdbwnych celach projektu MPZP

Zgodnie z ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymjsocogy plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu ugigleneéznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okkenie sposobOw zagospodarowania i warunkdéw
zabudowy terenu. Ustalenia projektu miejscowegmplaagospodarowania przestrzennego
zawarto w projekcie tekstu uchwaty oraz na projekgsunku planu.

Projekt planu miejscowego zakltada utworzenie teser®m funkcji mieszkaniowej
(zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) i ustugowf. planie miejscowym stwarza ¢si
odpowiednie warunki dla rozwoju funkcji mieszkan&gw ustugowej oraz odpowiedniego
wyposaenia terendw w systemy infrastruktury techniczriggtala s¢ rowniez podstawowe
wymogi dotycace zachowania tadu przestrzennego i och&pogowiska.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gzawy jest ze ,Studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Wwoata Zgodna¢ planu
miejscowego ze Studium wymagana jest przepisamwyst planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Ocena stanu i funkcjonowaniarodowiska

2.1. Charakterystykasrodowiska przyrodniczego

Potozenie geograficzne i administracyjne

Obszar olyty projektem miejscowego planu zagospodarowani@gtrzennego miei
sie w obrkbie osiedla Oporéw, w zachodniejeéei Wroctawia. Jego powierzchnia wynosi 1,14
ha. Przestrae obszaru planu wydziekjulice Wiejska, Jordanowska, ks. Jana Dzarn oraz
tereny zabudowane.

Wedtug podziatu na jednostki urbanistyczne pisgo w ,Studium uwarunkowai
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctfawraedmiotowy teren znajdujeesiv
granicach zespotu mieszkaniowego jednorodzinnegurd@

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-gedigzane J. Kondradzkiego, obszar
objety opracowaniem znajdujecsiv zaségu mezoregionu Réwnina Wroctawska, ktéra wchodzi
w sktad makroregionu Nizin$laska.

Zagospodarowanie

Potudniowa cgi¢ obszaru peini funkcje ustugowe. Znajdujeg diam siedziba
Dolnacslaskiej Izby Rolniczej. Potudniowo-zachodniacéZ obszaru jest zadrzewiona. Weéa
poinocnej na poctku 2015 roku rozpogto budowe trzech budynkow mieszkaniowych
wielorodzinnych. Przy wschodniej granicy obszarddomy znajduje si zrujnowany budynek.

Otoczenie obszaru planu twertereny ustugowe oraz mieszkaniowe. Na zachdd od
obszaru rozpaierap si¢ tereny rolne. Od pdéinocy omawiany teren graniczypgrodami
dziatkowymi i terenami rekreacyjnymi.

Rzeba terenu

Pod wzgédem morfologicznym obszar opracowania stanowi fragimwysoczyzny
morenowej ptaskiej, wzniesionej na 121 — 122 mm.gRowierzchnia terenu jest ptaska, mato
urozmaicona, o deniwelacjach do okoto 1 - 2 m nszatze planu i przewajacych spadkach
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2%. Powierzchnia terenu zostata przeksztatlconuizls przeprowadzenia prac niwelacyjnych,
wykonania wykopéw pod fundamenty budynkoéw i budowtaz utwardzeniu pod tereny
komunikacyjne.

Budowa geologiczna i warunki geotechniczne

Przypowierzchnioy warstwe geologiczg formujg czwartorzdowe utwory epoki
plejstocenu. W podia rozpoznaje sipiaski gliniaste dochodee do g¢bokasci 1,2 m p.p.t.,
pod ktérymi zalega warstwa itu pylastego.

Nagromadzone utwory reprezentowane przez piaskizgngrunty ndne i matoscisliwe,
ktOre nie stwarzgjwickszych probleméw dla posadawiania obiektowymerskich. Ity tworz
utwory twardoplastyczne lub potzwarte, ktére twiogrunty aktywne koloidalnie igezniepce.
Na ogot g nosne, o dobrych parametrach fizykomechanicznych mstgtych warunkach
wilgotnosciowych. Posadowienie budynkéw w ebie wystpowania tych gruntéw wymaga
podgcia prac zwgzanych z ich zabezpieczeniem przed zmiaarunkéw nawilgocenia.

Wody powierzchniowe i podziemne

Teren planu pozbawiony jest wod powierzchniowych. odiegtgci ok. 200 m na
zachdd od obszaru opracowania przeptywa ciek Opapwtora wpada do Kasiny (lewy
doptyw Slezy). W sisiedztwie obszaru od strony wschodniej znajdujegwielki staw.

Poziom wodongny wod podziemnych alimentowany jest wodami sphyesani
dolinami oraz z terenéw przylegtych a tekwodami opadowymi wykazag znaczg dynamik
waha w §ciste] korelacji z reimem hydrologicznym Odry. Warunki wodne uzal®ne g od
funkcjonowania Wroctawskiego ¥¥ta Wodnego (jest to gzet wodny obejmujcy rz. Ode
wraz z jej doptywami, przekopane kanaty oraz budowhydrotechniczne stgce
bezpieczéstwu powodziowemu, a ta& do celéwzeglugisrodlagdowe)).

Wody podziemne nie twogzjednolitego zwierciadta, lecz wygluja w postaci sczen
wod zawieszonych lub wygiuje w przewarstwieniach utworOw piaszczystychczenia
wystepuja na r@nych gkbokdsciach, z réng intensywndcia, w zalenosci od warunkéw
atmosferycznych i lokalnych warunkow gruntowych.

Obszar planu znajduje ¢sipoza zasigiem stref ochronnych ¢ wody pitnej dla
Wroctawia i wysgpowaniem gtownych zbiornikow wéd podziemnych. Onaawi obszar nie
jest zagraony powodz.

Topoklimat

Topoklimat panujcy na obszarze planu warunkowany jest zlbge terenu oraz
czynnikami antropogenicznymi. Charakteryzujez $iardziej zranicowanym przebiegiem
temperatury 1 wilgotnéci wzglednej powietrza, zmniejszonymi gatkosciami wiatru oraz
zwi¢kszonym zanieczyszczeniem powietrza w stosunkemoéw niezabudowanych. Warunki
mikroklimatyczne dla zamieszkiwania oceniajsko poprawne.

Gleby

Na obszarze opracowania naturalna warstwa glebstatzo przykryta gruntami
nasypowymi. Grunty urbanoziemne nig@zydatne dla rolnictwa i nie podlegdjlasyfikacji
bonitacyjnej.

Swiat przyrody

Ze wzgkdu na istnigjce zagospodarowanie na terenie planu nie ¢pygf naturalne
zbiorowiska rélinne. Szata rdinna jest uboga. Ziefereprezentowana jest przez pojedyncze
nasadzenia drzew i krzewow towarzysych zabudowie ustugowej. Koncentyugie one w
potudniowo-zachodnim fragmencie obszaru. W drzearostprzewaaja okazate egzemplarze
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jesionu wyniostego. Wzdiuul. Wiejskiej, w gsiedztwie obszaru planu,agnie s¢ malownicza
aleja kasztanowcow biatych.

Na przedmiotowym terenie nie wyplja elementysrodowiska ohjte ochrom na
podstawie przepisébw ustawy o ochronie przyrody. Niwierdzono obecdoi drzew o
rozmiarach pomnikowych. Zgodnie z dgstymi materialami poruszgjymi problematyk
ochrony przyrody na terenie Wroctawia, na przedavigin terenie nie identyfikuje i
stanowisk chronionych gbn, zwierzt i grzybow, a take cennych siedlisk przyrodniczych.
Teren planu nie odgrywa istotnej roli w systemieypodniczym Wroctawia.

2.2. Stansrodowiska i wystepujace zagraenia

Informacje o problemachrodowiska istotnych z punktu widzenia projektu MPZP

Istniejgce problemy ochronysrodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, to:
- emisja zanieczyszcaeatmosferycznych zerddet punktowych (zytkowanie instalacji
grzewczych o niskiej sprawsa opartych o paliwa state);
- pogorszenie jakai klimatu akustycznego w otoczeniu drogi wojewaegk
- pogorszenie waloréw krajobrazowych za sprasbecndci obiektéw niskiej rangi
architektonicznej.

Powietrze atmosferyczne
Presje

Zanieczyszczenie powietrza to gazy oraz aerozalgstld state i ciekle unogee s w
powietrzu), ktore zmienigjjego naturalny sktad. Magone by szkodliwe dla zdrowia ludzi,
zwierzt i roslin, a takee niekorzystnie wptyw@na glels, wody i inne elementgrodowiska
przyrodniczego.

Gloéwne zanieczyszczenia gazowe powietrza w skgloralnej i lokalnej to tlenki azotu
(NOx), dwutlenek siarki (S€), tlenek wgla (CO) oraz wiele rych weglowodoréw (tzw.
lotne zwhzki organiczne). Wszystkie one dosgtaje do atmosfery gtdwnie podczas spalania
paliw kopalnych, z wytkiem lotnych zwazkow organicznych, ktore pochagzprzede
wszystkim zezrédet naturalnych.

Podstawowym procesem, w trakcie ktorego ¢page emisja zanieczyszazedo
powietrza, jest spalanie paliw w elektrowniach, kelecieptowniach, indywidualnych
paleniskach domowych i transporcie. Zanieczyszezemitowane $takze przez przemyst i
rolnictwo.

Jako gtowne przyczyny przekrogzedopuszczalnych pozioméw zanieczys#gze
szczegOlnie pytu i benzo(a)pirenu w rejonach kotreeji zabudowy mieszkalnej, wskazywane
s3 emisje zezrodet komunalnych oraz transport drogowy. Szacufgg # na obszarach
miejskich, zrédta komunalne odpowiedzialneg ga 80% emisji benzo(a)pirenu, natomiast
transport drogowy jest gtownprzyczyrny wysokiego poziomu pytu i dwutlenku azotu,
szczegolnie w diych miastach.

Wielkos¢ emisji z palenisk i kottowni domowych zatea jest przede wszystkim od
rodzaju instalacji grzewczych, rodzaju stosowanymdliw i stopnia izolacji termicznej
budynkow. Decyduje o tym w daj mierze wiek budynkéw. Wojewoddztwo dokhgskie
charakteryzuje giznacacym udziatem budynkéw budowanych przed 1944 ryxych stratach
cieplnych, zwlaszcza w centralnych eéziach miast, w ktorych dominjindywidualne
instalacje grzewcze na paliwa state: piecglawe (kaflowe,zeliwne, kuchenne) oraz kotty
weglowe starego typu. Jednak nie tylko ,stara” zalwalgestzrédtem emisji zanieczyszcizelo
powietrza. Jedn z najwkkszych ucizliwosci dla mieszkacow jest spalanie odpadéw w
piecach domowych, natomiast coraz powszechniejpatnie domow drewnem e st& Sie
istotnymzrodiem emisji m.in. wielopigcieniowych wglowodoréw aromatycznych.



Emisja zanieczyszcae powodowana przez ruch komunikacyjny powstaje pasicz
spalania paliw w silnikachcierania jezdni, opon i hamulcéw oraz wtérnego aeagg drobin
pytu z powierzchni drég (tzw. emisja wtérna). Spdea ucizliwos¢ ruchu drogowego wynika
ze sposobu wprowadzania zanieczysaczi® powietrza (nisko nad zieg)j znacznego
natzenia ruchu samochodowego oraz przebiegu drogguayigsty zabudowy miejsks.

Wsrod zrodet emisji zanieczyszcaepowietrza w wojewodztwie dolgkyskim naley
wymienic rowniez emisje pochodgce m.in. z zaktadow przerdbczych surowcow skalnpechg
budowlanych, eksploatacji drog, prowadzenia dziakgi produkcyjnej (fermy i ubojnie drobiu
oraz trzody chlewnej, galwanizernie, tartaki, zditdetoniarskie), prowadzenie dziataloo
ustugowej (zaklady blacharsko-lakiernicze, wargztataprawy pojazdow), eksploatacji
kanalizacjisciekowej, spalania odpadow, przetadunku i przetewaiez odpadow oraz sktadowisk
odpaddéw, dziataln@i zwigzanej z rolnictwem. Dziataldoi te mog by¢ przyczyna
ucigzliwosci przede wszystkim ze wazglu na niezorganizowgnemisg pytu i substanciji
uciazliwych zapachowo.

Podstawy prawne oceny jalad powietrza

Oceny jakéci powietrza na terytorium kraju dokonuje giuwzgkdnieniem dwéch grup
kryteridw: ustanowionych ze wzaglu na ochro@ zdrowia ludzi oraz ustanowionych ze wadjh
na ochror roslin. Podstaw oceny jakéci powietrza stanowi okreslone w Rozporzdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie @o@iw niektérych substancji w
powietrzu poziomy substancji w powietrzu: dopushozadocelowe, celow diugoterminowych
oraz alarmowe. Ocerjakosci powietrza ze wzgbu na ochro@ zdrowia ludzi wykonuje gidla
nastpujacych zanieczyszche dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenkuegla, ozonu,
benzenu, pylu zawieszonego PM10, otowiu, arsendmka niklu i wielopiefcieniowych
weglowodoréw aromatycznych w pyle PM10 oraz pytu zssebnego PM2.5.

Oceny i wynikagce z nich dziatania odnoszone slo jednostek terytorialnych
nazywanych strefami, obejmygiych obszar catego kraju. Podziat kraju na strebgtat
wprowadzony Rozpoezizeniem MinistreSrodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref
w ktérych dokonuje si oceny jakéci powietrza. Wedlug tego podziatu, wydzielg stret
Aglomeracji Wroctawskiej, obejmaga granice miasta. W strefie tej do oceny j@i@owietrza
przyjmuje s¢ kryterium ochrony zdrowia ludzi.

Wynikiem oceny, zaréwno poditem kryteriow dla ochrony zdrowia jak i kryteriovad
ochrony rdélin dla wszystkich substancji podlegeych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z
nastpujacych klas: A (jeeli skzenia zanieczyszcaena terenie strefy nie przekracgaj
odpowiednio poziomoéw dopuszczalnych, pozioméw dwoegth), B (jeeli skzenia
zanieczyszcze na terenie strefy przekracgzapoziomy dopuszczalne, lecz nie przekragzaj
poziomow dopuszczalnych poskszonych o margines tolerancji), C #@di skzenia
zanieczyszcze na terenie strefy przekraczgpoziomy dopuszczalne payszone o margines
tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji reset okrélony — poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe), D1 (jli poziom s¢zenh ozonu nie przekracza poziomu celu
diugoterminowego), D2 (jeli poziom s¢zen ozonu przekracza poziom celu
diugoterminowego).

Ocena jakeci powietrza na terenie miasta

Badania jakéci powietrza na terenie Wroctawia prowadzore pszez Wojewodzki
Inspektorat Ochrongrodowiska we Wroctawiu.

W czteroletnim okresie badawczym obejgoyim lata 2006-2009, strefa Aglomeracji
Wroctawskiej byta zaliczona do klasy C ze walyl na przekroczeniaggen dopuszczalnych
pylu PM10, a w latach 2006-2008 ze wzhl na przekroczenia poziomu dopuszczalnego
ozonu. Od 2007 r., od kiedy prowadzony jest momtpistzen benzo(a)pirenu, Wroctaw jest
zaliczony do klasy C ze wzglu na przekroczenia dla tej substancji. Wysokigzestia
benzo(a)pirenu oraz pylu zawieszonego PM10 i PNd2\Wstorzyty se réwniez w roku 2010. W
roku tym zanotowano réwniewysokie s¢zenie dwutlenku azotu w stacji pomiarowej przy al.
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Wisniowej. Poziom pozostatych badanych substancji yotsgvat st w  zakresie
dopuszczalnych norm.

Aktualne badania jakai powietrza obejmuajrok 2014. W roku tym strefa Aglomeracji
Wroctawskiej pod wzgiddem pozioméw dwutlenku siarki, ozonu, otowiu, bemzetlenku
wegla, arsenu, kadmu, i niklu kwalifikujeesilo klasy A, w ktorej nie stwierdzaggprzekroczé
dopuszczalnych pozioméwesen i zaleca si utrzymanie jakéci powietrza na tym samym lub
lepszym poziomie. Pod wzglem poziomu pytu zawieszonego PM2,5, PM10, dwutleskotu
I benzo(a)pirenu strefzakwalifikowano do grupy C, co skutkuje koniec&rig opracowywania
programu ochrony powietrza.

Stan jakdci powietrza atmosferycznego na obszarze planwsoaejego

Zrodiem zanieczyszcaea obszarze plana emisje pochodgce z sektora komunalnego
i transportowego.Zrodta niskiej emisji w postaci instalacji grzewchyov budynkach
odpowiedzialnegza podwyszone stzenia dwutlenku siarki i dwutlenku azotu, benzo(a@pu
oraz pylu zawieszonego, w szczegdkhiow miesacach zimowych. Ruch samochodowy
odpowiedzialny jest za emisje spalin, pytow i mietajzkich do otoczenia.

Klimat akustyczny

W zaleznosci od zrodta hatasu rozednia st dwie podstawowe kategorie hatasu, tj. hatas
komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczy) i hatgsrzemystowy. Problem ugiliwosci
hatasu wysipuje praktycznie na catym obszarze Wroctawia, azezasgolnéci w centralnych
czesciach miasta o diym natzeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej kdigezdni, na
terenach osiedli o zabudowie jednorodzinnej i wadizinnej, zlokalizowanych w polli ulic o
duwzym natzeniu ruchu. Najgorsza sytuacja przedstawia & drogach krajowych oraz
wojewddzkich.

Tab.1l. Dopuszczalne poziomy hatasu swdowisku powodowane przez poszczegdlne grupydet hatasu, z wytzeniem hatasu
powodowanego przez startydbwania i przeloty statkéw powietrznych oraz lieigergetyczne, wysane wskanikami Lown i Ly,
ktore to wskaniki maja zastosowanie do prowadzenia diugookresowej pohtykakresie ochrony przed hatasem.

Dopuszczalny diugookresowygredni poziom
dzwieku A w dB
_ Drogi lub linie kolejowd Pozostate <’Jb,|ekty i dzialalko
Rodzaj terenu bedgcazrédiem hatasu

Lown | Ly Lown | Ly
przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim
dobom wroku| poromnocy] dobom w rokuporom nocy

Strefa ochronna ,A” uzdrowiska

o ) 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwranej ze statym 64 59 50 40

pobytem dzieci i mtodziey
Tereny domow opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego 68

. 59 55 45
Tereny zabudowy zagrodowej
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe
Tereny w strefigrédmiejskiej miast 70 65 55 45

powyzej 100 tys. mieszkaow?
Objasnienia:

9 Wartdici okreflone dla drég i linii kolejowych stosujeestiakée dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowyabei kinowych.

2 strefasrodmiejska miast powrgj 100 tys. mieszkadw to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z kuramgy obiektéw administracyjnych,
handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktorwys¢pujg dzielnice o liczbie mieszkedw pow. 100 tys. mieszi@w, mdna
wyznaczy w tych dzielnicach strefsrodmiejslg, jezeli charakteryzuje si ona zwarg zabudow mieszkaniow z koncentrag obiektéw
administracyjnych, handlowych i ustugowych.
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Standardy jakéi klimatu akustycznego zalg od funkcji i przeznaczenia terenu,
zgodnie z rozporgzeniem MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu dnodowisku (Tabela 1). Na omawianym obszarze nie
rozpoznaje siterendéw zabudowy chronionej przed hatasem.

Za emis¢ hatasu odpowiedzialny jest ruch samochodowy odipayasi przylegtymi
do obszaru planu ulicami: Wiejskfragment drogi wojewddzkiej nr 347) i Ibn Siny Aognny.
Pozostate ulice okalgge omawiany obszar (ul. Jordanowska, ks. Dmigia) cechuj sie
niewielkim nat¢zeniem ruchu i nie wywiergjistotnego wptywu na ksztattowanie klimatu
akustycznego terenu planu.

Danych na temat pozioméw hatasu dnodowisku dostarcza opracowanie ,Mapa
Akustyczna Wroctawia”. Mapa przedstawia rozktad ghtiatasu z podziatem na poszczegoélne
zrodta: hatas drogowy, kolejowy, tramwajowy, lotnjiczprzemystowy. Hatas wyrany jest
wskaznikami dtugookresowymi dwn (przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dolvom
roku) oraz ly (przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim pormuy).

Hatas w obgbie pasa ruchu ulic Wiejskiej i Awicenny ega nagzenie ponad 75 dB (w
porze nocy 65 — 70 dB). Na terenie planu poziomsaltrzymuje wartei w przedziale od 60
do 75 dB (w porze nocy 50 — 60 dB). Najgorsza sjaupanuje przy potudniowej granicy
obszaru, w bliskim gsiedztwie ul. Wiejskiej. W gbi terenu planu pangjkorzystniejsze
warunki dla sytuowania zabudowy mieszkaniowe].

Na terenie planu i w jego najklizym otoczeniu nie identyfikuje esizrodet hatasu
kolejowego, przemystowego i lotniczego.

Jakasé wod podziemnych

Badania stanu chemicznego jednolityclgsécz wod podziemnych prowadzone przez
Wojewodzki Inspektorat Ochronysrodowiska we Wroctawiu oraz BRstwowy Instytut
Geologiczny w Warszawie w ramach monitoringu diagyeznego oraz monitoringu
operacyjnego (obejmagego wody o statusie zagamych nieogjgnicciem dobrego stanu
chemicznego oraz zlokalizowanych na obszarach gatze naraonych na zanieczyszczenia
zwigzkami azotu zeérddet rolniczych). Obecnie ocefakasci wod podziemnych wykonujecsi
na podstawie rozpogdzenia MinistraSrodowiska z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie
kryteribw i sposobu oceny stanu jednolityclestz woéd podziemnych. W poprzednich latach
ocere dokonywano na podstawie rozpgizenia MinistreSrodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w
sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu wod podamigrh.

Wody podziemne w rejonie Wroctawia charakteryzsg duzg wiasciwg (naturaln)
podatndciag na zanieczyszczenie zgddet antropogenicznych. Migracja rozpuszczonych w
wodzie substancji konserwatywnych ksztattuge siprzedziale 30—300 m/rok, tzn. édcednio
szybkiej do szybkiej. Gtébwnymi zagreniami dla jakéci wdéd podziemnych na terenie
Wroctawia jest wgc wysoki stopié urbanizacji i uprzemystowienia, a tym samym konic)a
szeregu potencjalnychrodet degradacji chemicznej wod podziemnych wiellsaarowych,
liniowych i punktowych. Charakter wielkoobszarowwajmemisje do atmosfery pytéw i gazow
z obiektow przemystowych i komunikacyjnych ich wigropad na powierzchpiziemi i
migracja w gib profilu glebowego, sid przedostaj sie do wod podziemnych. Liniowymi
zrodtami zanieczyszchesy cieki powierzchniowe, drogi, linie kolejowe, gaimi, systemy
kanalizacyjne. Punktowerddia zanieczyszchestanows natomiast obiekty przemystowe i
komunalne.

Realizowany przez WI® monitoring badawczy wéd podziemnych na terenie dlmia
wykazat znacgcy wptyw takich obiektow na jakoé wod poziemnych w ich rejonie. Z uwagi na
scisty kontakt hydrauliczny w rejonie Wroctawia wogowierzchniowych z wodami
podziemnymi, dodatkowym czynnikiem niekorzystnie hywajacym na chemizm piytko
zalegagcych wod podziemnych jest stan wod Odry i jej doiw.

Badania stanu chemicznego jednolitychescz wod podziemnych w wojewddztwie
dolncélagskim w 2012 r. prowadzono w ramach monitoringu dasjycznego, ktérym ofte
byly wszystkie jednolite g&ci wdd podziemnych (JCWPd) oraz monitoringu operasgyo,
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obejmupcego jednolite agci wod podziemnych o statusie zagwaych nie osignigciem
dobrego stanu chemicznego, ptytkie wody podzienakatizowane na obszarach szczegdlnie
nara&onych na zanieczyszczenia zwkami azotu zezrodet rolniczych, wody podziemne
reprezentyce staby stan chemiczny oraz wody podziemne na aohsz bezpwednio
zagraonych zanieczyszczeniami. W punkcie pomiarowym wedkwiu wody oceniono jako
zte: V klasa (obowgzuje skala giciostopniowa: | — jak& bardzo dobra, II- jak@ dobra, 11l —
jakos¢ zadowalajca, IV — jakd¢ niezadowalajca, V — jakdc¢ zia).

Jakasé gleb

Wartcéci dopuszczalne sten zwigzkbw w glebie lub ziemi zawarte gsw
Rozporadzeniu ministrasrodowiska z dnia 9 wrzaia 2002 w sprawie standardow jakb
gleby oraz standardow jasm ziemi. Glele lub ziemg uznaje s za zanieczyszczan gdy
stezenie co najmniej jednej substancji przekracza wéarttbpuszczalpy z zastrzeeniem,ze
jezeli przekroczenie wartgoi dopuszczalnej atenia substancji w badanej glebie lub ziemi
wynika z naturalnie wysokiej jej zawasth w srodowisku, uwaa sk, ze przekroczenie
dopuszczalnej warfci stzen w glebie lub ziemi nie nagtito.

Badania jakéci gleb prowadzone as przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu oraz Oygows Stacg Chemiczno-Rolniczwe Wroctawiu.

W 2003 roku na zlecenie WydzialSrodowiska i Rolnictwa Urglu Miejskiego
Wroctawia Instytut Gleboznawstwa i OchroSjodowiska Rolniczego Akademii Rolniczej we
Wroctawiu wykonat ,Mag zanieczyszczenia gleb i stm uprawnych na terenie gminy
Wroctaw” w skali 1:20000. Wedtug mapy ¢kisza¢ badanych gleb, zarébwno w centrum
miasta, jak i na peryferiach, wykazuje nadmiezawartd¢ benzo(a)pirenu. Zawaid metali
ciezkich w glebach oxci miasta, w olybie ktdrej znajduje giobszar planu, oceniagsha
zgodry z normami. Gleby s nieskaone i przydatne dla upraw wszystkich slho
konsumpcyjnych.

Oprécz tego w 2003 r. wykonanoztbadania stopnia zanieczyszczenia gleb wzdiu
ciggoéw komunikacyjnych Wroctawia w 20 punktach pomvayoh (Tabela 2).

Tab. 2. Wyniki bad& gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu \wurg003.

Metale mg/kg s.m.

Odczyn w| Préchnica

InKCl [%] Zn Pb cd Benzyna | . Olej Benzo(a)pir
mineralny en
56-7,6 1,28-6,65 36,3-224 16,8-112  0,135-0{713 <2 <2-14,7 0,03-0,88

Z informacji zawartej w tabeli wynikae:

— dla cynku stwierdzongrednie zanieczyszczenie (Il stop)e

— dla otowiu stwierdzonérednie zanieczyszczenie (1l stofje

— dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirstwierdzone sgenia nie byty

wyzsze od wartéci przyjetych w ww. rozporzdzeniu dla grupy C (tereny

komunikacyjne).

Zanieczyszczenia gleb przy terenach komunikacyjnyel istotny wptyw na kondyej
zieleni przyulicznej. Naley rowniez wzigé¢ to pod uwag przy doborze gatunkowym nowych
nasadze.

Na podstawie tych badanie znaleziono wyranego wptywu odlegieci od ruchliwych
ulic na zawarté& miedzi i cynku. Zalenos¢ taka widoczna jest dla otowiu, a w mniejszym
stopniu rownie dla kadmu, lecz wyktznie w blzszym gsiedztwie ulic. Sp@dd innych form
Zzanieczyszczenia coraz agej wagi przywazuje s¢ ostatnio do zawargsi WWA, szczegolnie
benzo(a)pirenu.
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2.3. Funkcjonowanie srodowiska

Srodowisko przyrodnicze w obbie obszaru opracowania nie jest zdegradowane,
niemniej jednak poddawane jest niekorzystnym odg&@niom. Niewielkiej degradacji ulega
klimat akustyczny, czego przyczynjest hatas komunikacyjny. Na stan powietrza
atmosferycznego m@jwptyw transport samochodowy, a #a&k niska emisja. Czynniki te
ujemnie wpltywag na stopié@ odporngé srodowiska na szkodliwe oddziatywania. Mimo presji,
srodowisko zachowuje zdoldédo regeneracii.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe terenu plagungwielkie. Nie odgrywa on istotnej
roli w systemie przyrodniczym miasta. O walorachajébrazowych terenu planu decygluj
nieliczne nasadzenia drzew. Teren planu cechgjriskimi walorami krajobrazowymi, o czym
decyduj obiekty niewielkiej rangi architektonicznej.

Srodowisko omawianego obszaru nie posiada dogodmgaticzer przyrodniczych z
obszarami o wysokich walorach przyrodniczych. Zdéndo rozprzestrzenianiagsgatunkéw
w przestrzeni jest utrudniona poprzez liczne bwriegrenowe, takie jak siedrogowa,
ogrodzenia terendw, obiekty kubaturowe.

Teren planu jest miejscem rozwoju zabudowy miesiokeej. Decydyy o tym m.in.
korzystne warunki morfologii terenu, odpowiedni@ dludownictwa parametry geologiczne, a
takze wiasciwy dla zamieszkiwania topoklimat. Nale zwrécé uwag, ze ze wzgldu na
wysoki poziom hatasu drogowego, sytuowanie zabudaweszkaniowej w bliskimasiedztwie
ul. Wiejskiej jest niekorzystne.

2.4. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Obszar planu stanowi miejsce rozwoju zabudowy mREsibwe] wielorodzinne;.
Potudniowa cgs¢ terenu petni funkej ustugows. Biorac pod uwag opisane uwarunkowania
ocenia s, ze opisywany teren jest predestynowany do wprowadzeabudowy. Wskazane
jest, aby terenom mieszkaniowym towarzyszylty meejpzeznaczone na funkcje rekreacyjno-
wypoczynkowe. Nie zaleca¢sivprowadzania zabudowy chronionej przed hatasemniiskiim
sasiedztwie ul. Wiejskie]. Ze wzgtlu na potéenie obszaru na mapie miasta, jegsiexdztwo
oraz istniejce zagospodarowanie, na przedmiotowym terenieasievyskazane lokalizowanie
funkcji przemystowej. Do petnienia funkcji przyradaych wskazuje sizadrzewiony obszar
potozony w potudniowo-zachodnim fragmencie rozpatrywanelyszaru. Mge to by rowniez
potencjalne miejsce dla umiejscowienia funkcji eglayjno-wypoczynkowe;.

W celu poprawy stangrodowiska oraz podniesienia jego walorow przyrogyat i
krajobrazowych, zalecacsiaby zagospodarowanie terenu byto realizowane pnzagkdnieniu
nastpujacych ogranicze i uwarunkowa:

— ucigzliwosci wynikajgce z istniegcego zagospodarowania powinny ogranicsi do
zajmowanego przez inwestora terenu;

— nie dopuszcza sirealizacji przedsiwzig¢ powodujcych degradagj srodowiska lub
mogacych pogorsz§ jego jakdc¢ oraz jakdé zycia mieszkacow;

— do ogrzewania obiektéw zaleca siastosowanie niskoemisyjnych i proekologicznych
zrodet energii;

— nie zaleca siwprowadzania nowych dziatalém i obiektow ucizliwych dlasrodowiska
i zdrowia ludzi, w szczegdlsoi generujcych hatas;

— $cieki komunalne naley odprowadzéado sieci kanalizacyjnej;

— dla ochrony srodowiska gruntowo—wodnego przed substancjami dizipchi
pochodacymi z zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopdwyta terenach
utwardzonych, wody te powinny &ypodczyszczane przed wprowadzeniem do
odbiornika;

— zaleca si retencjonowanie wod opadowych i wykorzystaniedomawadniania terenéw
Zieleni oraz zasilania poziomu wod gruntowych;

— zaleca sj zachowanie istniegego drzewostanu;

— zaleca si nasycenie obszaru zielgnwysoky i zastosowania jej do uksztalttowania
krajobrazu terenéw zabudowanych.
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2.5. Tendencje przeobraen przy braku realizacji MPZP

W przypadku odgpienia od spormizenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na potrzeby ktérego sgaua s¢ niniejsze opracowanie, obszar planu zostanie
zagospodarowany na podstawie obxanjacego MPZP dla ¢#ci zespotéw urbanistycznych
Oporow i Mokronoska we Wroctawiu (uchwata Nr XXI\88/08 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 11 wrzénia 2008 r.). W obowizujacym dokumencie planistycznym rozpatrywanemu
obszarowi nadaje sifunkcje mieszkaniow. Caty teren zostaje przeznaczony na zabgdow
mieszkaniow wielorodzinr. W obgbie terendw przeznaczonych na zabugaekonaj sic
przeksztalcenidgrodowiska, m.in. zniszczenie pokrywyslkonej i glebowej, przeobeania w
rzezbie terenu spowodowane wykopami pod fundamenty mkaly. Mazliwa jest wycinka
czesci drzew.

3. Analiza ustalen planu 1 ocena zgodnfci z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi

Analize rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekatawaty dokonuje
sie pod lgtem zgodnéci z uwarunkowaniami okéonymi w opracowaniu ekofizfograficznym,
zgodndci z przepisami ochron§rodowiska oraz rozwean eliminujacych lub ograniczagych
negatywne wptywy nérodowisko.

Na terenie planu zaktadagsvzrost powierzchni zabudowanych, co. edibe s¢ kosztem
terendw niegytkowanych, w tym terenow zieleni. Analizgj przestrzenny rozkiad linii
zabudowy uznaje size cz$¢ drzewostanu jest zagrana wyceciem. Niewykluczone jeste
niektore z egzemplarzy zostawykorzystane do komponowania zzadd zieleni uradzonej na
terenach planowanego zainwestowania. Dopusgctaj zapisy moéwjce o obowgzku
pozostawienia @#ci powierzchni jako tereny biologicznie czynne w rgie dziatlek
budowlanych.

W zakresie ochrony przed hatasem ustajadspuszczalne poziomywicku na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 mieszkaroewstugowej, zgodnie z
rozporzdzeniem w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasyrodowisku. Zwraca 8i
uwag, ze teren 3AMW-U znajduje siw zasgégu ponadnormatywnego hatasu ulicznego, dlatego
tez lokalizacg budynku mieszkaniowego w tym miejscu rgleuzn& za niekorzystyp
Dotrzymanie dopuszczalnych pozioméwwieku na terenach chronionej zabudowy wynmaga
bedzie podgcia dziata takich jak zmiana organizacji ruchu, systematycemraonty ulic itp.
Przedsiwzigcia te wykraczaj jednak poza madiwosci planu miejscowego. Korzystnym
rozwigzaniem jest stosowanie okien o podezonym wspotczynniku izolacji akustycznej w
budynkach mieszkaniowych.

Projekt planu zaktada odprowadzanieiekbw komunalnych siegi kanalizacyja.
Obowigzek taki naktada art. 5 ust. 1 ustawy o utrzymasaystgci i porzadku w gminach,
zgodnie z ktorym wigiciel nieruchoméci musi przyhczy¢ nieruchomé¢ do istniegcej sieci
kanalizacyjnej. Zorganizowany sposéb odprowadzafiekéw zabezpieczasrodowisko
gruntowo-wodne przed przgkaniem zanieczyszcaev gigb terenu.

W zakresie odprowadzania wéd z terenéw utwardzonfmp. parkingéw, ulic)
obowigzuje usungcie z wod opadowych i roztopowych substancji ékmeych w przepisach
odrebnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deseej lub do odbiornika (zgodnie z
rozporadzeniem MinistreSrodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawieunkoéw, jakie
nalezy spetné przy wprowadzanigciekow do wéd lub do ziemi, oraz w sprawie subgianc
szczegolnie szkodliwych dkaodowiska wodnego).

Zapisy projektu uchwaty nie okdlaja sposobu pozyskiwania ciepta do ogrzewania
pomieszcze pozostawiaic dowolnd¢ w wyborzezrodia ciepta. Naley oczekiwd, ze pojawi
sie nowe emitory zanieczyszax& postaci kottowni osiedlowych lub instalacji ingiglualnych
w poszczegoOlnych budynkach. W celu ograniczeniaodizke] emisji zanieczyszcaedo
atmosfery preferowane powinny dbyiskoemisyjne, wysokosprawne sdzenia na paliwa
ptynne, gazowe lub state o niskim zasiarczeniu.zistne jest wykorzystywanie odnawialnych

12



zrodet energii np. w formie kolektorow stonecznyehb Ipaneli fotowoltaicznych na dachach
budynkow.

Projekt planu zostat spa@zony zgodnie z przepisami ochrofrpdowiska. Z punktu
widzenia uwarunkowa ekofizjograficznych nie ma wkszych przeszkéd dla wprowadzania
nowej zabudowy i zagospodarowania na przedmiotovignenie. Morfologia terenu oraz
podiaze geologiczne nie twogzprzeszkod dla posadawiania budynk&nodowisko cechuje si
poprawnym stanem, jest odporne na degrgdacizachowuje zdoln& do regeneracii.
Negatywnie natomiast ocenig snazliwos¢ wycinki cennego drzewostanu.

Projekt planu uwzghnia czs$¢ wskaza zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym.
Projekt planu zgodny jest z politykprzestrzenp nakrglong w ,Studium uwarunkowa i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego WroctavRadzaj oraz ilé¢ zagraen dla
srodowiska, mogcych wysgpi¢c po uchwaleniu opisywanego dokumentu, jest trudoa d
oszacowania. Oddziatywanie planowanych inwestyegjistodowisko uzalenione lgdzie od
stopnia realizacji postanowiglanu oraz charakteru wybranych przeznaare poszczegoélnych
terenach.

4. Przewidywany wptyw realizacji ustalen projektu MPZP na srodowisko
4.1. Analiza wptywu ustal@ planu nasrodowisko

Oddziatywanie nawiat przyrody i biorgnorodnasé¢

Planowane zmiany zytkowania terendéw poledabeda na przeksztalceniu exi
powierzchni niezagospodarowanych w zurbanizauwsvi przestrzeni obszaru planu pojawsie
obszary zabudowane, a wraz z nimi tereny zielerdiagdzonej. Wyposzenie terendw
zurbanizowanych w powierzchnie zielone uthwiaja zapisy uchwaly o obowzku
pozostawienia minimalnych powierzchni biologiczn®y/nnej w obgbie dziatek budowlanych.
Zielen ta charakteryzowasic bedzie niewielkimi wartéciami przyrodniczymi i bdzie peiné
jedynie funkcje ozdobne.

Zagra@ony wycinky jest cz$¢ drzewostanu, ktory koliduje z planowanym
zagospodarowaniem. Nie jest wykluczone,czs¢ istniepcej zieleni lgdzie wykorzystana do
ksztattowania formacji zieleni wdzonej na poszczegolnych terenach. Decyzja o zaatmiow
drzew nalee¢ bedzie do uytkownikéw terenu.

Poziom zranicowania biologicznego nie powinien ulec zmiafszar planu jest silnie
zurbanizowany i nie tworzy atrakcyjnego miejsca wigstepowania dzikich gatunkow gbn i
zZwierzt.

Oddziatywanie na gleby i powierzchnziemi

Realizacja postanowieplanu spowoduje przeksztatcenie morfologii tereaupotrzeby
wykopania fundamentéw budynkéw. Pokrywa glebowa vejsaach sytuowania zabudowy
zostanie zdjta. Zwickszenie arealu terenoOw zabudowanych i utwardzorychieznacznym
stopniu obnty zdolngci retencyjne podia. Ze wzgddu na zachowanie zdolfm chionnej
terenow, w planie miejscowym wprowadzono olgrek zachowania ¢%ci terendw w postaci
powierzchni biologicznie czynne.

Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne

Ustalenia planu miejscowego nie oiega sposobu pozyskiwania energii cieplnej do
ogrzewania pomieszcaewybor czynnika grzewczego pozostawtapreferencjom inwestorow.
Powstang nowe zrodia zanieczyszche pytowych i gazowych. Wielk@ emisji kedzie
uzaleniona od wyboru czynnika grzewczego do ogrzewarudybkOw oraz sprawroi
instalacji. Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowe] ym@ na zwgkszenie ruchu
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samochodowego w odlrie terytorium planu oraz na terenach przylegtySipowoduje to
nasilenie emisji spalin samochodowych.

Oddziatywanie na klimat lokalny

Przyszte zagospodarowanie terenu nie powinno vgptym sposob istotny na klimat
lokalny.

Oddziatywanie na klimat akustyczny

Klimat akustyczny na terenie planu w dalszymgai kedzie ksztattowany przez ruch
samochodowy odbywagy sk istniegcymi ulicami. Przyszie zagospodarowaniedie
generowa wickszy niz dotychczas ruch. W planie wprowadzono ochrkiimatu akustycznego
na terenach mieszkaniowych co jest zapisem korgystiednak tereny pokone w gsiedztwie
ruchliwych ulic w dalszym ggu keda naraone na nadmierny hatas drogowy.

Oddziatywanie na wody

Budowa nowych terendw mieszkaniowych eizy tadunek potrzebnych do
odprowadzeniasciekbw komunalnych. Zgodnie z ustaleniami planu bowigzujgcymi
przepisami odibnymi, $cieki te keda odprowadzane do sieci kanalizacji. Z punktu widaen
ochronysrodowiska, taki sposob zagospodarowagiakow jest najkorzystniejszy.

W projekcie planu nie oké&a sk gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi. W
odniesieniu do tego zagadnienia zastosowary lmiaty przepisy odine. Teren planu
wyposaony jest w sieci kanalizacji deszczowej i nglespodziewd sie, ze wody opadowe i
roztopowe bda do niej odprowadzane.

Oddziatywanie na krajobraz, zabytki i dobra matdna

Realizacja ustate planu oznaczabedzie zmiany w krajobrazie. Istnigja przestrze
terendw niezagospodarowanych ulegnie przeksztateerkirajobraz zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej. Zabudowa ta naygywa: bedzie do istnigicych w gsiedztwie terenow
zabudowanych. W zakresie ksztattowania krajobramrz @achowaniu tadu przestrzennego
istotne znaczenie mgj ustalania planu dotygze uksztattowania zabudowy, sposobu
rozmieszczenia obiektéw w przestrzeni, azéawysokdci budynkow i obiektéw budowlanych.
Negatywnie ocenia simazliwos¢ wycinki drzewostanu, ktory stanowi zielony akcemt
zurbanizowanym otoczeniu.

Plan miejscowy wprowadza ochkorkonserwatorsk fragment historycznego uktadu
urbanistycznego dzielnicy Oporow we Woroctawiu. Riina ustala s strek ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na cabjmszarze objym planem, w tym na
obszarze wsi 0 metrygeedniowiecznej, wskazanej na rysunku planu.

Oddziatywanie na ludzi

Dopuszczone w planie kategorie przeznaczenia idjutdrenow wykluczaj mozliwosé
realizacji inwestycji i obiektow magych w sposOb znagzo negatywny wplyac na
srodowisko zycia i zdrowie mieszkacdw. Jakéé srodowiska i warunki zamieszkiwania na
terenie obszaru planu i terenach przylegtych nigipoy ulec niekorzystnym przeksztatceniom
o charakterze znagzym. Okresowe pogorszenie warunkow zamieszkiwaridzib miato
miejsce w okresie realizacji poszczegoélnych inwgstiemisja hatasu, pytdow, pogorszenie
estetyki krajobrazu). W pewnym stopniu warunki zesakiwania mge pogorsz§ nadmienia
emisja zanieczyszcaatmosferycznych z sektora komunalnego i transp&to.
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Opis oddziatywa o charakterze skumulowanym

Na badanym terenie oraz w jego begpdnim gsiedztwie w chwili obecnej nie
prowadzone & ani nie § planowane przedsiziecia mogce stanowd zrodio negatywnych
oddzialywa o charakterze znagzym. Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmuj
emisg hatasu oraz emisje zanieczyszczgazowych i pytlowych do atmosfery. Hatas
powodowany bdzie transportem samochodowym na drogach obsjageh ruch w kierunku
obszaréw zainwestowanych. Emisje zanieczysrade atmosfery uwalnianych z grzewczych
oraz transportu samochodowego nie powinny powodomveacacego zwgkszenia szenia
szkodliwych substancji w powietrzu. Obserwuje sizrost ilgci terenéw zabudowanych w
miescie, co w przyszici maze powodowda efekt kumulacji niekorzystnych presji na
srodowisko np. nadmiegnemisg szkodliwych substancji do atmosferyedd to oddziatywania
o charakterze statym.

4.2. Oddziatywanie miejscowego planu zagospodarowanprzestrzennego poza obszarem
opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegirib oddziatywat narodowisko
rowniez poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowyclmeletow zainwestowania e
sic ze zwekszonym poborem wody z sieci wodggowe] i wzrostem ziycia energii
elektrycznej. Powstate odpady oradeki beda stanowé obcihzenie dlasrodowiska w miejscu
ich utylizacji. Sposob odprowadzanigiekbw oraz zbierania odpadow realizowanydde
zgodnie z polityl przyjeta przez wtadze miasta. Zaistniatle emisje przyczwii do ogolnego
stanu srodowiska w miécie (migracja zanieczyszazeprzez powietrze atmosferyczne).
Ucigzliwosci zwigzane ze wzrostem raenia ruchu samochodowegedh odczuwalne na catej
diugcici tras dojazdowych do obiektéw umiejscowionychobazarze planu.

4.3. Informacje o maliwym transgranicznym oddziatywaniu nasrodowisko

Transgraniczne oddziatywanie @edowisko, o ktérym mowa w art.51 ust.2, pkt 1d)
ustawy z dnia 3 palziernika 2008 o udogtnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania snadowisko
oceniane jest w aspekcie granicedaynarodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygn
ani nie stwarza niiwosci, w wyniku ktdrych mogtoby wygpi¢ transgraniczne oddziatywanie
na srodowisko. Zagospodarowanie obszaru planu njdzie oddziatywé& na srodowisko
terendw potaonych poza granicami kraju.

4.4. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody

Teren planu znajdujecsi dala od obszaréw chronionych na podstawie ustamghronie
przyrody. Najblzej potazone wzgédem obszaru MPZP obszary chronione to Park
Krajobrazowy Dolina Bystrzycy oddalony o 8,6 km,smbr Natura 2000 Las Pilczycki
PLH020069 oddalony o 7,24 km, obszar Natura 20f) had Bystrzyg PLH020103 oddalony
0 8,5 km, obszar Natura 200058y w Dolinie Odry PLH020017 oddalony o 8,65 km, zdos
Natura 2000 Dolina Widawy PLH020036 oddalony o 8J@% (zgodnie z informacjami
Zzamieszczonymi w serwisie internetowym http://gewsegdos.gov.pl/mapy/). Uznajegsize
skala i rodzaj oddzialywania n&odowisko realizacji ustabe planu nie zagrea jakaci
srodowiska na wymienionych terenach gipeh ochron. Planowane zagospodarowanie, ze
wzgledu na znaczne oddalenie od granic terendbw chroofgng take brak bezpaednich
powigzan przyrodniczych nie ddzie miat znacgrego negatywnego wptywu na warunki
wystepowania siedlisk i gatunkéw zwieytz
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4.5. Informacje zawarte w prognozach oddziatywaniana srodowisko sporadzonych dla
innych dokumentéw powgzanych z projektem MPZP

Zgodnie z art. 52 ust 2 ustawy z dnia 3dmernika 2008 r. o udaginianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzt®va w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania nasrodowisko, w prognozie oddziatywania raodowisko uwzgidnia sg¢
informacje zawarte w prognozach oddziatywaniasr@owisko sporgdzonych dla innych,
przyjetych juz, dokumentéw powdzanych z projektem dokumentwdacego przedmiotem
postpowania.

Na przedmiotowym terenie oboyxuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla €xi zespotdow urbanistycznych Oporéw i Mokronoska Weoctawiu
(uchwata Nr XX1V/882/08 Rady Miejskiej Wroctawiadnia 11 wrzénia 2008 r.), dla ktérego
zostata spomdzona prognoza oddziatywania sradowisko (Biuro Rozwoju Wroctawia. 2008).
Zakres i rodzaj oddziatywiazwigzanych z realizagjwspomnianego MPZP odnagzch s¢ do
opisywanego terenu, jest zlny do opisywanych w niniejszej prognozie. Teremnpl
przeznacza sina zabudow mieszkaniow wielorodzinm i ustugows. Przewidywany zakres
zmian w srodowisku obejmuje przeobrania rzeby terenu na potrzeby wykonania
fundamentow budynkow, pojawieniegshowych emitoréw zanieczyszazatmosferycznych,
zwiekszenie tadunku koniecznych do zagospodarowaniekow i odpadow. W planie tym nie
obejmuje s} ochrory drzewostanu. Zmniejszeniu ulegnie areal powierzdbinlogicznie
czynnej.

4.6. Kompleksowa ocena skutkow wptywu ustaleMPZP na srodowisko

Opisane w tedcie oddziatywanie na poszczegodlne komponeénbglowiska, zgodnie z
zatazeniami przygtymi w rozdziale 1.2, przedstawiono pagji w formie tabelarycznej (Tabela
3), a take na zajczniku graficznym do niniejszego opracowania.

Tab. 3. Zrénicowanie skutkdw oddziatywania na poszczegoélnmetaysrodowiska

Oddziatlywanie pod wzgédem:
Oddziatywanie |bezpdrednio . . .| charakteru . trwatosci mtensywnosc
. o okresu trwania | czestotliwosci . zaskgu , i
na: $Ci zZmian przeksztatcai .
przeksztatcai
SW'a,t P rzyrody’l’ beZp,d red1_|e| dtugoterminowe state negatywne miejscowenieodwracalng nieznaczngp
bior6znorodnosé | posrednie
gleby i a i ]
owierzchnie bezpdrednie u}gotermw_wve ! state negatywne miejscowe nieodwracalne zaaime
P krétkoterminowse
terenu
powietrze bezpcé'reoh|e|d+qgoterm|n®ve| ste}lel negatywne miejscowe i mozliwe do" zauwaalne
atmosferyczne wtorne | krotkoterminowe  chwilowe lokalne rewaloryzacji
. . . bez - czesciowo
klimat lokalny bez znaczenjadtugoterminowe bez znaczenia snaczenia| MiEISCOWe | o calne bez znaczenia
Klimat bezpdrednie d%qgotermmave : state negatywne miejscowe odwracalne nieznagzne
akustyczny krétkoterminowe
wody posrednie | diugoterminowe state negatywne miejscowe czesciowo nieznaczne
odwracalne
krajobraz i bezpdredie | . miejscowe i .
Zabytki posrednie dtugoterminowe state pozytywne lokalne odwracalne die
. bezpdredie i . . | czesciowo .
ludzi paérednie dtugoterminowe state pozytywng miejscowe odwracalne | Meznaczne

5. Metody analizy realizacji postanowi@ projektu planu

Przewidywane metody analizy realizacji postan@wjgojektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego paterk wptywu nasrodowisko mog sie odnost do
przestrzegania ustale dotyczcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudawy
zagospodarowania terenu, usfaldotyczacych wyposaenia w infrastruktuy technicza,
ochrony i ksztattowanidarodowiska i fadu przestrzennego, ochrony dziedzackwlturowego i
zabytkow. Skutki realizacji planu podlegdpadaniom w ramach Rstwowego Monitoringu
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Srodowiska. Monitoring poszczegéinych komponentémwdowiska prowadzi Wojewddzki
Inspektorat Ochrongrodowiska we Wroctawiu, Ratwowy Instytut Geologiczny, Prezydent
Wroctawia, zgodnie z ustayz dnia z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrérgdowiska oraz
ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

Zgodnie z art. 55 ustawy o udgghianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochronidrodowiska oraz ocenach oddziatywaniasr@alowisko organ
opracowugcy dokument (Prezydent Miasta Wroctawia) prowadanitoring skutkow realizacji
postanowié planu w zakresie oddziatywania seodowisko. Monitoring ten powinien by
prowadzony w oparciu o wyniki badl@rzeprowadzonych w ramachmBawvowego Monitoringu
Srodowiska, a take innych bada& wykonywanych w zalaosici od zapotrzebowania np. w
przypadku pojawienia siskarg mieszkacOw na ucizliwosci prowadzonej dziatalrsoi w
oparciu o uchwalony plan. Analiza i ocena kompoéaenrodowiska powinna uwzgtiniat
powinna odnosi sic do obszaru objego projektem planu.

Czestotliwos¢ przeprowadzania analiz powinna ¢bywarunkowana estotliwoscia
badania aktualrsgi kierunkéw polityki przestrzennej, zawartych wapach, programach i
studiach oraz w aktach prawa miejscowego. Zgodn&t.z32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki omawianyeélia powinny by przekazywane co
najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miadeaoponuje s zatem, aby analizy
dotyczce ochronyrodowiska byty przeprowadzane rowhnietaky czestotliwoscia.

6. Przedstawienie rozwizan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacg przyrodnicza negatywnych oddziatywa na srodowisko

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3zdaiernika 2008 r. o udaginianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzteva w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania nasrodowisko, prognoza oddziatywania seodowisko zawiera rozwrzania
majce na celu zapobieganie i ograniczanie negatywogdziatywa nasrodowisko mogcych
by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnegptywu na srodowisko lgdacego
efektem realizacji planu miejscowego naiewzgkdnic:

- konieczngé¢ dotrzymania wszelkich obowdujagcych norm dotycgcych ochrony
poszczegoblnych komponentowrodowiska, w szczegdldoi w zakresie klimatu
akustycznego i wod podziemnych;

- ograniczenie potencjalnych geliwosci do granic dziatki inwestora,

- stosowanie do ogrzewania proekologicznych (w tymmawdalnych) zrédet energii,
stosowanie urgzer grzewczych o wysokiej sprawém i niskim stopniu emisiji,

- podgczenie nowych budynkow do sieci kanalizacji,

- wyposaenie zainwestowanych terenow w ziele

Uznaje s, ze pozostate przyje w planie miejscowym rozgzania nie bdg powodowé
negatywnych oddziatywao charakterze znagzym nasrodowisko oraz jak& zycia i zdrowie
mieszkacow Wroctawia. Nie przedstawiagszatem dodatkowych rozgdan magcych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensapjzyrodnica negatywnych oddziatywa na
srodowisko.

Do rozwigzan stuzacym ochroniesrodowiska, ktére zawiera opisywany projekt MPZP
naleza:

- obowigzek utworzenia powierzchni biologicznie czynnejdzéatkach budowlanych;

- obowigzek zagospodarowania powierzchni niezabudowanychidutwardzonych
Zieleng;

- wprowadzenie szpaleru drzew wzitwybranych granic terendw mieszkaniowych i
ustugowych;

- objecie ochrolg klimatu akustycznego terendw mieszkaniowych paprekrelenie
dopuszczalnych pozioméwdieku w srodowisku.
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7. Przedstawienie rozwgzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projekcie MPZP

W zakresie rozwizan alternatywnych proponuje¢snalezy rozwazyc:

- na terenach planowanego zainwestowania - podniesiarskanika powierzchni
biologicznie czynnej w okbie dziatek budowlanych,

- wprowadzenie obowrku stosowania niskoemisyjnych i przyjaznyéhodowisku
medidéw grzewczych;

- ochrory istniepcego drzewostanu poprzez odsgie linii zabudowy,

- w odniesieniu do terenow planowanej zabudowy miasitkve] mieszcxych s¢ w
sasiedztwie ul. Wiejskie] — wprowadzenie zapisu naegcego obowdzek stosowania
rozwigzan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktére zapaja/ w nich wiaciwe
warunki akustyczne (np. okien o podwgyonej izolacyjnfci).

Rozwigzaniem alternatywnym jest rOwnidrak realizacji analizowanego dokumentu,
jest to jednak catkowicie sprzeczne z zamierzeniamestycyjnymi i interesem ekonomicznym
miasta oraz oczekiwaniami i potrzebami inwestorow.

8. Informacje o celach ochrony srodowiska i powigzania z innymi
dokumentami

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzeniarool srodowiska g priorytety
wynikajace z dokumentow ustanowionych na szczeblgdaynarodowym,wspéinotowym i
krajowym, w tym z porozumi@& miedzynarodowych oraz dokumentow i dyrektyw Unii
Europejskiej.

Do najwaniejszych dokumentow zalicgzyalery:

- Dyrektywy Unii Europejskiej:

98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie §akavod przeznaczonych do
spazycia przez ludzi,

= Dyrektywy Ramowej UE dotyezrej wody, przygtej w 1997 r.,

= Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowaia zanieczyszcaedo
wod,

= Dyrektywy Ramowej w sprawie o0golnych zasad gospmalania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE sprawie odpadow
niebezpiecznych,

= Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (zzp6zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrewty 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r. o ochronie ptakow, ¢tiaca podstaw tworzenia Europejskiej Sieci
Ekologicznej NATURA 2000,

- Umowy mkdzynarodowe:

= porozumienia midzy Min. GS8ZNiL RP a Pastwowym Komitetem Republiki
Biatoru$ ds. Ekologii 0 wspétpracy w dziedzinie ochramgdowiska z 1992 r.,

= porozumienia midzy Min. OSZNiL a Min. Lesnictwa Republiki Biator& z 1995 r.
dot. m.in. rozwoju ochrony cennych ekosysteméw,pgdarki wodnej W3 i
klesk zywiotowych,

= porozumienia midzy Min. GSZNiL RP a Departamentem SO Republiki
Litewskiej z 24.01.1992 r. o wspotpracy w dziedeinchronysrodowiska,

= Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obswaro
specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000.

Dokumentami rangi mgdzynarodowej o charakterze przestrzennym, stagoywi
podstaw do formutowania celéw ochronyyodowiska w programach krajowych konwencje
migdzynarodowe, przyje przez strogpolsky, m.in.:

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego eayseczenia powietrza na
dalekie odlegtéci z 1979 r. wraz z 1l protokotem siarkowym z 19940slo),
- Konwencja Berngska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskigjap ich siedlisk
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naturalnych z 1979 r.,

- Ramowa Konwencja Narodoéw Zjednoczonych w sprawigarklimatu z Kioto, 1997 r.
wraz Protokotem.,

- Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotnyt®72 r. ze zmianami w Pany
(1982 r.) i Regina (1987 r.),

- Konwencja ONZ o ochronie #dorodndci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,

- Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawigamnklimatu z Rio de
Janeiro, 1992 .,

- Protokot Montrealski w sprawie substancji zzdgjacych warstw ozonowg z 1987 r.
wraz z poprawkami londigkimi (1990 r.), wiedgskimi (1992 r.).

Do dokumentéw o randze krajowej naje

- 1l Polityka ekologiczna psstwa, ktora nawazuje do priorytetowych kierunkéw dziata
okreslonych w VI Programie dziata Unii Europejskiej w dziedziniesrodowiska.
Dokument ten wskazuje ngadzia ochronysrodowiska, a take problemy zwjzane ze
wspotprag migdzynarodow ze szczegolnym uwzglnieniem UE. Swoje cele i zakres
dziatax wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do rd@22do roku 2010 i do
roku 2025.

- Polityka ekologiczna pstwa na lata 2009-2012 z perspekiywlo roku 2016
przedstawia cele w zakresie rozman systemowych, wrod ktdrych wyrania wigczenie
aspektéw ekologicznych do polityk sektorowych, aegie wszystkim do energetyki,
przemystu, transportu, gospodarki komunalnej i budotwa, rolnictwa, lénictwa i
turystyki, aktywizagj rynku na rzecz ochron§rodowiska, zargdzaniesrodowiskiem,
udziat spoteczistwa w dziataniach na rzecz ochraimgdowisk, rozwéj badai postp
techniczny oraz ponoszenie odpowiedziétmaa szkody wsrodowisku. Dokument ten
dostrzega wang role w ekologizacji planowania przestrzennegozytkhowania terenu
oraz w edukacji ekologicznej i dgpie do informaciji.

- Krajowa strategia ochrony i umiarkowanegaytkowania ra@norodndci biologicznej
wraz z Programem dziatandwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez Wwdg na
jej forme uzytkowania oraz stopiejej przeksztatcenia lub zniszczenia.

- Krajowy Program Zwjikszania Lesistixi, ktdry jest instrumentem polityki deej w
zakresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczeqjkr zawiera ogoélne wytyczne
sporadzania regionalnych planéw przestrzennego zagospodaia w dziedzinie
zwickszania lesisti.

- Krajowy Plan Gospodarki Odpadami o#ee zakres dziatania niegtiny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami ajukrw sposob zapewnigjy
ochrore srodowiska z uwzgidnieniem obecnych i przysztych misvosci technicznych,
organizacyjnych.

- Krajowy Program Oczyszczanidciekow Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemow oczyszczaktiekOw w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonyakiekow (pochodzcych zezrédet miejskich i
aglomeracji) z woéd powierzchniowych. Dokument datytakze poprawy jakéci wod
powierzchniowych, &dacych potencjalnym zrodiem poboru @ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest réwhipobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca
pracy) oraz petne dostosowanie do wymogow Unii pejskiej w zakresie wyposania
w system oczyszczaliciekow i kanalizacji.

Ustanowione na poziomach ¢gdzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej
znalazlty swoje odzwierciedlenie w opracowanych maigmie regionalnym dokumentach
strategicznych, takich jak: ,Program zréwnawaego rozwoju i ochronysrodowiska
wojewodztwa dolnélgskiego” czy ,Wojewodzki plan gospodarki odpadamijeveddztwa
dolncilagskiego”. Diugoterminowy cel ,Programu zrownaowe@ego rozwoju i ochrony
srodowiska wojewddztwa dolskyskiego” sformutowano jakgHarmonijny, zrownowaony
rozwoj wojewodztwa, w ktorym wymagania ochrénoglowiska nie tylko majistotny wptyw na
przyszty charakter regionu, ale réwaiespieraj jego rozwoj gospodarczy'Generalne cele
strategiczne do roku 2015 w zakresie ochrgngowiska:
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- poprawa jakéci powietrza atmosferycznego (dalsze ograniczanmsje z zaktadow
przemystowych, zmniejszenie zanieczyszczenia poxdetezrddet niskiej emisji i ze
zrodet komunikacyjnych);

- zmniejszenie ugkliwosci hatasu (komunikacyjnego i przemystowego);

- przywrocenie wysokiej jakmi wod powierzchniowych i podziemnych i ich ochrona
(uporadkowanie gospodarki wodrimiekowej, zmniejszenie 2zycia wody,
ograniczenie zanieczyszczenia spowodowanego niekowanymi  sptywami
powierzchniowymi, podniesienie bezpiefigeva przeciwpowodziowego, zgkiszenie
matej retencji, ochrona zaséb woéd podziemnych);

- ograniczenie negatywnego oddziatywania odpadowsmdowisko (uporzdkowanie
gospodarki odpadami przemystowymi i komunalnymi);

- podniesienie jakdi gleb;

- ochrona zasobow zigpoprzez ich racjonalne wykorzystanie;

- ochrona i wzrost rnorodndci biologicznej (okrélenie zasobdw, obgie ochron
obszarbw o wysokich walorach przyrodniczych, piskenie zasobow deych i
zapewnienie ich kompleksowej ochrony, podniesieriznorodndci biologicznej i
krajobrazowej, rozwoj terendw zieleni w miastactaiterenach wiejskich);

- ograniczenie wygpien nadzwyczajnych zagren srodowiska (poprawa bezpiedtwa
ekologicznego zwizanego z dziatalrioiag produkcyjry przedsgbiorcéw, zapewnienie
bezpieczéastwa przewozu drogowego i kolejowego materiatovibempiecznych);

- podniesienigwiadomdci ekologicznej w spotecastwie;

- otwarta i dwustronna komunikacja pauizy wszystkimi stronami zaangavanymi w
ochrorg srodowiska,;

- uzyskanie petnej informacji o stariemdowiska.

Projekt planu miejscowego realizuje powye cele poprzez:

- w zakresie hatasu — afgje ochrom terenéw wraliwych na hatas (zabudowa
mieszkaniowa);

- w zakresie rénorodndci biologicznej — poprzez obowdek pozostawienia €xci
dziatek budowlanych jako tereny biologicznie czyinne

- w zakresie zagteen srodowiska — na terenie aym planem miejscowym niegla
realizowane przedsivziccia mogce zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko;

- w zakresie informacji grodowisku oraz komunikacji pogdzy wszystkimi stronami
zaangaowanymi w ochrog srodowiska — poprzez realizgcplanowania zgodnie z
trybem strategicznej oceny oddziatywaniasralowisko.

9. Streszczenie

Obszar ohjty projektem miejscowego planu zagospodarowani@girzennego miei
sie w obrbie osiedla Oporéw, w zachodniejeézi Wroctawia. Jego powierzchnia wynosi 1,14
ha. Przestrze obszaru planu wydzielgjulice Wiejska, Jordanowska, ks. Jana Dzaa oraz
tereny zabudowane. Péinocny fragment omawianegaaobsjest miejscem budowy trzech
budynkow mieszkaniowych. Potudniowaséz terenu petni funkcje ustugowe.

Projekt planu miejscowego zaktada utworzenie teser® funkcji mieszkaniowej
(zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) i ustugow&f. planie miejscowym stwarza ¢si
odpowiednie warunki dla rozwoju funkcji mieszkanew ustugowej oraz odpowiedniego
wyposaenia terenOw w systemy infrastruktury technicznégtala s¢ rowniez podstawowe
wymogi dotycace zachowania tadu przestrzennego i och&oogowiska.

Projektowane tereny zabudowy nie powinny wyweranaczacego negatywnego
wptywu nasérodowisko, jednak jakd niektérych z jego elementdw m® ulec pogorszeniu
(powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny). Z kun widzenia uwarunkowa
ekofizjograficznych nie ma wkszych przeszkéd dla wprowadzania zabudowy na
przedmiotowym terenie. Zagrony wycinky jest rosgcy w potudniowo-zachodniej egci
obszaru drzewostan, co oceniarsiekorzystnie.

20



Plan miejscowy zostat przygotowany zgodnie z pig@pi ochronysrodowiska i z
poszanowaniem zasad tadu przestrzennego. Wprowagaay sposobu zagospodarowania oraz
sposOb @ytkowania poszczegolnych terendw. Realizacja pastén planu pozwoli na
stworzenie harmonijnego krajobrazu zabudowy miejski
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