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W zwigzku z interpelacig w sprawie zabytkowego budynku po Centrum Kultury
AGORA przy pl. Pitsudskiego 2-4, przekazang do Wydziatu Architektury i Budownictwa
w dniu 18.03.2016 r., w oparciu o prowadzone rejestry i akta archiwaine, przekazuje
informacie wynikajace z zakresu zadan realizowanych przez Wydziat. Wyjasniam, ze
wszystkie postepowania administracyjne byly prowadzone na wniosek podmiotu
zewnetrznego.

e w dniv 09.11.2011 r. zostala wydana decyzja nr = . umarzajaca
postepowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
obejmujacej przebudowe, rozbudowe budynku byltego domu kultury na cele
handlowo-ushigowo-mieszkalne oraz budowe budynku mieszkalnego 6.
rodzinnego,

-« W dniu 24.09.2014 r. zostala wydana decyzja nr odmawiajaca
zatwierdzenia projektu budowlanegeo | udzielenia pozwolenia na przebudowe
istniejacego budynku bytego domu kultury ,Agora” wraz z remontem elewacji
i pokrycia dachu,

o wdniu 22.01.2016 r. zostata wydana decyzja nr . stalajaca warunki
zabudowy dla inwestycii obejmujacej budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz przebudowe wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania budynku dawnego domu kultury na cele ustugowo-
handlowe, a takze realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i drogowej,

o w dniu 30.09.2013 r. wplynat wniosek w sprawie wydania warunkéw zabudowy
dla inwestycji obejmujacej zmiane sposobu uzytkowania budynku domu kultury
LAgora” na budynek handlowo-ustugowy wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng. Postanowieniem nr ) dnia 14.04.2014 r. postepowanie w
ww. sprawie zostato zawieszone.

e« wdniu 18.08.2015 r. wplynat wniosek w sprawie ustalenia warunkow zabudowy
dia inwestycji obejmujgce] zmiane sposobu uzytkowania bylego domu kultury
LAgora” na dom seniora. Obecnie toczy sie postepowanie w tej sprawie.

Jednoczesdnie wyjasniam, ze Wydziat Architektury i Budownictwa realizuje zadania
okredtone przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
prawa budowlanego i nie posiada kompetencji do kontroli budynku, ktéry winien by¢
utrzymywany | uzytkowany przez jego wiadciciela zgodnie z zasadami, o ktdrych
mowa w art. 5 ust 2 prawa budowlanego. Kontrola dewastowanego budynku,
mogacego spowodowad zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczefstwa mienia lub
$rodowiska, nalezy do wiasciwoséci Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla
miasta Wroctawia.

Wydziat Architektury | Budownictwa
pl. Nowy Targ 1-8; 50-147 Wroclaw
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Dotyczy: interpelacja w sprawie badynku dawnego Centrum Kultury ,Agora”

przy pi. Pitsudskiego 2-4 we Wroclawiu - numer rejestru Zabytkéw:
Af2328 /440 /Wm

Odpowiadajgc na Pana wystgpienie dotyczace budynku dawnego Centrum
Kultury ,Agora” przy pl. Pitsudskiego 2-4, przekazujemy informacje o dziataniach
podejmowanych przez Miejskiego Konserwatora Zabytkdw we Wroctawiu.

- Budynek przy pl. Pitsudskiego 2-4 jest wpisany do rejestru zabytkdw
wojewodztwa dolnoslgskiego pod numerem A/2325/440/Wm decyzjg 2z dnia
22.12.1987 r. i podiega ochronie na podstawie przepisow Ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z
2014 r., poz. 1446). Wpis do rejestru dotyczy tylko budynku. Teren dziatki, ogrod i
ogrodzenie nie sg objete wpisem do rejestru zabytkow.

Dnia 05.04.2013 r. dziatajacy w imieniu wiasciciela
obiekty, Sp. z o.0., zlozyt do Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw we Wroclawiu wniosek o wydanie pozwolenia na wykonanie prac
zabezpieczajgcych substancie budowlang przed skutkami dziatania warunkdow
atmosferycznych. Miejski  Konserwator Zabytkow uznal, ze zakres robdt
wskazanych we wniosku wykracza poza czynnosci zabezpieczajgce. W pidmie z dn.
23.04.2013 r. okreslit, ze dorazne zabezpieczenie budynku przed wplywem
warunkdéw  atmosferycznych i prace porzadkowe nalezy ograniczyé do
nastepujacych dziatan: uzupeinienie ubytkow w pokryciu dachu, uzupetnienie
szklenia w oknach, demontaz uszkodzonych elementow instalacji sanitarnych oraz
demontaz | zaberzpieczenie parkietu. Jednoczesnie sformuiowano wytyczne
konserwatorskie dla remontu i adaptacji budynku, wskazano zakres niezbednej

dokumentacji projektowej i przypomniano o koniecznosci uzyskania pozwolenia na

wszefkie roboty budowlane, remontowe | konserwatorskie.

Wypelniajac wytyczne konserwaiorskie, Sp. 7z 0.0,
wystapita o pozwolenie na przeprowadzenie w obiekcie profesjonalnych badan
stratygraficznych. Miejski Konserwator Zabytkéw wydat dnia 27.06.2013 r. decyzje
nr - pozwolenia na badania. Mialy by¢ przeprowadzone przez
dyplomowanego konserwatora dziel sztuki.

Dnia 16.07.2013 r. dziatajacy z upowaznienia wiasciciela obiekiu -
Sp. z 0.0. wystapit do Miejskiego Konserwatora
Zabytkow we Wroctawiu o zaop;nfowama wstepne] koncepcji remontu, adaptacji i
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przebudowy budynku przy pl. Pilsudskiego 2-4. Koncepcja zostata zaopiniowana
pozytywnie, za wyjatkiemn dwdch elementéw: negatywnie oceniono planowane
zamurowanie cokien w elewacji potudniowo - wschodniej w kondygnacji partery
oraz likwidacje zewnetrznego podestu -~ tarasu ze schedami w elewacji pdtnocnc -
wschodniej. Miejski Konserwator Zabytkéw uznat, ze elementy te, jako czesci
sktadowe substancii zabytkowej, majace wplyw na wyglad budynku - powinny by¢
zachowane.

W trakcie inspekcji konserwatorskiej przeprowadzone] dnia 17.07.2013 r.
przez pracownika Biura Miejskiege Konserwatora Zabytkéw stwierdzono
prowadzenie w budynku przy pl. Pitsudskiego 2-4 prac budowlanych. W elewacji
pd.~-wsch. w duzej sali widowiskowej znajdowaty sig cztery duze okna porte-fenetre
zamkniete od gory splaszczonym Jukiem. Stolarka okien od poziomu podiogi do
slemienia zostata juZ zdemontowana. Trwato zamurowywanie okien bloczkami
ceramicznymi. W salt widowiskowe] zgromadzone byty materiaty budowlane |
zdementowane okna. Scena wraz ze schodami zostaly rozebrane.

Roboty budowlane przy pl. Pilsudskiego 2 prowadzone byty bez pozwolenia
Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Artykut 30 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (oraz przepisy Porozumienia w sprawie
powierzenia prowadzenia niektdrych zadan z zakresu wiasciwosci wojewddzkiego
konserwatora zabytkoéw zawartego w dnit 05 wrzednia 2011 r. pomiedzy
Wojewodg Dolnoslaskim & Prezydentem Wroctawia obligujg do uzyskania
nozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu na prowadzenie prac
konserwatorskich, restauratorskich tub robét budowianych przy zabytku wpisanym
do rejestru, wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku, zmiane jego
przeznaczenia oraz podejmowanie innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do
zmiany jego wygladu.

Dnia 17.07.2013 r. Miejski Konserwater Zabytkow wydat nakaz
niezwlocznego wstrzymania robdt budowlanych. Decyzja stala sie ostateczna dnia
06.08.2013 r.

Dnia 19.08.2013 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dia Miasta
Wroctawia wszczat z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie robdt
budowlanych prowadzonych w budynku przy pl. Pilsudskiego 2-4 oraz wyznaczyt
termin ogledzin i kontroli robot budowianych. Kontrola odbyta sie dnia 23.09.2013
r. z udziatem przedstawicieli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla
Miasta Wroctawia, Miejskiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu i inwestora, tj.

Sp. z 0.0. W protokole z kontroli zapisano, Ze w budynku trwaja
roboty budowlane, ktorych inwestorem jest firma Sp. z 0.0, -
wiasciciel obiektu. W trakcie ogledzin stwierdzono, ze wykonano nasiepujace
roboty budowlane: zdemontowano posadzki i podtogi drewniane, zdemontowano
stolarke  drzwiowa wewnetrzng - czesciowo, zdemontowano  boazerig,
zdemontowano czesciowo scene na parterze budynku, zamurowanc 4 otwory
okienne wraz z demontazem stolarki okiennej w elewacii poludniowo - wschodnie]
w parterze budynku, zdemontowano trasy instalacji c.o. wraz z grzejnikami, kanaty
wentylacji wewnatrz budynku, uszkodzone elementy instalacji sanitarnej.
Przedstawiciel firmy . . Sp. z o.0. ziozyt do protokotu oswiadczenie, ze
zdemontowane okna, drzwi z odcieznicami oraz boazeria sg zabezpieczone.

Art. 45 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami wskazuje, ze w przypadku gdy bez wymaganego pozwolenia wykonano
przy zabytku wpisanym do rejestru roboty budowlane, wydaje sie decyzje
nakazujacg przywrécenie zabytku do poprzedniego stanu, albo decyzje
zobowigzujaca do doprowadzenia zabytku do jak najlepszego stanu we wskazany
sposob i w okreslonym terminie.

Dnia 26.09.2013 r. Miejski Konserwator Zabytkdw wydat decyzje
w kiorei nakazal ’ Sp. z v.0. doprowadzenie budynku przy pl.
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Pitsudskiego 2 do jak nailepszego stanu poprzez: zabezpieczenie zdemontowanych
elementéw budynku: okien z elewacii potudniowo - wschodniej, boazerii
wewnetrznej oraz wewnetrznych drzwi wraz z oscieznicami; przedstawienie
Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkéw projektu remontu | adaptacji budynku
uwzgledniajacy wczesniejsze wytyczne konserwatorskie; wystgpienie z wnioskiem
do Miejskiego Konserwatora Zabytkéw o wydanie pozwolenia na podjecie robot
budowlanych wstrzymanych decyzjg nr w terminie
14 dni od daty odbioru decyzji - nakazu. Wskazany w sentencii decyzji zakres
czynnosci, jakie powinny byc¢ wykonane, wynikat z koniecznosci ochrony substancii
zabytkowej, 7 jednoczesnym uwzglednieniem dgzen wilasciciela obiektu, ktéry nosit
sie z zamiarem przeprowadzenia remontu | adaptacji budynku do nowej funkcji.
Uznano, ze dziatania podjete przez Sp. z v.0. wykraczaly poza
zakres uzgodnionych, doraznych prac zabezpieczajgcych i byly przedwczesne, ale
nie wigzaty sie z destrukcja substancji zabytkowej. Wewnetrzna stolarka drzwiowa,
okna | bhoarzerie zostaty zdemontowane i - wedtlug oswiadczenia przedstawiciela
wiasdciciela budynku - nie zostaty zniszczone. Demontaz elementéw wystroju
wnetrza | tak bytby konieczny w celu przeprowadzenia fachowe]j konserwacji, na
etapie docelowego remontu i adaptacji budynku. Uznano, ze zamurowanie okien
ma charakter odwracalny. Wzieto réwnie? pod uwage, ze wiasciciel obiektu zleci
specjalistyczne badania w celu ustalenia pierwotnej kolorystyki elewacji i wnetrz
budynku, zadbat o uzyskanie niezbednego pozwolenia konserwatorskiego na te
badania.

Dnia 31.01.2014 r. dziataiacy z upowaznienia wiasciciela obiektu
Sp. z 0.0. ztozyl wniosek o wydanie
pozwolenia konserwatorskiege na remont i przebudowe budynku przy pl.
Pitsudskiege 2-4. Do wniosku dotgczone projekt budowiany autorstwa
i sprawozdanie z badan stratygraficznych wraz z programem
prac konserwatorskich dla elementow wystroiu elewacji i wnetrz opracowane przez
) Projekt zostat przeanalizowany pod katem zgodnosci
planowanych robét z zasadami ochrony zabytkéw, a nastepnie przekazany
projektantowi w celu wprowadzenia korekt i uzupetnien. W szczegolnosci chodzito o
dolaczenie zestawienia oryginalnej, =zachowanej stolarki drzwiowej oraz
szczegdtowych rysunkow projektowanej stolarki okiennej, a takze bardziej
precyzyjnych zapiséw dotyczacych robot we wnetrzach: na kiatce schodowej, przy
stropach i drewnianych elementach wystroju. Projekt zostat uzupetniony.

Dnia 15.05.2014 r. Miejski Konserwator Zabytkow wydat decyzie -
pozwoienie konserwatorskie na remont, przebudowe i adaptacje budynku przy pl.
Pitsudskiego 2-4 we Wroclkawiu w oparciu o projekt i opracowanie z badan
stratygraficznych. Projekt zaktadal pozostawienie bryty budynku bez zmian,
przywrécenie okien zamurowanych w 2013 r., konserwacje czesci okien | drzwi
wejéciowych, wymiang stolarki okiennej na okna drewniane o profifach i podziatach
odtwarzajacych okna pierwotne, remont zachowawczy elewacji z przywrdceniem
pierwotnej kolorystyki ustalonej w badaniach stratygraficznych, konserwacje detalu
architektonicznego 1 stosunkowo niewielkie korekty w uldadzie przestrzennym
wewnatrz budynku. :

W trakcie inspekcji konserwatorskiej przeprowadzonej dnia 06.10.2014 r.
przez pracownika Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkdéw stwierdzono, ze
budynek przy pl. Pitsudskiego 2-4 znajduje sie w stanie zaniedbania. W kilku
oknach wybite byly szyby, a jedne drzwi od strony ogrodu byly otwarte.
Stwierdzono tez ubytki dachowki od strony pdtnocnej. Dnia 08.10.2014 r. Miejski
Konserwator Zabytkow skierowat do Sp. z 0.0. pismo
dyscyplinujgce, przypominajac o obowigzkach wiasciciela obiektu zabytkowego,
wzywajac do niezwilocznego zabezpieczenia budynku przez skutkami dziatania
warunkow atmosferycznych | przez dostepem osdb postronnych, a takize do
wskazania przewidywanego terminu podjecia robdt budowlano - remontowych, na
ktére - wilasciciel otrzymatl decyzje - pozwolenie konserwatorskie. Pismo zostaio
przestane do wiadomosci Strazy Miejskiej.
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Stan budynku jest monitorowany przez pracownikow biura Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw. Decyzja - pozwolenie konserwatorskie na remont i
adaptacje obiektu zachowuje aktualnosé (jest wazna do 15.02.2018 r.). Inwestor
w kazdej chwili moze przystapic do realizacii prac budowtano - konserwatorskich,
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