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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania

Obowigzek sporzdzenia prognozy oddziatywania naodowisko ustale projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegukav z art. 46 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania snadowisko, ktora
jednoczénie ustala zakres merytoryczny opracowania. Zgodnistavg z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyogmrz oddziatywania narodowisko
sporadza organ opracowagy projekt miejscowego planu zagospodarowania pzasnego
(w skrocie MPZP). Integrainczgscig prognozy jest zatznik graficzny obejmugy granicami
teren planu miejscowego.

Prognoza obejmuje obszar etlyj projektem MPZP, ktory zostat zainicjowany uchavat
Nr VI/49/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 skyga 2015 r. w sprawie przygienia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® w rejonie ulicy Wielkiej i
ronda Vaclava Havla we Wroctawiu.

Celem sporgdzenia prognozy jest ocena skutkow (zarébwno negatghy jak i
pozytywnych), jakie mog wynikat¢ z projektowanego przeznaczenia terenéw oraz eegiliz
ustalé projektu planu narodowisko, a w szczegolba na r@norodnd¢ biologiczry, ludzi,
zwierzta, rgliny, wode, powietrze, powierzchaiziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne
oraz zabytki, z uwzgbnieniem wzajemnych pogdan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analistanu i funkcjonowaniasrodowiska, jego
zasobow oraz uwarunkowaprzyrodniczych. Prognoza ocenia rozwania funkcjonalno-
przestrzenne i inne ustalenia zawarte w projekciejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podatem zgodnéci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, zgodiod z
przepisami prawa dotygezymi ochronysrodowiska oraz ochrony zdorodndci biologicznej.
Prognoza identyfikuje przewidywane zaggoia dla srodowiska, ktére mag powstd na
terenach znajdagych s¢ w zasegu oddziatywania wynikarego z realizacji ustaleMPZP.

1.2. Opis metod pracy

W trakcie przygotowania niniejszego opracowaniapoanano walory i zasoby
przyrodnicze, stan zagospodarowania, walory krapdwe, stansrodowiska i istnigjce
zagraenia oraz uarliwosci dla srodowiska i zdrowia cztowieka. Zastosowana w praimo
metoda polega na poréwnaniu aktualnego funkcjon@vasbszaru z funkcjonowaniem
przewidywanym jako skutek realizacji ustaj@anu.

Realizacja ustate zawartych w projekcie miejscowego planu zagospmgania
przestrzennego spowoduje zn@cowane zmiany wsrodowisku. Ich charakter, intensyw4go
oraz zasjg uzaleniony kedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania teyemistopnia
realizacji zapiséw zawartych w projekcie planu siewego.

Ocere nastpstw realizacji ustateplanu dokonano z podziatem ze wzljl na wptyw na
poszczegolne elementyodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tyan zdrowie
ludzi) znajdugcego s¢ w obrbie granic omawianego obszaru, uverjliajc wzajemne
zaleenosci miedzy nimi. Wplyw nasrodowisko skutkow realizacji planu mdicuje s¢ w
zaleznoéci od:

— bezparedniaci oddziatywania — bezgoednie, pérednie, wtorne, skumulowane;

— okresu trwania oddziatywania — dtugoterminodrednioterminowe, krétkoterminowe;

— czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;

— charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez zmazze

— zastgu oddzialywania — miejscowe, lokalne, ponadlokalneegionalne,
ponadregionalne;

— trwalaosci przeksztatce — nieodwracalne, eZciowo odwracalne, odwracalne, phigve
do rewaloryzacji;



— intensywndci przeksztatce - nieistotne, nieznaczne, zauwatne, dae, zupetne.
Oddzialywanie na poszczegdlne komponeritypdowiska zgodnie z przytymi
zatazeniami przedstawiono rowriev formie tabelarycznej oraz na rysunku.

1.3. Informacje o zawartgci i gtdbwnych celach projektu MPZP

Zgodnie z ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymjsocogy plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu ugigleneznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okkenie sposobOw zagospodarowania i warunkdéw
zabudowy terenu. Ustalenia projektu miejscowegmplaagospodarowania przestrzennego
zawarto w projekcie tekstu uchwaty oraz na projekgsunku planu.

W projekcie planu miejscowego dopuszczawsprowadzenie zabudowy o charakterze
ustugowej w czsci wngtrza blokowego terenéw mieszkaniowych patoych przy ul. Wielkiej
i Zaporoskiej. Dopuszczaesutworzenie parkingu podziemnego. Planowane zaitomesie
odkedzie sé kosztem terendw zieleni. Oprécz tego zaktadazsichowanie zalen zieleni
towarzysacej zabudowie mieszkaniowe] poza powierzghniprzeznaczon do
zagospodarowania. Utrzymuje séwniez obecny uktad komunikacyjny. W planie miejscowym
stwarza si odpowiednie warunki dla rozwoju zaktadanych funkojaz odpowiedniego
wyposaenia terenu w systemy infrastruktury technicznegtdlh s¢ réwniez podstawowe
wymogi dotycace zachowania tadu przestrzennego i och&pogowiska.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gzawy jest ze ,Studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Wiwoata Zgodna¢ planu
miejscowego ze Studium wymagana jest przepisamwyst planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Ocena stanu i funkcjonowaniarodowiska

2.1. Charakterystykasrodowiska przyrodniczego

Potozenie geograficzne i administracyjne

Obszar olyty projektem miejscowego planu zagospodarowani@gtrzennego miei
sie w centrum miasta, w olivie osiedla Powsfadéw Slaskich. Jego powierzchnia wynosi 0,3
ha.

Zgodnie z podziatem na jednostki urbanistyczne jptymm w ,,Studium uwarunkowali
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wroctawraedmiotowy teren znajdujeesiv
granicach zespotrédmiejskiegdSrodmiecie Potudniowe.

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-gedigmne J. Kondradzkiego, obszar
objety opracowaniem znajduje esiw zas¢gu mezoregionu Pradolina Wroctawska, ktora
wchodzi w sktad makroregionu Nizirshaska.

Zagospodarowanie

Teren stanowi wgtrze srodblokowe wraz z drag wewretrzng prowadaca ruch
samochodowy od ul. Wielkiej dérodka osiedla. Gramicplanu obgty jest réwnie skrawek
ulicy Wielkiej.

Obszar nie jest zabudowany. ¥ize medzyblokowe ograniczone jest budynkami
mieszkalnymi i jednokondygnacyjnymi gaeani. Znajduje s tam teren zieleni ugzlizonej,
ktory dawniej stayt jako miejsce codziennego wypoczynku i rekreagjkolicznym
mieszkacom. W ostatnich latach teren zostat ogrodzony zorescicieli i jest niedosipny.
Teren nie jestaytkowany i intensywnie zarasta zielgni



Rzeba terenu

Pod wzgédem morfologicznym obszar opracowania stanowi fragimwysoczyzny
morenowej ptaskiej przeksztatconej antropogeniczieren nadsypany jest wargtwsadow
kulturowych o mazszasci ok. 1,5 m i wyniesiony jest na ok. 120 m n.p.m.

Powierzchnia terenu jest pfaska, mato urozmaicofzezba terenu zostata
przeksztatcona na skutek wykonania wykopow pod dnmehty budynkow i przeprowadzenia
prac niwelacyjnych na potrzeby przeprowadzenigkszledrogowych.

Budowa geologiczna i warunki geotechniczne

Przypowierzchnioy warstwe geologiczg formujg czwartorzdowe utwory epoki
plejstocenu. W podta rozpoznaje sigliny piaszczyste i piaski gliniaste. Pod nimiegdp
warstwy piasku drobnego. Powierzchnia terenu zastptzykryta warstyy nasypow
kulturowych mazszaci dochodzacej do 1,5 m. Nie zachowatyeshaturalnie uksztattowane
gleby.

Nagromadzone utwory reprezentowane przez piaskizgngrunty ngne i matoscisliwe,
ktore nie stwarzagjwickszych problemoéw dla posadawiania obiektownymerskich.

Nasypy niekontrolowane utworzong s gruntow r@nego pochodzenia i mggtanowé
przeszkod dla wiaciwego posadawiania budynkéw. Przed przeprowadgeni@vestycji
budowlanych mogwymagé# usungcia.

Na terenie planu brak jest udokumentowanych gldrowcow mineralnych. Nie stwierdza
sie niekorzystnych spadkow terenu, ktore moglyby statoprzeszkod dla wprowadzania
zabudowy.

Wody powierzchniowe i podziemne

Teren planu pozbawiony jest wod powierzchniowychajduje s¢ w zlewni rz. Odry.
Nie jest zagreony zalaniem wodami powodziowymi.

Poziom wodongny wod podziemnych alimentowany jest wodami sphyesni
dolinami oraz z terenéw przylegtych a takwodami opadowymi wykazag znaczg dynamile
waha w $ciste] korelacji z reimem hydrologicznym Odry. Warunki wodne uzal®ne g od
funkcjonowania Wroctawskiego ¥¥ta Wodnego (jest to gzet wodny obejmuyjcy rz. Ode
wraz z jej doptywami, przekopane kanaty oraz budowhydrotechniczne styce
bezpieczéstwu powodziowemu, a ta& do celéwzeglugi srodladowej). Zwierciadtio wody
gruntowej w utworach piaszczystych stabilizugersa gkbokasci ponizej 3 m p.p.t.

Tereny zabudowane gs skanalizowane, przez co wody opadowe 1 roztopowe
odprowadzanegsw sposob zorganizowany. Obszar opracowania nigdajast w zaseégu
strefy ochronnej gtbwnego zbiornika wod podziemngohstref ochronnych ¢ wodnych.

Topoklimat

Obszar zabudowysrodmiejskiej, w obgbie ktérego potgony jest teren obfy
opracowaniem, cechuje esiniekorzystnymi warunkami Kklimatycznymi i bioklimyatznymi.
Warunki zamieszkiwania pogorszorgeza spraw zanieczyszczenia atmosfery gazami i pytami.
Zwarta zabudowa powierzchni terenu obiektami ozeflukubaturze mie wpltywa
modyfikujgco na pole wiatru. Obszar planu znajduje wi obrbie miejskiej wyspy ciepta
powodujca m.in. przesuszenie powietrza.

Gleby

Na obszarze opracowania naturalna warstwa glebstatzo przykryta gruntami
nasypowymi. Grunty urbanoziemne nig@zydatne dla rolnictwa i nie podlegdjlasyfikacji
bonitacyjnej.



Swiat przyrody

Ze wzgkdu na istnigjce zagospodarowanie na terenie planu nie ¢pygi naturalne
zbiorowiska rélinne. Zielex reprezenty planowe nasadzenia towarzyse terenom
zabudowanym.

Kompozycje zieleni towarzyseze zabudowie twogzpospolite gatunki drzew i krzewow.
Na uwag zastuguy kilkudzieskcioletnie egzemplarze klonéw jesionolistnych, lip
drobnolistnych i wierzby ptagzej, ktore rosgwe wretrzu srédblokowym.

Ze wzgkdu na ogrodzenie terenu identyfikacja wszystkickrgoych na terenie planu
drzew podczas wizji terenowej byta ograniczona.

Na obszarze planu pagumato korzystne warunki do bytowania zwigrzHatas
komunikacyjny, obecri@ ludzi oraz bariery terenowe utrudnieg przemieszczanie ¢si
zawezaja udziat przedstawicieli fauny do gatunkéw przysteanych dozycia w obszarach
srédmiejskich. Spodziewasiec mazna zatem ptakdw, takich jak gbie, sroki, wrony, gawrony,
wréble i kawki.

Na przedmiotowym terenie nie wyplja elementysrodowiska ohjte ochrom na
podstawie przepisbw ustawy o ochronie przyrody. dige® z dosipnymi materialami
poruszajcymi problematyk ochrony przyrody na terenie Wroctawia, na przedoviym
terenie nie identyfikuje sistanowisk chronionych §bn, zwierzt i grzybow, a take cennych
siedlisk przyrodniczych. Teren planu nie odgrywotise] roli w systemie przyrodniczym
Wroctawia.

2.2. Stansrodowiska i wystepujace zagraenia

Informacje o problemachrodowiska istotnych z punktu widzenia projektu MPZP

Istniegce problemy ochronysrodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, to:

- emisja zanieczyszcaeatmosferycznych zerédet punktowych naptywagych z terenéw
przylegtych (@ytkowanie instalacji grzewczych o niskiej spradeicopartych o paliwa
state);

- pogorszenie jakai klimatu akustycznego w otoczeniu drog.

Powietrze atmosferyczne
Presje

Zanieczyszczenie powietrza to gazy oraz aerozalgstld state i ciekle unogee se¢ w
powietrzu), ktore zmienigjjego naturalny sktad. Magone by szkodliwe dla zdrowia ludzi,
zwierzt i roslin, a takee niekorzystnie wptyw@ na glels, wody i inne elementgrodowiska
przyrodniczego.

Gloéwne zanieczyszczenia gazowe powietrza w skgloralnej i lokalnej to tlenki azotu
(NOx), dwutlenek siarki (S, tlenek wgla (CO) oraz wiele rych weglowodoréw (tzw.
lotne zwhzki organiczne). Wszystkie one dosgtaje do atmosfery gtdwnie podczas spalania
paliw kopalnych, z wytkiem lotnych zwazkow organicznych, ktore pochagzprzede
wszystkim zezrédet naturalnych.

Podstawowym procesem, w trakcie ktorego ¢page emisja zanieczyszazedo
powietrza, jest spalanie paliw w elektrowniach, kelecieptowniach, indywidualnych
paleniskach domowych i transporcie. Zanieczyszezenmitowane $takze przez przemyst i
rolnictwo.

Jako gtowne przyczyny przekrogzedopuszczalnych pozioméw zanieczys#gze
szczegOlnie pytu i benzo(a)pirenu w rejonach kotreeji zabudowy mieszkalnej, wskazywane
s3 emisje zezrodet komunalnych oraz transport drogowy. Szacufg # na obszarach
miejskich, zrédta komunalne odpowiedzialngg ga 80% emisji benzo(a)pirenu, natomiast
transport drogowy jest gtownprzyczyry wysokiego poziomu pytu i dwutlenku azotu,
szczegolnie w diych miastach.
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Wielkos¢ emisji z palenisk i kottowni domowych zatea jest przede wszystkim od
rodzaju instalacji grzewczych, rodzaju stosowanymdliw i stopnia izolacji termicznej
budynkow. Decyduje o tym w daj mierze wiek budynkéw. Wojewodztwo dokhgskie
charakteryzuje giznacacym udziatem budynkéw budowanych przed 1944 ryxych stratach
cieplnych, zwlaszcza w centralnych eéziach miast, w ktorych dominjindywidualne
instalacje grzewcze na paliwa state: piecglawe (kaflowe,zeliwne, kuchenne) oraz kotty
weglowe starego typu. Jednak nie tylko ,stara” zalwalgestzrédtem emisji zanieczyszcizelo
powietrza. Jedn z najwkekszych ucizliwosci dla mieszkacow jest spalanie odpadéw w
piecach domowych, natomiast coraz powszechniejpatnie domow drewnem e st& Sie
istotnymzrodiem emisji m.in. wielopigcieniowych wglowodoréw aromatycznych.

Emisja zanieczyszcae powodowana przez ruch komunikacyjny powstaje pasicz
spalania paliw w silnikachcierania jezdni, opon i hamulcéw oraz wtérnego @eagg drobin
pytu z powierzchni drég (tzw. emisja wtérna). Szypdea ucizliwos¢ ruchu drogowego wynika
ze sposobu wprowadzania zanieczysaczi® powietrza (nisko nad zieg)j znacznego
natzenia ruchu samochodowego oraz przebiegu drogguayigsty zabudow miejsks.

Wsrod zrodet emisji zanieczyszcaepowietrza w wojewodztwie dolgkyskim naley
wymienic rowniez emisje pochodgce m.in. z zaktadow przerdbczych surowcow skalnpechg
budowlanych, eksploatacji drog, prowadzenia dziakgi produkcyjnej (fermy i ubojnie drobiu
oraz trzody chlewnej, galwanizernie, tartaki, zditdetoniarskie), prowadzenie dziataloo
ustugowej (zaklady blacharsko-lakiernicze, wargztataprawy pojazdow), eksploatacji
kanalizacjisciekowej, spalania odpadow, przetadunku i przetewaiez odpadow oraz sktadowisk
odpaddéw, dziataln@i zwigzanej z rolnictwem. Dzialaldoi te mog by¢ przyczyna
ucigzliwosci przede wszystkim ze wazglu na niezorganizowgnemisg pytu i substanciji
uciazliwych zapachowo.

Podstawy prawne oceny jalad powietrza

Oceny jakdéci powietrza na terytorium kraju dokonuje giuwzgkdnieniem dwaéch grup
kryteriow: ustanowionych ze wzaglu na ochro@ zdrowia ludzi oraz ustanowionych ze wadjh
na ochror roslin. Podstaw oceny jakéci powietrza stanowi okreslone w Rozporzdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie @o&iw niektérych substancji w
powietrzu poziomy substancji w powietrzu: dopushozadocelowe, celow diugoterminowych
oraz alarmowe. Ocerjakosci powietrza ze wzgbu na ochro@ zdrowia ludzi wykonuje sidla
nastpujacych zanieczyszche dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenkuegla, ozonu,
benzenu, pylu zawieszonego PM10, otowiu, arsendmka niklu i wielopiefcieniowych
weglowodoréw aromatycznych w pyle PM10 oraz pytu zssebnego PM2.5.

Oceny i wynikagce z nich dziatania odnoszone slo jednostek terytorialnych
nazywanych strefami, obejmygiych obszar catego kraju. Podziat kraju na strebgtat
wprowadzony Rozpoezizeniem MinistreSrodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref
w ktérych dokonuje si oceny jakéci powietrza. Wedlug tego podziatu, wydzielg stret
Aglomeracji Wroctawskiej, obejmaga granice miasta. W strefie tej do oceny j@i@owietrza
przyjmuje s¢ kryterium ochrony zdrowia ludzi.

Wynikiem oceny, zaréwno poditem kryteriow dla ochrony zdrowia jak i kryteriovad
ochrony rdlin dla wszystkich substancji podlegeych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z
nastpujacych klas: A (jeeli skzenia zanieczyszcaena terenie strefy nie przekracgaj
odpowiednio poziomoéw dopuszczalnych, pozioméw dwoegth), B (jeeli skzenia
zanieczyszcze na terenie strefy przekracgzapoziomy dopuszczalne, lecz nie przekragzaj
poziomow dopuszczalnych poskszonych o margines tolerancji), C #@di skzenia
zanieczyszcze na terenie strefy przekraczgpoziomy dopuszczalne poyszone o margines
tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji reset okrélony — poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe), D1 (jli poziom s¢zeh ozonu nie przekracza poziomu celu
diugoterminowego), D2 (jeli poziom s¢zen ozonu przekracza poziom celu
diugoterminowego).



Ocena jakeci powietrza na terenie miasta

Badania jakéci powietrza na terenie Wroctawia prowadzore pszez Wojewodzki
Inspektorat Ochrongrodowiska we Wroctawiu.

W czteroletnim okresie badawczym obejgoyim lata 2006-2009, strefa Aglomeracji
Wroctawskiej byta zaliczona do klasy C ze walyl na przekroczeniaggen dopuszczalnych
pylu PM10, a w latach 2006-2008 ze wzhl na przekroczenia poziomu dopuszczalnego
ozonu. Od 2007 r., od kiedy prowadzony jest momtpistzen benzo(a)pirenu, Wroctaw jest
zaliczony do klasy C ze wzglu na przekroczenia dla tej substancji. Wysokigzestia
benzo(a)pirenu oraz pylu zawieszonego PM10 i PNd2\storzyty se réwniez w roku 2010. W
roku tym zanotowano réwniewysokie s¢zenie dwutlenku azotu w stacji pomiarowej przy al.
Wisniowej. Poziom pozostatych badanych substancji yoiggvat st w  zakresie
dopuszczalnych norm.

Aktualne badania jakai powietrza obejmuajrok 2014. W roku tym strefa Aglomeracji
Wroctawskiej pod wzgiddem poziomow dwutlenku siarki, ozonu, otowiu, benzetlenku
wegla, arsenu, kadmu, i niklu kwalifikujeesilo klasy A, w ktorej nie stwierdzaggdrzekroczé
dopuszczalnych pozioméwesen i zaleca si utrzymanie jakéci powietrza na tym samym lub
lepszym poziomie. Pod wzglem poziomu pytu zawieszonego PM2,5, PM10, dwutlesotu
I benzo(a)pirenu strefzakwalifikowano do grupy C, co skutkuje koniec&rig opracowywania
programu ochrony powietrza.

Stan jakdci powietrza atmosferycznego na obszarze planwsougjego

Zrodtem zanieczyszcaena obszarze i jego najblizym otoczeniu planuasemisje
pochodzce z sektora komunalnego i transportowegddta niskiej emisji w postaci instalacji
grzewczych w budynkach usytuowanych w otoczenienierplanu odpowiedzialneg sza
podwyzszone sfzenia dwutlenku siarki i dwutlenku azotu, benzo(@pu oraz pytu
zawieszonego, w szczegokeow miesgcach zimowych. Ruch samochodowy odpowiedzialny
jest za emisje spalin, pytdw i metalezkich do otoczenia.

Jakasé wod podziemnych

Badania stanu chemicznego jednolityclgscz wod podziemnych prowadzone przez
Wojewodzki Inspektorat Ochronysrodowiska we Wroctawiu oraz Bstwowy Instytut
Geologiczny w Warszawie w ramach monitoringu diagypcznego oraz monitoringu
operacyjnego (obejmagego wody o statusie zagwomych nieosignicciem dobrego stanu
chemicznego oraz zlokalizowanych na obszarach gabtze naraonych na zanieczyszczenia
Zwigzkami azotu zerddet rolniczych). Obecnie ocefjakasci wod podziemnych wykonujeesi
na podstawie rozposdzenia MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryeri
sposobu oceny stanu wod podziemnych.

Wody podziemne w rejonie Wroctawia charakteryzsg duzg wiasciwag (naturaln)
podatndéciag na zanieczyszczenie z&Odetl antropogenicznych. Migracja rozpuszczonych w
wodzie substancji konserwatywnych ksztattuge siprzedziale 30—-300 m/rok, tzn. écednio
szybkiej do szybkiej. Giébwnymi zagreniami dla jakéci wod podziemnych na terenie
Wroctawia jest wgc wysoki stopié urbanizacji i uprzemystowienia, a tym samym koni@)a
szeregu potencjalnychrodet degradacji chemicznej wod podziemnych wiellsaarowych,
liniowych i punktowych. Charakter wielkoobszarowwjmemisje do atmosfery pytéw i gazow
Z obiektow przemystowych i komunikacyjnych ich wigropad na powierzchpiziemi i
migracja w gab profilu glebowego, sid przedostaj sic do wod podziemnych. Liniowymi
zrodtami zanieczyszchesy cieki powierzchniowe, drogi, linie kolejowe, gak, systemy
kanalizacyjne. Punktowerddia zanieczyszchestanows natomiast obiekty przemystowe i
komunalne.

Realizowany przez WI®monitoring badawczy wod podziemnych na terenie dinsia
wykazat znacgcy wptyw takich obiektéw na jaké wod poziemnych w ich rejonie. Z uwagi na
scisty kontakt hydrauliczny w rejonie Wroctawia woégdowierzchniowych z wodami
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podziemnymi, dodatkowym czynnikiem niekorzystnie tywmjacym na chemizm plytko
zalegagcych wod podziemnych jest stan wod Odry i jej doiw.

Badania stanu chemicznego jednolitychescz wod podziemnych w wojewddztwie
dolnaslgskim w 2012 r. prowadzono w ramach monitoringu dsjycznego, ktérym odte
byly wszystkie jednolite e#ci wod podziemnych (JCWPd) oraz monitoringu opejraayo,
obejmupcego jednolite agci wod podziemnych o statusie zagwaych nie osignicciem
dobrego stanu chemicznego, ptytkie wody podzientakatizowane na obszarach szczegolnie
nar&onych na zanieczyszczenia zwkami azotu zezrédet rolniczych, wody podziemne
reprezentyjce staby stan chemiczny oraz wody podziemne na achslz bezpwednio
zagraonych zanieczyszczeniami. W punkcie pomiarowym wedkwiu wody oceniono jako
zte: V klasa (obowjzuje skala piciostopniowa: | — jak& bardzo dobra, IlI- jak& dobra, Il —
jakos¢ zadowalaca, 1V — jakd¢ niezadowalajca, V — jakdc¢ zta).

Klimat akustyczny

W zaleznosci od zrodta hatasu rozednia sk dwie podstawowe kategorie hatasu, tj. hatas
komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczy) i hatgzrzemystowy. Problem ugiliwosci
hatasu wysipuje praktycznie na catym obszarze Wroctawia, ezezsgolnéci w centralnych
czesciach miasta o diym natzeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej kdigezdni, na
terenach osiedli o zabudowie jednorodzinnej i wigdzinnej, zlokalizowanych w pobli ulic o
dwzym natzeniu ruchu. Najgorsza sytuacja przedstawia rsa drogach krajowych oraz
wojewddzkich.

Standardy jakéi klimatu akustycznego zalg od funkcji i przeznaczenia terenu,
zgodnie z rozporglzeniem MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu dnodowisku (Tabela 1). Na omawianym obszarze nie
rozpoznaje siterendéw zabudowy chronionej przed hatasem.

Tab.1l. Dopuszczalne poziomy hatasu swdowisku powodowane przez poszczegélne grupydet hatasu, z wytzeniem hatasu
powodowanego przez startydbwania i przeloty statkéw powietrznych oraz lieigergetyczne, wysane wskanikami Lown i Ly,
ktore to wskaniki maja zastosowanie do prowadzenia diugookresowej pohtykakresie ochrony przed hatasem.

Dopuszczalny diugookresowgredni poziom
dzwieku A w dB
. Drogi lub linie kolejowd Pozostale gplekty i dziatalgo
Rodzaj terenu bedacazrodiem hatasu
Lowmw | Ly Lown | Ly
przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim
dobom w roku| porom nocy| dobom w roku porom nocy
Strefa ochrpnr_la oA uz_dr0W|ska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
Tereny zabl_Jdo_v_vy Zwranej ze statym 64 59 50 40
pobytem dzieci i mtodziey
Tereny domow opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe
Tereny w strefigrodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkaow? 70 65 55 45

Objasnienia:

D Wartaici okreslone dla drég i linii kolejowych stosujegsiakée dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowyatei kinowych.

2 Strefasrodmiejska miast powrgj 100 tys. mieszkadw to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z kuramgy obiektéw administracyjnych,
handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktorwys¢pujg dzielnice o liczbie mieszkedw pow. 100 tys. mieszia@w, madna
wyznacz§ w tych dzielnicach strefsrodmiejsly, jeceli charakteryzuje si ona zwarg zabudow mieszkaniow z koncentragj obiektéw
administracyjnych, handlowych i ustugowych.



Za emis¢ hatasu odpowiedzialny jest transport samochodovadbywapcy sk
otaczagcymi omawiany obszar ulicami WielkKrucz i Zaporosly. Na terenie planu i w jego
najblizszym otoczeniu nie identyfikuje esizrédet hatasu przemystowego, kolejowego i
lotniczego.

Danych na temat poziomow hatasu dnodowisku dostarcza opracowanie ,Mapa
Akustyczna Wroctawia”. Mapa przedstawia rozktad ghtiatasu z podziatem na poszczegélne
zrodia: hatas drogowy, kolejowy, tramwajowy, lotnyczprzemystowy. Hatas wyeany jest
wskaznikami dtugookresowymi kwn (przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dolvom
roku) oraz ly (przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim poraay).

Hatas w obgbie paséw ruchu wspomnianych ulic g nag¢zenie ponad 70-75 dB (w
porze nocy powsej 60-65 dB). Powoduje to niegkl przekroczenia dopuszczalnych poziomow
dzwieku w obgbie terendw mieszkaniowych usytuowanych nagljezdni. Wewgtrz obszaru
planu panuje poprawna sytuacja akustyczna. Zialegdzona otoczona jest zabudgvwktora
tworzy barie¢ dla rozprzestrzeniggego s¢ hatasu.

Jakasé gleb

Wartasci dopuszczalne @ten zwigzkbw w glebie lub ziemi zawarte gsw
Rozporadzeniu ministrasrodowiska z dnia 9 wrZaia 2002 w sprawie standardow jakop
gleby oraz standardéw jas@ ziemi. Glelg lub ziem¢ uznaje sj za zanieczyszczan gdy
stezenie co najmniej jednej substancji przekracza warttopuszczaly z zastrzgeniem,ze
jezeli przekroczenie warfoi dopuszczalnej atenia substancji w badanej glebie lub ziemi
wynika z naturalnie wysokiej jej zawasth w srodowisku, uwaa sk, ze przekroczenie
dopuszczalnej warfoi stezen w glebie lub ziemi nie nagtito.

Badania jakéci gleb prowadzone gs przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu oraz Ojgowa Stacg Chemiczno-Rolniczwe Wroctawiu.

W 2003 roku na zlecenie WydziatSrodowiska i Rolnictwa Urglu Miejskiego
Wroctawia Instytut Gleboznawstwa i OchroSyodowiska Rolniczego Akademii Rolniczej we
Wroctawiu wykonat ,Mag zanieczyszczenia gleb i sm uprawnych na terenie gminy
Wroctaw” w skali 1:20000. Wedtug mapy ¢kiszas¢ badanych gleb, zarbwno w centrum
miasta, jak i na peryferiach, wykazuje nadmierawarté¢ benzo(a)pirenu. Zawadéd metali
ciezkich w glebach ogci miasta, w olybie ktdrej znajduje giobszar planu, oceniaesha
zgodry z normami. Gleby g nieskaone i przydatne dla upraw wszystkich slho
konsumpcyjnych.

Oprocz tego w 2003 r. wykonanoztéadania stopnia zanieczyszczenia gleb wzdiu
ciggoéw komunikacyjnych Wroctawia w 20 punktach pomvayoh (Tabela 2).

Tab. 2. Wyniki badé& gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu wwur@003.

) Metale mg/kg s.m.
Odczyn w| Prochnica : -
1n KCl [%] Zn Pb Cd Benzyna . Olej Benzo(a)pir
mineralny en
56-7,6 1,28-6,65 36,3-224 16,8-112  0,135-0{713 <2 <2-14,7 0,03-0,88

Z informacji zawartej w tabeli wynikae:

— dla cynku stwierdzongrednie zanieczyszczenie (Il stopje

— dla otowiu stwierdzonérednie zanieczyszczenie (1l stop)je

— dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirstwierdzone sggenia nie byly

wyzsze od wartéci przyjetych w ww. rozporzdzeniu dla grupy C (tereny

komunikacyjne).

Zanieczyszczenia gleb przy terenach komunikacyjnyelp istotny wptyw na kondyej
zieleni przyulicznej. Naley rowniez wzig¢ to pod uwag przy doborze gatunkowym nowych
nasadze.
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Na podstawie tych badanie znaleziono wyraego wptywu odlegkxi od ruchliwych
ulic na zawarté& miedzi i cynku. Zalenos¢ taka widoczna jest dla otowiu, a w mniejszym
stopniu rownie dla kadmu, lecz wyktznie w blzszym gsiedztwie ulic. Sp&dd innych form
zanieczyszczenia coraz aeej wagi przywazuje s¢ ostatnio do zawargei WWA, szczegolnie
benzo(a)pirenu.

2.3. Funkcjonowanie srodowiska

Na obszarze opracowania zostat wyksztatcony krapbikulturowy. Dokonane
przeksztatcenia wrodowisku obgty catkowity likwidacje naturalnych zbiorowisk &innych i
wprowadzenie zabudowy na niemal catej powierzcherertu. Teren planu posiada
uksztattowan struktug przestrzensi nie podlega wikszym zmianom. Opisane w poprzednich
rozdziatach niekorzystne oddziatywaniadnadowisko maj charakter cigty i nie powinny st
nasil&.

Pod wzgédem przyrodniczym teren alty planem miejscowym utracit swoj naturalny
charakter. Silna presja urbanistyczna powoduje zgmie jakéci srodowiska, w tym
powietrza atmosferycznego, klimatu lokalnego oraim&tu akustycznego. Warunki
zamieszkiwania w bliskim gsiedztwie ulic z powodu hatasu drogowego zmep uzna za
pogorszone. W obbie terenédw mieszkaniowych wypuje deficyt miejsc codziennego
wypoczynku i rekreacji dla mieszkedw. Istotnym problemem jest niewystargzaj ilos¢
miejsc postojowych, ktdra generuje pozostawianiencgdodéw w miejscach do tego
nieprzystosowanych, takich jak trawniki, podworaagdniki.

O walorach przyrodniczych i krajobrazowych teretanp decyduyj nasadzenia drzew i
krzewOw. SzczegOln wartags¢ posiadaj okazate egzemplarze klonéw i lip. Zachowanie
potencjalu regeneracyjnego warunkuje utrzymanieelegnacja istniegjcych terendw zieleni
oraz powierzchni wolnych od zabudowy. Ziel#rzymana jest w poprawnym stanie sanitarnym
i nie podlega presji czynnikdw zewtrznych.

Na rozpatrywanym terenie nie stwierdzg siezgodnéci miedzy wytkowaniem a
aktualnymi uwarunkowaniami naturalnymi.

2.4. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Obszar planu znajduje ¢siw obrbie osiedla o ustalonej, zamktdj strukturze
urbanistycznej. Przeznaczony jest na &del@zadzory i funkcje komunikacyjne (droga
wewretrzna i fragment drogi zbiorczej). Stwierdza,site w dalszym ggu teren ten jest
predestynowany do petnienia wymienionych funkcgrén przydatny jest do petnienia funkcji
przyrodniczej i rekreacyjno-wypoczynkowej. Ze wail na charakter terenu oraz jego
otoczenie, nie wskazujegsiniejsc przeznaczonych na zabugow

W celu poprawy standgrodowiska oraz podniesienia jego waloréw przyrodyit i
krajobrazowych, zagospodarowanie terenu zenoby realizowane przy uwzelinieniu
nastpujacych ogranicze i uwarunkowa:

- ucigzliwosci wynikajgce z istniejcego zagospodarowania powinny ogranicasg do
zajmowanego przez inwestora terenu;

- nie dopuszcza sirealizacji przedsiwzie¢ powodugcych degradagj srodowiska lub
mogcych pogorsz§ jego jakdé oraz jakd¢ zycia mieszkacow;

- nie dopuszcza si wprowadzania nowych dzialalém i obiektow ucizliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi, w szczegokwod generujcych hatas;

- zaleca gi zachowanie istniegych form zieleni;

- nalezy okreli¢c minimalny udziat powierzchni zieleni w catkowitppwierzchni dziatki
budowlanej lub terenu;

- zaleca si ksztaltowanie terenow zieleni wysokiej oraz giglacg drzewostanu.

- zaleca s retencjonowanie czystych woéd opadowych (np. z @oldachowych) i
wykorzystanie ich nawadniania terendw zieleni aragilania poziomu wéd gruntowych;

- $cieki komunalne naley odprowadzéado sieci kanalizacyjnej.
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2.5. Tendencje przeobraen przy braku realizacji MPZP

Brak realizacji ustale MPZP spowoduje utrzymanie istrjeego stanusrodowiska.
W chwili obecnej nie podlega ono ¢kiszym przeksztatceniom. Poszczegolne terenyamog
zost& zabudowane na podstawie decyzji o warunkach zabyd@o mae skutkowa
wprowadzeniem niepgdanych w tej cgci miasta funkcji lub  chaotycznym
zagospodarowaniem terenu.

W  obowgzujgcym ,Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wroctawia” analizowany terprzeznacza ei na zabudow
mieszkaniow. Mozliwe jest rownie utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu.

3. Analiza ustalen planu 1 ocena zgodnfci z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi

Analize rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekatawaty dokonuje
sie pod lgtem zgodnéci z uwarunkowaniami okéonymi w opracowaniu ekofizfograficznym,
zgodndci z przepisami ochron§rodowiska oraz rozwean eliminujacych lub ograniczagych
negatywne wptywy nérodowisko.

Na obszarze planu zakiadag¢ sivprowadzenie niewysokiego obiektu ustugowego
(wydzielenie wewstrzne (B) na terenie oznaczonym symbolem U-ZP) waagarkingiem
poziemnym (wydzielenia wewirzne (A) i (B)). Umaliwia si¢ réwniez zagospodarowanie
terenu wokot budynku dopuszcgajwykonanie miejsc postojowych. Wprowadzenie zalwdo
napotyka korzystne warunki geologiczno-gruntoweremejest dobrze skomunikowany z
ukladem drogowym miasta i posiada dogodne waruti rdzbudowy sieci infrastruktury
technicznej.

Niekorzystnie ocenia sizmniejszenie powierzchni zieleni oraz rtivos$¢ wyciecia grupy
drzew kolidugcych z przysztym zagospodarowaniem. Mgleauwayé, ze teren zieleni, na
ktorym lkedzie realizowana inwestycja, jest ogrodzony i riiezys mieszkacom. Pozostata
zielen poza wydzieleniami wewtrznymi zostaje zachowana. Dodatkowo wprowadza si
ochrorg drzew, jednak projekt planu nie definiuje na cagnochrona polega.

W zakresie ochrony przed hatasem ustalalepuszczalne poziomywicku na terenie U-
ZP jak dla terenow w strefigddmiejskiej miast powkej 100 tysgcy mieszkacow. Taki zapis
ma na celu ochre@nkorzystnej sytuacji akustycznej, jaka panuje naawranym obszarze.
Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrofrpdowiska, ochrona klimatu akustycznego
dotyczy terendw faktycznie zagospodarowanych, e wkdzie obowyzywata w momencie
pojawienia s} funkcji wymagagcej ochrony przed hatasem. Do takich przeznaczalera
obiekty opieki nad dzieckiem i edukacja.

Projekt planu zaktada odprowadzanieiekbw komunalnych siegi kanalizacyja.
Obowigzek taki naktada art. 5 ust. 1 ustawy o utrzymasaystgci i porzadku w gminach,
zgodnie z ktorym wigiciel nieruchoméci musi przyhczy¢ nieruchomé¢ do istniegcej sieci
kanalizacyjnej. Zorganizowany sposéb odprowadzafiekéw zabezpieczasrodowisko
gruntowo-wodne przed przgkaniem zanieczyszcaev gigb terenu.

W zakresie odprowadzania wéd z terenéw utwardzonfmp. parkingéw, ulic)
obowigzuje usungcie z wod opadowych i roztopowych substancji ékmeych w przepisach
odrebnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deseej lub do odbiornika (zgodnie z
rozporadzeniem MinistraSrodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warwmkgakie
nalezy spetné przy wprowadzanigciekow do wéd lub do ziemi, oraz w sprawie subgianc
szczegolnie szkodliwych dkaodowiska wodnego).

Zapisy projektu uchwaty nie okdlaja sposobu pozyskiwania ciepta do ogrzewania
pomieszcze pozostawiaic dowolnd¢ w wyborzezrodia ciepta. Naley oczekiwd, ze pojawi
sie nowe emitory zanieczyszax& postaci kottowni osiedlowych lub instalacji ingiglualnych
w poszczegoOlnych budynkach. W celu ograniczeniaodizke] emisji zanieczyszcaedo
atmosfery preferowane powinny dyiskoemisyjne, wysokosprawne sdzenia na paliwa
ptynne, gazowe lub state o niskim zasiarczeniu.zistne jest wykorzystywanie odnawialnych
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zrodet energii np. w formie kolektorow stonecznyehb Ipaneli fotowoltaicznych na dachach
budynkow.

Wprowadzane w planie miejscowym funkcje i #tiwe do zrealizowania przeznaczenia
terenébw zgodne gsz istniegcymi uwarunkowaniami. Ocenia¢size przygte rozwhpzania
przyczyni si¢ do nieznacznego pogorszesi@dowiska za spragvzmniejszenia powierzchni
zieleni. Z punktu widzenia uwarunkowakofizjograficznych nie ma wkszych przeszkéd dla
wprowadzania nowej zabudowy i zagospodarowania mzadmiotowym terenie. Ustalenia
planu zgodnessz wickszaicia postulatéw sformutowanych w opracowaniu ekofizagznym.
Zwraca s¢ W nim uwag na degradagjniektorych elementowrodowiska, zwtaszcza klimatu
akustycznego. Whnioskuje esiréwniez 0 zachowanie zieleni, w szczegd&loio drzewostanu.
Niemniej jednak projekt planu spgdzony zostat w zgodzie z przepisami dotymzni ochrony
srodowiska i zgodny jest z politygkprzestrzenp nakr&long w ,Studium uwarunkowa i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia

4. Przewidywany wptyw realizacji ustalen projektu MPZP na srodowisko
4.1. Analiza wptywu ustal@é planu nasrodowisko

Oddziatywanie nawiat przyrody i biorgnorodnasé¢

Na terenie planu zakiladag¢siwzrost powierzchni zabudowanych, co edibe sg
kosztem terenow zieleni, w tym drzewostanu. Ni¢ yegluczone,ze czs¢ istniepcej zieleni
bedzie wykorzystana do ksztattowania formacji zielenirzzdzonej na terenach
zainwestowanych. Decyzja o zachowaniu drzewzeélbedzie do iytkownikdw terenu.

Negatywny wptyw na drzewostan, w tym drzewa gsognpoza miejscami wskazanymi
do zainwestowania (wydzielenia wegtrzne A | B), mae mi&€ budowa parkingu
podziemnego. 8&lzie ona wymagata wykonania wykopu, cae st z koniecznéciag wycinki
drzew na catej powierzchni parkingu. Zniszczeniwenolec bryta korzeniowa drzew regych
w ssiedztwie planowanego parkingu. Korzenie mdéglidowa® ze sciam parkingu, a take
zost& mechanicznie uszkodzone podczas prowadzenia peaonych, co zazwyczaj ma
miejsce przy otwartym wykopie. Zniszczeniesz korzeni mae doprowadzi do obumarcia
drzewa. Zwraca i uwag, ze rosmce na poéinoc od planowanego parkingu stagowi
kilkudzieskcioletnie okazy, a wc naley spodziewé sie, ze ich system korzeniowy jest
rozlegly. Zniszczenie e%ci korzeni jest wgc bardzo prawdopodobne.

Wprowadzenie zabetonowanej i uszczelnionej powierz maze nadto ograniczy
infiltracje wod opadowych, co przetg si¢ na zmniejszenie warunkow zasilania drzew w gvod
Moze to doprowadZido przesuszenia, a hawet obumarcia drzew. Zwigaanag;, ze projekt
planu miejscowego nakazuje ochgodrzew (poza wydzieleniami wewtnznymi), co mae
oznaczé& konieczné¢ ograniczenia rozmiardw parkingu i odsuniecia go dardewostanu
rosmgcego w gsiedztwie wydzield wewretrznych, tak, aby inwestycja nie powodowata ryzyka
wysfapienia s¢ opisanych zagteen.

Poziom zranicowania biologicznego na skutek wyaia drzew i zmniejszenia terendw
zieleni ulegnie nieznacznemu spadkowi.

Oddziatywanie na ludzi

Dopuszczone w planie kategorie przeznaczenia idumérenu wykluczay mazliwosé
realizacji inwestycji i obiektow maegych w sposob negatywny wplyhnasrodowiskozycia i
zdrowie mieszkacow. Jaké¢ srodowiska i warunki zamieszkiwania na terenachysiesiztwie
obszaru planu nie powinny ulec przeksztalceniondyekispowodowatyby ob#enie jakdci
zycia okolicznych mieszkecow.
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Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Ustalenia projektu planu zakladapbowhzek odprowadzanidgciekow komunalnych
siech kanalizacyjm co zabezpiecza ochrenwod podziemnych przed przenikaniem
zanieczyszcze Scieki te teda trafiac do miejskiej oczyszczalniciekow. Wody opadowe i
roztopowe splywajc z terendw utwardzonych powinny dyatomiast zbierane w szczelne
systemy kanalizacji deszczowej. Realizacja post@iowlanu nie bdzie zatem wywiera
negatywnych oddziatywana wody powierzchniowe i podziemne.

Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne

Ustalenia planu miejscowego nie ofegg sposobu pozyskiwania energii cieplnej do
ogrzewania pomieszcaewybdr czynnika grzewczego pozostawiapreferencjom inwestorow.
Powstag nowe zrodla zanieczyszche pytowych i gazowych. Wielk@d& emisji kedzie
uzalezniona od wyboru czynnika grzewczego do ogrzewanidybkow oraz sprawroi
instalacji. Wprowadzenie zabudowy ustugowej wptyngezwekszenie ruchu samochodowego
w obrbie terytorium planu oraz na terenach przyleghf§howoduje to nasilenie emisji spalin
samochodowych.

Oddziatywanie na klimat lokalny

Uznaje st, ze ze wzgldu nie niewielki zakres planowanego zagospodaraayani
ustalenia planu nie wptyma modyfikag} klimatu lokalnego.

Oddziatywanie na klimat akustyczny

Klimat akustyczny na terenie planu w dalszymgai kedzie ksztalttowany przez ruch
samochodowy odbywagy sk istniegcymi ulicami. Przyszie zagospodarowaniedie
generowa wickszy niz dotychczas ruch. W planie wprowadzono ochrkiimatu akustycznego
co jest zapisem korzystnym.

Oddziatywanie na gleby i powierzchnziemi

Realizacja postanowieplanu spowoduje przeksztatcenie morfologii tereaupotrzeby
wykopania fundamentow budynkow. Pokrywa glebowa vejstach sytuowania zabudowy
zostanie zdjta. Zwickszenie areatu terendéw zabudowanych i utwardzomychieznacznym
stopniu obnity zdolndci retencyjne podia. Ze wzgédu na zachowanie zdolém chionnej
terenéw, w planie miejscowym wprowadzono olgrek zachowania e%ci teren6bw w postaci
powierzchni biologicznie czynne.

Oddziatywanie na krajobraz, zabytki i dobra matdna

Realizacja ustate planu oznaczabedzie zmiany w krajobrazie. Istnigja przestrze
czesci terendw zielonych ulegnie przeksztatceniu w dbbafiz zabudowy ustugowej. W zakresie
ksztattowania krajobrazu oraz zachowaniu tadu przesnego istotne znaczenie magtalania
planu dotyczce uksztaltowania zabudowy, sposobu rozmieszczasrigktOw w przestrzeni, a
takze wysokdci budynkéw i obiektéw budowlanych. Negatywnie deersk mazliwosé
wycinki drzewostanu, ktory stanowi zielony akcentuvbanizowanym otoczeniu.

W projekcie planu wykazano db&too zachowanie i ochrersrodowiska kulturowego
ustanawigjc stret ochrony konserwatorskiej obejmuag zabytki archeologiczne.

Opis oddziatywa o charakterze skumulowanym

Na badanym terenie oraz w jego begpdnim gsiedztwie w chwili obecnej nie
prowadzone g ani nie § planowane przedsiziecia mogce stanowd zrodio negatywnych
oddziatywa o charakterze znagzym. Potencjalne oddziatywania skumulowane obeimuj
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emisg hatasu oraz emisje zanieczysaczgazowych i pylowych do atmosfery. Hatas
powodowany bdzie transportem samochodowym na drogach obsjageh ruch w kierunku
obszaréw zainwestowanych. Emisje zanieczyszate atmosfery uwalnianych z grzewczych
oraz transportu samochodowego nie powinny powodomeczacego zwekszenia sizenia
szkodliwych substancji w powietrzu. Obserwuje wizrost ilgci terendw zabudowanych w
miescie, co w przyszici moze powodowdé efekt kumulacji niekorzystnych presji na
srodowisko np. nadmiegnemisg szkodliwych substancji do atmosferyedd to oddziatywania

o charakterze statym.

4.2. Oddziatywanie miejscowego planu zagospodarowanprzestrzennego poza obszarem
opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdzib w niewielkim stopniu
oddziatywat nasrodowisko poza ustalonymi granicami. Wprowadzenisvych elementow
zainwestowania wie st ze zwekszonym poborem wody z sieci wodggowej i wzrostem
zwycia energii elektrycznej. Powstale odpady okareki beda stanowé obchzenie dla
srodowiska w miejscu ich utylizacji. Sposéb odprowaciasciekOw oraz zbierania odpaddéw
realizowany bdzie zgodnie z politykprzyjeta przez wtadze miasta.

4.3. Informacje o maliwym transgranicznym oddziatywaniu nasrodowisko

Transgraniczne oddziatywanie @edowisko, o ktérym mowa w art.51 ust.2, pkt 1d)
ustawy z dnia 3 palziernika 2008 o udogtnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania snadowisko
oceniane jest w aspekcie granicedaynarodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygn
ani nie stwarza niiwosci, w wyniku ktdrych mogtoby wygpi¢ transgraniczne oddziatywanie
na srodowisko. Zagospodarowanie obszaru planu njdzie oddziatywé& na srodowisko
terendw potaonych poza granicami kraju.

4.4. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody

Teren planu znajdujecsi dala od obszaréw chronionych na podstawie ustamghronie
przyrody. Uznaje gi ze skala i rodzaj oddziatywania gadowisko realizacji ustateplanu nie
zagraa jakaci srodowiska na wyspujacych na terenie miasta terenach¢bjgh ochron.
Planowane zagospodarowanie, ze wdgl na znaczne oddalenie od granic terendw
chronionych, a tate brak bezpaednich powazan przyrodniczych nie ¢gdzie miat znacgcego
negatywnego wptywu na warunki wgpbwania siedlisk i gatunkow zwieytz

4.5. Informacje zawarte w prognozach oddziatywaniana srodowisko sporadzonych dla
innych dokumentéw powgnzanych z projektem MPZP

Zgodnie z art. 52 ust 2 ustawy z dnia 2dmernika 2008 r. o udaginianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzteva w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania nasrodowisko, w prognozie oddziatywania riaodowisko uwzgidnia sg
informacje zawarte w prognozach oddziatywaniasr@dowisko sporgdzonych dla innych,
przyjetych juz, dokumentéw powazanych z projektem dokumentwdacego przedmiotem
postpowania.

Dla obszaru opracowania nie spgtzano dotychczas planu miejscowego. Brak jest
zatem prognoz oddziatywania fradowisko odnosgcych se do badanego terenu.

4.6. Kompleksowa ocena skutkow wptywu ustaleMPZP na srodowisko

Opisane w tedcie oddziatywanie na poszczegoélne komponéntglowiska, zgodnie z
zatazeniami przygtymi w rozdziale 1.2, przedstawiono pggji w formie tabelarycznej (Tabele
31 4), a take na zajczniku graficznym do niniejszego opracowania.
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Tab. 3. Zrédnicowanie skutkdw oddziatywania na poszczegolnmetaysrodowiska — tereny zieleni.

Oddzialywanie pod wzgédem:
Oddziatywanie |bezpdrednio . |czestotliwo| charakteru . trwato§ci Intensywnasc
4 e okresu trwania e . zaskgu , i
na: sci ScCi zmian przeksztatcer .
przeksztatcai

Swiat przyrody
[ ; . |miejscowe .
bioréznorodnos bezpdrednie| diugoterminowe state pozytywne lokalne odwracalne nieznaczn
¢
gleby i
powierzchni¢ |bezpdrednie| diugoterminowe state pozytywne miejscove odwracalne nieznaczn
terenu
powietrze bezpdrednie| diugoterminowe state pozytywn MIEISCowe odwracalne nieznaczn
atmosferyczne lokalne
klimat lokalny | bezpdrednie| diugoterminowe state pozytywné miejscove odwracalne nieistotne
Klimat bez znaczenia bez znaczenia bez . |bez znaczenija bez . bez znaczenia nieistotne
akustyczny znaczenig znaczeni
wody bezpdrednie| diugoterminowe state pozytywn amll?sglc;v(\e/e odwracalne nieznaczn
krajobraz i b dniel di . | X - d | al
Zabytki ezpdrednie| dtugoterminowe state pozytywne miejscove odwracalne zauwalne
ludzi bezpdrednie| dlugoterminowe state pozytywne miejscove odwracalne zauwalne

Tab. 4. Zrénicowanie skutkdw oddziatywania na poszczegolnmetaysrodowiska — tereny przeznaczone do
zainwestowania, w tym elementy uktadu drogowego.

Oddzialywanie pod wzgédem:
Oddziatywanie [bezpdrednio ._ |czestotliwo| charakteru . trwatosci mtensywncsc
. i okresu trwania e X zaskgu . i
na: SCi sci zmian przeksztatce .
przeksztatcai
Swiat przyrody
i bezpdredie | . pozytywne i - .
L. . , . dtugoterminowe state miejscowe | nieodwracalng ba
bioréznorodnos| posrednie negatywne
¢
gleby i
powierzchni¢ | bezpdrednie| diugoterminowe state negatywne| miejscowe nieodwracalne zaalme
terenu
powietrze bezpté’redwlel dtugoterminowe state bez znaczenimiejscowe Caesclowo zauwaalne
atmosferyczne wtorne odwracalne
. bezpdredie | . s czg$ciowo .
klimat lokalny wtérne diugoterminowe state bez znaczgnimiejscowe odwracalne zauwaalne
Klimat bezpdrednie| dtugoterminowe state bez znaczgnimiejscowe odwracalne Zaugane
akustyczny
, . . - czg$ciowo .
wody posrednie diugoterminowe state pozytywrle  miejscoye odwracalne | nieznaczne
krajobr.a2| beng rem|e| dtugoterminowe state bez znaczgnimiejscowe C2eSclowo duze
zabytki posrednie odwracalne
: bezpdredhie | . L - czgsciowo .
ludzi posrednie diugoterminowe state pozytywne  miejscowe odwracalne duze
5. Metody analizy realizacji postanowi@ projektu planu

Przewidywane metody analizy realizacji postandwigrojektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego paterk wptywu nasrodowisko mog sie odnost do
przestrzegania ust@le dotyczcych przeznaczenia terenu,

uksztattowania zabudawy

zagospodarowania terenu, ustaldotyczcych wyposaenia w infrastruktuy technicza,

ochrony i ksztaltowaniarodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedackwlturowego i
zabytkéw. Skutki realizacji planu podlegdpadaniom w ramach Rstwowego Monitoringu
Srodowiska. Monitoring poszczegélnych komponentémwdowiska prowadzi Wojewddzki
Inspektorat Ochrongrodowiska we Wroctawiu, Ratwowy Instytut Geologiczny, Prezydent
Woroctawia, zgodnie z ustayz dnia z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrérgdowiska oraz

ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.
Zgodnie z art. 55 ustawy o udgghianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczestwa w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywaniasr@owisko organ
opracowugcy dokument (Prezydent Miasta Wroctawia) prowadanitoring skutkow realizacji
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postanowié planu w zakresie oddziatywania seodowisko. Monitoring ten powinien by
prowadzony w oparciu o wyniki badl@rzeprowadzonych w ramachiBavowego Monitoringu
Srodowiska, a take innych bad& wykonywanych w zateosci od zapotrzebowania np. w
przypadku pojawienia siskarg mieszk@cow na ucizliwosci prowadzonej dziatalrci w
oparciu o uchwalony plan. Analiza i ocena kompoéenérodowiska powinna uwzgginiat
powinna odnosisie do obszaru objego projektem planu.

Czestotliwos¢ przeprowadzania analiz powinna ¢bywarunkowana estotliwoscia
badania aktualrioi kierunkow polityki przestrzennej, zawartych waphch, programach i
studiach oraz w aktach prawa miejscowego. Zgodn&t.z32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki omawianyaéliza powinny by przekazywane co
najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miadeaoponuje & zatem, aby analizy
dotyczce ochronyrodowiska byty przeprowadzane rowhnietaky czestotliwoscia.

6. Przedstawienie rozwjzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacg przyrodnicza negatywnych oddziatywa na srodowisko

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3zdaiernika 2008 r. o udaginianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzt®va w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania nasrodowisko, prognoza oddziatywania seodowisko zawiera rozwkania
majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnogdziatywa nasrodowisko mogcych
by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnegptywu na srodowisko ledacego
efektem realizacji planu miejscowego rgiewzgkdnic:

- konieczné¢ dotrzymania wszelkich obowdaujacych norm dotycgcych ochrony
poszczegolnych komponentowrodowiska, w szczegoldoi w zakresie klimatu
akustycznego i wod podziemnych;

- ograniczenie potencjalnych geliwosci do granic dziatki inwestora,

- stosowanie do ogrzewania proekologicznych (w tymmamdalnych) zrodet energii,
stosowanie urgzer grzewczych o wysokiej sprawém i niskim stopniu emisiji,

- podhczenie nowych budynkoéw do sieci kanalizacji,

- wyposaenie zainwestowanych terenéw w ziele

Uznaje s¢, ze pozostate przyje w planie miejscowym rozgzania nie bdg powodowa
negatywnych oddziatywao charakterze znagzym nasrodowisko oraz jak& zycia i zdrowie
mieszkacow Wroctawia. Nie przedstawiacstatem dodatkowych rozwdan magcych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensapjzyrodnicaz negatywnych oddziatywa na
srodowisko.

Do rozwigzan stuzacym ochroniesrodowiska, ktére zawiera opisywany projekt MPZP
naleza:

- obowigzek utworzenia powierzchni biologicznie czynnejdzéatkach budowlanych;

- ochrona cgsci drzewostanu;

- obowigzek zagospodarowania powierzchni niezabudowanychidgutwardzonych
Zieleng;

- objecie ochrom klimatu akustycznego terenow zabudowanych poprakslienie
dopuszczalnych pozioméwdiecku w srodowisku.

7. Przedstawienie rozwgzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projekcie MPZP

W zakresie rozwizan alternatywnych naley rozwazy¢:

— podniesienie wskaika powierzchni biologicznie czynnej w gbre dziatek
budowlanych;

— mazliwos$¢ zmniejszenia powierzchni parkingu podziemnego &ky nie zagrzat
korzeniom okolicznych drzew;
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- — wprowadzenie obowtku stosowania niskoemisyjnych i przyjaznyétodowisku
mediow grzewczych lub pogtizenie planowanych budynkéw do zcentralizowanei sie
cieptowniczej.

8. Analiza i ocena celow ochronyrodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym istotnych z mnktu widzenia
projektowanego dokumentu

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzeniarool srodowiska § priorytety
wynikajagce z dokumentow ustanowionych na szczeblgdminarodowym,wspélnotowym i
krajowym, w tym z porozumié miedzynarodowych oraz dokumentow i dyrektyw Unii
Europejskiej.

Do najwaniejszych dokumentow zaliczyalery:

- Dyrektywy Unii Europejskiej:

98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie §@kavdd przeznaczonych do
spazycia przez ludzi,

= Dyrektywy Ramowej UE dotyezrej wody, przygtej w 1997 r.,

=  Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowaia zanieczyszcaedo
wod,

= Dyrektywy Ramowej w sprawie o0golnych zasad gospmalania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE sprawie odpadow
niebezpiecznych,

= Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (zzp6zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrewty 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r. o ochronie ptakow, ¢tiaca podstaw tworzenia Europejskiej Sieci
Ekologicznej NATURA 2000,

- Umowy mkdzynarodowe:

= porozumienia midzy Min. GS8ZNiL RP a Pastwowym Komitetem Republiki
Biatoru$ ds. Ekologii 0 wspétpracy w dziedzinie ochramgdowiska z 1992 r.,

= porozumienia midzy Min. OSZNiL a Min. Lesnictwa Republiki Biator& z 1995 r.
dot. m.in. rozwoju ochrony cennych ekosysteméw,pgdarki wodnej W3 i
klesk zywiotowych,

= porozumienia midzy Min. GSZNiL RP a Departamentem SO Republiki
Litewskiej z 24.01.1992 r. o wspotpracy w dziedeinchronysrodowiska,

= Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obswaro
specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000.

Dokumentami rangi mgdzynarodowej o charakterze przestrzennym, stagoywi
podstaw do formutowania celéw ochronyyodowiska w programach krajowych konwencje
migdzynarodowe, przyje przez strogpolsky, m.in.:

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego eayseczenia powietrza na
dalekie odlegtéci z 1979 r. wraz z 1l protokotem siarkowym z 19940slo),
- Konwencja Berngska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskigjap ich siedlisk

naturalnych z 1979 r.,

- Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawigarklimatu z Kioto, 1997 r.
wraz Protokotem.,
- Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotnyt®72 r. ze zmianami w Pany

(1982 r.) i Regina (1987 r.),

- Konwencja ONZ o ochronie zdorodndci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,
- Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawigaanklimatu z Rio de

Janeiro, 1992 .,

- Protokot Montrealski w sprawie substanciji zedjacych warstw ozonows z 1987 r.

wraz z poprawkami londigkimi (1990 r.), wiedi&skimi (1992 r.).

Do dokumentéw o randze krajowej naje

- 1l Polityka ekologiczna pastwa, ktora navazuje do priorytetowych kierunkow dziata
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okreslonych w VI Programie dziata Unii Europejskiej w dziedziniesrodowiska.

Dokument ten wskazuje ngadzia ochronysrodowiska, a take problemy zwjzane ze

wspOtprag migdzynarodow ze szczegolnym uwzglnieniem UE. Swoje cele i zakres

dziatax wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do rd@22do roku 2010 i do

roku 2025.

- Polityka ekologiczna pmstwa na lata 2009-2012 z perspekiywlo roku 2016
przedstawia cele w zakresie rozman systemowych, wrod ktdrych wyrania wigczenie
aspektéw ekologicznych do polityk sektorowych, aegie wszystkim do energetyki,
przemystu, transportu, gospodarki komunalnej i budotwa, rolnictwa, lénictwa i
turystyki, aktywizagj rynku na rzecz ochron§rodowiska, zargdzaniesrodowiskiem,
udziat spoteczestwa w dziataniach na rzecz ochraimgdowisk, rozwéj badai postp
techniczny oraz ponoszenie odpowiedziétmaa szkody wsrodowisku. Dokument ten
dostrzega wang role w ekologizacji planowania przestrzennegozytkhowania terenu
oraz w edukacji ekologicznej i dgpie do informaciji.

- Krajowa strategia ochrony i umiarkowanegaytkowania ra@norodndci biologicznej
wraz z Programem dziatandwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez Wwdg na
jej forme uzytkowania oraz stopiejej przeksztatcenia lub zniszczenia.

- Krajowy Program Zwjikszania Lesistixi, ktdry jest instrumentem polityki deej w
zakresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczeqjkr zawiera ogoélne wytyczne
sporadzania regionalnych planéw przestrzennego zagospodaia w dziedzinie
zwickszania lesisti.

- Krajowy Plan Gospodarki Odpadami o#ee zakres dziatania niegtiny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami ajukrw sposob zapewnigjy
ochrorg srodowiska z uwzgldnieniem obecnych i przysztych misvosci technicznych,
organizacyjnych.

- Krajowy Program Oczyszczanidciekow Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemow oczyszczaktiekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonyakiekow (pochodgcych zezrodet miejskich i
aglomeracji) z wod powierzchniowych. Dokument datytakze poprawy jakéci wod
powierzchniowych, &dacych potencjalnym zrodiem poboru @i komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest réwhipobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca
pracy) oraz petne dostosowanie do wymogow Unii pejskiej w zakresie wyposania
w system oczyszczaliciekow i kanalizacji.

Ustanowione na poziomach ¢gdzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej
znalazty swoje odzwierciedlenie w opracowanych maigmie regionalnym dokumentach
strategicznych, takich jak: ,Program zréwnawaego rozwoju i ochronysrodowiska
wojewodztwa dolnélgskiego” czy ,Wojewddzki plan gospodarki odpadamijeveddztwa
dolncilagskiego”. Diugoterminowy cel ,Programu zrownawe@ego rozwoju i ochrony
srodowiska wojewddztwa dolskyskiego” sformutowano jakgHarmonijny, zrownowaony
rozwoj wojewodztwa, w ktorym wymagania ochrénoglowiska nie tylko majistotny wptyw na
przyszly charakter regionu, ale réwaispieraj jego rozwoj gospodarczy'Generalne cele
strategiczne do roku 2015 w zakresie ochrgngowiska:

- poprawa jakéci powietrza atmosferycznego (dalsze ograniczanisje z zaktadow
przemystowych, zmniejszenie zanieczyszczenia poxaetezrodet niskiej emisji i ze
zrédet komunikacyjnych);

- zmniejszenie ugiliwosci hatasu (komunikacyjnego i przemystowego);

- przywrécenie wysokiej jakai wod powierzchniowych i podziemnych i ich ochrona
(uporzdkowanie gospodarki wodniiekowej, zmniejszenie 2zycia wody,
ograniczenie zanieczyszczenia spowodowanego niekowanymi  sptywami
powierzchniowymi, podniesienie bezpieigeva przeciwpowodziowego, zgkiszenie
matej retencji, ochrona zaséb wéd podziemnych);

- ograniczenie negatywnego oddziatywania odpadowsmdowisko (uporzdkowanie
gospodarki odpadami przemystowymi i komunalnymi);

- podniesienie jakii gleb;
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- ochrona zasobow zigoprzez ich racjonalne wykorzystanie;

- ochrona i wzrost rnorodndci biologicznej (okrélenie zasobdw, obgie ochron
obszarbw o wysokich walorach przyrodniczych, piskenie zasobow deych i
zapewnienie ich kompleksowej ochrony, podniesieriznorodndci biologicznej i
krajobrazowej, rozwoj terendw zieleni w miastactaiterenach wiejskich);

- ograniczenie wygpien nadzwyczajnych zagren srodowiska (poprawa bezpiedtwa
ekologicznego zwizanego z dziatalrioig produkcyjry przedsgbiorcéw, zapewnienie
bezpieczéastwa przewozu drogowego i kolejowego materiatovbempiecznych);

- podniesienigwiadomdaci ekologicznej w spotecastwie;

- otwarta i dwustronna komunikacja pauizy wszystkimi stronami zaangavanymi w
ochrorg srodowiska,;

- uzyskanie petnej informacji o stariemdowiska.

Projekt planu miejscowego realizuje powye cele poprzez:

- w zakresie rénorodndci biologicznej — poprzez wyznaczenie terendw rieleraz
obowigzek pozostawienia egci dziatek budowlanych jako tereny biologicznie cag,
ochrona cgsci drzewostanu;

- w zakresie zagten srodowiska — na terenie a@ibym planem miejscowym niecls
realizowane przedsivzigcia mogce zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,

- w zakresie informacji grodowisku oraz komunikacji pogdzy wszystkimi stronami
zaangaowanymi w ochroa srodowiska — poprzez realizgcplanowania zgodnie z
trybem strategicznej oceny oddziatywaniasralowisko.

9. Streszczenie

Obszar olyty projektem miejscowego planu zagospodarowani@gtrzennego miei
sie w centrum miasta, w olivie osiedla Powsfadéw Slaskich. Jego powierzchnia wynosi 0,3
ha. Teren tworzy wirze srodblokowe wraz z dreg wewretrzng prowadaca ruch
samochodowy od ul. Wielkiej w strenwnetrza osiedla. Granicplanu obgty jest rownie
skrawek ulicy Wielkiej. Obszar nie jest zabudowaWyjego wretrzu znajduje si teren zieleni
urzadzonej, ktory dawniej shyt jako miejsce codziennego wypoczynku i rekreag&plicznym
mieszkacom. W ostatnich latach teren zostat ogrodzony zorekscicieli i jest niedosipny.
Teren nie jestaytkowany i intensywnie zarasta zielgni

Projekt planu miejscowego zakiada zachowanigaizatazenia zieleni towarzysze]
zabudowie mieszkaniowej oraz utworzenie zabudowyugesve] wraz z parkingiem
podziemnym. Utrzymuje sirdwniez obecny uktad komunikacyjny. W planie miejscowym
stwarza si odpowiednie warunki dla rozwoju zaktadanych funkojaz odpowiedniego
wyposaenia terenu w systemy infrastruktury technicznegtdlh s¢ réwniez podstawowe
wymogi dotycace zachowania tadu przestrzennego i och&pogowiska.

Projektowane tereny zabudowy nie powinny wyweranacacego negatywnego
wptywu na sérodowisko, jednak jakd niektérych z jego elementow i ulec pogorszeniu
(powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny). Z kun widzenia uwarunkowa
ekofizjograficznych nie ma wkszych przeszkdod dla wprowadzania zabudowy na
przedmiotowym terenie. Zagrony wycinky jest czs$¢ rosmcego drzewostanu, co ocenig Si
niekorzystnie.

Plan miejscowy zostat przygotowany zgodnie z pig@pi ochronysrodowiska i z
poszanowaniem zasad fadu przestrzennego. Wprowadaay sposobu zagospodarowania oraz
sposOb w@ytkowania poszczegoélnych terendéw. Realizacja pastén planu pozwoli na
stworzenie harmonijnego krajobrazu zabudowy miejski
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