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Wroctaw, dnia 7 marca 2016 r.

WNS~-BSL-LM-11.7125.35915.2016.GG

W odpowiedzi na interpelacje Pana Radnego w sprawie mozliwoscel sprzedazy tokali
usytuowanych w budynku przy ul we Wrockawiu
informuje, ie Prezydent Wroctawia rozpatrzyt sprawe i przekazat do Wydziatu
Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci celem udzielenia odpowiedzi. W zwigzku
7 powyzszym wyjasniam, co nhastepuje.

Sktadane przez najemcdéw wnioski w sprawie nabycia na wlasnos¢  lokali
mieszkalnych i uZytkowych analizowane sg pod katem mozliwesc przeznaczenia
lokali do sprzedazy. Z uwagi na fakt, ze przedmioctem odrgbnej whasnos$ci mogy,
by¢ jedynie lokale samodzielne analiza dotyczy w szczegolnoscl spetnienia przez
lokaie wymogéw samodzielnosci, okreslonych w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wtasnosdci fokali (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 1892).

W prowadzonych postepowaniach ustala sie takie, czy nie zachodzg inne
przestanki uniemozliwiajgce sprzedaz lokali, wynikajace z zapisow uchwaty
nr XLIX/697/98 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 27 lutego 1998 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wiasnosé Gminy Wroctaw
(tekst jednolity Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego z 2016 r.,
poz. 468) oraz uchwaty nr XLVIII/1165/13 Rady Miejskie] Wroclawia z dnia
19 wrzednia 2013 r. w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wroctaw na lata 2014 - 2019 (Dziennik Urzedowy
Wojewbdztwa Doinoslaskiego z 2013 r., poz. 5134 ze zmianami). Do przestanek
tych naleza m.in. usytuowanie okali w budynkach o ztym stanie technicznym lub
w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy Wroctaw, ktore po dniu 31 grudnia
1994 r. zostaly wybudowane lub poddane remontowi kapitalnemu, w sytuacji gdy
remont ten wigzat sie z wykwaterowaniem wszystkich mieszkancow, ujecie
w planie wykwaterowar, a takze potozenie lokalu w obrebie nieruchomosdi,
w przypadku ktorej stwierdzono nieprawidlowy stan geodezyjno-prawny
uniemozliwiaigcy dalsze zbywanie lokali, do czasu jego uregulowania.

Wyjasniam, Ze najemcom lokali mieszkalnych lub uzytkowych nie przystuguje
roszczenie o nabycie lokali, a jedynie pierwszedstwo w ich nabyciu, o ile lokale
przeznaczone zostang do sprzedazy. Zgtoszone przez najemcow oferty nabycia
fokalu nie zobowiazuja Gminy do wszczecia postgpowania zmierzajacego
do jego sprzedazy, stanowia natomiast informacjg, Ze najemcy zainteresowani sg
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nabyciem lokali na wiasno$é, co jest brane pod uwage przez Prezydenta Wroclawia
przy przeznaczaniu kolejnych nieruchomosci do sprzedazy.

Z uwagi na zgtoszone przez najemcow oferty nabycia tokali mieszkalnych
w budynku przy ul przeprowadzona zostata analiza
mozliwosci przeznaczenia ww. lokali do sprzedazy.

W omawianym budynku znajduje si¢ 6 lokali mieszkalnych, w tym 1 tokal
wyodrebniony i zbyty na rzecz najemcy w 1990 r. oraz 1 jokal uzytkowy
stanowigcy wiasnosé Gminy Wroctaw, W wyniku podjetych czynnosci ustalono,
7@ w zwigzku z niespetnieniem wymogdw samodzielnosci 4 lokale mieszkalne
nie mogg stanowi¢ odrebnego przedmiotu wlasnosci, a tym samym nie mogg byc
przedmiotermn sprzedazy. Na podstawie przekazanej inwentaryzacii budynku
Wydziat  Architektury | Budownictwa odméwit  wydania zaswiadczen
o samodzielinosci lokali ze wzgledu na brak pornieszczen sanitarno-higienicznych
w lokalach, potozenie pomieszczen mieszkalnych i pomocniczych (np. lkuchni)
w dwdch zespotach pomieszczen dostepnych z czesci wspdlnych oraz brak
dokumentu éwiadczacego o przebudowie jednego z lokali mieszkalnych zgodnie
z przepisami prawa budowlanego. Ponadto wykonana inwentaryzacia budynku
ujawnita fakt przenikania czesci powierzchni lokalu uzytkowego usytuowanego
w sasiednigj nieruchomosci nr - do budynku przy ul.

7 uwagi na wyzej opisany stan fakfyczny oraz nieureguiowany stan prawno-
geodezyjny lokale usytuowane w budynku przy ul,
aktualnie nie moga stanowic oferty sprzedazy.

Odnoszac sie do zapytania Pana Radnego dotyczacego uprawnien najemcy lokaiu
uzytkowego do skorzystania z prawa pierwszenstwa w nabyciu lokalu w przypadku
jego przeznaczenia do sprzedazy informuje, ze w wyniku szczegdlowej analizy
zgromadzonej dokumentacji w sprawie, w tym zawartych umow najmu lokalu,
stwierdzono brak spelnienia przestanek okreslonych w § 20 uchwaty
nr XLIX/697/98 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 lutego 1998 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Wrockaw,
uzalezniajgcych nabycle przez najemce prawa pierwszenstwa od korzystania
7 lokalu nie krocej niz 3 lata przed ziozeniem wniosku o nabycie lokalu
i prowadzenia w nim dziatalnoéci gospodarczej zgodnej z zawartg umowsg najmu.
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