Projekt — etap wykenia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@\przestrzennego w rejonie
ulicy J6zefa Chetlmiskiego we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie gminnym (Dz. U. z
2015 r. poz. 1515, 1045, 1890) i art. 20 ust. lawgtz dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015z7. p89 z pén. zm.”) w zwigzku z uchwag Nr
XI1/244/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 lip@D15 r. w sprawie przygtienia do sporzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegejaomie ulicy Jézefa Chelmekiego we
Wroctawiu (Biuletyn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2015 r., poz. 21Bpda Miejska
Wroctawia uchwala, co nagiuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegejanie ulicy Jozefa Chelmskiego we
Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar gszmwiony na rysunku planu w skali
1:1000, stanovgcym zagcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okréda sk:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej — zegdzgna brak dobr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow hiektdw podlegajcych ochronie, na
podstawie odibnych przepisdw, terendéw gdérniczych, a zmkobszaréw szczegdlnego
zagraenia powodz, obszaréw osuwaniaesimas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania przestrzennego
wojewodztwa — ze wzgtlu na brak takich terenéw, obszaréw, obiektéw ijdbeazow
priorytetowych;

3) granic obszaréw wymagaych przeprowadzenia scalé podziatbw nieruchomimi — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

4) granic obszaréw rehabilitacji istriegj zabudowy i infrastruktury technicznej — ze vergl
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaréw wymaggajych przeksztatae lub rekultywacji —
ze wzgkdu na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic terenow pod budewrrzzdzen wytwarzagcych energi z odnawialnyctzrodet energii
0 mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gzsnych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowanityikowaniu terenu oraz wygiowaniem
znacacego oddziatywania tych wdzen na srodowisko — ze wzghu na brak potrzeby
wyznaczania takich terendw;

7) granic terenéw pod budewbiektow handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000
m?— ze wzgbdu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostagtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 12884, 1713,
1777, 1830 1890.



8) granic terendw inwestycji celu publicznego oc®iu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewédhmlyaw ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powi@wej, linii kolejowej o znaczeniu
paastwowym, lotniska #ytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalwbl
przeds¢wziecia Euro 2012 — ze wzgldu na brak wyspowania takich terenéw;

9) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych orezenow shiaacych organizacji imprez
masowych — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochraimy ze wzgldu na brak takich pomnikow
oraz ich stref ochronnych;

11) granic terendw zamkgtiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgldu na
brak takich terenow;

12) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrydachéw — ze wzgtu na brak potrzeby
takich regulaciji;

13) zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej igektury, ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych, zighkmog by¢ wykonane — ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulaciji;

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzlateudowlanych — ze wzgllu na brak
potrzeby takich regulaciji.

§2

Okreslenia stosowane w uchwale 0znagzaj

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograasjgza fragment terenu,
na wybcznie ktorym dopuszcza ¢si budynki oraz okrdone
w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczyesci obiektow budowlanych
znajdupcych s¢ w catcci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy, loggzymsow,
okapéw, zadashe nad wejciami do budynkdéw, elementéw odwodnienia, elementéw
wystroju elewacji, schodéw prowagzch do budynkdw, pochylni i innych podobnych
elementow budynkow, ktérych zagimaze by ograniczony w ustaleniach planu;

3) obowhzujgca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudows ktorej musi by
usytuowana zewtrzna kravedz zewretrznej sciany budynku
I okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalguienu nie stanowiinaczej; linia ta
nie dotyczy przég i przejazdow bramowych na poziomie terenu;

4) obudowa estetyczna - konstrukcja stagowi architektoniczn ostore urzdzen
budowlanych i instalacji, skacg utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;
5) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokomdayjna budowla lub budynek

przeznaczony do przechowywania samochodow;

6) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondggyjna budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow, w ktérpodstawowej funkcji
parkingowej mae towarzyszy funkcja uzupetniajca;

7) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe od&ryimiejsce postojowe Iub ich
Zgrupowanie opierage st ha gruncie i niefdagce elementem pasa drogowego;

8) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedgrdopuszczone na danym terenie;

9) sieci uzbrojenia — przewody wodggowe i kanalizacyjne, gazagj, sieci cieptownicze,
linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroegetycznej, oraz inne podobne przewody,
a take uradzenia melioracyjne wraz z wazeniami niezbdnymi do ich funkcjonowania;

10) szczegdlne wymagania architektoniczne — wymaogokiego poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowaniatere

11) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szelregw, ktérego przerwanie jest piove na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

12) teren — ox¢ obszaru oljtego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem;

13) trasa rowerowa — czytelny i spojnygirozwizan technicznych, zapewnigly bezpieczny i
wygodny ruch rowerowy, na ktory mggktad& sie: wydzielone drogi rowerowesciezki



rowerowe, pasy rowerowe,agi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonefkosci,
ulice w strefach zamieszkania, drogi wetvane oraz inne podobne;

14) wydzielenie wewgtrzne — cgs¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
o0znaczona symbolem;

15) wyeksponowanie obiektu — wymdg takiego usytutwaobiektu, aby najbardziej
reprezentacyjne ezci byty widoczne z miejsca okilenego w ustaleniach planu.

§3
Integralm czgscia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 list.

Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planatowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru ajtego planem tesama z: granic strefy ochrony konserwatorskie,
granig strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archemngych oraz granic terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaiczbokalnym;

2) linia rozgraniczajca tereny;

3) symbol terenu;

4) granica wydzielenia wewtrznego;

5) symbol wydzielenia wewgtrznego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) obowgzujgca linia zabudowy;

8) miejsce zmiany rodzaju lub keca linii zabudowy;

9) szpaler drzew;

10) budynek lub e&¢ budynku o odgbnych ustaleniach.

Stwierdzenieze plan nie narusza ustal&tudium uwarunkowai kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowigeainik nr 2 do uchwaty.

Rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plstamowi zacznik nr 3 do
uchwaly.

Rozstrzygnicie 0 sposobie realizaciji, zapisanych w planie, eistycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naldo zada wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachipmiych stanowi zakznik nr 4 do uchwaty.

§4

Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) handel detaliczny malopowierzchniowy A — rgleprzez to rozumie obiekty shiace
sprzeday detalicznej, przystosowane do przyjmowania kb@nto powierzchni sprzeda
nie wickszej ni 400 nf, oraz punkty sprzedg zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i
zaktaddw sportowych, wraz z obiektami towarzgymi, nienaleagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wgkeniem stacji paliw;

2) handel detaliczny matopowierzchniowy B — uglgrzez to rozumie obiekty stuace
sprzeday detalicznej, przystosowane do przyjmowania kb@nto powierzchni sprzedga
powyzej 400 mi ale nie wekszej ni 2000 ni, wraz z obiektami towarzyseymi,
nienalegcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, zyeagniem stacji paliw;

3) gastronomia — natg przez to rozumie restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, kg stotowki, obiekty stce dziatalnéci
kateringowej, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

4) rozrywka — nalgy przez to rozumie dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna i
salony gier, kegielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towaragsmi, a take obiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

obiekty upowszechniania kultury — naleprzez to rozumie domy kultury, biblioteki,
mediateki, wypayczalnie filméw, centra informacyjne, kluby, z wifiem muzycznych,
wraz z obiektami towarzygeymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

wystawy i ekspozycje — nale przez to rozumi& muzea, galerie sztuki, sale wystawowe,
wraz z obiektami towarzygeymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

pracownie artystyczne — naje przez to rozumie pomieszczenia lub budynki
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utworéw aytyych, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

biura — nalgy przez to rozumiebudynki lub ich czsci, w ktérych prowadzi sidziatalngé
Zwigzary z zaradzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstug nieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem
interesow, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwiaovem, dziatalnécia wydawnica,
reklamy, ttumaczeniamiswiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanierolegbw,
przetwarzaniem i przesytaniem informacji, inforniaty przygotowywaniem programow
telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesylekadministracj, wymiarem
sprawiedliwdci, zarazdzaniem obroginarodovy, policjg, straa pazarmg i stuzbami ochrony,
reprezentowaniem patw, instytucjami midzynarodowymi, a tale podobgp dziatalngc,
ktorej nie prowadzi gi w budynkach lub ich e#ciach nalegcych do innych kategorii
przeznaczenia terenu;

obiekty hotelowe — natg przez to rozumie budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatynylevycieczkowe, gospody, schroniska,
w tym schroniska mtodziewe, wraz z obiektami towarzygz/mi, a take obiekty do nich
podobne, nienalgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

ustugi drobne — nalg przez to rozumieobiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznychubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowychslusarskich, stolarskich,
obiekty napraw artykutdéw aytku osobistego i zytku domowego, konserwacji i naprawy
sprztu i wyposaenia biurowego, studia wiza i odchudzania, faie i sauny, solaria,
gabinety masai, gabinety wréek i astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu i wyygzania
przedmiotow ruchomych, a tadk obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

poradnie medyczne — najeprzez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoridraxlki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktadghabilitacji leczniczej, stacje
krwiodawstwa, szkoty rodzenia, gabinety paramedgcantake obiekty do nich podobne,
nienalegce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

pracownie medyczne — naje przez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej,
protetyki stomatologicznej i ortodoncji, pracowroetopedyczne, banki krwi, organéw i
szpiku kostnego, a tak& obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

obiekty opieki nad dzieckiem — najeprzez to rozumig ztobki, kluby dziecice, a take
obiekty do nich podobne, nienadee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty pomocy spotecznej — naleprzez to rozumie domy dziecka, domy seniora, domy
pomocy spotecznejwietlice srodowiskowe pbiekty pogotowi opiekiuczych, schroniska dla
bezdomnych, wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne,
nienalegace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

edukacja - nalg przez to rozumie przedszkola i  szkoly, wraz
z obiektami towarzysgymi, z wyjgtkiem szkét wyszych, a take obiekty do nich podobne,
nienalegce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty ksztatcenia dodatkowego — aglprzez to rozumieobiekty, w ktérych prowadzone
jest ksztalcenie dodatkowe lub uzupehpiaj, w tym kursy i szkolenia oraz dziatadto
wspomagajca proces nauczania, wraz z obiektami towatgpysni, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

uczelnie wysze;



18) obiekty naukowe i badawcze - rmgle przez to rozumie obiekty,
w ktérych prowadzi gi dziatalngé naukows lub badawcg, w tym laboratoria, obserwatoria,
stacje meteorologiczne, wraz z obiektami towaraggmi, a take obiekty do nich podobne,
nienalegace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) produkcja;

20) magazyny i handel hurtowy — nafeprzez to rozumie obiekty stiace do skiadowania,
sortowania, konfekcjonowania, sprzegahurtowej i wysytkowe] sprzeds detalicznej
towaréw, wraz z obiektami towarzygxmi, z wyhczeniem gield towarowych, a tak
obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

21) obiekty do parkowania;

22) zieler parkowa;

23) skwery;

24) place zabaw;

25) terenowe ugglzenia sportowe — nalg przez to rozumieniekryte uradzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tym dpieliska i plae, wraz z obiektami towarzyszymi,
nienaleagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

26) kryte uradzenia sportowe — nalg przez to rozumie kryte w catdci lub w czsci
urzgdzenia do uprawiania sportu wraz z obiektami toyszgymi, nienaleagcymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

27) chgi piesze;

28) chgi pieszo-rowerowe;

29) stacje transformatorowe;

30) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumie studnie publiczne,
urzgdzenia st@ace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wdadirofornie,
urzgdzenia regulujce cénienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienajee do inngj
kategorii przeznaczenia terenu;

31) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — naje przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych skcych do wprowadzanidciekow do wod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczage i oczyszczape scieki oraz przepompownigciekow, a take obiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala si nastpujaca grupe kategorii przeznaczenia terenu — obiekty infradgtmy technicznej,
ktora obejmuje kategorie:
1) stacje transformatorowe;
2) obiekty infrastruktury wodoggjowej;
3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

3. Na kadym terenie dopuszczaesrzielen i urzadzenia budowlane towarzyge kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru g¢ibgo planem

§5

Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania zabudowy i zagospodarowania deven

1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miny od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie me by wigkszy niz 5 m;

2) poza zasadami usytuowania budynku &kreymi w przepisach ogbnych, dopuszcza ¢si
sytuowania budynku zwroconegmiarg bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w steon
granicy z gsiedni dziatky budowlam w odlegtaci 1,5 m od tej granicy lub bezfrednio przy
tej granicy;



3) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obgauja linie zabudowy oznaczone na rysunku

planu oraz ustalenia dla terenéw dotyxz

a) wymiaru pionowego budynku lub budowli przekrywgchem, mierzonego od poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najszego punktu pokrycia dachu, ktory niezadoy¢
mniejszy nk 8 m,

b) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni daidludowlanej,

c) udziatlu powierzchni terenu biologicznie czynnegpowierzchni dziatki budowlanej,

d) wartagci wskanika intensywngci zabudowy.

§6

Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzongbbwizuje ziel@é lub teren biologicznie
czynny.

87
1. Ustala s stret ochrony konserwatorskiej na catym obszarzetghj planem.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej naow ust. 1, przedmiotem ochrony s
1) historyczny ukifad urbanistyczny dzielnicyalide we Wroctawiu, wpisany do ewidencji
zabytkéw;
2) alejowy ukiad zieleni, wpisany do ewidencji ztkdiw.

3. Ustala si stret ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznyeh catym obszarze
objetym planem.

4. W strefie, o ktdrej mowa w ust. 3, wymagane jesteprowadzenie bafiaarcheologicznych
zgodnie z przepisami oglinymi.

§8

Zakazuije si reklam, z wygtkiem:

1) stupdw ogtoszeniowo-reklamowych, ktérych wymiaierzony od poziomu terenu przy stupie do
najwyzszego punktu stupa nie o by wickszy niz 5 m, a powierzchnia jego rzutu na
ptaszczyzn poziony musi zawiera sie w okregu osrednicy nie wekszej nz 1,5 m;

2) szyldéw na budynkach;

3) wolno stojcych reklam stimcych informacji o obiektach historycznych i inforgjigturystycznej,

0 wymiarze pionowym, mierzonym od poziomu terenunddnyzszego punktu uszizenia, nie
wiekszym ni 3 m.

§9

Wyznacza S granie terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym fsamy z grani@ obszaru olstego planem.

§10

Obowigzuja nastpujgce ustalenia dotygze zasad scalania i podziatu nieruchéciio

1) dopuszcza siscalanie i podziat nieruchorku;

2) powierzchnia dziatki nie nie by mniejsza ni 2 nf;

3) szerokéc frontu dziatki nie mae byt mniejsza nt 2 m;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowdganme by mniejszy ni 45°.



§11

Na terenach przeznaczonych na realizatijogowych celéw publicznych oraz w strefach ruchu
obowigzuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania @goéyazzaopatrzonych w kart
parkingowg co najmniej w liczbie:

1) 1 miejsce postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15;

2) 2 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40;

3) 3 miejsca postojowe —eli liczba miejsc wynosi od 41 do 100;

4) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychr@di ogodlna liczba miejsc wynosi agdej niz 100.

§12

Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygze systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sisieci uzbrojenia;

2) przewody wodoagowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazimodobne przewody dopuszcza \sitacznie
jako podziemne;

3) zaopatrzenie w w@ddopuszcza giwytgcznie z sieci wodoggowej;

4) odprowadzenigciekow komunalnych dopuszcza siytacznie sieci kanalizacyjn.

§13
Teren 1KDPR ustalagjako obszar przeznaczony na cel publiczny.
§14

Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustataogitat, o ktdérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawiszagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
o0znaczonego na rysunku planu symbolem:

1) 1U na 30%;

2) 1KDPR na 3%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

§15

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbblémstala s przeznaczenie:
1) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
2) handel detaliczny matopowierzchniowy B;
3) gastronomia;
4) rozrywka;
5) obiekty upowszechniania kultury;
6) wystawy i ekspozycje;
7) pracownie artystyczne;
8) biura;
9) obiekty hotelowe;
10) ustugi drobne;
11) poradnie medyczne;
12) pracownie medyczne;
13) obiekty opieki nad dzieckiem;
14) obiekty pomocy spotecznej, z zastergiem ust. 2 pkt 1;
15) edukacja, z zastrzeniem ust. 2 pkt 2;
16) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
17) uczelnie wysze;



18) obiekty naukowe i badawcze;

19) magazyny i handel hurtowy;

20) produkcja;

21) obiekty do parkowania;

22) zieler parkowa;

23) skwery;

24) place zabaw;

25) terenowe ugglzenia sportowe;
26) kryte uradzenia sportowe;

27) obiekty infrastruktury technicznej.

W ramach przeznaczenia:
1) obiekty pomocy spotecznej dopuszczavgytacznie domy seniora;
2) edukacja dopuszcza siytacznie przedszkola.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obggmija nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) handel detaliczny matopowierzchniowy B dopuszcda wylacznie jako obiekty o
powierzchni sprzedg nie wickszej ni 600 nf;

2) magazyny i handel hurtowy oraz prodykgjopuszcza siwytacznie jako tymczasowe
zagospodarowanie do keoa 2030 roku;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytejatteem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, a #akdo najwyszego
punktu obudowy estetycznej gdzen i instalacji na dachach, nie geby wickszy niz 14
m;

4) w pasie terenu o szergkd 10 m od obowjzujacej linii zabudowy, wymiar pionowy
budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony mariomu terenu przy budynku lub
budowli do najniszego punktu pokrycia dachu, niezady mniejszy nk 8 m;

5) kat nachylenia potaci dachowej g®by¢ rowny lub wikszy od G;

6) obowgzuje wypetnienie obowrujacej linii zabudowy na co najmniej 70% jej diégo

7) wzdhr ulicy J6zefa Chetmeskiego dopuszcza ¢siwytacznie ogrodzenia zarowe o
wysokaci od 1,2 m do 1,5 m oraz gcknej powierzchni otworéw stanaygiej co najmniej
70% powierzchni ogrodzenia goizy gsiednimi stupami;

8) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dzidlkdowlanej nie mae by wiekszy niz
50%;

9) wartag¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mie by wieksza nk 2,5;

10) obowizuja szczegblne wymagania architektoniczne;

11) obowjzuje wyeksponowanie obiektu od strony ulicy Joz€fhetmaskiego oraz od
poétnocnej strony terenu;

12) obowgzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stromgdaeh budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach, z zasiengem pkt 13;

13) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 12, nie dotycagten, kolektorow stonecznych, instalaciji
odgromowej;

14) dla obiektow opieki nad dzieckiem, obiektéw may spotecznej oraz edukaciji obawije
stosowanie rozwigan technicznych w budynkach, ktére zapewsqiay nich wigciwe
warunki akustyczne;

15) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nstanowé co najmniej 20% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 70% pomehni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorp w sposéb
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe, zastezaniem pkt 16;

16) co najmniej 50% powierzchni wydzielenia wetvanego (A) musi stanowipowierzchnia
terenu biologicznie czynnego;

17) w wydzieleniach wewgtrznych (A) i (B) obejmuje siochron istniegce drzewa,;

18) parkingi terenowe otwarte dopuszczavgytacznie poza wydzieleniem wewtnznym (B);



19) budynki, ktérych wicej niz 50% powierzchni gytkowej zajmuje handel detaliczny
matopowierzchniowy B, nie magmie¢ mniej niz dwie kondygnacje hadziemne na co
najmniej 50% ich powierzchni zabudowy;

20) dla budynkow lub e#ci budynkéw, oznaczonych na rysunku planu symbdbemz robot
budowlanych niepolegagych na remoncie i rozbiérce dopuszczaveytacznie przebudow
i montaz.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgamuijg nastpujace ustalenia dotygze systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszczg svylacznie od ulicy Jozefa Chetmskiego przez teren
1KDPR,;

2) obowhzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych tovwsaizg poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iezistalonej zgodnie z naptjacymi
wskaznikami:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego & miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni sprzeds,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B miejsca postojowe na 100 m?2
powierzchni sprzeds,

c) dla gastronomii i rozrywki — 1,5 miejsca posteggo na 100 M powierzchni
uzytkowej,

d) dla obiektéw upowszechniania kultury — 1,2 miajspostojowego na 100 °m
powierzchni aytkowej,

e) dla wystaw i ekspozycji — 1,2 miejsca postojowvag 100 rhpowierzchni aytkowej,

f)  dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 100powierzchni aytkowe;j,

g) dla obiektéw hotelowych — 40 miejsc postojowyehl00 pokoi hotelowych,

h) dla poradni medycznych i pracowni medycznych #i2jsca postojowe na 100°m
powierzchni aytkowej,

i) dla obiektéw opieki nad dzieckiem — 1 miejscatogowe na 1 oddziat,

i) dla obiektow pomocy spotecznej — 2 miejsca poste na 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

k) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

[) dla obiektéw ksztalcenia dodatkowego — 1,5 noi@jspostojowego na 100 m2
powierzchni aytkowej,

m) dla uczelni wyszych — 15 miejsc postojowych na 100 stanowisk\pramiejsc dla
studentow,

n) dla obiektow naukowych i badawczych — 15 migpestojowych na 100 stanowisk
pracy,

o) dla terenowych ugzlzer sportowych — 10 miejsc postojowych na 100 miej&z d
uzytkownikéw lub miejsc dla widzow,

p) dla krytych urzdzeh sportowych — 10 miejsc postojowych na 100 miejda d
uzytkownikow lub miejsc dla widzow;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, malsytuowa& na terenie i na dzialce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, &bdu te miejsca towarzygz

4) obowhzuja miejsca postojowe dla rowerow towarzysz poszczegélnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustdlpgednie z nagpujacymi wskanikami:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego & miejsca postojowe na 100 m?2
powierzchni sprzeds,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni sprzeds,

c) dla gastronomii i rozrywki — 3 miejsca postojoma 100 M powierzchni aytkowej,

d) dla obiektéw upowszechniania kultury — 3 miejgestojowe na 100 frpowierzchni
uzytkowej,

e) dla wystaw i ekspozycji — 1 miejsce postojowe @@ nf powierzchni aytkowe;j,

f)  dla biur — 3 miejsca postojowe na 100 powierzchni aytkowe;j,



g) dla poradni medycznych i pracowni medycznych migjsce postojowe na 100°m
powierzchni aytkowej,
h) dla obiektow opieki nad dzieckiem — 1 miejscstppwe na 1 oddziat,
i) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,
i) dla uczelni wyszych — 25 miejsc postojowych na 100 stanowisk ypiamiejsc dla
studentéw,
k) dla obiektow naukowych i badawczych — 25 migpstojowych na 100 stanowisk
pracy,
) dla terenowych uedzer sportowych — 2 miejsca postojowe na 100 powierzchni
uzytkowej,
m) dla krytych urzdzei sportowych — 2 miejsca postojowe na 100 powierzchni
uzytkowej;
5) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 4, malsytuow& na terenie i na dzialce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, &du te miejsca towarzygz
6) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszaezargiacznie jako podziemne;
7) nie dopuszcza siparkingdw samodzielnych wielopoziomowych nadzieatmy

§16

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbaleDPR ustala giprzeznaczenie:
1) ciagi piesze;
2) ciggi pieszo-rowerowe;
3) obiekty infrastruktury technicznej;
4) skwery.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmmja nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sidojazd do terenu 1U wytznie jako wjazd publiczny;
2) obowhzuje zield;
3) obowazuje trasa rowerowa;
4) obowizuje zachowanie i uzupetnienie szpaleru drzew, aigoz rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe

§17
Wykonanie uchwaty powierzaesPrezydentowi Wroctawia.
§18
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidwniUrzzdowym

Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia



