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WNIOSEK__ O INTERPRETACJE
.  Stan faktyczny

. (dalej: Spétka) jest uzytkownikiem wieczystyrﬁ nieruchomosci
zabudowanej oraz wilascicielem wielokondygnacyjnego budynku posadowionego na tejze
nieruchomosci gruntowej polozonej we Wroclawiu. Budynek ten zostat wpisany do rejestru zab§tkéw.

"W budy'mI'(u znajdujg sie pomieszczenia, ktdre sg lub bedg przedmiotem najmu. Obecnie w budynku’
sg prowadzone prace remontowe/konserwatorskle pod nadzorem konserwatora zabytkow Prace te
;. - * mozna podzielié na trzy etapy: ", :

. o a) etap plerwszy obeijJe prace polegaj_ace W szczegélnosm na czyszczemu i zabezpleczemu
~ struktury budynku, wym!ante okien; "

b) etap drugi — obejmuje’ calosé podstawowych.préc budowl'a-nyc-:h' w tym zwigzane z
podigczeniem medidw, po zakoficzeniu tego etapu stan pomieszczeri w budynku mozna
okreéli¢ jako ,stan deweloperski™:

¢} etap trzeci — obejmuje prace majgce na celu aranzacje pomieszczen pod katem konkretnego
najemcy — prace te sg podejmowane po znalezieniu najemcy, uzgodnieniu z nim warunkow
dotyczacych aranzacji pomieszczenia, ktére ma byé wynajete przez Spotke oraz podpisaniu
umaowy najmu.




Jednoczednie nalezy podkreélu’: ze" pomredzy etapem p:emszym drugim oraz trzecim mogg
wystgpowac diugotrwate przerwy.

s

‘Na chwile-obecng étanﬁ_powigarzchnl:uzyﬁcawéj‘ budynku pfzedstawia si¢"w-nastepujacy sposéb:

nii - powierzchnia fa jest-zajeta na prowadzenie-

b) czesd-tej ié_pbWTe‘:i’éhni ‘=n1e>*‘]e‘éé;':p'rée-dmidtem rajffiu = pawiefzénhia ‘ta’ nie jest zajeta nia
grgwa'é'f'zenfe ;dﬁz"'iaiémoéci?‘ggsp‘oda_[czéj z“ty_m;ze:=
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LI tejnczeéci znajduje 5|¢i pome:zchnia budynku’"’“co-,do ktérq;:zostaly'"j,u'z""z'akdh'ciz‘dﬁé”
‘prace-obejmujae plarwszy i drugi; ale ze: wzgledu na brak najemcy nie zostaly
fozZpoczgte: prace bejmiijgee” e{ap trzecii(powierzchnia ta nie jest w.jakikohwiek inny

<o e SPOSEE wykorzystyWana na:polizeby-prowadzone] dziglainascl gospodarczey).

Z uwagi na to, ze tylko czgs¢ powierzchni w :budynku jest zajeta na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej Uest przedmiolem najmu), S‘pcﬂka powzleia watp!iWoéé czy'moze wylaczyé z podstawy
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' ; ¥ _i=jestplzedmlotem najmu.ze: ‘wzgledu na-trwajace lub planowane
- prace. remontowefkonse;watorskle:’(etap plerwszy) moze korzystad ze- zwolnienia z podatku
6 nieruchomoscéina-podstawis: art 7-ust 1 pKtBIUPOLE?

2. Czy czesé: budynku "ktora nie- jest przedmlotem najmu ze -‘wzgledu na brak riajemcy
(zosta{y zakoﬁczone _prace obejrnujqoe :etap pierwszy-i:drugi, a[e Ze wzgledu na-brak najemey
nié ‘moZe zostac fozpoczetly: etap Arzeci prac), moze korzystac ze zwolnienia Z podatku- od
n:erucrmmoﬁc: na: podstame art. 7-ust: 1 pkt 6 uPOL?

‘JIII._' Stan.c_s‘wi"s'ko S’p'd’ikliw%ptavii‘e-oc’ény-prayi;ne‘]_f’-zﬂ_arzenia'_przys_zlego: e SR

w oceme Spé!k:

- skoro czess powlerzchni w budynku nig jest przedniiotem wynajmu przez Spélke (Spolka nie
wykonuje o do ‘tej: cZésci- zadnych czynnosel wehadzgéych- w zakres -prowddzonej
dziatalno§ci .gospodarczej; i nie-czerpie z. niej korzy$ci :w ramach prowadzonej dziatalhosei -
gospodarczej) ‘a, tym -samym. powierzchnia fa nie jest: zajeta na prowadzenie dzialalnosci
gospodarczej Spotki; :

to w obu- przypadkach (odpowied? na pytanie 1. 2) ~ w tej cz¢sCi — budynek bedzie korzystal ze
zwelnienia z; podatku.od nieruchomosci:
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IV.  Uzasadnienle przyjetego-stanowiska
Zgodnie z art, 7 ust. 4 pkt6' uPOL 2walniz sig-od podatku od niefuchomoscigruntyi birdynki wiisane
indywidualnie:do-rejestru zabytkow; ped warunkiem ich:utrzymania.i konserwac]i zgodnie z przepisami

o-ochronie:zabytkow, za wyjatkiem czeécl zajetych-na prowadzenie dziakalnoscl gospodarezej.

Jak wyhika Z- powo!anego przeplsu -di@ - 2astosowania, Zzwdlhienia z podatku ad: nieruchomosci

Konieczne: jESt spetniénie-trzect p[zesianek

= nieruchomosémusi byé: wplsana Indywidualnie do rejestru:zabytkw = przedmiotowy budyniek
: zostat wpisany: do rejesiru zabytkéw przez Dolnosigskiego: Wojewdzkiego Konserwatora
Zabyitkaw,

- niruchomo&¢ /misi byé utrzymywaha i konserwowana .zgodhiie z przeplsami o ochronie

zabytkéw = ‘prace’ remontowé w budynku :sq: wykonywane. pod- nadzorem konserwatora
zabyik6w, a.Spoika posiada nia tg.okalicznosé odpowietinia dokumentacje budewlang; -

— budynek. lub Jego cZesé -nie moze byé zajeta na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — -

W omawianym pj'zypaﬂlc'u dotyczy:to:opisanej pod it b sytuacji stanu faktyc_z_'riEQo..

‘Odnoszac: sig. do ostatmego warunku-wsKazaé nalezy; ze. ustawodawca, ‘WyraZnie odréznia. pojecie

.zajele na prowadzenie dzra!a!noécl gospodamze_: d- po;r—;cia s2Wigzane:z prowadzeniem dzialalnosci
gospodamzejr, chod: Zadnego Z tth po;eé nie -definiije. Niemnigj w orZecziilctwie sgdéw
administragyjnych: (vide: wirok INSA.Z 124kW|efn|a 2012 ., sygn, akt Il FSK 1771710, prawomacny
wyrok WSA WeWroG}am 17 etma 20425 -sygn. aktl SAMr 185/12; prawomocny wyrok WSA

oAt Do

“stanawisko, zgodtite : s 'écle\.,za‘[e;e na prowadzenie dziafalnodci gospodarczej” jest poléciem
owgzszym zakresie znaczen Wiin dr'pojema SZWigzane 2. pmw&dzemem ‘dzialalnosci gospodarczey”.

Podkresla sig ‘bowiem, Ze-drugie - z.wyiienidnych pojgt-wigze sié; co-do-zasady,juz tylko z:samym

faktem posradama gruntu (budynku lub- jego czesct) pfzez przedsu-';b:orce (sposbb wykorzystama

R

- grurit™ hie " aTRi znaczema) Natommsf plerwsze 2 wymienionych pcqet': wymaga spelmema :

5 ‘sygp sakt 1l ‘SNWa 2128/08)-0raz-w-ddktrynie ugruntowaio S‘Q.

IC R

dodatkowej plzesiankl tj. -zajgcia (wykorzystania) tychZze gruntéw, budynkéw fub ich czeécn na -

prowadzenie, dziatalnosci . gospodarcze), W zwigzku z tym: budynék bedzie zajr-;ty na prowadzeme‘

-dziafalnosci gospodarczej, gdy przedsiébiorca faktycznie: bgdzie: wykonywar tam: czynnosci wchodzace
R zakres prowadzone} przez‘niego-dziatalnosci. - : ;

Jak wymka z powzszegq.,:u'zvftq.pmeziusquciawce- pojecia niesa puia?"iami‘fgzsamymi: ¢o oznacza

" e ustawodawca Swiadomie-dokonat ;t_aki'égof-rqzroznienia ze wzgledu na:zrdznicowanie ich zakresu

znaczeyiiowego | tym-samym:na Zastosowanie: preferencyjnych stawek opodétk_p'wania podatkiem od

gospodarczej jest: pojgmem ‘weZszym i- nalezy je:wigzat z bezpoéredmm zwigzkiem pomieszczed

2z:prowadzong;dziatainoscia:gospodarcza; przejawiajscym sie w: faktycznym (fizycznym) uzywaniu

powierzchiii do. dziatainoscl gospodarcze]; co Wynika réwriez z literalnego brzmienia tego
priép’i'su.

Niewatpliwie budynek z_ngjdqquy sig¢ w-posiadaniu Spotki jest budynkiem zwigzanym z prowadzong
przez nig dziatslnoscia dospodarczd, o wynika juziz samégo faklu posiadania go przez podmiot

. meruohcmoéclizwolmema Z: opodatkowania. Pojecie .zajgte na prowadzenie dzialalhoSti
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ibedgoy przpdsinm Nlemmeyjednak nie-cala. powierzchnia tego- budynku. jest faktycznie zajeta na
iprowadzenie: przez: Spélkq dziglalnosci. gospodarczej "W budyrnku tym:bowiei tylko-czgé¢ powierzchni
jest przedmnotem wynajm' pme Spoike, a wrec plzedm:olem czynnoécx wchodzqcych w zakres

“ Prowadzong] pizez. Spéﬂ'{e dzrélalnoscn gospodarcze). W ‘adnilesienil do; pozostale] czesdi Zadne

czynnosci;wehodzgee wrzakres prowadzone] dziatalnodci gospodarczej, nie sg wykonywane,

Aan R . T RO R S R e .- P Dkt A R Uy agma e,

W océhie: Spélki—okolicznose; ze ¢z2¢§¢:- powierzchnl-jest lub: bedzie: -remontowana w-celu

przezniaczenia ich w przyszio&c) pod ‘wyhajér'ﬁ nig powinha miet wplywu na’ zakwalifikowanle tej
‘cZesci: budynku jako zajetych na prowadzeme ‘dziatalnosci:gospodarczej. Na chwile obecng brak: Iest
bowiem bezpoéredmego i posredniego zwigzku tej powierz¢hnl z prowadzong dziatalnodcig
gospodarczg. Wymaga przy tym podkreslenia, 2e Spélka nie wykorzystuje tej powigrzchniw 2aden
inhyeh :sposob, a tylko. i wylacznie ‘prowadz] lub bedzle w przysitd'ééi prowsdzié w nich prace
rem_ontdv.'r_el'kon's’e'r.watdr"skié;

W ocenie, Sp&ikiinalezy: pr;yjqb 2e'réwnieZw.odniesieniu. do.dej:czeéci pomerzchm budimku, .

- chido: ktorejzostal JUZTZEROI‘]OZOU)’ etap piemszy ¢

Jlécz nie jéstona wynajmowana Z uwagl tid:brak naj mcy i frddio’ wskazaé jak diugo:ten-stan
bedzie trwat : ;

L 2GR AT o A

sq pcdstawy dolzastosowania przedmnotovvego zwolmema. W dalszym ciagu bomem wystepuje

B W_obe_c:!powyz“szegoES';;élkégiﬁmd'si;d potwierdzenle 'prz_'ed's.'taw[oring_:--s_tanoﬁvi_'éka; e '
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dé faé?o sq po;qma;rﬂ tonam., mich: g e‘]nterpretowac‘. W jednakowy sposéb 100, Jest wykluczone

Ostatecznie Spotka-wskazuje, iz’ podatek .od: nteruchomoém jest: podatktem rozliczanym: w-okresach

" rogznych a.obowigzek podatkowy powstaje od pierwszego dnia miesi4cs nastépujacego po miesigcu,

w ktérym powstaty okolicznoéci uzasadriajgce powstarie tego obowigzku:(art. 6 ust 1 uUPOL), A zatem
w sytuagji,.gdy: ulegnie zmianie.stan faklyczny:(zostang wynajete powlerzchnie wyremontowane przez
co bedg one zajete na: prbwadzenie dziatalnosci gospodarcze|) to- Spdka: bedzie: zobowigzana, od

o prerwszego dnifa mlesraca nastepujqcego PO miesigeu; w- ktérym powstaty:te’ okotlcznoscl rozpoznaé
. powstaly z mocy ‘prawa cobowigzek' ipodatkowy, pomimo. ze: budynek pozastaje pod othrong

konserwatorska.

v, Oéwmdczeme _ TEOE AR LA

o 1~ Zgodme z:art: 233§ 1" Ustawyiz’ dnla‘ﬁ czeérwea 1997 r. — KodeKs: kamy (Dz YENe 88 poz 8532

" pozn: zm.), kio skiadajac- ‘zéZhanie majgce sluzyé'za dowdd w postepowaniu sadowym lab mﬁyf’h-

postepowaniu prowadzonym na podstawie ustawy, zeznaje nieprawde lub zataja prawde; podlega
karze- pozbawienia wolnosci do lat. 3. O§wiadczam, ze zapoznalem sig z trescig art. 233 § 1
Kodeksu kameégo o odpowledzialnoci karnej za falszywe zeznania.

9. Os$wiadczam, ze -elementy. stanu faktycznego. objete -‘wnioskiem o wydanie -interpretacji w dniu
ziozenia wniosku nie sg przedmiotém toczgcego sig postgpowania podatkowego, 'kontioli




podatkowe, postepowaniarkanirolnege:organu Kontroli Skarbowel-orez;ze. w tym zakresie sprawa
nie. zostala rozstrzygnigta -co-do. jej. istoty-w decyzji lub-postanowieniu. organu podatkowego lub
organis Kontroli-skarhowe].

pelnomocniciwo-wraz:z-optatg.
oplata-od:wrilosku.
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Prezydent Wroclawia

Wroctaw, 28.10.2015r.

WPO0O-KP,310.15.2015.KD

Interpretacja indywidualna przepiséw prawa podatkowego

Na podstawie art.14j §1,art. 14b i art. 14c ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r Ordy-
nacja podatkowa (Dz.U. z 6 maja 2015r.,p0z.613) w zwiazku z art.lc ustawy z
dnia 12 stycznia 1991r o podatkach i optatach lokalnych(Dz U. z 2014r., poz.849 z
pozn. zm.),-
po rozpatrzenlu wnlosku Z dma 28 hpca 2015r (wplyw do organu 31 lioca 2015r. )'
T . siedzibg we Wroctawiu. przy ul. :
reprezentowaneJ przez Petnomocnika doradce podatkowego i _

.+ W sprawie zwolnienia od podatku od nieruchomosci na podstawie'art.7-
ust 1 pkt 6 u.p.o.l. czesci budynku pOSIadancego mdymdualny wpis do rejestru
zabytkow: )
1. ktére nie sg przedrnlotem naJmu ze wzgledu na trwance iub planowane prace
remontowo-konserwatorskie,
2.ktére nie sa wynajmowane, choc zakonczono gtdwne prace remontowo-
konserwatorskie, ale nie zakorficzono prac obejmujacych aranzacjg pomieszczen
pod katem konkretnego najemcy

Whydziat Podatkow i Opfat

ul. Weijciecha Boguslawskiego 8,10; 50-031 Wrodaw
tel. +48717 778139

fax +48 71777774

wpo@um.wroc.pl

www.wroclaw.pl
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organ po'c“latkowy

uznaje stanowisko strony w przedstawionym stanie faktycznym za prawidlowe w
obu przypadkach stwierdzajac, ze skoro budynek posada indywidualny wpis do
rejestru -zabytkow i jest utrzymywany i konserwowany zgodnie z przepisami o©
ochronie zabytkéw, to czes¢ budynku, ktéra nie jest przedmiotem najmu i nie jest
zajeta na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, jak i cze$é ktéra nie jest przed-
miotem, najmu ze wzgledu na trwajace prace remontowo-konserwatorskie, korzy-
sta ze zwolnienia od podatku od nieruchomoséci na mocy art.7 ust.1 pkt & ustawy o
podatkach i opfatach lokalnych.

. UZASADNIENIE

W dnju 31 lipca 2015r. do organu podatkowego wplynat wniosek o interpretacje
przepiséw podatkowych : " s 7 siedzibg we Wroctawiu
przy ul. * I “,reprezentowanej przez ’ » —doradce
podatkowego. Przedmiotem wniosku jest stosowanie zwolnienia od podatku od
nieruchomosci na mocy art.7 ust.1 pkt 6 w stosunku do zabytkowego budynku
bedacego w posiadaniu przedsiebiorcy, w czasie jego remontu a takze w okresie
po zakonczeniu gtdwnego remontu a przed ostateczng aranzacjq powierzchni na
_ potrzeby konkretnego wynajmujacego. '

Whnioskodawca przedstawit nastepujacy stan faktyczny.

A | -« jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
zabudowanej oraz wilascicielem budynku wielokondygnacyjnego posadowionego na
tejze dziatce. Budynek ten zostat wpisany indywiduainie do rejestru zabytkow.

W budynku znajdujg sie pomieszczenia, ktére sg lub beda przedmiotem najmu.
Obecnie w budynku prowadzone sg prace remontowo-konserwatorskie pod nadzo-
rem konserwatora zabytkéw. Prace te Wnioskodawca dzieli na trzy etapy:

_ . a) etap pierwszy - obgjmuje prace polegajace nas czyszczeniu i zabezpiecza- .

- 'niu struktury budynku, wymianie okien; : ;

b) etap drugi -obejmuje catos¢ podstawowych prac budowlanych, w tym zwia-
zanych z podigczeniem medidw{po zakoriczeniu tego etapu stan pomiesz-
czen w budynku mozna okresli¢ jako ,stan developerski”);

C) etap trzeci- obejmuje prace majace na celu aranzacje pomieszczen pod ka-

tem konkretnego najemcy. Prace te sa podejmowane dopiero po znalezie- -

niu najemcy i pd uzgodnieniu z nim warunkdéw dotyczacych aranzacji po-
mieszczen, ktore maja by¢ wynajete przez Spétke oraz podpisaniu najmu.

Jednoczednie nalezy zaznaczyé, iz miedzy tymi etapami mogg wystepowac dlugie .
. - przerwy.- Aktualnje  cze$¢ powierzchni tego budynku jest przedmiotem ‘najmu. {po- ¥
7 ...wierzchnia ta zajgeta jest na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej).Natomiast ... "

pozostaty czesc tego budynku nie zajeta: na-prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
‘podzieli¢ mozna na: - T

-czgS¢. budynku, w ktérym dopiéro zaézynaja sig' prace remontowe(etap piemszy),"
-oraz czes¢,co do ktérej zostaly zakoriczone podstawowe prace ‘remontowe(etap. .

‘pierwszy i drugi), ale nie zostaty wykoficzone z uwagi na brak najemcy(etap trze-
ci}, z ktdrym nalezatoby uzgodni¢ aranzacje zgodna z jego potrzebami.

W tej sytuacji Wnioskodawca powziagt watpliwosé, czy w opisanym stanie faktycz-
nym moze wylaczy¢ z podstawy opodatkowania, w ramach zwolnienia na podsta-
wie art. 7 ust.1 pkt.6 te czes¢ powierzchni budynku, ktéra nie jest przedmiotem
najmu.

Niewatpliwie budynek znajdujacy sie w posiadaniu Spétki jest budynkiem zwigza-
nym z prowadzong przez nig dziatalnosciq gospodarcza, co wynika jez z samego
faktu posiadania go przez podmiot bedacy przedsiebiorca. Niemniej jednak nie
cata powierzchnia tego budynku jest faktycznie zajeta na prowadzenie przez Spét-
ke dziatalnosci gospodarczej. W budynku bowiem tylko czedé powierzchni jest
przedmiotem wynajmu przez Spotke, a wiec przedmiotem czynnosci wchodzacych
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w zakres prowadzonej przez Spotke dziatalnosci gospodarczej. W odniesieniu do
pozostatej czesci, zadne czynnosci wchodzace w zakres prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej nie sg wykonywane.

W ocenie Spélki okolicznosé, ze czes¢ powierzchni jest lub bedzie remontowana w
celu przeznaczenia jej w przysziosci pod wynajem nie powinna mieé wplywu na
zakwalifikowanie tej czesci budynku jako zajetych na prowadzenie dzialainogci
gospodarczej. Na chwile obecnq brak jest bowiem bezposredniego i posredniego
zwigzku tej powierzchni z prowadzong dzialalnodcig gospodarcza. Podkreslenia
wymaga rowniez fakt, Ze Spétka nie wykorzystuje tej powierzchni w zaden sposéb,
a tylko i wytacznie prowadzi [ub bedzie w przysztosci prowadzi¢ w nich prace re-
montowo-konserwatorskie.

W ocenie Spotki rowniez w odniesieniu do tej czesci powierzchni budynku, co do
ktorej zostat juz zakonczony etap pierwszy i drugi prac lecz nie jest ona wynajmo-
wana z uwagi na brak najemcy | trudno wskazac jak dtugo ten stan bedzie trwal,
sg podstawy do zastosowania przedmiotowego zwolnienia. W dalszym ciagu wy-
stepuje jedynie posredni zwigzek tych pomieszczenn z prowadzona dziatalnoscig
gospodarczg, jednak nie sq one zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

Zdaniem Spatki skoro cze$¢ powierzchni w budynku nie jest przedmiotem wynaj-
mu przez Spoétke(Spotka nie wykonuje co do tej czesci zadnych czynnodci weho-
dzacych w zakres prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i nie czerpie z niej korzy-
sci w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej),a tym samym powierzchnia
ta nie jest zajeta na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej Spétki, to w obu przy-
padkach (odpowiedz na pytanie 1 i 2 )- w tej czesci — budynek bedzie korzystat ze
zwolnienia od podatku od nieruchomosci.

Po dokonaniu analizy obowiazujacych przepiséw prawa i orzecznictwa
sadowego, organ podatkowy uznaje stanowisko Wnioskodawcy w zakre-
sie zastosowania przepisow podatkowych w podatku od nieruchomosci,
dotyczacych zwolnienia od podatku na podstawie art.7 ust.1 pkt 6 u.p.o.l.
za prawidtowe,

Przepis art. 3 ust.1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokal-
nych{Dz.U. z 2014r.,poz.849 z pdZn.zm.) okresla podmioty, na ktérych cigzy obo-
wigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci. I tak podatnikami mogg by¢ oso-
by fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowo-
sci prawnej, jezeli posiadajg okreslony w pkt.1- 4 powotanego powyzej artykulu
tytut prawny do korzystania z nieruchomosci albo obiektow budowlanych nie ztg-
czonych trwale z gruntem a nawet nie posiadajgcy tytutu prawnego z zastrzeze-
hiem ust.2.
Zgodnie natomiast z normg prawna zawarta w tresci przepisu zawartego w art. 2
ust.1 wymienionej wyzej ustawy opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci pod-
legaja:

1) grunty,

2) budynki lub ich czesci:

3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

W mysl zas art. 7 ust.1 pkt 6 ustawy o podatkach i optatach lokalnych ,zwalnia sie
od podatku od nieruchomosci grunty i budynki wpisane indywidualnie do rejestru
zabytkéw, pod warunkiem ich utrzymania i konserwacji, zgodnie z przepisami o
ochronie zabytkéw, z wyjatkiem czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci go-
spodarczej”.

Analiza powyzszego przepisu wskazuje, ze zwolnienie obejmuje tylko przedmioty
opodatkowania posiadajace indywidualne wpisy do rejestru zabytkéw. Oznacza to,
ze musi on by¢ wlasciwy dla danego przedmiotu opodatkowania i okresla¢ jego
cechy jednostkowe. Kazdy wiec z przedmiotédw opodatkowania musi posiadaé in-
dywidualny wpis. Jezeli tylko budynek posiada wpis do rejestru zabytkéw, to grunt
pod nim nie korzysta 2z tego zwolnienia.

Kolejnym warunkiem skorzystania ze zwolnienia jest utrzymanie i konserwacja
zabytku zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow, z wyjgtkiem czesci zajetych na
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prowadzenie dziatalnoSci gospodarczej. Kontrole przestrzegania przepisow ustawy
o ochronie zbytkéw sprawuje wojewddzki konserwator zabytkéw lub dziatajacy z
jego upowaznienia pracownicy wojewddzkiego urzedu ochrony zabytkéw - art. 38
ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z
2014r.,poz. 1446 z pdzn. zm.).A wiec wszystkie prace zwigzane z biezacg konser-
wacjg i utrzymaniem budynku jego wiasciciel lub posiadacz musi podejmowaé ma-
jac na uwadze wymogi powyzZszej ustawy.

W art.7 ust.1 pkt 6 u.p.o.l. ustawodawca zastrzega, iz mimo spetnienia warunkow
do zwolnienia ktdre wymieniono powyzej, ze zwolnienia od podatku od nierucho-
mosci nie mogg korzystac obiekty lub ich czesci zajete na prowadzenie dziatalno-
Sci gospodarczej, jednak nie definiuje tego pojecia.

Ustawodawca okresla jedynie, co nalezy rozumieé pod pojeciem zwigzane z pro-
wadzeniem dzialalnosci gospodarczej. 1 tak za zwiazane z prowadzeniem dziatal-
nosci gospodarczej, nalezy uznaé zgodnie z brzmieniem art.1a ust.1 pkt 3 u.p.o.l
grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy [ub innego podmio-
tu prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza, za wyjatkiem budynkdéw mieszkalnych.
Niezmiernie waznym jest zatem ustalenie znaczenia pojecia ,zajete na prowadze-
nie dziatalnosci gospodarczej”.

Zgodnie z art.1a ust.1 pkt 4 u.p.o.l. uzyte w ustawie okreslenie ,dziatalnos¢ go-
spodarcza” oznacza dziatalnos¢ rozumiang zgodnie z definicja zawarta w ustawie o
swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz.U. z 2015r. poz.584 z p6zn. zm.) z za-
strzezeniem ust.2. Jednoczesnie z art. 1a ust.2 u.p.o.l. wynika, Zze dzialalnos¢ rol-
nicza i le$na nie sg rodzajami dziatalnoéci gospodarczej.

Stosownie zas do brzmienia art.2 ustawy o swobodzie dziatalnosci gospodarczej-
dziatalnoscig gospodarcza jest dziatalnos¢ wytwdrcza, budowlana, handlowa, usfu-
gowa oraz poszukiwanie, rozpoznawanie | wydobywanie kopalin ze zi6z a takze
dziatalno$¢ zawodowa, wykonywana w sposob zorganizowany i ciagly.

W orzecznictwie sqdow administracyjnych m.in. z dnia 17 kwietnia 2012r. WSA we
Wroctawiu o sygn. I SA/Wr 196/12, w wyroku NSA w Warszawie z dnia 12 kwietnia
2012r. o sygn. 11 FSK 1771/10 a takze WSA w Szczecinie z dnia 2 pazdziernika
2014r. o sygn. I SA /Sz 398/14 ugruntowalo sie stanowisko, i2 pojecie ,zajete na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej ,, jest pojeciem wezszym od pojecia ,zwia-
zane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej”, ktérym postuguje sie ustawo-
dawca w u.p.o.l. .Ustawodawca nie stworzyt definicji ustawowej pojecia ,budyn-
kow (lub ich czesci) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, cho¢ jak
stwierdza NSA w wyroku z 20 lipca 2007r o sygn. II FSK 1101/05 dokonujac wy-
ktadni art. 5 ust.1 pkt.2 lit.ci d u.p.o.l. ,ustawodawca swiadomie réznicuje zwroty
okreslone w tych przepisach na zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodar-
czej i zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, co daje mozliwosé zrozni-
cowania stawek podatku od nieruchomosci od tego, na co zajety jest dany przed-
miot opodatkowania. Jest to zréznicowanie przedmiotowe”.

WSA w Gliwicach w wyroku z dnia 13 listopada 2013r. o sygn. I SA/GI 363/13
doszedt do wniosku, iz niezbedne jest ustalenie znaczenia tego pojecia w procesie
wyktadni. Mozna sie w tym zakresie positkowa¢ wykladnig pojecia , budynkow lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie swiadczen
zdrowotnych”, ktérej dokonal NSA w swoich orzeczeniach z dnia 20 lipca 2006
sygn. akt II FSK 1101/05 coraz z dnia 28 lutego 2007r. sygn. akt II FSK 305/06.

A zatem budynek( lub jego czesé) zajety na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
powinien by¢ faktycznie wykorzystywany do prowadzenia dziatalnosSci, o ktérej jest
mowa w art.2 ustawy o swobodzie dziatalno$ci gospodarczef tj. wytwdérczej, ustu-
gowej, budowlanej, handlowej, a wiec musi stuzyé tej dziatalnosci. Musi wiec za-
chodzié zwigzek bezposredni miedzy budynkiem lub jego czescig a wykonywaniem
dziatalnosci gospodarczej.
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A wiec nie kazda nieruchomos¢ zwiazana z prowadzeniem dziatainosci gospodar-
czej, musi byé faktycznie zajeta na te dziatalnosc.

Adaptacja, czy remont majacy na celu przystosowanie budynku do prowadzenia w
nim w przysztosci dziatalnosécl gospodarczej, swiadczy o tym, iz w czasie trwania
remontu, budynek jeszcze nie jest zajety na prowadzenie tej dziatalnosci (chod
jest juz zwigzany z prowadzeniem dziatalnosci jako bedacy w posiadaniu przedsie-
biorcy) a dopiero w przysziosci bedzie- po zakoriczeniu remontu i uruchomieniu w
tym budynku danej dziatalnosci wytwdrczej, ustugowej, handlowej lub innej dzia-
talnosci gospodarczej. Nalezy podkreslic, ze zajecie nieruchomosci na prowadzenie
dziatalnoéci gospodarczej nie moze mie¢ charakteru abstrakcyjnego, ale musi miec
charakter faktyczny i konkretny.

Ponadto organ podatkowy zwraca uwage, iz niezmiernie istotne jest w przypadku
remontu doktadne okreslenie stanu faktycznego konkretnej sytuacji tj. charakteru
robét prowadzonych w budynku. Czy jest to faktycznie przebudowa, remont - w
rozumieniu art.3 pkt 7,pkt 7a,pkt 8 prawa budowlanego, ktéry zawiera ustawowe
definicje tych pojeé. Czy jest to tylko wykonywanie drobnych prac np. typu malo-
wanie, odnawianie-czyli biezaca konserwacja pomieszczen, w ktérych ciggle pro-
watzona jest dziatalno$é gospodarcza, nawet jesli chwilowo jest wstrzymana(w
1 takim przypadku zwolnienie nie przystuguje). Wszystkie te prace musza by¢ wyko-
| nywane zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, Zze w sytuacji, gdy prace remontowo-
konserwatorskie majg charakter kompleksowy i prowadzone sg w oparciu o po-
zwolenie na budowe i w okresie tego remontu czes¢ tego budynku wpisanego do
rejestru zabytkéw nie jest uzytkowana zgodnie z przepisami ustawy prawo budow-
lane, to niewatpliwie ma zastosowanie zwolnienie od podatku od nieruchomosci na
podstawie art.7 ust.1 pkt 6 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

W tym stanie rzeczy orzeczono jak w sentencji.

Na niniejsza interpretacje wnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia skargi do
\ Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu(ul.Sw.Mikotaja 78-79, 50-
‘ 126 Wroctaw), po uprzednim wezwaniu na pisSmie organu podatkowego -w termi-
| nie 14 dni od dnia doreczenia interpretacji — do usunigcia naruszenia pra-
| wa(art.52 §3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002r Prawo o postepowaniu przed s3-
| dami administracyjnymi -Dz.U. z 2012r.,poz. 270 z péz. zm.).

Skarge do WSA wnosi sie¢ w dwoch egzemplarzach (art.47 ww ustawy) w terminie
30 dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia narusze-
nia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie 60 dni
od dnia wniesienia tego wezwania( art.53 §1).

Skarge do WSA wnosi sig za posdrednictwem Prezydenta Wroctawia (art.54 §1
cytowanej wyzej ustawy).

Z up. Prezydenta
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