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Wroctaw, dnia 30lipca 2015+,

PREZYDENT WROCEAWIA
Urzad Miejski Wroclawia
Wydzial Podatkéw i Oplat

Prawa Podatkow égo

ul. Wojciecha: Boguslawsluegoﬁ 10
50-031 Wroclaw

Rodzaj Wnloskodawcv jednostka orgamzacy_]na nieposiadajaca

osobowosci prawnej.
Status wmoskodawcy ~ podatnik. ‘
Przedmict wniosku —. zalsmlal} stan faktyczny

" Liczba zaistniafych

standw faktycznych — jeden.
Rodzaj sprawy — podatek od nieruchomosci.

Wmosek 0 mterpretac_lq indywidualng przeplséw prawa podatkowego

w podatku od nieruchomosci

“Na podstame art. 14b°§-1 ustawy z dma 29 swrpma 1997 T. - Ord\maqa podatkowa_.

- (tj= Dz2.U. 7 2015 rs'poz. 613)° Zwracam: slf; zwnlosklem 0, ud?_lelcme pisemngj m‘terpretac_]x v .

co do zakresu i sposobu zastosowama przepxsow prawa podatkowego., .

l ,Wskazame przeplsow prawa podatl\oweﬂo qu4cych pmedmmtem mterpretacjl'

indyw 1dualne_|

Art. 2 ust. 1 pkt 2 in fine i pkt 1 ; art. 3 ust. 1 pkt4 podpkt a; art. 4 ust. 1 pkt 1j pkt 2 oraz
art, 6 ust. | iust.2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (1j.:
Dz.U. 22014 r, poz. 849 z poézn. zin.) — w dalszej czesci wniosku okreslanej jako: ,,u.p.o.L.7.

Stan faktyczny:




W dniu 11.01.2013r. . __. R v Ziozyt do Ministra Skarbu
Pafistwa wniosek o usta.nowxeme trwatego zarzqdu udzialem w nieruchomosci gruntowej
zabudowanej, polozonej we Wroclawiu, przy ul. -w
wysokosci odpowiadajgcej powierzehni nadbudowanego poddasza uzytkowego ego pudynku
— w céln  7acospodarowania tej czedei budynku kondygnacja) na siedzibg _

. " we Wroclawin pa potrzeby prowadzenia statutowej
dziatalnosci 5, w zakresie kompetencji i zadad

. Wroclawiu.

Wykonana',,nadbudowa” tej czgsci budynku polegata wowczas jedynie na tym, e poprzedni
wiasciciel tego ndziatu w budynku _ . . dokonat stosownego podniesienia
dachu umozliwiajgcego zaadaptowanie tego poddasza na cele biurowe — jednak bez

wykonania dalszych robot wydzielajgeych ta cz¢s€é budynku od pozostalych powierzchni *

czq§c1 wspélzych — i na tym mwestych, zakonczyt dokonujae nastepnie ze Skarbem Paristwa
zamiany tego udziatu w budynku na inng nieruchomosé Skarbu Paristwa.

Po tozpatrzeniu ww. wniosku ! Minister Skarbu
Panstwa wydal Decyzje Nr 51/13 z dma 30.09.2013 r. o:zekajch 0 ustanowieniu
nieodplatnego .trwatego . zarzadu - " w stosunku -do

udzialu wynoszacego 1563/10000 CZQSCI w zabudowanej nieruchomosci stanowigcej
wspoiwlasnosé Skarbu Panfstwa, polozonej we Wroctawiu rr7y ul. .

, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka :.
o pow. 0,1500 ha, dla ktéref prowadzona jest ksigga meczysta KW Nr
anno.iy DA CZAS niepznaczony, z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosei
statutowej Urzedu ( ' ., we Wroclawiu).

- s

Decyzja Ministra Skarbu Pafistwa Nr 51/13 z dnia 30.09.2013 r. stala sie ostateczna w dniu
19.102013 1, ‘ .

Wymmmona ksu;ga w1eczysta Jest ksiepa prowadzong dla nieruchomosci gruntowej
zabudowanej. Przedmiotowy budynek, cho¢ pochedzi z konca XIX w., nie jest jeszcze
wawniony w ksiggach wieczystych. W budynku tym nie dokonano rowniez dotad
formalnoprawnego wydzielania samodzielnych lokali uzytkowych. Z tego tez wzgledu na
rzecz dotychezasowych uzytkownikéw. poszezegdlnych lokali (kondygnacii budynku lub ich
f‘ze;scx) ustanowjony Zzostal trwaly zarzad (obecme dotjfczy 10 jednastek Skarbu Paristwa -
i RS ’ Wraclawm,
= s oo . . W.-n,-.lmn n '| o \\r'n“"!".‘ L:erﬂ
’ (obecme dotyczy fo _]ednosth WOJewodzrwa Dolnoslqskrego . e 3 5,
# _ W stosufiku do udzialéw odpowiadajacych. pomemchm uzyr.kowe_] przez te'
o chnostkl faktyczme uzytkowanej a nie w stosunkn do okreslonych cze§c1 hudmcu (IOM
Tak.samo postgpit tez Minister Skarbu Pafistwa wobec D !
. WW. Decyz_u Nr 51/13 z dpia 30.09.2013r. ustanaWJajqc trwaly zarzqd
" ‘wstosunku do udmaluwte; zabudowanéj meruchomoscl

Doplero w dniu 02. 06 2014 r. przedmiotowa czesé nieruchomosci zostala przekazana )
trdjstronnym prétokolem sporzadzonym ‘pomigdzy Prezydentem Wroctawia wykonujgcym
zadama z zakresu administracji rzadowej, Ministrem Skarbu Paristwa i

W dniu 27.03.2015 r. Urzad uzyskat pozwoleme na budowe,
o ktérym mowa w art. 3 punkt 12 i 13 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.




: mcruchomoécl bedgey przedmiotem trwalego zarzadu zostat przez _

jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z p6in. zm.) — Decyzjq Prezydenta Wroclawia z -dnia
27.03.2015 r. zatwierdzony zostal projekt budowlany i udzielone zostalo pozwolenie na

; wykoname rob6t budowlanych: przebudowa poddasza budynku przy ul.

: ye Wroclawiu zwigzana z przeznaczeniem go na smdszq

mes . wrEe —.j we Wroctawiu (rodzaj obiektu — budynek administracji

publiczne;j, kategona obiektu — XII).

Zgodnie z zatwierdzong ww. pozwoleniem budowlanym dokumentacjg projektows zakres

przedmiotowych robdt budowlanych obejmuje m.in.:

— wybudowanie nowego stropu pomiedzy dotychezas ostatnig *. kondygnacja budynku a
jego poddaszem, niezaleznego od dotychczas istniejgcego,

" — wydzielenie - poddasza budynku od pozostalych jego czesci wspdlnych stosownyxm g

przegrodami budowlanymi,

— wybudowanie dodatkowej windy laczacej kondygnacje . z poddaszem wobec braku
mozliwoéci podciagniecia istniejacego szybu windy lgczacego parter z ~  pigtrem
budynku,

— wybudowanie dalszych czesci klatek schodowych igczgeych kondygnacje  pietra z
poddaszem,

— doprowadzenie instalacji wewnetrznych budynku do poddasza.

W dniu 25.05.2015 r., po przeprowadzeniu postepowania o udzielenie zamoéwienia
publicznego w trybie przetargu nieograniczonego (art. 39 — 46 ustawy z dmia 29 stycznia
2004 1. Prawo zaméwxen publicznych - tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 907 z péZn. zm.),

o dokonat wyboru najkorzysiniejszej oferty Wykonama
przedmiotowych robdét budowlanych

Umowa z wybranym wykonawca zostala zawarta w dniun 08.06.2015 r. Zgodnie z jej

. postanowieniami przedxmotowe roboty budowlane majq zostaé zakonczone w terminie

28 tygodm od dnia zawaréia Umowy.

Pytanie:

- 1. Czy w zaistnialym stanie faktycznym obowiazek podatkowy - S

.=, -1 podatiu od meruchomoécl od przedmiotowe] czesei budynku polozonéj we
Wroclawxu przy _ul powstaje od pierwszego dnia
-miesigca nastgpujacego po mlesu;cu, w ktérym przcdxmotowa, opisana powyzej, decyzja
Ministra Skarbu Panstwa o stanowieniu trwalego zarzqdu W stosunlcu do ww.. udz1a{u w

. -'meruchornosm stala si¢ ostateczna— . - - o

— czy tez od pierwszego dnia m1es1qca nastqpujqcego po m1es1qcu w ktorym ww. udmal w

J Ob_] ety na podstawie tréjstronnego protokotu zdawczo-odbiorczego — -

"= czy tez racze] powstaje z dniem 1. stycznia roku nastgpujgcego po’ roku, w ktérym

przebudowa czgsci budynku (przedmxotowego poddasza) zostanie zakoficzona albo w ktérym

- rozpoczgto uzytkowanie tej czesei budynku przed ich ostatecznym wykonczeniem (art. 6

ust. 2 u.p.ol)?

2. Czy w zaistniatym stanie faktycznym przedmiotowy odrebny i solidamy z pozostatymi
ww._{rwalymi zar_zgdcamn udzialéw w przedmiotowym budynku obowigzek podatkowy
w podatku od nieruchomosci od dziatki gruntu, na ktérej




uosadowwnv lest mzedrmotowv budvnek polozonv we Wroctawiu przy ul.

‘art. 3. ust. 4 u.p.o.l. [powsta_]e od plerwszego dnia miesigca nastt;pu_]qcego
po m1e31qcu, w ktorym przedmiotowa, opisana powyzej; decyzja Ministra Skarbu Panstwa o
ustanowieniu trwalego zarzadu w stosunku do ww. udzialu w nieruchomosci stala si¢
ostateczna —
~ czy tez od pierwszego dnia miesigca nastqpujqcego po miesigen, w ktérym v ndzial w
nieruchomosci bedacy przedmiotem trwatego zalza,du zostal przez Urzad *+

.b_] ety na podstawie tréjstronnego protokotu zdawczo-odbiorczego ~

— czy tez raczej powstaje z dniem 1 stycznia roku nastgpujgcego po roku, w ktérym
przebudowa czgsci budynku (przedmlotowego poddasza) zostanie zakonczona albo w ktérym
rozpoczeto. uzytkowanie tej czgsm budynku przed ich ostatecznym wykonczemem (art. 6
 ust. 2 u.p.o.l.)?

Stanowisko wnioskodawcy:

W " zaistniatym stanie’ faktycznym, zdaniem Urzgdu ~ jego
obowiazek podatkowy w podatku od meruchomoscl — zaréwno od cze;ém budynku polozonej
we Wroctawiu przy ul. ! " stanowiacej jego poddasze, jak i

przedmiotowo odrebny 1 sohdamy s pozostalynu ww..trwatymi zarzadcami udziatow w tym

budynku obowigzek podatkowy od dzialki gruntu, na ktérej posadowiony jest ten budynek

(art. 3 ust. 4 u.p.0.l.) — powstaje z dniem 1 stycznia roku nastepujgcego po roku, w ktérym

przebudowa czgéei budynku (przedmiotowego poddasza) zostanie zakoriczona albo w ktérym

rozpoczeto uzytkowanie tej czescei budynku przed ich ostatecznym wykoriczeniem (art. 6 ust.
. 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych).

"Uzasadnienie:

- Zgodnie z art. 60a ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj.: Dz.U.2015. 782), dalej jako: ,,u.g.n.” Minister Skarbu Panstwa oddaje nieodplatnie, w
drodze decyzji, m.in. urzedom centralnym (a takim urzgdem jest Urzad .

_ w trwaly zarzad nieruchomo$ci wchodzace w sklad zasobu nieruchomosci
Skarbu Paristwa przeznaczone na potrzeby tych urzedéw. Jednakze art. 45 ust. 3 u.gn.
stanowi, Ze objecie meruchomoém W n'wahr za.rzad nastcpule na podstaw1e protokotu
' zdawczo—odblorcze,q_ T :

Zar6wno przepis art 6 ust,'} u.p. oI ]ak i przepls art. 6 ust. 2 u.p.o.l powstanie oboquku_-
.podatkowego . uzalezniajg . od zalstmema okohcznosc:1 . uzasadniajgcych powstame tego

oboww;zku Zdaniem: wmoskodawcy, W przypadku trwa{ego zarzadu, co do zasady nie sposéb : S

przyjmowac, ze okolicznodci té zachodzy z chwila, gdy decyZJa o ustanowieniu trwaiego

zarzadu niefuchomosciz stala si¢ ostateczna —- skoro. ustawa u.g.n. wyraznie stanowi, iz: -
objecie nieruchomosel w trwaly zarzad (a. w1¢c w posiadanie) naste;pu_]e na podstaw1e -

; sporzqdzema protokoh.l zdawezo-odbiorczego a nie na podstaw1e samej decyzji. Generalnie
wiec rzecz ujmujac najwczesniejszym mozliwym do przyjqcm momentem powstama '
obowigzku podatkowego w przypadku trwalego zarzadu jest pierwszy dzien miesigca
nastepujacy po miesigcu, w ktérym sporzadzono protokét zdawczo-odbiorczy, o- ktorym
mowa w art. 45 ust. 3 u.g.n.




Jednakze w niniejszym stanie faktycznym zachodza przestanki do zastosowania art. 6 ust. 2 -
u.p.o.l."Zgodnie bowiem z art. 2 ust. | w.p.o.l. opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
podlegaja nastepuiace nieruchomosci lub obiekty budowlane:

1) grunty;

2) budynki lub ich czqsm,

3) budowle lub ich czgsci zquane Z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej

Przedmiotem opodatkowania nie sg zatem udzialy we wspolwlasnosm budynkow czy tez ich
wspblposiadaniu — tylko prawo wlasnosct budynkow lub ich czgsci czy tez posiadanie
budynkéw Iub ich czgsci. Ustawa u.p.ol. nie wymienia udziatéw we wspolwlasnosci
budynkéw czy tez ich- wspélposiadaniu jako przedmiotu opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci, a z przypadkiem wystapienia kilku wspotwlascicieli lub wspélposiadaczy tej
samej nieruchomosci, lub obiektu budowlanego wiaze jedynie skutki w zakresie' sposobu .
opodatkowania (stanowigc w takim wypadku,. ze obowigzek podatkowy od. takiej
nieruchomosci lub obiektu budowlanego cigzy solidarnie na wszystkich wspétwlascicielach
lub wspdlposiadaczach oraz ze stanowi ona odrebny przedmiot opodatkowania, 1j. ze nie
moze ona by¢ opodatkowywana ‘"razem" z innymi ‘nieruchomos$ciami i obielktami
budowlanymi stanowigcymi “samodzielng" wiasno§é lub bedgcych w ,,samodzielnym” .
posiadaniu kazdego z tych podatnikéw — art. 3 ust. 4 u.p.o. l.).

Co do zasady ustanowienie prawa n'walego zarzadu czegscig meruchomosm jest przypakoem
oddania w posiadanie te_] czesci na rzecz danej jednostki organizacyjnej. Wlasnogé teJ czesei
nieruchomosci pozostaje bowiem w takim wypadku przy Skarbie Panstwa.
Jak wynika z uwag akapitu poprzedniego, warunkiem powstania obowiazku podatkowego w
stosunku do czesei budynku jest jej istnienie — tzn. o ile nie formalne jej wyodrebnienie jako
samodzielnego lokalu, to co najmniej faktyczne (techniczno-budowlane) wyodrgbnienie talqu
czgscel budynku. Nie mozna bowiem, co oczywiste, objaé w posiadanie czego$ czego nie ma
czy tez jeszcze nie ma. .
Skoro:

..~ poprzedni wlasciciel przedmiotowego udziatu w budynku dokonat jedynie podmes1ema.

“dachu umozliwiajgcego “dopiero w- dalszym etapie " zaadaptowanie przcdrmotowego'
poddasza na cele biurowe,
— poddasze budynku nie jest dotad wydzielone od pozostalych jego cze$ci wspdlnych
stosownymi przegrodami budowlanymi,
— instalacje wewnetrzne budynku nie sg doprowadzone do poddasza, .
—  poddasze to nie jest dotad w pelni skomunikowane z ciggami komumkacy]nyxm mzszych 2
kondygnacji budynku (klatki schodowe, windy)
, to dotychczas nie doszto do faktycznego (techmczno-budowlanego) wyodrf;bmema tej czesei

i _'_budynku ‘od. pozostatych cze;§c1 wspolnych Poddasze to jest wiec nadal. skiadmluem tych ; '_ h PR

i ::jczc301 “WspSlnych” memchomOSCL zabudowanej poiozonej we Wroctawiu przy .

'.'____.. S ‘. Nie sposob w1¢c przyjrnowac iz do: Ob_]QCla jego w posxadama-
" _przez . _]uz doszlo e e B A o

Minister Skarbu Pafistwa W Ww. decyzji Nr 51/13 z dnia 30.09.2013 r. ustanowit jedynie na

IZECZ. trwaly -zarzad w stosunku do udzialu. w przedmiotowej . zabudowane;j
nieruchomosci w celu umozliwienia (ustanowienia tytulu prawnego).do przeprowadzenia
wyodrebnienia (wykonania robét budowlanych — przebudowy) poddasza tego budynku na
cele dzialalnosci statutowej Urzedu (tj. siedziby dla- Delegatury - Wroclawiu).
Z chwila sporzadzenia protokolu zdawczo-odbiorczego ..  weszlo zatem w posiadanie
(objeto) jedynie udzialu we wspétposiadaniu budynku —~ co nie rodzi jeszcze skutkdw w
zakresie powstania obowigzku podatkowego w podatku od nieruchomosci. Do objecia w




posiadanie przez ____ czgsci tego budynku (przedmiotowego poddasza) dojdzie dopiero w
momencie zakoficzenia jego przebudowy (wyodrebnienia) na cele biurowe dla siedziby
Delegatury . we Wroclawiu. Zgodnie z art. 6 ust. 2 u.p.o.l. obowigzek podatkowy
powstanie wigc z dniem 1 stycznia roku nastgpujacego po roku, w ktérym budowa ta zostanie
zakoficzona albo w ktérym - ~ . rozpocznie uzytkowanie tej czesci budynku przed jej
ostatecznym wykonfczeniem.

Do tego' czasu podmiotem zobowigzanym do skladania deklaracji na podatek od tej

niewyodrebnionej jeszcze czesei i zaplaty tego podatku w imieniu Skarbu Paristwa pozostaje

Prezydent Wroctawia jako jego reprezentant Skarbu Panstwa w dziedzinie gospodarowania

meruchomosclaml wykonujacy zadania z zakresu administracji rzqdowe_l w rozumieniu art. 11

ust. 1 u.gn. = Jesli bowiem nieruchomos$é Skarbu Pafistwa nie jest w posiadaniu innych

podmiotow, ani nie jest wykorzystywana bezumownie przez inne podmioty, to podatnikiem-
jest Skarb Panstwa jako ich wlasciciel reprezentowany przez staroste powiatowego — tak np.:

— pismo" Ministerstwa Finanséw Departament Podatkéw Lokalnych i Katastru z dnia
9 wrzednia 2005 r., znak: LK-833/AP/05/582 (Bml Skarb. 2005/5/20, Biul.Skarb.
2005/8/21, Lex 4309);

- Leonard Etel, Komentarz do art. 3 ustawy o podatku od nieruchomosci — teza or 23 [w:]
Leonard Etel, Podatek od nieruchomosci. Komentarz., LEX 2012, Stan prawny:

" 2013.01.01 (Lex Numer: 138630). ' ¥ -

Powyzsza argumentacja odnosi si¢ do obowiazku podatkowego w podatku od meruchomosc1
zaréwno od czgsci budynku polozonej we Wroclawiu przy ul. _

stanowigcej jego poddasze, jak i.do solidarnego z pozostalymi trwalymi zarzqdcaml i
wspéiwlasdcicielami tego budynku, odrgbnego obowigzku podatkowego od gruntu, na ktérym
budynek ten jest posadowiony.
Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnodci Iokali (tj.
Dz.U.2000.80.903) w razie wyodrebnienia wlasnosci lokali whadcicielowi lokalu przystuguje

wudziat w nieruchomosci wspélnej jako prawo_zwiazane z wiasnoécig lokali. Pojecie prawa .~

zwigzanego z prawem giéwnym nie budzi wigkszych watpliwosci. Oznacza ono w tym

wypadku, iz udzial we wspolwlasnodci nieruchomosci wspolnej powstaje pod warunkiem

wyodrebnienia lokalu i po powstaniu nie moze byé przedmiotem odrgbnego obrotu od prawa

wlasnosci samego lokalu.

Wspolpomadame nieruchomosei wspdlnej przez posiadacza lokalu (wyodrgbnionej czesei
budynku) nie jest w prawie urégulowane, co uzasadnia zdstosowanie analogii z art. 3 ust. 1

ustawy o wlasnosci- lokali do tego-przypadku. Analogicznie wigc do tego przepisu, w takim . .
_przypadku nalezy przy_lqc iz do wspoblposiadania nieruchomosci wspélnej. dochodzi w. . .

. przypadku ‘wyodrebnienia ] lokalu 1 objecie go w p031adame przez dany podmiot (posmdacza___;; :

Tokalu) — & kazdorazowa zmiana posiadacza lokalu pocigga’za sobg automatycznie zmiang. w - P

— za.kres1e wspolposxadama w odpow1edn1m CZQSCI (,,udzmle”) meruchom0501 wsPolneJ

Skoro wn;c Jak to wykazano powyzej, - . nie oqulo Jeszcze W posmdame poddasza jako - -
_ odrqbne_] czesci budynku we Wroctawiu przy ul. 1, wskutek tego wlasnie, iz dotad

nie doszlo do jego faktycznego (techmczno-budowlanego) wyodrq,bmema z czq,sm wspélnych -
tego budynku — to nie doszlo tez jeszcze do wspélposiadania przez . czebel wspdlnych te]
nieruchomosci, w tym do wspélposiadania gruntu, na ktérym budynek ten jest posadowiony.

Stad obovﬁa,zek podatkowy ° w podatku od nieruchomosci w zakresie solidémego Z
pozostatymi trwatymi zarzgdcami i wspotwiascicielami tego budynku, odrgbnego obowigzku
podatkowego od gruntu, na ktérym budynek ten jest posadowiony, powstanie réwniez




dOplGl‘O Z dmem 1 styczma roku nastqpujqcego po roku, w ktorym przebudowa czesci
budynku (przedmmtowego poddasza) zostanie zakonczona albo w ktérym rozpoczgto
uzytkowanie tej czesci budynku przed ich ostatecznym wykoficzeniem (art. 6 ust. 2 ustawy z
dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych).

Oswiadczenie w trybie art. 14b § 4 ustawy - Ordynacja podatkowa: 3

Ja nizej podpisany, §wiadomy odpowiedzialnosci kamej z art. 233 § 1 "W zwigzku z § 6
Kodeksu karnego za skladanie falszywych oswiadczen, stosownie do wymogu art. 14b § 4
ustawy z dnia 29 smrpma 1997 r. - Ordynacja podatkowa skladam osw1adczeme nastq:pu]qcej
‘tredcei: -

Oswiadczam, ze elementy stanu falctyczncgo objete wnioskiem o. wydame mterpretacjx w dmu
zlozenia wniosku nie s3 przedmiotem toczacego sig¢ postgpowania podatkowego, kontroli
: pOdﬂﬂ(OWBJ, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie
sprawa nie zostala rozstrzygnigta co do jej istoty w decyz_u Iub postanowieniu organu
podatkowego lub organu kontroli skarbowe;.

- ey

Zalacznili: -

Dowdd uiszczenia oplaty od wniosku w kwocie 40,- zt. - :
2. Decyzja Ministra Skarbu Panstwa (MSP) Nr z dma 30.09. 2013 r. 0 ustanowieniu
trwalego zarzadu na rzecz
"~ 3. Pismo MSP znak: MSP/DMSP/KS]/SSS/I?. z dma 29. 10 2013 T, stvnerdza_;qce
" ostateczno$é ww. Decyzji.
4. Protokét zdawezo-odbiorczy udziahu w nieruchomosci z dnia 02.06.2014 r. pomlqdzy
Prezydentem Wroclawia, MSP 1
5. Decyzja Prezydenta Wroctawia Nr 1467/2015 z dnia 27.03.2015 r. zatwierdzajgca
. projekt budowlany i udzielajaca. pozwolenie na wykoname robot budowlanych

—t
. =

przebudowa poddasza budynku przy -ul. : o . we .
Wroclaw'  7wigzana z przez.naczemem go na 51ed21bq. Delegatury s
s - we Wroclawiu.

6.. -ZaWIadonueme o wyborze najkorzystmejszej oferty ‘W spraww zamowlema

S 0 biiblicznego BAK. WZP.231.10.2015 z dnia 25.05. 2015 T

7. Upowaznienie Dyrektora Generalnego

e TR

P

" Nr- 110/2015 z dnia 24 lipca 2015-r. upowazniajacego Pana . ..
wystgpienia do. Prezydenta ‘Wroclawia z whioskiem o wydanie interpretacji
_1ndyw1dualne_] przeplsow prawa podatkowego w podatku od nieruchomosci.




Prezydent Wrociawia Ll
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Wroctaw,. 23.10.2015r.

WPO-KP.310.14.2015.KD

Interpretacja indywidﬁalna przepis6w prawa podatkowego

Na podstawie art.14j §1,art. 14b i art. 14c ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r Ordy-
nacja Podatkowa (Dz.U. z 6 maja 2015r.,poz.613) w zwigzku z art.1c ustawy z
. dnia 12 stycznia 1991r o podatkach | optatach lokalnych(Dz U. z 2014r., poz.849 z -
poz. zm.),

.. po. rozpa‘rrzenlu wnlosku z dnia 30 [|pca 2015r. (z{ozonego w organie 30 llpca_ ,

2015r) - z S|ed2|ba_ w Warszaw:e przv ul
) . ', ‘ré'fjreZe'nt'owanego' przez © .. . ¥ oy :
e ) : Delegaturze - we Wroc%awm ‘doty- -
cza_cego okieslenia termmu powstama obowliazku podatkowego w podatku od nie-
rfuchomoéci od gruntu i od czesci budynku przeznaczoneqo- na siedzibg ¢ | usy-
tuowanego we  Wroclawiu przy ul. - .. stanowigcegd udziat w
nieruchomosci zabudowanej, bedacej we wspdtwlasnosci Skarbu Panstwa i Woje-
wddztwa Dolnoslaskiego, na ktdorym to udziale Mmlster Skarbu Panstwa ustanowit
trwaty zarzad na rzecz

organ podatkowy
uznaje stanowisko strony w przedstawionym stanie prawnym za nieprawidiowe
stwierdzajac ,ze:

Wydziat Podatkaw i Oplat

ul. Wojdecna Boguslawskizgo 8,10; 50-031 Wroclaw
tel. +48 7172 778139

fax +48 717 7777 44

wpo@urm.wroc.pl

wiwvw.wroclaw.pl




obowmzek podatkowy w podatku od meruchomosm od udZIa%u w budynku poiozo-
nym we Wroclawiu przy ul.. : ., .stanowiacym- jego czesc -
poddasze{ kondygnacje) oraz od udziatu w grunue, na ktérym posadowiony jest
ten budynek a ktore to udzialy oddane zostaty w trwaty zarzad na mocy decy-
zji Ministra Skarbu Panstwa, powstaje od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego
po miesigcu, w ktorym przedmiotowa decyzja o ustanowieniu trwatego zarzadu w
stosunku do tego udziatu w nieruchomosci stata sie ostateczna.

UZASADNIENIE
W dniu 30 lipca 2015r. do organu podatkowego wp%ynai wniosek '
z siedziba w Warszawne przy ul . S reprezento-
wanenn orzez Pana . - - . ’ Dt
- T BT ..=‘we Wro-

ctawiu, o udmeleme pisemnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego w zakre-
sie terminu powstania obowigzku podatkowego w podatku od nieruchomosci od
czesci budynku stanowigqcego wspotwiasnosc Skarbu Panstwa i Wojewédztwa Dol-
noslqsklego, dla ktoreJ Mmtster Skarbu Panstwa ustanowil trwaty zarzad na rzecz

e o -

Whnioskodawca przedstawit nastebujacy,stan faktyczny.

Minister Skarbu na mocy art.60a ust.1pkt 1 i ust.3 decyzjg Nr 51/13 z dnia 30
wrzesnia 2013r. orzekt o nleodpiatnym ustanowieniu trwatego zarzadu na czas
nieoznaczony Urzedowi - w stosunku do udziatu wyno-
szgcego 1563/10 000 czesci w zabudowaneJ nieruchomosci stanowigcej wspotwia-
snos¢ Skarbu Panstwa | Wojewddztwa Dolnoédlaskiego, potozonej we Wroctawiu
przy ul, - . .ornaczonei w awidencji gruntow jako dziatka nr |
- C o en - -« wuw, 0,1500 ha, dla ktorej prowadzona jest
k5|ega WIeczysta nr KW Ww.. -
Decyzja zostata dorgczona 4.10,2013r. | sta%a sie ostateczna w dniu 19.10.2013r.

Przedmiotowy udzial stanowi kondygnacjg, bedgca nadbudowanym poddaszem
uzytkowym o pow. 784,49 m2, przeznaczonym na siedzibg . we
Wroctawiu.

Nadbudowe tej czesci budynku wykonat poprzedni wiasciciel tego udziatu w bu-
dynku . :),ktéry dokonujac stosownego podniesienia dachu umoz-

- liwit zaadaptowanie poddasza na cele biurowe:. Jednak- inwestycja ta nie zostala

dokonczona przez . ktéry zamienit swdj udziat w tym budynku
na inng nieruchomosc Skarbu Panstwa
W tymze budynku majq rownlez swoja sredzme inne jednostki organlzacy]ne, na'

rzecz ktorych Ustanowiono trwaty zarzad. Nalezg do nich Jednostk| organizacvme =, g

Skarbu Panstwa takie jak: .- i e we Wroclawiu, . ..
. . . . we Wroclawiu, - _ Y I xoal
LD we Wroclawru oraz Jednostka Wo;ewodztwa Dolnosla_sklego- ’

B -

' przejq} udziat w nieruchomosci, ktdra otrzymahl w
trwa’ry zarzqd na mocy decyzji z dnia 30 wrzesnia 2013r. w dniu 02.06.2014r. na
podstawie protokotu sporzadzonego pomiedzy Prezydentem Wroctawia wykonuia-
cym zadania z zakresu administracji rzadowej, Ministrem Skarbu panstwa i - .
Natomiast decyzjg nr 1467/2015 Prezydenta Wroctawia z dma 27.03.2015r. za-
twierdzony zostat projekt budowlany i . uzyskat
pozwolenie na przebudowe poddasza budynku przy ul, =~ 4 Zwig-
zang, ze zmiang sposobu uzytkowania i przeznaczeniem go na siedzibe )
we Wroctawiu.
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Po wybdrze wykonawcy umowe na wykonanie robét zawarto 08.06.2015r. i zgod-
-nie z jej postanowieniami w terminie 28 tygodm od dnia zawarcia umowy przebu-
dowa zostanie zakoficzona.

W zaistniatym stanie faktycznym u Wnioskodawcy pojawity sie watpliwosci co do
terminu powstama obowigzku podatkowego w podatku od nieruchomosci od
przedmiotowej czesci budynku. Wedlug Wnioskodawcy mozllwe sq trzy terminy
powstania obowigzku podatkowego:

1.- obowigzek podatkowy powstaje od pierwszego dnia miesiaca nastepujacego po
miesigcu, w ktorym decyzja Ministra Skarbu Panstwa o ustanowieniu trwatego za-
rzadu w stosunku do udziatu w nieruchomosci stala sie ostateczna,

2.- obowigzek podatkowy powstaje od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po
miesigeu, w ktérym udziat w n:eruchomoscu bedacy przedmiotem trwatego zarzgdu
zostal przez _ objety na podstawie trOJstronnego
protokotu zdawczo- odblorczego

3.- obowigzek podatkowy powstaje z dniem 1 stycznia nastepujacego po roku, w
ktorym przebudowa czesci budynku(przedmiotowego poddasza) zostanie zakon-
czona albo w ktérym rozpoczeto uzytkowanie tej czesci-budynku przez ich osta-
tecznym wykornczeniem(art.6 ust.2 u,p.o.l.).

Ponadto Wnioskodawca zadat nastepujgce pytanie;

Czy w zaistniatym stanie faktycznym przedmiotowy odrebny i-solidarny z pozosta-
tymi trwatymi zarzadcami udziatéw w przedmiotowym budynku obowigzek podat-
kowy w podatku od nieruchomosci od dziatki gruntu, na ktérej posadowiony
jest przedmiotowy budynek {art.3 ust.4 u.p.o.l.):

-powstaje od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym
przedmiotowa decyzja Ministra Skarbu Panstwa o ustanowieniu trwatego zarzadu
w stosunku do ww. udzialu w nieruchomosci stala sie ostateczna?

-czy tez od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym ww.
udziat w nieruchomosci bedacy przedmiotem trwalego zarzadu zostat przez !
objety na podstawie tréjstronnego protokotu zdawczo-odbiorczego?

-czy tez raczej powsta_]e z dniem 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktorym
przebudowa czesci budynku(przedmlotowego poddasza) zostanie zakonczona albo
w ktorym rozpoczeto uzytkowanie tej czesci budynku przed ich ostatecznym wy-
koniczeniem (art.6 ust.2 u.p.o.l.).

Zdaniem . o w przedstawnonym stanie faktycznym
obowigzek podatkowy w podatku od nleruchomocr‘l ~ zaréwno od czgsci budynku
- polozonej we Wroctawiu przy ul. - . StﬂﬂOWlE]_CEJ jego podda-

"sze, jak i przedmiotowo odrebny i solidarny z pozostatymi trwalymi zarzadcami
udziatéw w tym budynku obowigzek podatkowy od dziatki gruntu, na ktérej posa-
dowiony jest ten budynek(art.3 ust.4 u.p.o.l.)- powstaje z dniem 1 stycznia roku

_'_'nastQpUchego po roku, w ktorym przebudowa czesq budynku (przedmiotowego

" poddasza) zostanie zakonczona .

Wnioskodawca uwaza, iz skoro zgodhie z art 6. ust, 1 i ust 2 u.p.o.l. obowigzek po-
datkowy uzalezniony jest od zaistnienia okolicznosci uzasadnlajqcych jego powsta-
" nie, to w przypadku trwatego zarzadu okolicznoscia. takg nie moze byc chwila, gdy
decyzja o ustanowieniu trwatego zarzadu stanie sie ostateczna, gdyz z ustawy o
gospodarce nieruchomosciami wyraznie wynika, iz objecie nieruchomosci w trwaty
zarzad nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego a nie na podstawie
samej decyzji. Tak wiec najwczesniejszym mozliwym do przyjecia momentem po-
wstania obowigzku podatkowego w przypadku trwatego zarzadcy mdgthy byc
pierwszy dzierh miesigca nastepujacy po miesigcu, w ktérym sporzadzono protokét
zdawczo-odbiorczy o ktorym mowa w art. 45 ust.3 u.g.n..

Jednakze'wg Whnioskodawcy w opisanym stanie faktycznym zachodza przestanki z
art.6 ust.2 u.p.o.l., gdyz nie doszio do (techniczno-budowlanego ) wyodrgbnienia
tej czedci budynku od pozostatych czesci wspdlnych. Poprzedni wiasciciel nie za-
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koﬁczy}k remohtu i poddasze. jest nadal ski-'adnlklem czescn wspolnych nieruchomo-
$ci, gdyZ nie jest dotad wydzielone od pozostalych czesci wspdinych stosownymi
przegrodami budowlanymi. Minister Skarbu Panstw decyzja Nr 51/13 ustanowit

- trwaly zarzad na udziale w przedmiotowej nieruchomosci a wiec podpisujac

protokdt przekazania objat jedynie udziat we wspétposiadaniu budynku.

Tak wiec zdaniem Podatnika do objecia w posiadanie przez tej czesci budynku
(przedmiotowego poddasza) dojdzie dopiero w momencie zakornczenia jego prze-
budowy(wyodrebnienia) na cele biurowe dla siedziby _ ~ A zatem
zgodnie z art.6 ust.2 u.p.o.l. obowigzek podatkowy powstame z dniem 1 stycznia
nastepujacego po roku, w ktédrym budowa zastanie zakorczona albo w ktérym «
rozpocznie uZytkowanie tej czesci budynku przed jej ostatecznym wykoriczeniem.

Po-dokonaniu analizy obowiazujacych przepisOw prawa i orzecznictwa
sadowego, organ podatkowy uznaje stanowisko Wnioskodawcy w zakre-
sie zastosowania przepisow podatkowych w podatku od nieruchomosci,
dotvczacych momentu powstania obowiazku podatkowego cigzacego na

jako trwalym zarzadcy w sSwietle przedstawionych we wniosku fak-
tow za nieprawidtowe.

O obowigzkach podatkowych decyduje ustawa. Zasada ta znalazia odzwierciedle-
nie w art.217 Konstytucji, ktéry stanowi, iz nakladanie podatkdéw, innych danin
publicznych, okreslanie podmiotdw, przedmiotéw opodatkowania i stawek podat-
kowych, a takie zasad przyznawania ulg i umorzen oraz kategorii podmiotéw
zwolnionych od podatkéw nastepuje w drodze ustawy. Tak wiec obowigzek podat-
kowy ma charakter obiektywny. O jego powstaniu nie decyduje wola podmiotow
nim objetych(podatnikéw) ani organdéw podatkowych. Obowiazek podatkowy po-
wstaje wowczas, gdy zaistnieje zdarzenie okreslone w ustawie podatkowej (w roz-
poznawanej sprawie — zdarzenie okreslone w u.p.o.l..).

Zgodnie wiec z art.3 ust.1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r.0 podatkach i optatach
lokalnych{Dz. U z 2014r.,poz 849 z pézn. zm.) podatnikami podatku od nierucho-
mosci sq osoby fizyczne, -osoby prawne, jednostki organizacyine, w tym spéiki
nieposiadajace osobowosci prawnej, bedace: _
i.-wtascicielami-nieruchomosci lub obiektow budowlanych, z zastrzezeniem-ust.3;
2.-posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;
3.-uzytkownikami wieczystymi gruntow;

4.-posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektéw budowlanych lub ich
czgéci, stanowigcych wiasnosc Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytoriai-

neqo, jezeli posiadanie:.
)-wynlk z umowy zawartej z’ wiasc:c:elem, Agencjg, Wiasnosci Rolnej Skarbu

Paristwa lub innego tytulu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne
lokali mieszkalnych niestanowigcych odrebnych nieruchomoéci, :

" .- b)-jest | bez tytu}u prawnego, z zastrzezeniem ust.2.

. ,'W SW|etIe natomlast art.é ust 1 i ust.4 u. p.o.l. obowmzek podatkowy powstaje od:
- plerwszego dnia miesigca nastepujacego po miesiacu, w ktérym powstaty okolicz-

nosci uzasadniajgce powstame tego obowiazku, natomiast.obowiazek podatkowy

. Wygasa z uptywem m|851a_ca, w ktorym ustaty okohcznosc1 uzasadniajace ten obo-

wigzek

Analizujqc tres¢ zapisu art.3 ust.1 pkt 4 ww ustawy nalezy stwierdzi¢, iz w opisy-
wanvm stanie faktycznym obowxqzek podatkowy cigzacy na !

Lotnenme = .. posiadajacym czesci nieruchomosci gruntowej i budynkoweJ stano-
wigcej w}asnosc Skarbu Panstwa i jednostki samorzadu terytorialnego, powstai na
podstawie ,innego tytutu prawnego”

Wyjasnienie, co nalezy rozumie¢ pod pojeciem posiadanie na podstawie ,innego
tytutu prawnego” odnajdujemy zardwno w literaturze jak i w orzecznictwie. W lite-
raturze podkresdla sie, ze ,tytut prawny”, o ktdrym jest mowa w niniejszym przepi-
sie to zarzad, uzytkowanie(art.252 k.c.) oraz inne szczegolne formy prawne go-
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s'ppdarowania nieruchomosciami Skai’btj Paﬁétwa i jednostki samorzadu terytorial-
nego- L.Etel. Podatek od nieruchomosci, lesny. Warszawa 2005.5.167.

Orzecznictwo wskazuje, Zze przykiadem innego tytulu posiadania w rozumieniu
art.3 ust,1 pkt 4 u.p.o.l. jest przekazanie nieruchomosci w trwaly zarzad jednostce
organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej. Potwierdzeniem takiego sta-
nowiska sg m.in. wyroki NSA w Warszawie; z dnia 5 wrzesnia 2006r. o sygn. II
FSK 1090/05; z dnia 23 kwietnia 2008r. o sygn. II FSK 826/07; z dnia 15 paz-
dziernika 2013r. o sygn. II FSK 2795/11, a takze w wyrok WSA w Krakowie z dnia
9 stycznia 2015r. o sygn. I S.A./Kr 1373/14.

Podkresla sie w nich roéwniez, ze tytut uprawniajacy do samodzielnego korzystania
z nieruchomosci pochodzi¢ winien od wilasciciela. Poglad ten wyrazony zostat przez
NSA w wyroku z 6 wrzesnia 2006r.-sygn.akt IT FSK 1090/05. W omawianym przy-
padku to Minister Skarbu PanstWH w{ascmlel nieruchomosci ustanowit trwaty za-
rzad na rzecz Uizedu , hadajac tym samym jednostce
status posiadacza zaleznego .

Posiadanie stanowi instytucje prawa rzeczowego oznaczajgcg stan faktyczny, pole-
gajacy na wladaniu okreslong rzeczg przez posiadacza. Przez wiadztwo to w litera-
turze oraz orzecznictwie rozumie sie mozliwos¢ wiadania rzeczg. Efektywne w sen-
ste gospodarczym korzystanie z fzeczy(nieruchomosci) nie jest konieczna prze-
stankg posiadania. Dla istnienia posiadania nie jest konieczne rzeczywiste korzy-
stanie z rzeczy, lecz sama potencjalna mozliwosc takiego korzystania - orzeczenie
SN z 3 czerwca 1966r.,III CR 108/66, OSPiKA".10/67,p0oz.234. oraz tak samo S.
Rudnicki: Komentarz do Kodeksu cywilnego. Cz.I1.. Wtasnos¢ i inne prawa rzeczo-
we. (Lexix Nexis, Warszawa 2003r., 5.499).

Przestankami koniecznymi do stwierdzenia stanu posiadania sg zatem: wiadanie
rzecza przez posiadacza oraz manifestowany przez posiadacza zamiar wladania
rzeczg dla siebie.

Warunki te z pewnoscig spefnia ustanowione przez Ministra Skarbu na rzecz ..
prawo trwafego zarzadcy. PowyZsze oznacza, iz na podstawie decyzji o ustanowie-
niu trwafego zarzadu objat w posiadanie przedmiotowy udziat w nieruchomo-
$ci bezposrednio od wiasciciela, co czyni z niego podmiot o ktérym mowa w art.3
ust.1pkt 4 u.p.o.l.. a wiec podatnika podatku od nieruchomosci.

Zgodnie z art. 43 ust.1 ustawy z dnia 21 siérpnia 1997r. o gospodarce nierucho-
mosciami (Dz.U. z 2014r. poz.518 z p6zn.zm.) formg prawng wtadania nierucho-
moscig przez jednostke organizacyjng jest trwaty zarzad.

Polega on na mozliwosci korzystania z nieruchomosci przez jednostke organizacyj-
na nie posiadajgcq osobowosci prawnej, w szczegoélnosci w celu prowadzenia dzia-
lalnoéci nalezacej do zakresu jej dziatania, dokonywaniu zabudowy, przebudowy i
modernizacji nieruchomosci bedacej w jej zarzadzie, oddawania nieruchomosci w
najem, dzierzawe lub uzyczenie.(art.43 ust.2 u.g.n. )

Trwaly zarza_d na rzecz Jednostkl organlzacyjnej ustanaw1a wiasciwy organ w dro--
" dze decyzji(art.45 ust.1).0n"tez wydaje decyzje o wygasnieciu trwatego zarzadu z -
urzedu lub na wniosek jednostki organizacyjnej spraWUJa_ceJ trwaty zarzqd gdy
nieruchomosc stata sig dla niej zbedna. -
Wymogi formalnoprawné do ‘ustanawiania. trw'atego zarzqdu ustawodawca zawart
w art.45 u.g.n.. Stwierdzit w nim, iz akt ten musi.nastapi¢ w drodze decyzji, ktora
powinna zawierac niezbedne elementy, wymienione w tym artykule.
Ponadto okreslit w ust.3 ww artykutu, iz przejecie nieruchomosci w trwaty zarzad
nastepuje na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego.

WSA w Bialymstoku w wyroku z dnia 3 listopada 2011r.o sygn. II SA/Bk 561/11
orzekt, iz ,sporzadzenie protokotu zdawczo-odbiorczego przy obejmowaniu w po-
siadanie nieruchomosci oddanej w trwaly zarzad ma znaczenie nie dla ukonstytu-
owania prawa trwalego zarzadu, ale wylacznie dla zabezpieczenia prawidfowosci
przysztych rozliczed z tytutu wykonywania prawa, dokonywanych zgodnie z
art.262 k.c. w zwigzku z art.50 u.g.n..Od opisu tego stanu moze byé bowiem uza-
lezniona pdzniejsza ocena sposobu korzystania z nieruchomosci i tego, czy jed-
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nostka WyW|qzu_1e sie z obOW|qzkow naiozonych na nig w decyZJl 0 ustanowieniu
trwa%ego zarzadu. Protokét opisuje bowiem stan, w jakim znajduje sig nierucho-
mos¢ w momericie obejmowania go przez trwaiego zarzadce, co w momencie wy-
gasniecia prawa daje przejrzystosc rozliczen wedlug zasad okreslonych w kodeksie
cywilnym w art.252 i nastepnych.”...

Zdaniem Sadu stwierdzenie, Ze objecie nieruchomoséci w trwaty zarzad nastepuje
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego zostato zamieszczone w tresci uste~
pu 3-go art.45 ustawy, czyli poza normg wyszczegdlniajaca- konieczne elementy
decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu, wskazuje, ze ustawodawca kwestie obje-
cia przez trwatego zarzadce nieruchomoéci w_posiadanie, potraktowat wylacznie
jako_czynnosé nastepcza w stosunku do decyzji o ustanOW|en|u trwateqo zarzadu,
bedaca jej wykonaniem.

Swoje wfadztwo nad rzeczg | ’ o : powinien wiec wy-
wodzié¢ z decyzji ustanawiajgcej trwaly zarzad, wydane_; tym przypadku w lrybie
art.60a(a nie art.45 ust.1)ustawy o gospodarce nieruchomosciami -stanowigcym
wyjatek od reguly, iz organem wifasciwym do gospodarowania nieruchomosciami
Skarbu Paristwa jest starosta, przez wilasciwy organ parnstwa (w tej. sytuacji Mini-
stra Skarbu Paristwa), a nie z protokofu zdawczo-odbiorczego. Jest to pierwotny
tytuf uprawniajacy taka jednostke organizacyjng do objecia nieruchomosci lub jej
czesci w posiadanie.

Rowniez w komentarzu do art, 60a ustawy o gospodarce nleruchomosc1am1 autor-
stwa Ewy Bonczak-Kucharczyk odnalez¢é mozna stwierdzenie, iz Minister wiasciwy
ds. Skarbu Panstwa oddaje nieruchomosci jednostkom wymienionym w art.60a -
ust.1 u.g.n. w trwaly zarzad nieodptatnie w drodze decyzji administracyjnej. Poza
tym do oddawania przez niego nieruchomosci w trwaly zarzad stosuje sig przepisy
ustawy dotyczace trwatego zarzadu.

W dwietle art. 110 k.p.a. organ administracji publicznej ,ktéry wydat decyzje ,jest
nig zwigzany od chwili jej doreczenia lub ogloszenia, o ile kodeks nie stanowi ina-
czej. A zatem zardwno decyzja o ustanowieniu trwatego zarzadu, jak i decyzja o
wygasnieciu trwatego zarzadu wywiera skutki prawne od momentu, gdy stata sig
decyzjg ostatecznag.

- Tak wiec tytutem prawnym sankcjonujacym posiadanie nieruchomosci przez trwa-

fego zarzadce jest decyzja o ustanowieniu trwalego zarzadu a nie protoko# zdaw-
czo-odbiorczy, co sprawia Ze trwafy zarzgdca jest podatnikiem podatku od nieru-
chomoéci, od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesiqcu, w ktérym po-
wstafy okolicznosdci uzasadniajgce powstanie tego obowigzku, czyli od nastepnego
mresra_ca, gdy decyz_;a stafa sie ostateczna,

Wmoskodawca kWEStIOHUJe powstanie obowigzku podatkowego ha podstawne de-

_cyzji o ustanowienie trwalego zarzadu, gdyz wg Niego, dopdki przebudowa nie
~ zostanje zakonczona i nie nastapi techniczno-budowlane wyodrebnlenle samo-
~ .dzielnego lokalu. nie powstaje u Niego obowiazek podatkowy Jego zdaniem u.p.o.l. .

‘nie zawieraWwskazania do opodatkowania udziatéw we wspoiw{rasnc:sa budynkow:""

“czy 'ich wspéiposiadania jako przedmiotu opodatkowania. podatkiem od nierucho-

mosci. Przedmlotem opodatkowania jest bowiem budynek lub jego czesc. Jedynie
w art.3 ust.4 u.p:o.l. okreslono sposéb opodatkowania podatkiem od nieruchomo-
dci w przypadku wystapienia kilku wspdlwiascicieli, zaznaczajac iz obowigzek- po- -
datkowy od takiej nieruchomosci obcigza solidarnie wszystkich wspotposiadaczy
lub wspotwiascicieli a nieruchomos¢ taka stanowi odre,bny przedmiot opodatkowa-
nia.

Zdaniem organu podatkowego w stanie faktycznym opisanym we wniosku do opo-
datkowania udzialu .~ nalezy zastosowac zapis zawarty w.art.3 ust.5 u.p.o.l.
Przepis z art.3 ust.4.bedzie miat zastosowanie jedynie do opodatkowania czesci
wspélnych np. do wspdtzarzadu.

Ponadto nalezy pamietaé, iz od 28 listopada 2003r. tj. od wejscia w Zycie zmie-
nionej ustawy o gospodarce nieruchomosciami potwierdzona zostata ustawowa
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mozhwosc oddawania w trwa%y zarzqd udziatu we wspo}w’{asnosa (wspo}uzytkowa-
niu w:eczystym) nieruchomosci, poprzez wprowadzenie nowego art.49a. '

W komentarzu Ewy Boriczak ~Kucharczyk do. art.49a u.g.n. odnalez¢ mozna
stwierdzenie, iz udziat moze zostaé oddany w trwaly zarzad zardwno jednej, jak i
wielu jednostkom organizacyjaym. Ponadto przepis ten umozliwia oddawanie w
zarzad m.in. niewyodrebnionych lokali w nieruchomosciach, w ktdrych czgs¢ lokali
stanowi wiasno$é innych 0sdb niz Skarb Panstwa lub jednostka samorzadu teryto-
rialnego.

Udziat ten stanowi u+amkowq czes¢ nieruchomosci budynkowej lub gruntowej, kto-
rej mozna przypisaé scisle okreslong iloé¢ m2 powierzchni uzytkowej stanowigcej
podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci. .
W rozpatrywanym stanie faktycznym przedmiotowy udziat stanowi ¢ kondygna-
cje, bedaca nadbudowanym poddaszem uzytkowym o okredionej powierzchni
uzytkowej, ktéra stanowi podstawe do obliczania podatku od nieruchomosci - od
budynkéw lub ich czesci, a wiec stanowigcy Sciéle okreslong czesé nieruchomosci.

Zgodnie z art.43 ust.2 pkt 2 u.g.n. trwaty zarzadca moze dokonywac na nieru-
chomodci oddanej mu w trwaly zarzad remontu, przebudowy lub rozbudowy obiek-
tu budowlanego. Jednak do dokonywania tych czynnosci musi posiadaé tytut
uprawniajgcy do samodzielnego korzystania z nieruchomosci lub jej czesci.

Aktem prawnym dokumentujacym prawo do wfadania czescig nieruchomosci w
rozpatrywanym stanie faktycznym jest decyzja o ustanowieniu trwaftego zarzqdu
Decyzja ta, co wykazano powyzej rodzi obowigzek podatkowy w ‘podatku od nieru- -
chomosci od pierwszego dnia miesiaéa nastepujgcego pa miesigcu, w ktérym stafa
sie ostateczna.

Dokonywanie remontu lub przebudowy obiektu lub czesci budynku (przedmloto~
wego poddasza)nie daje podstawy do skorzystania tzw, wakacji podatkowych na
podstawie art.6 ust.2 u.p.o.l.. Regulacja ta ma zastosowanie wytgcznie do budowli
i budynkéw nowowybudowanych. Nie stosuje sig jej do obiektow budowlanych. juz
istniejgcych-w. ich przypadku obowigzek podatkowy powstaje od pierwszego dnia
miesiqca nastepujacego po miesigcy, w ktorym zostaly nabyte-wyrok WSA w Lu-
blinie z 2. 12.2010r. o sygn. I S.A./Lu 487/10.

| W tym stanie rzeczy orzeczono. jak w éentencji.

Na niniejsza interpretacje wnioskodawcy przys%ugu;|e prawo wniesienia skargi do -
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroc’rawm(ul Sw.Mikotaja 78-79, 50-

| 126 Wroctaw), po uprzednim wezwaniu na pismie organu podatkowego -w termi- _
nie 14 dni od dnia dorqczema interpretacji - do usuniecia naruszenia pra-
wa(art.52 §3 ustawy .z dnia 30 sierpnia 2002¢ Prawo 0 _postepowaniu przed sa-
daml administracyjnymi -Dz. U z 2012r.,poz. 270 z pozZ. zm.).

. Skarge do- WSA: wriosi sie-w dwédch egzemplarzach (art.47 ww ustawy} w terminie . . - . -
. 30 dni.od dnia dorgczenia odpowiedzi grganu_na wezwanie do usunigcia narusze- . ¢ Y
* nja prawa; a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanle w terminie: 60 dni - ’ _
. od dnia wn|é5|ema tego wezwanla( art.53 §1). : ) o e . R

Skarge do WSA wnosi sie za posredmctwem Prezydenta Wroc}awm (art 54 §1 )
‘cytowanej wyze] ustawy).

Z up. Prezygenta -

Irﬂ&%@n{ ;
Dmktcrwydzlaiua Bidw 1 Opted

Strona 7/7




