projekt — wytozenie do wgladu publicznego

UCHWALA NR ......../15
RADY MIEJSKIE]J WROCLAWIA
ZdNnia coevvvervnnnnnenee: 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie nieruchomosci potozonej przy ul. Zwycieskiej
8a we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm."?) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 r. poz. 199 i 443) w zwigzku z uchwatg Nr VI/51/15 Rady Miejskiej Wrocta-
wia z dnia 15 stycznia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie nieruchomosci potozonej
przy ul. Zwycieskiej 8a we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wrocta-
wia z 2015 r., poz. 13.) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie nieruchomosci
potozonej przy ul. Zwycieskiej 8a we Wroctawiu, zwany dalej planem, obej-
muje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak doébr kultu-
ry wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych -
ze wzgledu na brak przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw
goérniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz ob-
szaréw osuwania sie mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terendw i
obiektow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terendw - ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieru-
chomosci - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury tech-
nicznej — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréow;

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. 645 i 1318 oraz z 2014
r. poz. 379i 1072.



7)

8)

9)

10)

11)

12)
13)
14)

15)

16)

granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji - ze wzgle-
du na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;
granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawial-
nych zrdodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych
urzadzen na Srodowisko - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
terendw;
granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich tere-
now;
granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej
lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro
2012 - ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw;
granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych or-
ganizacji imprez masowych - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich terendw;
granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak
takich pomnikéw oraz ich stref ochronnych;
granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknie-
tych — ze wzgledu na brak takich terendw i stref ochronnych;
kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéow - ze wzgledu na
brak potrzeby takich regulacji;
zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury oraz gabary-
tow, standarddéw jakosciowych i rodzajow materiatdw budowlanych, z ja-
kich mogg by¢ wykonane ogrodzenia, obiekty matej architektury oraz ta-
blice i urzadzenia reklamowe - ze wzgledu na brak potrzeby takich regu-
lacji;
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych - ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.

§ 2.

. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)
2)

3)
4)

5)

dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgqca fragment terenu, na
wyltgcznie ktéorym dopuszcza sie budynki oraz okreslone w ustaleniach pla-
nu budowle; linia ta nie dotyczy czesci obiektéw budowlanych znajduja-
cych sie w catosci pod poziomem terenu, balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejsciami do budynkdéw, elementéw od-
wodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do bu-
dynkdéw, pochylni i innych podobnych elementéw budynkdéw, ktorych za-
sieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

nos$nik reklamowy - obiekt stuzacy reklamie, w tym tablice i urzadzenia
reklamowe;

przeznaczenie terenu - obiekty, ktdre jako jedyne sg dopuszczone na da-
nym terenie;

sieci uzbrojenia - przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycz-



nej, oraz inne podobne przewody, a takze urzadzenia melioracyjne wraz z
urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

6) szpaler drzew - pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktoérego przerwa-
nie jest mozliwe na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

7) teren - czes¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczaja-
cymi, oznaczona symbolem;

8) wydzielenie wewnetrzne - czes$¢ terenu oznaczona symbolem;

9) wyeksponowanie obiektu — wymog takiego usytuowania obiektu, aby naj-
bardziej reprezentacyjne czesci byty widoczne z miejsca okreslonego w
ustaleniach planu.

8 3.
. Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgacymi usta-

leniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg strefy ochrony kon-
serwatorskiej, granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeolo-
gicznych oraz granicg terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajaca tereny;

3) symbol terenu;

4) granica wydzielenia wewnetrznego;

5) symbol wydzielenia wewnetrznego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) szpaler drzew;

8) miejsce wskazania szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajgcych;

9) obiekt objety ochrong konserwatorska.

. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi za-
facznik nr 3 do uchwaty.

. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz za-
sadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych sta-
nowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 4.

. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) poradnie medyczne - nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie,
ambulatoria, os$rodki zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady re-
habilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia, gabinety pa-
ramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kate-
gorii przeznaczenia terenu;



2) obiekty opieki nad dzieckiem - nalezy przez to rozumiec ztobki, kluby dzie-
ciece, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

3) obiekty pomocy spotecznej - nalezy przez to rozumie¢ domy dziecka, do-
my seniora, domy pomocy spotfecznej, $wietlice Srodowiskowe, obiekty po-
gotowi opiekunczych, schroniska dla bezdomnych, wraz z obiektami towa-
rzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej katego-
rii przeznaczenia terenu;

4) edukacja - nalezy przez to rozumiec przedszkola i szkoty, wraz z obiektami
towarzyszacymi, z wyjatkiem szkoét wyzszych, a takze obiekty do nich po-
dobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

5) obiekty do parkowania;

6) zielen parkowa;

7) skwery;

8) place zabaw;

9) ulice;

10) drogi wewnetrzne;

11) ciagi piesze;

12) stacje transformatorowe;

13) obiekty infrastruktury wodociggowej - nalezy przez to rozumieé studnie
publiczne, urzadzenia stuzgce do ujmowania i magazynowania wdd,
pompownie wod, hydrofornie, urzgadzenia regulujgce cisnienie wody, a
takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przezna-
czenia terenu;

14) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej - nalezy przez to rozumiec¢ wyloty
urzadzen kanalizacyjnych stuzgcych do wprowadzania $ciekdw do wod
lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajgce Scieki oraz
przepompownie $ciekow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu.

. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace

kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 5.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terendéw:
1) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg budowli

przekrytych dachem;

2) na catym obszarze planu zakazuje sie nos$nikéw reklamowych;
3) na catym obszarze planu zakazuje sie wszelkich obiektéw o wysokosciach

przewyzszajacych powierzchnie ograniczajgce wysokosci zabudowy wokét lot-
niska Wroctaw-Strachowice, pomniejszone o co najmniej 10 m, wyznaczone
na rysunku planu wediug dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-
Strachowice.



§ 6.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $srodowiska

i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub
teren biologicznie czynny;

2) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska w zakresie ochrony
przed hatasem teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U nalezy do te-
rendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mito-
dziezy.

§7.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:
1) w odniesieniu do budynku, ujetego w ewidencji zabytkéw, wskazanego na
rysunku planu przedmiotem ochrony sq:
a) gabaryt,
b) forma dachu,
c) artykulacja i materiaty wykonczeniowe elewacji;
2) dopuszcza sie powiekszenie lukarn w potaci potudniowej dachu o proporcjach
lukarn zabytkowych;
3) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym pla-
nem;
4) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 3, przedmiotem
ochrony sa:
a) budynek ujety w ewidencji zabytkdéw, wskazany na rysunku planu,
b) ogrodzenie terenu 1U od strony ul. Zwycieskiej,
c) mur dochodzacy do pétnocno-wschodniego naroznika budynku, wskazany
na rysunku planu,
d) taras przy elewacji potudniowej, wskazany na rysunku planu,
e) historyczny uktad urbanistyczny czesci dzielnicy Partynice - Toru Wyscigow
Konnych, ujety w ewidencji zabytkow;
5) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na ca-
tym obszarze objetym planem;
6) w strefie, o ktorej mowa w pkt 5, wymagane jest przeprowadzenie badan ar-
cheologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8.

Wyznacza sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o zna-
czeniu lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 9.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgace zasad scalania i podziatu nierucho-

MOSCi:

1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 2 m?;

3) szerokosc frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze byc¢
mniejszy niz 60°.



§ 10.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:

1)

2)

3)

4)

5)

na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych

oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu obowigzujg miejsca posto-

jowe przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte par-

kingowg co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe - jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe - jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe - jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi
wiecej niz 100;

obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace

poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie

ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

a) dla edukacji i obiektow opieki nad dzieckiem - 1 miejsce postojowe na
1 oddziat,

b) dla poradni medycznych - 1,5 miejsca postojowego na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej;

miejsca postojowe, o ktdrych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i

na dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te

miejsca towarzyszq;

obowigzujg miejsca postojowe dla roweréw towarzyszace edukacji co naj-

mniej 10 miejsc postojowych na 100 uczniow;

miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 4, nalezy usytuowac na terenie i

dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miej-

sca towarzyszq.

§ 11.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce systemoéw infrastruktury technicz-
nej:

1)
2)
3)

4)

dopuszcza sie sieci uzbrojenia;

zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytgcznie z sieci wodociggowej;
odprowadzenie Sciekdw komunalnych dopuszcza sie wytgcznie siecig kanali-
zacyjng;

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej dopuszcza sie wy-
tacznie jako podziemne.

§ 12.

Teren 1KDZ ustala sie jako obszar przeznaczony na cele publiczne.

§ 13.

Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ na 0,1%;

2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E na 3%;



3) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U na 30%.

1.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§ 14.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie przezna-
czenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)
11)
12)
13)

edukacja;
obiekty opieki nad dzieckiem;
obiekty pomocy spotecznej;
poradnie medyczne;
place zabaw;
skwery;
zielen parkowa;
obiekty do parkowania;
drogi wewnetrzne;
ciqgi piesze;
stacje transformatorowe;
obiekty infrastruktury wodociggowej;
obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia doty-
czace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

w wydzieleniu wewnetrznym (A) dopuszcza sie wytgcznie: skwery, zielen
parkowq, place zabaw oraz ciagi piesze;

w wydzieleniu wewnetrznym (B) dopuszcza sie wytacznie skwery;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli przekrytej dachem do najwyz-
szego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 13 m, z zastrze-
zeniem pkt 4;

w wydzieleniu wewnetrznym (C) wymiar pionowy budynku lub budowli
przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub bu-
dowli przekrytej dachem do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie mo-
ze by¢ wiekszy niz 5 m,

wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie,
mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie
moze by¢ wiekszy niz 3 m;

w wydzieleniu wewnetrznym (C) obowigzuje:

a) 1 kondygnacja nadziemna budynku,

b) kat nachylenia pofaci dachowej nie moze by¢ wiekszy niz 10°;

dla obiektu w ewidencji zabytkéw potacie dachowe dopuszcza sie wytgcz-
nie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 50°;
obowigzujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;
w wydzieleniu wewnetrznym (A):

a) obejmuje sie ochrong istniejace drzewa,

b) dopuszcza sie wejscia od strony wschodniej i potudniowej;

10) obowigzuje wyeksponowanie obiektu w ewidencji zabytkéow od strony

terenu 1KDZ;



11) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 20%;
12) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze byc¢
mniejszy niz 0,1 i wiekszy niz 0,4;
13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej
60% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym:
a) w wydzieleniu wewnetrznym (A) co najmniej 30% powierzchni tere-
nu biologicznie czynnego musi stanowié zielen wysoka,
b) w wydzieleniu wewnetrznym (B) co najmniej 70% powierzchni tere-
nu biologicznie czynnego musi stanowic zielen niska.

Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wyfgcznie od tere-
nu 1KDZ.

§ 15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala sie przezna-
czenie - stacje transformatorowe.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia doty-

czace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wiekszy niz 3 m;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 60%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejszy niz 0,2 i wiekszy niz 0,6;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej
10% powierzchni dziatki budowlanej.

Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wyfgcznie od tere-
nu 1KDZ przez teren 1U.

§ 16.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie prze-
znaczenie - ulice.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia, do-

tyczace zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 4,5 m.



Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§17.
Traci moc uchwata nr L/1754/02 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 lipca 2002 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze-
$ci obszaru rozwoju Partynice-Potudnie oraz zespotu urbanistycznego Toru Wy-
$cigbw Konnych, w obrebie Partynice we Wroctawiu - cze$¢ A (Dz. Urz. Woj.
Doln. Nr 173, poz. 2503) na obszarze objetym planem.

§ 18.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wroctawia.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia



