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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustale n projektu miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
w rejonie ulic Skwierzy nAskiej i J eczmiennej we Wroctawiu

. PODSTAWA PRAWNA, CEL, ZAKRES | METODA
OPRACOWANIA

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia 3 paz-
dziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczen-
stwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, ktéra jednocze-
Shie ustala zakres merytoryczny opracowania. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prognoze oddziatywania na srodowisko spo-
rzgdza organ opracowujgcy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(w skrécie MPZP). Integralng czescig prognozy jest zatgcznik graficzny obejmujgcy granica-
mi teren planu miejscowego.

Prognoza obejmuje obszar objety projektem MPZP, ktéry zostat zainicjowany uchwatg
Nr LXI/1554/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10 lipca 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Skwie-
rzynskiej i Jeczmiennej we Wroctawiu.

Celem sporzgdzenia prognozy jest ocena skutkdéw (zarbwno negatywnych, jak i pozy-
tywnych), jakie mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terendw oraz realizacji usta-
lenn projektu planu na srodowisko, a w szczegdlnosci na r6znorodnos¢ biologiczna, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne
oraz zabytki, z uwzglednieniem wzajemnych powigzan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analize stanu i funkcjonowania srodowiska, jego zaso-
béw oraz uwarunkowan przyrodniczych. Prognoza ocenia rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne i inne ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod kagtem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, zgodnosci z
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska oraz ochrony roznorodnosci biologicznej.
Prognoza identyfikuje przewidywane zagrozenia dla srodowiska, ktére mogg powsta¢ na te-
renach znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustaleh MPZP.

Na potrzeby niniejszego opracowania wykorzystano nastepujgce materiaty:

- Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Skwierzynskiej i Jeczmiennej we Wroctawiu, Biuro Rozwoju Wroctawia, Wroctaw 2015;

- Projekt uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Skwierzynskiej i Jeczmiennej we
Wroctawiu, Biuro Rozwoju Wroctawia, Wroctaw 2015;

- Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Skwierzyhskiej i Jeczmiennej we Wroctawiu, Biuro
Rozwoju Wroctawia, Wroctaw 2014;

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
Biuro Rozwoju Wroctawia, Wroctaw 2006 (ze zm.).

ll. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
1. Charakterystyka srodowiska

Poto zenie geograficzne i administracyjne

Pod wzgledem fizyczno — geograficznym obszar opracowania potozony jest na Nizinie
Slgskiej, w obrebie mezoregionu Pradolina Wroctawska. Pod wzgledem administracyjnym
teren MPZP potozony jest w centralnej czesci Wroctawia, w rejonie zbiegow ulic Owsianej i
Skwierzynskiej oraz Pszennej i Jeczmienne;.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Wroclawia, przyjetym uchwatg Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 6
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lipca 2006 roku ze zmiang przyjetg uchwatg nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20
maja 2010 roku, okreslajgcym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy obszar potozony
jest w zespofach urbanistycznych $érédmiejskich Srédmiescie Potudniowe i Srodmiescie
Swiebodzkie.

Rzezba terenu, budowa geologiczna i warunki geotechnicz ne

Obszar opracowania potozony jest na plejstocenskiej erozyjno-akumulacyjnej terasie
nadzalewowej. Pod wzgledem geologicznym obszaru planu zbudowany jest z
plejstocenskich utworéw rzecznych i wodnolodowcowych wyksztalconych w postaci piaskow,
zwiréw i pospotki od powierzchni. Plejstocenskie piaski to grunty nosne, mato Scisliwe —
bardzo dobre grunty budowlane.

Topoklimat

Klimat Wroctawia

Wroctaw znajduje sie we ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta”, a klimat miasta jest
wypadkowg potozenia geograficznego oraz czynnikéw antropogenicznych, modyfikujgcych
podstawowe parametry pogodowe. Dominantg w krajobrazie Wroctlawia jest rzeka Odra z
odnogami, kanatami, starorzeczami i rozlewiskami. Polozenie w dolinie rzeki powoduje, ze
na obszarze miasta wystepuje specyficzny mezoklimat, charakteryzujgcy sie czestymi
warunkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwyzszonymi warto$ciami wilgotnosciowymi.
Dodatkowo, wptyw na miasto ma bliskos¢ masywu Sudetéw co objawia sie wzmozonym
wystepowaniem silnych wiatréw o charakterze fenowym, wystepujgcych po zawietrznej
stronie gor ($rednio 71 dni w roku z silnym wiatrem). Potozenie Wroctawia na Nizinie Slgskiej
w potudniowo-zachodniej czesci Polski powoduje, ze obszar miasta charakteryzuje sie
jednym z najnizszych wartosci kontynentalizmu klimatu w kraju (19,2 °C). Klimat Wroctawia
jest gtownie ksztattowany przez wilgotne masy powietrza znad Oceanu Atlantyckiego przy
matym udziale mas powietrza kontynentalnego.

Wroctaw nalezy do obszaréw najcieplejszych w Polsce. Srednia roczna temperatura
powietrza w latach 1981-2000 wynosita 9,0 °C, zas w latach 2001-2007 9,3 °C, miesigcem
najzimniejszym jest styczen, a najcieplejszym lipiec. Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni.
Opady atmosferyczne wystepujg w ciggu 167 dni w roku, za$ srednia suma roczna opadu z
okresu 1901-2000 wynosi 583 mm, przy czym 66% rocznej sumy opadow, przypada na
okres letni (kwiecien — wrzesien).

Geograficzne potozenie na Nizinie Slgskiej sprawia, ze dominujgcymi kierunkami
wiatréw sg wiatry z sektora zachodniego (WNW-W-WSW) — 28,8% i potudniowego (SSE-S-
SSW) 19,5%, przy czym kierunki zachodnie przewazajg w lecie i na wiosne, a czestotliwosé
wiatru z kierunkéw potudniowych rosnie jesienig i zimg. Najrzadziej wystepuje wiatr z
kierunku NNE (2,9%) i NE (3,0%).

Zagospodarowanie przestrzenne i stopien urbanizacji miasta majg duzy wpltyw na
mezoklimat miejski, gtéwnie na dystrybucje ciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady
atmosferyczne a nawet cyrkulacje lokalng. Obszary zabudowane wplywajg na pojemnosc
i przewodnictwo cieplne, magazynujgc energie stoneczna, ograniczajg infiltracje wod opa-
dowych, modyfikujg przeptyw powietrza i wymiane ciepta. Emisja zanieczyszczen pytowych
i gazowych zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powoduje, ze Wroctaw zostat
zaliczony do grupy terendéw o bioklimacie terenéw zurbanizowanych o cechach obcigzaja-
cych organizm ludzki.

Osobnym zagadnieniem jest wystepowanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy
ciepta (mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarze miejskim, silnie zurbanizowanym w
stosunku do terenéw peryferyjnych. Najwieksze wartosci mwc osigga podczas bezchmur-
nych i bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresie nocnym. Srednie natezenie
mwec dla centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysokiej 0,7°C, dla zabudowy willowej
0,3°C. Natezenie mwc zalezy od cyrkulacji i moze dochodzi¢ nawet do 9,0°C w sytuacjach
ekstremalnych. Obserwuje sie takze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych, tuz po
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wschodzie stohca, lub zwigzanego z adwekcjg swiezej masy powietrza. Zjawisko jest wyni-
kiem wolniejszego nagrzewania sie powierzchni w obrebie zabudowy Scistej lub wolniejszg
wymiang mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji.

Warunki klimatyczne na obszarze MPZP

Obszar opracowania jest zabudowany oraz otoczony zabudowg miejska, przez co mo-
g3 pojawi¢ sie utrudnienia w przewietrzaniu. Niewatpliwg barierg orograficzng jest estakada
kolejowa biegnagca wzdtuz ul. Owsianej. Obszar opracowania znajduje sie w rejonie zabudo-
wy miejskiej, a wiec takze w zasiegu miejskiej wyspy ciepta (mwc). Wplyw mwc przejawiaé
sie moze przesuszaniem powietrza, kumulacjg zanieczyszczen miejskich oraz uczuciem
dusznosci. Z punktu widzenia warunkéw topoklimatycznych obszar objety planem posiada
przecietne warunki do zamieszkiwania.

Stosunki wodne

Na terenie opracowania wody powierzchniowe nie wystepujg. Wedlug Atlasu
Geologiczno-Inzynierskiego Aglomeraciji Wroctawskiej na obszarze planu wody gruntowe
wystepujg na gtebokosci 1,0 — 2,0 m p.p.t. w czesci wschodniej i 2,0 — 3,0 m p.p.t. w czesci
zachodniej. Obszar opracowania nie znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej gtéwnego
zbiornika wod podziemnych ani stref ochronnych uje¢ wodnych. Ponadto omawiany teren nie
zostat dotkniety powodzig w 1997 roku i nie jest potozony w obszarze przeprowadzenia wéd
powodziowych.

Gleby, szata ro Slinnai swiat zwierz ecy

Gleby )
Zgodnie z geobotanicznym podziatem Slgska, omawiany obszar nalezy do prowincji

Nizowo-Wyzynnej, dziat Baitycki, poddziat Pas Kotlin Podgorskich, kraina Kotlina Slgska,
okreg Nizina Slagska, podokreg Dolina Odry.

Na obszarze opracowania wystepujg gleby antropogeniczne, ktére nie sg objete
klasyfikacjg bonitacyjng. Naturalna warstwa gleby jest przykryta nasypami mineralno-
gruzowymi zwigzanymi z rozwojem osadniczym miasta.

Szata roélinna i S$wiat zwierzecy

Wobec panujgcych na obszarze opracowania warunkéw miejskich i posunietej degra-
dacji srodowiska naturalnego oraz barier komunikacyjnych swiat roslinny jak i zwierzecy jest
skromnie reprezentowany. Z punktu widzenia réznorodnosci siedlisk roslinnych i zwierzecych
jest to teren ubogi. Tereny zieleni spetniajg wazng funkcje w ksztattowaniu warunkéw biokli-
matycznych oraz w regulacji warunkow temperaturach na terenach zabudowanych (modyfi-
kacja miejskiej wyspy ciepta).

Szate roslinng na terenie MPZP oraz w jego otoczeniu budujg nastepujgce formacje
zieleni:

. pojedyncze drzewa,

. grupy zadrzewien, kepy drzew,

. szpalery,

. zielen przyuliczna,

. zielen urzadzona (trawniki, skwery towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej i ustugo-
wej).

Tereny zieleni urzadzonej to gtéwnie tereny skwerdw i trawnikdéw przyulicznych oraz
skwerow i trawnikéw towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej i ustugowej. Jest to zaréw-
no zielen niska, srednia jak i wysoka. Tworzg jg pojedyncze drzewa oraz szpalery, grupy za-
drzewien i kepy drzew. Zielen przyuliczng tworzg pojedyncze drzewa oraz szpalery. W skia-
dzie gatunkowym mozna odnalez¢ bozodrzew, brzozy, deren, jarzgb, jarzebiny, jesiony, klo-
ny, lipy, morwe, robinie, sumak octowiec, topole, swierki oraz drzewa owocowe.

Szczegdblowa inwentaryzacja fauny na obszarze planu nie byta prowadzona. Siedliska
drobnych zwierzat i ptactwa mozna spodziewac sie wsrdd zakrzewien i zadrzewien oraz na

URZAD MIEJSKI WROCLAWIA
BIURO ROZWOJU WROCLAWIA

5



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustale n projektu miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
w rejonie ulic Skwierzy nAskiej i J eczmiennej we Wroctawiu

terenach zieleni niskiej. Obszary otwarte sprzyjajg gniazdowaniu i zerowaniu ptakéw. Ponad-
to na obszarze mogg wystgpi¢ drobne gryzonie, mate ssaki.

Istniej gce zagospodarowanie, zasoby surowcéw naturalnych i krajobraz
naturalny oraz walory $rodowiskowe

Na obszarze opracowania brak jest udokumentowanych zasobow surowcow
mineralnych. Krajobraz naturalny sie nie zachowat.

Obszar planu to tereny w zasadzie zagospodarowane. Przez teren MPZP przebiega
estakada kolejowa, ktéra dzieli obszar planu na dwie czesci. Na pétnoc od estakady znajduje
sie ogrodzony plac zabaw, wzdtuz ktérego rosng klony i robinie oraz skwer z grupg drzew
(robinie). Na potudniu od estakady znajduje sie budynek mieszkalny (zabudowa
wielorodzinna). Wzdtuz estakady po stronie potudniowej znajduje sie szpaler drzew (robinia),
ktory wymaga uzupetnienia, za$ od strony potnocnej wystepujg pojedyncze drzewa lub grupy
drzew (klony, deren, brzozy, robinie, bozodrzew). W otoczeniu obszaru planu wystepuje
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (zarbwno na potnoc jak i potudnie od estakady
kolejowej), tereny ustugowe (myjnia samochodowa i autu serwis — na poétnocny-wschéd od
estakady) oraz tereny ustug oswiaty (na potudniowy-zachdd od estakady), a takze garaze
(na potudniowy-wschdéd od estakady). Zasadniczo teren planu wraz z otoczeniem
zaopatrzony jest w systemy infrastruktury technicznej. Natomiast budynek mieszkalny
znajdujgcy sie w granicach MPZP nie jest podigczony do miejskiej sieci cieptowniczej.
Ogrzewanie tego budynku oparte jest na indywidualnym systemie grzewczym,
najprawdopodobniej z wykorzystaniem gazu.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg tereny objete ochrong zgodnie z
Ustawg o ochronie przyrody. Pod katem przyrodniczym, podstawowe znaczenie na tym
terenie posiada ilos¢ powierzchni otwartych pokrytych roslinnoscig. W warunkach miejskich
teren ten stanowi cenny materiat do ksztattowania przestrzeni. Przy odpowiednim ukiadzie
kompozycyjnym mozna tu osiggnac¢ ciekawe efekty krajobrazowe.

2. Stanifunkcjonowanie $rodowiska

Powietrze atmosferyczne

Presje

Zanieczyszczenie powietrza to gazy oraz aerozole (czastki state i ciekle unoszace sie
w powietrzu), ktdre zmieniajg jego naturalny sktad. Mogg one by¢ szkodliwe dla zdrowia lu-
dzi, zwierzat i roslin, a takze niekorzystnie wptywac na glebe, wody i inne elementy Srodowi-
ska przyrodniczego.

Glowne zanieczyszczenia gazowe powietrza w skali regionalnej i lokalnej to tlenki azo-
tu (NOy), dwutlenek siarki (SO,), tlenek wegla (CO) oraz wiele réznych weglowodoréw (tzw.
lotne zwigzki organiczne). Wszystkie one dostajg sie do atmosfery giéwnie podczas spalania
paliw kopalnych, z wyjatkiem lotnych zwigzkéw organicznych, ktére pochodzg przede
wszystkim ze zrodet naturalnych.

Podstawowym procesem, w trakcie ktorego nastepuje emisja zanieczyszczeh do po-
wietrza, jest spalanie paliw w elektrowniach, elektrocieptowniach, indywidualnych paleni-
skach domowych i transporcie. Zanieczyszczenia emitowane sg takze przez przemyst i rol-
nictwo.

Jako gtoéwne przyczyny przekroczen dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen,
szczegolnie pylu i benzo(a)pirenu w rejonach koncentraciji zabudowy mieszkalnej, wskazy-
wane sg emisje ze zrédet komunalnych oraz transport drogowy. Szacuje sie, ze na obsza-
rach miejskich, zrodta komunalne odpowiedzialne sg za 80% emisji benzo(a)pirenu, nato-
miast transport drogowy jest gtbwng przyczyng wysokiego poziomu pytu i dwutlenku azotu,
szczegolnie w duzych miastach.

Wielkos¢ emisji z palenisk i kottowni domowych zalezna jest przede wszystkim od ro-
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dzaju instalacji grzewczych, rodzaju stosowanych paliw i stopnia izolacji termicznej budyn-
kow. Decyduje o tym w duzej mierze wiek budynkow. Wojewddztwo dolnoslgskie charaktery-
zuje sie znaczacym udzialem budynkéw budowanych przed 1944 r., o duzych stratach ciepl-
nych, zwtaszcza w centralnych czesciach miast, w ktérych dominujg indywidualne instalacje
grzewcze na paliwa state: piece weglowe (kaflowe, zeliwne, kuchenne) oraz kotly weglowe
starego typu. Jednak nie tylko ,stara” zabudowa jest zrodiem emisji zanieczyszczen do po-
wietrza. Jedng z najwiekszych ucigzliwosci dla mieszkahcow jest spalanie odpadow w pie-
cach domowych, natomiast coraz powszechniejsze opalanie doméw drewnem moze sta¢ sie
istotnym zrodtem emisji m.in. wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych.

Emisja zanieczyszczen powodowana przez ruch komunikacyjny powstaje podczas:
spalania paliw w silnikach, scierania jezdni, opon i hamulcéw oraz wtérnego unoszenia dro-
bin pylu z powierzchni drog (tzw. emisja wtorna). Szczegolna ucigzliwosé ruchu drogowego
wynika ze sposobu wprowadzania zanieczyszczen do powietrza (nisko nad ziemig), znacz-
nego natezenia ruchu samochodowego oraz przebiegu drog pomiedzy gestg zabudowg
miejska.

Wsrod zrédet emisji zanieczyszczen powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim nalezy
wymieni¢ réwniez emisje pochodzgce m.in. z zakladéw przerébczych surowcéw skalnych,
prac budowlanych, eksploatacji drég, prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej (fermy i ubojnie
drobiu oraz trzody chlewnej, galwanizernie, tartaki, zaktady betoniarskie), prowadzenie dzia-
talnosci ustugowej (zaktady blacharsko-lakiernicze, warsztaty naprawy pojazdow), eksplo-
atacji kanalizacji sciekowej, spalania odpadéw, przetadunku i przetwarzania odpadéw oraz
skladowisk odpaddw, dziatalnosci zwigzanej z rolnictwem. Dziatalnosci te mogag byc¢ przy-
czyna ucigzliwosci przede wszystkim ze wzgledu na niezorganizowang emisje pytu i sub-
stancji ucigzliwych zapachowo.

Podstawy prawne oceny jakoSci powietrza

Oceny jakosci powietrza na terytorium kraju dokonuje sie z uwzglednieniem dwdéch
grup kryteriéw: ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ustanowionych ze
wzgledu na ochrone roslin. Podstawe oceny jakosci powietrza stanowig okreslone w Rozpo-
rzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych
substancji w powietrzu poziomy substancji w powietrzu: dopuszczalne, docelowe, celow diu-
goterminowych oraz alarmowe. Ocene jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia lu-
dzi wykonuje sie dla nastepujagcych zanieczyszczen: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlen-
ku wegla, ozonu, benzenu, pylu zawieszonego PM10, oftowiu, arsenu, kadmu, niklu i wielo-
pierscieniowych weglowodorow aromatycznych w pyle PM10 oraz pylu zawieszonego
PM2.5.

Oceny i wynikajgce z nich dziatania odnoszone sg do jednostek terytorialnych nazywa-
nych strefami, obejmujgcych obszar calego kraju. Podziat kraju na strefy zostal wprowadzo-
ny Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza. Wedtug tego podziatu, wydziela sie strefe Aglomeracji
Wroctawskiej, obejmujgcg granice miasta. W strefie tej do oceny jakosci powietrza przyjmuje
sie kryterium ochrony zdrowia ludzi.

Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriow dla ochrony zdrowia jak i kryteriow dla
ochrony roslin dla wszystkich substancji podlegajgcych ocenie, jest zaliczenie strefy do jed-
nej z nastepujgcych klas: A (jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekracza-
ja odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, poziomdw docelowych), B (jezeli stezenia zanie-
czyszczenh na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczajg po-
ziomOw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji), C (jezeli stezenia zanie-
czyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines
tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony - poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe), D1 (jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu diugoter-
minowego), D2 (jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu diugoterminowego).

Ocena jakosci powietrza na terenie miasta
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Badania jakosci powietrza na terenie Wroctawia prowadzone sg przez Wojewodzki In-
spektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu.

W czteroletnim okresie badawczym obejmujgcym lata 2006-2009, strefa Aglomeracji
Wroctawskiej byta zaliczona do klasy C ze wzgledu na przekroczenia stezeh dopuszczalnych
pylu PM10, a w latach 2006-2008 ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego
ozonu. Od 2007 r., od kiedy prowadzony jest monitoring stezen benzo(a)pirenu, Wroctaw jest
zaliczony do klasy C ze wzgledu na przekroczenia dla tej substancji. Wysokie stezenia ben-
zo(a)pirenu oraz pylu zawieszonego PM10 i PM2.5 powtdrzyty sie réwniez w roku 2010. W
roku tym zanotowano réwniez wysokie stezenie dwutlenku azotu w stacji pomiarowej przy al.
Wisniowej. Poziom pozostatych badanych substancji utrzymywat sie w zakresie dopuszczal-
nych norm.

Aktualne badania jakosci powietrza obejmujg rok 2012. W roku tym strefa Aglomeracji
Wroctawskiej pod wzgledem pozioméw dwutlenku siarki, otowiu, benzenu, tlenku wegla,
ozonu, arsenu, kadmu, i niklu kwalifikuje sie do klasy A, w ktorej nie stwierdza sie przekro-
czen dopuszczalnych pozioméw stezen i zaleca sie utrzymanie jakosci powietrza na tym
samym lub lepszym poziomie. Pod wzgledem poziomu pylu zawieszonego PM2,5, PM10,
dwutlenku azotu i benzo(a)pirenu strefe zakwalifikowano do grupy C, co skutkuje konieczno-
$Cig opracowywania programu ochrony powietrza.

Na podstawie klasyfikacji stref wojewodztwa dolnoslaskiego za rok 2009, Wojewddzki
Inspektor Ochrony Srodowiska stwierdzit potrzebe opracowania programu ochrony powietrza
ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi w Aglomeracji Wroctawskiej dla pylu PM10 i ben-
zo(a)pirenu.

W roku 2010 uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego przyjeto ,Naprawczy pro-
gram ochrony powietrza dla stref na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego, w ktérych zostaty
przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu” (Uchwata nr
[11/44/10 z dnia 28 grudnia 2010 r.). Program ten naktfada na Prezydenta Miasta Wroctawia
obowigzek uwzgledniania w planach zagospodarowania przestrzennego wymogow dotycza-
cych zaopatrywania mieszkan w ciepto z nosnikbw nie powodujgcych nadmiernej ,niskiej
emisji” PM10 oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajgc zapewnienie ,przewietrzania”
miasta ze szczegolnym uwzglednieniem terenéw o gestej zabudowie.

Stan jakosSci powietrza atmosferycznego na obszarze planu miejscowegqo

Budynki znajdujgce sie w sgsiedztwie MPZP sg podigczone do miejskiej sieci cieptow-
niczej. Ogrzewanie budynku mieszkalnego (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) znajdu-
jacego sie na terenie MPZP oparte jest na indywidualnym systemie grzewczym, najprawdo-
podobniej z wykorzystaniem gazu. Na stan jakosci powietrza atmosferycznego wpltyw majg
przede wszystkim emisje zanieczyszczen z transportu drogowego i kolejowego oraz z sekto-
ra komunalnego (w mniejszym stopniu). Zatem najpowazniejszym zrédiem zanieczyszczenia
powietrza na terenie MPZP sg spaliny samochodowe. Komunikacja samochodowa generuje
staly doptyw szkodliwych substancji, gtéwnie dwutlenku azotu i benzenu. Nie wydaje sie jed-
nak by wptyw ten byt na tyle duzy by znaczgco pogarszac stan atmosfery na terenie MPZP.

Klimat akustyczny

W zaleznosci od zrodta hatasu rozréznia sie dwie podstawowe kategorie hatasu, tj. ha-
tas komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczy) i hatas przemystowy. Generalnie klimat aku-
styczny Wroctawia stale sie pogarsza, czego przyczyng jest wzrost natezenia ruchu samo-
chodowego oraz stan nawierzchni jezdni i torowisk. Problem ucigzliwosci hatasu wystepuje
praktycznie na calym obszarze Wroctawia, a w szczegoélnosci w centralnych czesciach mia-
sta o duzym natezeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej blisko jezdni, na terenach
osiedli o zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowanych w poblizu ulic 0 duzym
natezeniu ruchu. Najgorsza sytuacja przedstawia sie na drogach krajowych oraz wojewddz-
kich.

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu,
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zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie do-
puszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112 j.t.) (tabela 1).

Tab. 1. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowane przez poszczegdlne grupy zro-
det hatasu, z wytaczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkow
powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone wskaznikami Lpwy 1 Ly, ktére to wskazniki
majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowe] polityki w zakresie ochrony przed hata-

sem.
dopuszczalny diugookresowy  $redni p oziom
dzwieku A w dB
- drogi lub linie kolejowe 1) pozosta te ok?igkty i dziatalno $¢
rodzaj terenu bedaca zrodtem hatasu
Lowy | Lw Lown | Lw
przedziat czasu odniesienia réwny wszys  tkim
dobom w r oku | porom nocy dobom w r oku | porom nocy

Strefa ochr(_)nr_1a oA uz_dr0W|ska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze 64 59 50 40
statym pobytem dzieci i miodziezy
Tereny domow opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe
Tereny w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkan- 70 65 55 45
cow ?
Objasnienia:

Wartosci okreslone dla drdg i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei
linowych.

2 Strefa $rodmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkaicow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg
obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepujg dzielnice o liczbie mieszkar-
céw pow. 100 tys. mieszkancéw, mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srodmiejskg, jezeli charakteryzuje sie ona zwartg
zabudowg mieszkaniowg z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Klimat akustyczny na obszarze planu

Na terenie MPZP oraz w jego otoczeniu wystepuje zabudowa chroniona przed hata-
sem. Bezposrednio na terenie planu wystepuje jeden obiekt chroniony przed hatasem - za-
budowa mieszkaniowa wielorodzinna. Od strony potudniowo-zachodniej obszar planu grani-
czy z terenami mieszkaniowymi — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz terenami za-
budowy zwigzanej ze stalym pobytem dzieci i mlodziezy. Od strony poinocnej obszar planu
sgsiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej znajdujgcej sie przy ulicy
Jeczmiennej i Pszennej. Zrodiem hatasu na tym terenie jest komunikacja samochodowa i
kolejowa.

Danych na temat pozioméw hatasu w srodowisku dostarcza opracowanie ,Mapa Aku-
styczna Wroctawia”. Aktualna wersja mapy (rok 2012-2013) zostata opracowana na zlecenie
miasta przez konsorcjum trzech spotek: Lemitor Ochrona Srodowiska sp. z 0.0., Geomatic
Software Solutions sp. z o0.0. i Far Data sp. z 0.0. spotka komandytowa. Mapa przedstawia
rozklad emisji hatasu z podzialem na poszczegélne zrodta: hatas drogowy, kolejowy, tram-
wajowy, lotniczy i przemystowy. Hatas wyrazony jest wskaznikami dtugookresowymi LDWN
(przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim dobom w roku) oraz LN (przedziat czasu od-
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niesienia rowny wszystkim porom nocy).

Jak wynika z ,Mapy ....” na fasadzie budynku mieszkalnego znajdujgcego sie na rogu
ulic Skwierzynskiej i Owsianej poziom hatasu w ciggu dnia wynosi 65 — 70 dB zaréwno w
przypadku hatasu drogowego jak i kolejowego, za$ w ciggu nocy 55 — 65 dB. Przy zakwalifi-
kowaniu tego terenu pod wzgledem dopuszczalnych poziomu hatasu jak dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, na obszarze planu wystepu-
ja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu — niewielkie w ciagu dnia do 2 dB, nieco
wieksze w nocy od 1 do 6 dB. W zwigzku z tym planowane zagospodarowanie powinno
uwzglednia¢ wystepowanie i sgsiedztwo funkcji wrazliwych na hatas oraz uwzglednia¢ ucigz-
liwosci, zwigzane gtownie z hatasem komunikacyjnym oraz ewentualne nowopowstate, zwig-
zane z nowym zagospodarowaniem terenu planu.

Jako $¢ wod powierzchniowych

Podstawowym aktem prawnym okreslajgcym zasady gospodarowania zasobami wod-
nymi jest Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 roku wraz ze szczeg6towymi przepisami wyko-
nawczymi, tj. rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 listopada 2011 r. w sprawie kla-
syfikacji stanu ekologicznego, potencjalu ekologicznego i stanu chemicznego jednolitych
czesci wod powierzchniowych oraz rozporzadzeniem z dnia 15 listopada 2011 r. w sprawie
form i sposobu prowadzenia monitoringu jednolitych czesci wdd powierzchniowych i pod-
ziemnych.

Badania jako$ci wod prowadzi Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wro-
ctawiu. Obejmujg ocene wod przebiegajgcg w trzech etapach: ocena stanu ekologicznego
(klasyfikacja elementow biologicznych, fizykochemicznych, ocena stanu/potencjatu ekolo-
gicznego), ocena stanu chemicznego (obecnos¢ substancji szczegolnie szkodliwych dla $ro-
dowiska wodnego i innych substancji zanieczyszczajgcych) oraz ocena stanu wod przez po-
réwnanie stanu ekologicznego i stanu chemicznego.

Na terenie MPZP wody powierzchniowe nie wystepuja.
Jako $¢ wod podziemnych

Badania stanu chemicznego jednolitych czesci wod podziemnych prowadzone sg
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz Panstwowy Instytut
Geologiczny w Warszawie w ramach monitoringu diagnostycznego oraz monitoringu opera-
cyjnego (obejmujgcego wody o statusie zagrozonych nieosiggnieciem dobrego stanu che-
micznego oraz zlokalizowanych na obszarach szczegdlnie narazonych na zanieczyszczenia
zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych). Obecnie ocene jakosci wod podziemnych wykonuje
sie na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kry-
teridw i sposobu oceny stanu wdd podziemnych.

Badania stanu chemicznego jednolitych czesci wod podziemnych w wojewddztwie dol-
noslaskim w 2012 r. prowadzono w ramach monitoringu diagnostycznego, ktorym objete byty
wszystkie jednolite czesci wod podziemnych oraz monitoringu operacyjnego, obejmujgcego
jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) o statusie zagrozonych nie osiggnieciem dobre-
go stanu chemicznego, ptytkie wody podziemne zlokalizowane na obszarach szczegdlnie
narazonych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych, wody podziemne re-
prezentujgce staby stan chemiczny oraz wody podziemne na obszarach bezposrednio za-
grozonych zanieczyszczeniami. W punkcie pomiarowym we Wroctawiu wody oceniono jako
zte: V klasa (obowigzuje skala pieciostopniowa: | — jakos¢ bardzo dobra, II- jako$¢ dobra, I
— jakos¢ zadowalajgca, IV — jakos¢ niezadowalajgca, V — jakosé zia).

Jako $¢ gleb

Wartosci dopuszczalne stezen zwigzkéw w glebie lub ziemi zawarte sg w Rozporza-
dzeniu ministra srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 w sprawie standardéw jakosci gleby oraz

standarddéw jakosci ziemi. Glebe lub ziemie uznaje sie za zanieczyszczong, gdy stezenie co
najmniej jednej substancji przekracza wartoS¢ dopuszczalng, z zastrzezeniem, ze jezeli
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przekroczenie wartosci dopuszczalnej stezenia substancji w badanej glebie lub ziemi wynika
z naturalnie wysokiej jej zawartosci w srodowisku, uwaza sie, ze przekroczenie dopuszczal-
nej wartosci stezen w glebie lub ziemi nie nastgpito.

Badania jakosci gleb prowadzone sg przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodo-
wiska we Wroctawiu oraz Okregowg Stacje Chemiczno-Rolniczg we Wroctawiu.

W 2003 roku na zlecenie Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miejskiego Wrocta-
wia Instytut Gleboznawstwa i Ochrony Srodowiska Rolniczego Akademii Rolniczej we Wro-
ctawiu wykonat ,Mape zanieczyszczenia gleb i roslin uprawnych na terenie gminy Wroctaw”
w skali 1:20000. Wedtug mapy wigekszos¢ badanych gleb, zaréwno w centrum miasta, jak i
na peryferiach, wykazuje nadmierng zawartos¢ benzo(a)pirenu.

Tab. 2.  Wyniki badan gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu w roku 2003.

Metale mg/kg s.m.

Odczyn | Préchnica —

w 1n KCI [%0] zZn Pb Cd Benzyna Olerjalmn|;e— Benzo(a)piren
0,135-

56-7,6 | 1,28-6,65 36,3-225 16,8-112 0713 <2 <2-14,7 0,03-0,88

Oproécz tego w 2003 r. wykonano tez badania stopnia zanieczyszczenia gleb wzdtuz
ciggdw komunikacyjnych Wroctawia w 20 punktach pomiarowych (tabela 2).

Z informacji zawartej w tabeli wynika, ze:

. dla cynku stwierdzono Srednie zanieczyszczenie (Il stopien);

. dla otowiu stwierdzono srednie zanieczyszczenie (Il stopien);

" dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirenu stwierdzone stezenia nie byly
wyzsze od wartosci przyjetych w ww. rozporzadzeniu dla grupy C (tereny komunikacyj-
ne).

Zanieczyszczenia gleb przy terenach komunikacyjnych majg istotny wptyw na kondycje
zieleni przyulicznej. Nalezy rowniez wzig¢ to pod uwage przy doborze gatunkowym nowych
nasadzen. Na podstawie tych badan nie znaleziono wyraznego wptywu odlegtosci od ruchli-
wych ulic na zawartos¢ miedzi i cynku. Zaleznos¢ taka widoczna jest dla otowiu, a w mniej-
szym stopniu rowniez dla kadmu, lecz wytgcznie w blizszym sgsiedztwie ulic. Sposrdd innych
form zanieczyszczenia coraz wiecej wagi przywigzuje sie ostatnio do zawartosci WWA,
szczegOlnie benzo(a)pirenu.

3.  Uwarunkowania ekofizjograficzne
W celu zminimalizowania negatywnych skutkéw dla s$rodowiska i czlowieka w

projektowanym zagospodarowaniu obszaru MPZP powinny uwzgledni¢ nastepujgce

uwarunkowania:

. ucigzliwos¢ planowanego zainwestowania nie moze przekracza¢ granic zajmowanego
terenu;

. ksztalttowanie ukftadu funkcjonalno — przestrzennego powinno uwzgledniaé stan
srodowiska i ochrone waloréw przyrodniczych;

. walory krajobrazowe tego zespotu powinny zosta¢ zachowane oraz wyeksponowane, a
takze dodatkowo uksztattowane w planie zagospodarowania,

. na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych nalezy wprowadzi¢ zielen;

. nalezy zachowac¢ istniejgce formy zieleni, szczegolnie zieleni wysokiej;

. nalezy zachowac istniejgce zadrzewienie (poza drzewami chorymi i uschnietymi),
drzewa kolidujgce z planowanym zagospodarowaniem nalezy przesadzic na
planowane tereny zieleni;

. dla nowo projektowanych obiektéw zaleca sie zastosowanie proekologicznych badz
odnawialnych zrodet energii lub podtgczenie do miejskiej sieci cieptowniczej;
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. nalezy dgzy¢ do zorganizowanego systemu odprowadzania sciekdw komunalnych i
objecia ich petnoprofilowym procesem oczyszczania;

. nie dopuszcza sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do srodowiska, nawet
CZasowo;

. wody opadowe z terendéw komunikacyjnych nalezy podczysci¢ przed odprowadzeniem
ich do odbiornika;

. niezanieczyszczone wody opadowe powinno sie retencjonowa¢ na terenach
zainwestowanych i wykorzystywa¢ do poprawy bilansu wéd gruntowych, np. poprzez
wykorzystanie ich do podlewania terenéw zieleni;

. dla nowo projektowanych terenéw zabudowy nalezy okreslic minimalny udziat
powierzchni zieleni lub powierzchni biologicznie czynnej;

. dla terenéw zabudowy chronionej przed ucigzliwym hatasem powinny zosta¢ okreslone
standardy klimatu akustycznego, zgodnie z przepisami szczegélnymi.

lIl. ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu  miejscowego planu  zagospodaro  wania
przestrzennego

W projekcie ustalenia planu pogrupowane zostaly w czterech rozdziatach: przepisy
ogllne — rozdziat 1, ustalenia dla calego obszaru objetego planem — rozdziat 2, ustalenia dla
terenow — rozdziat 3, rozdziat 4 — przepisy koncowe.

W rozdziale 1 - przepisy ogolne , okre$lono m. in. granice planu i integralne czesci
uchwaly, zawarto objasnienia okreslen stosowanych w uchwale, obowigzujgce oznaczenia
graficzne, kategorie i grupy kategorii przeznaczenia terenu. W projekcie uchwaly planu
wyznaczono grupe kategorii przeznaczenia terenu obiekty infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociggowej, obiekty infrastruktury
kanalizacyjnej). Oprécz wyznaczonej grupy kategorii wsrod przeznaczen terendw znajdujag
sie takze: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty do parkowania, zieleh parkowa,
skwery, place zabaw, terenowe urzadzenia sportowe, linie kolejowe, stacje i przystanki
kolejowe, ulice, drogi wewnetrzne, ciggi piesze, ciggi rowerowe. Ustalenia planu dopuszczajg
na kazdym terenie zielen i urzagdzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

W rozdziale 2 — ustalenia dla calego obszaru obj etego planem zawarto ustalenia
dotyczgce m. in.:

- uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu (m. in. wymiar pionowy budowli,
warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy, kat nachylenia potaci dachowych.
Ustalono, iz dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzujg nieprzekraczalne
linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw, zawarte w rozdziale 3 projektu uchwaty
planu, dotyczace: wymiaru pionowego budynku lub budowli, udzialu powierzchni
zabudowy, wskaznika intensywnosci zabudowy, udzialu powierzchni terenu
biologicznie czynnego. Ponadto ustalono, iz obszar objety planem stanowi obszar
zabudowy s$rodmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie);

- ochrony i ksztaltowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody (urzadzenie
zieleni lub terenu biologicznie czynnego na powierzchniach niezabudowanych
i nieutwardzonych oraz kwalifikacji terendéw o réznym zagospodarowaniu w zakresie
ochrony przed hatasem);

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (ustalono strefe ochrony konserwatorskiej
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tozsama z liniami rozgraniczajgcymi terenu 2Z, w ktérej celem ochrony jest historyczny
sposbéb zagospodarowania placu ze skwerem stanowigcy element zespotu kamienic
czynszowych przy ul. Pszennej i Jeczmiennej, przylegajgcych do placu oraz strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na calym obszarze objetym
planem, w ktérej wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi);

- nosnikow reklamowych (m. in. zakazu nosnikow reklamowych, z wyjgtkiem nosnikow
reklamowych stanowigcych wyposazenie przystankow transportu publicznego i stupow
reklamowych oraz ustaleniu maksymalnego wymiaru pionowego stupéw reklamowych i
wolno stojgcych obiektéw stuzgcych informacji o obiektach historycznych i informacji
turystycznej);

- zasad scalania i podziatlu nieruchomosci (m. in. dopuszczono scalanie i podziat
nieruchomosci, okreslono minimalng powierzchnie dziatki, a takze szerokos¢ frontu
dziaiki i kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego);

- dojazdu do terenu (wylacznie od terendéw przylegtych ulic lokalnych i dojazdowych)
oraz parkowania pojazdow (m. in. wskazniki miejsc postojowych oraz lokalizacji miejsc
postojowych, a takze rodzaju parkingéw);

- infrastruktury technicznej (m. in. dopuszczono sieci uzbrojenia, zaopatrzenie w wode
wytgcznie z sieci wodociggowej, odprowadzanie sciekéw komunalnych wytgcznie
siecig kanalizacyjng, za$ przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej
dopuszczono wylgcznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach kolejowych
obiektéw inzynierskich).

W rozdziale 2 ustalono, iz w ramach przeznaczenia terenowe urzgdzenia sportowe nie
dopuszcza sie obiektéw towarzyszacych. Wyznaczono granice obszaréw rehabilitacij
istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej zgodnie z rysunkiem planu, granice
obszarbw wymagajgcych przeksztalcen tozsame z granicami obszar6w rehabilitacji
istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem oraz
granice terendbw zamknietych tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenu 3KK, a takze
obszary przeznaczone na cele publiczne oraz okreslono wysokos¢ stawki procentowej, na
podstawie ktorej ustalono optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3 zawiera ustalenia dla terenéw , a w szczegdlnosci dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zieleni oraz terenéw komunikaciji.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j oznaczony jest na rysunku planu
symbolem 1MW. Dla terenu tego ustalono jego szczegdlowe przeznaczenie (zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, zielen parkowa, skwery, place zabaw, terenowe urzgadzenia
sportowe, obiekty do parkowania, drogi wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, obiekty infra-
struktury technicznej. Ponadto dla terenu tego ustalono kat nachylenia potaci dachowych,
wymiar pionowy budynku, udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznika intensywnosci zabudowy oraz ustalono, iz powierzchnia terenu biologicznie czyn-
nego musi stanowi¢ co najmniej 25%. Na terenie 1MW obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych w budynkach mieszkalnych, ktére zapewniajg w nich wkasciwe warunki aku-
styczne oraz obowigzuje zachowanie i ochrona drzew wskazanych na rysunku planu.

Tereny zieleni oznaczone sg na rysunku planu symbolem 2Z, 3Z. Przeznaczeniem te-
renu 2Z jest zielen parkowa, skwery, place zabaw, terenowe urzgdzenia sportowe, ciggi pie-
sze, rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej. Przeznaczeniem terenu 3Z sg skwery, zie-
len parkowa, ciggi piesze, rowerowe, obiekty infrastruktury wodociggowej, obiekty infrastruk-
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tury kanalizacyjnej. Na terenie 2Z obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ry-
sunku planu, zas 3Z obowigzuje zachowanie i ochrona grupy drzew wskazanej na rysunku
planu. Na terenach Z ustalono, iz powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢
co najmniej 70%.

Tereny komunikacji sg oznaczone symbolami KD, KK i reprezentowane przez:

- 1KDL - z przeznaczeniem na ulice. Na terenie tym obowigzuje ulica klasy lokalnej, co
najmniej jednostronny chodnik, trasa rowerowa oraz obowigzuje zachowanie i ochrona
drzew wskazanych na rysunku planu oraz szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 13,6 m;

- 2KDD/1, 2KDD/2 - z przeznaczeniem na ulice. Na terenach tych obowigzuje ulica
klasy dojazdowej, co najmniej jednostronny chodnik (wytgcznie dla terenu 2KDD/2)
oraz obowigzuje szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢ w
liniach rozgraniczajgcych — 4,3 m (na terenie 2KDD/1) i 17,1 m (na terenie 2KDD/2);

- 3KK — z przeznaczeniem na linie kolejowe, stacje i przystanki kolejowe, obiekty infra-
struktury technicznej, ciggi piesze. Na terenie tym w zakresie zagospodarowania tere-
nu, w wydzieleniu wewnetrznym (A) obowigzuje cigg pieszy.

Rozdziat 4 zawiera przepisy ko ncowe dotyczgce m.in. wykonania uchwaty oraz
terminu wejscia w zycie uchwaty. Ponadto w rozdziale tym ustalono, iz ha obszarze objetym
planem traci moc uchwata Nr XVII/529/00 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 stycznia 2000
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Przedmiescia Swidnickiego we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 11 kwietnia 2000 r. Nr 12,
poz. 219).

2. Analiza rozwi gzan funkcjonalno-przestrzennych

Analize rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie uchwaly
dokonuje sie pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu
ekofizfograficznym, zgodnosci z przepisami ochrony srodowiska oraz rozwigzan
eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne wptywy na srodowisko.

Zgodnie z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi projekt planu ustala obowigzek
urzadzenia zieleni na wszystkich powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych oraz
okresla procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego. W celu ochrony
istniejgcego drzewostanu projekt planu wprowadza zapis o obowigzku zachowania i ochrony
drzew wskazanych na rysunku planu. Ponadto w planie wyznacza sie szpalery drzew. W
planie okreslono takze standardy akustyczne dla istniejgcych terenow, a takze wprowadzono
zapisy 0 stosowaniu rozwigzan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktére zapewniajg
w nich wiasciwe warunki akustyczne.

Projekt planu nie precyzuje wykorzystania gazu, energii elektrycznej, ciepta z sieci
cieptowniczej i odnawialnych 2zrodet energii dla celéow grzewczych. Stosowanie
proekologicznych, niskoemisyjnych Zzrédet ciepta moze posrednio wynika¢ z przepiséw
szczegolnych oraz miejskich programow ochrony srodowiska. Niemniej projekt planu stwarza
warunki do wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukture techniczng. Na catym obszarze
planu dopuszcza sie sieci uzbrojenia terenu. Ustalenia planu zobowigzujg do odprowadzanie
sciekdw komunalnych wylgcznie siecig kanalizacyjng, zapewniajgc tym samym ochrone wod,
gruntu przed skazeniem sciekami komunalnymi. W planie miejscowym nie okresla sie
sposobu odprowadzania wod opadowych i roztopowych. Wody opadowe i roztopowe w
obrebie teren6w niezabudowanych bedg wsigkac bezposrednio do gruntu.

W granicach MPZP nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrong przyrody w
rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody. W zakresie ksztaltowania walorow krajobrazowych
na obszarze opracowania istotne znaczenie majg ustalenia planu dotyczgce uksztaltowania
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budynkdéw i sposobu zagospodarowania terenu. W zakresie ochrony srodowiska kulturowego
projekt planu m. in. ustala strefe ochrony konserwatorskiej tozsamg z liniami
rozgraniczajgcymi terenu 2Z, w ktérej celem ochrony jest historyczny sposob
zagospodarowania placu ze skwerem stanowigcy element zespotu kamienic czynszowych
przy ul. Pszennej i Jeczmiennej, przylegajacych do placu oraz obejmuje caly obszar MPZP
strefg ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych, co wymusza na inwestorach
postepowanie zapewniajgce ochrone srodowiska kulturowego.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska. Projekt
planu zachowuje istniejgce funkcje terendéw oraz w niewielkim stopniu wzbogaca ich
przeznaczenie. Mozliwe do zrealizowania przeznaczenia teren6w sg zgodne z istniejgcymi
uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Projekt planu zgodny jest z politykg przestrzenng
nakreslong w ,Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia”. Oddziatywanie planowanych inwestycji na srodowisko uzaleznione bedzie od
stopnia realizacji postanowienn planu oraz charakteru wybranych przeznaczen na
poszczegdblnych terenach.

V. PRZEWIDYWANY WPLYW REALIZACJI USTALE N PROJEKTU
MPZP NA SRODOWISKO

1. Przyjete zatlo zenia

Realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spowoduje zréznicowane zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywnos¢
oraz zasieg uzalezniony bedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz
stopnia realizacji zapisbw zawartych w projekcie planu miejscowego.

Ocene nastepstw realizacji ustalen planu dokonano z podzialem ze wzgledu na
wptyw na poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tym na
zdrowie ludzi) znajdujgcego sie w obrebie granic omawianego obszaru, uwzgledniajgc
wzajemnye zaleznosci miedzy nimi. Wplyw na srodowisko skutkéw realizacji planu réznicuje
sie w zaleznosci od:

— bezposredniosci oddziatywania — bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane;

— okresu trwania oddziatywania — dlugoterminowe, srednioterminowe, krotkoterminowe;

—  czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;

—  charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez znaczenia,

—  zasiegu oddzialywania — miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne;

— trwatosci przeksztalcen — nieodwracalne, cze$ciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzacji;

— intensywnosci przeksztatcen - nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupeine.

Oddziatywanie na poszczegblne komponenty Srodowiska zgodnie z przyjetymi
zalozeniami przedstawiono roéwniez w formie tabelarycznej (tabela 3, 4, 5). Na rysunku
prognozy, w zaleznosci od potencjalnego wplywu na s$rodowisko dokonano podziatu
poszczegoblnych obszarow funkcjonalno-przestrzennych. Wyznaczono trzy grupy o symbolu
A, B, C i przedstawiono jej wptyw na stan srodowiska przyrodniczego.

2. Wplyw ustale A planu na elementy $rodowiska we wzajemnym
powi gzaniu

Wptyw na klimat lokalny
Nie przewiduje sie zmian w warunkach klimatu lokalnego.
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Wplyw na s$wiat przyrody i bior6 znorodno $¢é

Przeksztatcenia w strukturze przyrodniczej dokonajg sie gtéwnie w obrebie moderni-
zowanych terendw komunikacyjnych. Istniejgce tereny mieszkaniowe i tereny zieleni zostajg
zachowane. W wyniku realizacji postanowien planu mogg ulec czesciowej likwidaciji istniejg-
ce zadrzewienia lub nastgpi ich wymiana. Nowe kompozycje zieleni bedg utworzone w obre-
bie terenéw zabudowy, na ktorych ustalono obowigzek zachowania 25% powierzchni biolo-
gicznie czynnej (jest to powierzchnia teoretycznie mozliwa do zagospodarowania zielenig).
W celu ochrony istniejacego drzewostanu projekt planu wprowadza zapis o obowigzku za-
chowania i ochrony drzew wskazanych na rysunku planu. Ponadto w planie wyznacza sie
szpalery drzew. Przepisy uchwaty nie okreslajg sposobu urzgdzenia powierzchni biologicznie
czynnej, pozostawiajgc decyzje co do jej zagospodarowania uzytkownikom dziatek. Doboér
gatunkowy roslin rowniez pozostaje w gestii wtascicieli poszczegoélnych terenéw. Projekto-
wany w ten sposob system zieleni na terenach zabudowanych prawdopodobnie nie bedzie
tworzyt zwartej struktury. Swiat zwierzecy na rozpatrywanym terenie nie ulegnie znacznym
przeksztatlceniom. Jakos¢ zespotdéw roslinnych i zabudowa rzutujg na reprezentacje swiata
zwierzagt. Zatem na terenie tym pozostang gtdwnie ptaki, przystosowane do zycia
w warunkach miejskich, gryzonie, pospolite gatunki owaddw. Projektowane tereny zieleni w
obrebie terenéw zabudowanych beda petni¢, przede wszystkim, funkcje dekoracyjne. Proce-
sy urbanizacyjne polegajgce na zagospodarowaniu znacznej powierzchni terenu, praktycznie
ograniczg mozliwos¢ spontanicznego pojawiania sie dzikiej roslinnosci.

Wplyw na gleby i powierzchni e ziemi

Realizacja ustalen planu praktycznie niewiele zmieni w zakresie powierzchni ziemi i
gleby. Plan nie wprowadza nowej zabudowy a jedynie porzadkuje strukture przestrzenng te-
go obszaru. Obszar opracowania od dawna jest obszarem zasadniczo zainwestowanym.
Czes¢ obszaru planu jest wolna od zabudowy i pokryta zielenig, ktdrg projekt planu zacho-
wuje. Zatem nie przewiduje sie w planie wiekszych zmian w uksztatltowaniu terenu.

Wplyw na wody

Ustalenia planu zobowigzujg do odprowadzanie $ciekéw komunalnych wylgcznie siecig
kanalizacyjng, zapewniajgc tym samym ochrone woéd i gruntu przed skazeniem Sciekami
komunalnymi. Choc¢ ustalenia planu nie precyzujg bezposrednio sposobu odprowadzania
wod opadowych i roztopowych, to dopuszczenie w planie sieci uzbrojenia oraz fakt, iz teren
ten jest skanalizowany, sugeruje, ze istniejgce obiekty na tym terenie beda wykorzystywaé
istniejgcy infrastrukture. Zatem wszystkie Scieki beda ujete i skierowane do kanalizacji i do-
piero w miejscu zrzutu mogg one mie¢ wptyw na jakos¢ wod powierzchniowych.

Wplyw na powietrze atmosferyczne

Jakos¢ powietrza w wyniku realizacji ustalen planéw nie powinna ulec zmianie. Plan
zaklada zachowanie istniejgcej zabudowy. Plan nie wprowadza nowej zabudowy, ani nie
wprowadza funkcji, ktére moglyby spowodowaé znacznie wiekszy niz obecnie ruch samo-
chodowy, zatem tadunek zanieczyszczen komunikacyjnych (dwutlenek siarki, dwutlenek azo-
tu, tlenki wegla, weglowodory) oraz pytdw emitowanych do atmosfery nie zwiekszy sie.

Wptyw na klimat akustyczny

Zrédlem hatasu na obszarze planu jest i bedzie ruch drogowy i kolejowy odbywajgcy
sie w obrebie istniejgcych ulic i linii kolejowych. Obecnie na terenie MPZP notuje sie
przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu. Realizacja ustalen MPZP moze w pewnym
stopniu wpltyng¢ na zwiekszenie poziomu halasu, ale zapewne nie bedzie powodowaé
degradaciji klimatu akustycznego na tym terenie.

Wplyw na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Projekt planu nie wprowadza nowej zabudowy, a jedynie porzadkuje strukture
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przestrzenng tego obszaru. Ponadto plan zachowuje istniejgce tereny zieleni jako tereny Z,
wyznacza szpalery do zachowania i ewentualnego uzupetnienia, zachowuje i chroni
wartosciowe okazy i grupy drzew, co niewatpliwie wptynie na zachowanie walorow
krajobrazowych obszaru planu.

Oddziatywanie postanowien MPZP na zabytki mozna uzna¢ za pozytywne. Zatozenia
planu w sposéb szczegoélny chronig dziedzictwo kulturowe wyznaczajgc strefe ochrony
konserwatorskiej tozsamg z liniami rozgraniczajgcymi terenu 2Z, w ktérej celem ochrony jest
historyczny sposéb zagospodarowania placu ze skwerem stanowigcy element zespotu
kamienic czynszowych przy ul. Pszennej i Jeczmiennej, przylegajacych do placu oraz
obejmuje caly obszar MPZP strefg ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

Wplyw na ludzi

Ustalenia planu nie przewidujg wprowadzenie na ten teren nowej zabudowy, a jedynie
porzadkuje strukture przestrzenng tego obszaru. Ustalenia planu poprzez okreslenie zasad
ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania
terendbw, pozwalajg na stworzenie otoczenia przyjaznego czlowiekowi. Przyszie
zainwestowanie nie powinno negatywnie wptyng¢ na zdrowie ludzi. Dopuszczone w planie
funkcje terendw wykluczajg mozliwos¢ realizacji inwestycji i obiektow mogacych w sposob
Znaczgcy negatywnie wptyngc¢ na srodowisko i zdrowie ludzi.

3. Oddziatywanie ustale n planu na formy ochrony przyrody
Wplyw na obszary Natura 2000

Na terenie MPZP, ani w jego poblizu nie znajdujg sie obszary Natura 2000.
Potencjalnie negatywne oddzialywanie dopuszczonego zagospodarowania na obszarze
planu nie bedzie miato wplywu na obszary Natura 2000 znajdujgce sie na terenie Wroctawia.

Wplyw na pozostate formy ochrony przyrody

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg tereny objete ochrong zgodnie z
Ustawg o ochronie przyrody. Potencjalnie negatywne oddziatywanie dopuszczonego
zagospodarowania na obszarze planu nie bedzie mialo wplywu na pozostate formy
znajdujgce sie na terenie Wroctawia.

4. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zasadzie nie bedzie oddziatywat
na srodowisko poza ustalonymi granicami. Plan nie wprowadza nowych elementow
zainwestowania, ktérych realizacja mogtaby wigzaé¢ sie ze zwiekszonym poborem wody z
sieci wodociggowej, wzrostem zuzycia energii elektrycznej i cieplnej, gazu, zas odpady oraz
Scieki powstajgce z istniejgcych obiektow dalej bedg stanowi¢ obcigzenie dla srodowiska w
miejscu ich utylizacji. Sposob odprowadzania sciekOw oraz zbierania odpadow realizowany
bedzie zgodnie z politykg przyjetg przez witadze miasta. Zaistniate emisje przyczynig sie do
ogdlnego stanu $rodowiska w miescie (migracja zanieczyszczen przez powietrze
atmosferyczne). Pod wzgledem krajobrazowym realizacja zapiséw planu nie powinna
wywieraé nie korzystnego oddziatywanie na tereny przylegte.

5. Informacje 0 mo zliwym transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko

Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko, o ktérym mowa w art.51 ust.2, pkt 1d)
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z p6zn. zm.) oceniane jest w aspekcie granic miedzy-
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narodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygnieé¢, ani nie stwarza mozliwosci, w wyniku
ktorych mogtoby wystgpic¢ transgraniczne oddziatywanie na srodowisko. Zagospodarowanie
obszaru planu nie bedzie oddziatywa¢ na Srodowisko terendw potozonych poza granicami
kraju.

6. Kompleksowa ocena skutkéw wptywu ustale  h MPZP na srodowisko
przyrodnicze

W zaleznosci od potencjalnego wplywu na $rodowisko dokonano podziatu
poszczegoblnych obszaréw funkcjonalno-przestrzennych. Wyznaczono trzy grupy o symbolu
A, B, C i przedstawiono jej wptyw na stan srodowiska przyrodniczego.

A Tereny istniejgcej zieleni (Z) bedg mieé korzystny wptyw na srodowisko i zycie
okolicznych mieszkancow. Tereny zieleni pozytywnie wpltywajg na ksztaltowanie warunkow
klimatu lokalnego, regulujg poziom wod gruntowych, opdzniajg sptyw wod opadowych,
redukujg zanieczyszczenia Srodowiska. Zielen uksztattowana wielopietrowo jest gtownym
zapleczem zachowania bioréznorodnosci na terenie miasta. Tereny zieleni zapewniajg
mozliwos¢ rekreacji mieszkahcom, kontakt z przyrodg, majg korzystny wplyw na zdrowie
psychiczne i fizyczne mieszkancow. Wazng role petnig réwniez w ksztattowaniu waloréw
krajobrazowych miasta, stwarzajgc naturalne tto dla istniejgcej zabudowy.

W tabeli 3 przedstawiono zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegolne
elementy Srodowiska terenéw Z.

B Istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej (MW), istniejgce/modernizowane

tereny komunikacyjne (KDD) beda miaty pewien wpltyw na stan srodowiska przyrodniczego
oraz krajobraz. Projekt planu nie wprowadza nowej zabudowy, a jedynie porzadkuje
strukture przestrzenng tego obszaru. W celu ochrony istniejgcego drzewostanu plan
wprowadza zapis 0 objeciu ochrong istniejgcych drzew. Ponadto ustalenia planu
wprowadzajg zapisy o udziale zieleni na terenach zabudowanych. Uporzgdkowanie
zabudowy oraz zapisy o0 udziale zieleni korzystnie wplyng na estetyke krajobrazu miejskiego
na terenie planu jak i w jego otoczeniu. Zapisy planu nie bedg miec¢ jednak wptywu na
ograniczenie ucigzliwosci pochodzenia komunikacyjnego (emisja spalin i hatasu).
Jednoczesnie plan nie wprowadza funkcji ucigzliwych, ktére moglyby powodowaé
degradacje klimatu akustycznego na terenie planu, co jest istotne ze wzgledu na
wystepowanie na terenie planu i w jego bezposrednim otoczeniu funkciji wrazliwych na hatas.
Ponadto w zakresie ochrony przed hatasem wprowadzono standardy akustyczne oraz zapisy
0 stosowaniu rozwigzan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktére zapewniajg w nich
wiasciwe warunki akustyczne.

W tabeli 4 przedstawiono zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegolne
elementy srodowiska terenbw MW, KDD.

C Istniejgce/modernizowane tereny komunikacji KDL, KK stwarzajg potencjalne

zagrozenie zwiekszenia obcigzenia Srodowiska emisjami pochodzenia komunikacyjnego,
ograniczenia naturalnego przesigkania wod opadowych, zmniejszenia powierzchni czynnych
biologicznie, wzrostu ilosci zanieczyszczonych wod opadowych. Tereny komunikacyjne beda
stanowity gtébwne Zzrédio ucigzliwosci dla istniejgcych i sgsiadujgcych terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;.

W tabeli 5 przedstawiono zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegéine
elementy $rodowiska terenu KDL i KK.
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Tab. 3. Zroznicowanie skutkdw oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska (grupa A).

Oddziatywanie pod wzgl edem:

. . . . czest - inten§yyvno

Oddziatywanie |bezpo sredni . . charakteru . trwato sci Sci
. Py okresu trwania  |otliwo . zasiegu .
na: 0scCi ci zmian przeksztaice n przeks’zta}c
en
Swiat przyr ody i bez
biord znorodno $ [bezposrednie| dtugoterminowe | state | znaczenia/ | miejscowe | odwracalne nieistotne
¢ pozytywne
gleby i bez
powierzchni €  [bezposrednie| diugoterminowe | state | znaczenia/ | miejscowe | odwracalne nieistotne
terenu pozytywne
powiet rze bezposrednie| dlugoterminowe | state | pozytywne | miejscowe | odwracalne nieistotne
atmosferyczne
klimat loka Iny |bezposrednie| diugoterminowe | state | pozytywne | miejscowe | odwracalne nieistotne
klimat . . . . .
bezposrednie| dlugoterminowe | stale | pozytywne | miejscowe | odwracalne nieistotne

akustyczny
wody bezposrednie| dlugoterminowe | stale | pozytywne | miejscowe | odwracalne nieistotne
krajobraz i . . . - -
zabytki bezposrednie| dlugoterminowe | stale | pozytywne | miejscowe | odwracalne nieistotne
ludzi b?éggggg{ge diugoterminowe | stale | pozytywne | miejscowe | odwracalne nieistotne

Tab. 4. Zroznicowanie skutkdw oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska (grupa B).

Oddzialywanie pod wzgl edem:

intensywno
. . . . czest - o
Oddziatywanie |bezpo $redni . ¥ charakteru . trwalo $ci Sci
) Py okresu trwania | otliw - zasiegu .
na: osci 0SCi zmian przeksztalce n|przeksztatc
en
swiat przyr ody i |bezposrednie diugoterminowe | state bez miejscowe |nieodwracalne | nieznaczne
bioré znorodno $¢€ | i posrednie 9 znaczenia J
gleby i bez
powierzchni e bezposrednie| diugoterminowe | state Znaczenia miejscowe |nieodwracalne | nieznaczne
terenu
powietrze bezposrednie dtugoterminowe | state bez miejscowe czesciowo nieznaczne
atmosferyczne i wtérne 9 znaczenia ! odwracalne
. bezposrednie . bez . czesciowo L.
klimat lokalny €zpo .| diugoterminowe | state . miejscowe ¢ nieistotne
i posrednie znaczenia odwracalne
. 3 . . bez . .
klimat akustyczny |bezposrednie| dtugoterminowe | state snaczenia | Mieiscowe odwracalne | nieznaczne
. . . bez . czesciowo .
wody bezposrednie| diugoterminowe | state . miejscowe ¢ nieznaczne
znaczenia odwracalne
krajobraz i bezposrednie . . .
. S .| diugoterminowe | stale | pozytywne | miejscowe | odwracalne | nieznaczne
zabytki i posrednie
. . . . bez . czesciowo .
ludzi posrednie | dlugoterminowe | state . miejscowe ¢ nieznaczne
znaczenia odwracalne
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Tab. 5. Zroznicowanie skutkow oddziatywania na poszczegélne elementy srodowiska (grupa C).

Oddzialywanie pod wzgl edem:

. . - intensy w-

Oddziatywa- |bezpo sred- . czesto- | charakteru . trwalo $ci ensy

: ) . okresu trwania A . zasiegu . | nosci prze-
nie na: nio $ci tliwo $ci zmian przeksztatce n .
ksztalce n
Swiat przyr o- | bezposred- bez znacze-
dy i bior6 zno- [nie i posred-| dtugoterminowe statle | nia/negatyw | miejscowe |nieodwracalne| nieznaczne
rodno $¢ nie ne
gleby i po- . bez znacze-

; : bezposred- . ) . . .
wierzchni nie dtugoterminowe statle | nia/negatyw| miejscowe |nieodwracalne| nieznaczne
terenu ne
powietrze a t-| bezposred- dtugoterminowe stale negatywne miejscowe | nieodwracalne | zauwazalne
mosferyczne | nie i wtérne 9 gatyw lokalne

. . . . bez znacze-| . . czesciowo od- | .
klimat lokalny | posrednie | dlugoterminowe state . miejscowe ¢ nieznaczne

nia wracalne
klimat ak u-| bezposred- . miejscowe i | . .
X diugoterminowe state negatywne nieodwracalne | zauwazalne
styczny nie lokalne
. . . bez znacze- . czedciowo od- | .
wody posrednie | dtugoterminowe state . miejscowe nieznaczne
nia wracalne
. .| bezposred- -
krajo braz j| DezPos! . bez znacze- . czesciowo od- | .
. nie i posred-| diugoterminowe state . miejscowe nieznaczne
zabytki nie nia wracalne
. . . . . czesciowo od- .
ludzi posrednie | dtugoterminowe state negatywne | miejscowe zauwazalne

wracalne

V. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU

W przypadku braku realizacji MPZP bedacego przedmiotem niniejszej analizy, zago-
spodarowanie przewazajgcej czesci terenu w dalszym ciggu odbywac sie bedzie na podsta-
wie obowigzujgcego na tym obszarze miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego
rejonu Przedmiescia Swidnickiego we Wroctawiu (uchwata Nr XVI1/529/00 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 20 stycznia 2000 r.). W obowigzujgcym planie budynek mieszkalny znajdu-
jacy sie przy ulicy Owsianej ljest przewidziany do likwidacji ze wzgledu na poszerzenie wy-
mienionej ulicy do parametrow ulicy zbiorcze;j.

Brak realizacji ustalen MPZP, zarébwno obowigzujgcego jak i projektowanego pozwoli
na utrzymanie dotychczasowego charakteru zagospodarowania terenu. W niezmienionej
formie zostang zachowane tereny zielone, zadrzewienia, co oznacza zachowanie
powierzchni biologicznie czynnych, wiekszg zdolno$¢ pochlaniania zanieczyszczen i
retencjonowanie woéd opadowych w glebie. Przy braku realizacji zabudowy réwniez poziom
zanieczyszczeh spalinami jak i hatasem bedzie mniejszy.

Brak planu miejscowego wigze sie z zabudowg terenu na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy, co niesie ze sobg ryzyko chaotycznego zagospodarowania terenu,
bez poszanowania zasad tadu przestrzennego i wymogow architektonicznych oraz ochrony
srodowiska. Konsekwencjg realizowanej w ten sposéb zabudowy, moze byé pogorszenie
estetyki krajobrazu. Zmiany w srodowisku bedg polegaé¢ na dalszej sukces;ji roslinnej.

VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N PROJEKTU
PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego pod katem wplywu na srodowisko mogg sie odnosi¢ do
przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu, ustalen dotyczgcych wyposazenia w infrastrukture techniczng, ochro-
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ny i ksztattowania srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow. Skutki realizacji planu podlegajg badaniom w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Monitoring poszczegélnych komponentéw $rodowiska prowadzi Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Panstwowy Instytut Geologiczny, Prezydent
Wroctawia, zgodnie z ustawg z dnia z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony srodowiska
oraz ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

Zgodnie z art. 55 ustawy o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
organ opracowujgcy dokument (Prezydent Miasta Wroctawia) prowadzi monitoring skutkdéw
realizacji postanowien planu w zakresie oddziatywania na srodowisko. Monitoring ten powi-
nien by¢ prowadzony w oparciu o wyniki badan przeprowadzonych w ramach PahAstwowego
Monitoringu Srodowiska, a takze innych badan wykonywanych w zaleznosci od zapotrzebo-
wania np. w przypadku pojawienia sie skarg mieszkancéw na ucigzliwosci prowadzonej dzia-
talnosci w oparciu o uchwalony plan. Analiza i ocena komponentow srodowiska powinna
uwzglednia¢ powinna odnosi¢ sie do obszaru objetego projektem planu.

Czestotliwos¢ przeprowadzania analiz powinna by¢ uwarunkowana czestotliwoscig
badania aktualnosci kierunkéw polityki przestrzennej, zawartych w planach, programach i
studiach oraz w aktach prawa miejscowego. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki omawianych analiz powinny by¢ przekazywane co
najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta. Proponuje sie zatem, aby analizy
dotyczgce ochrony srodowiska byly przeprowadzane réwniez z takg czestotliwoscia.

VIl. PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU
ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJ E
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWA N NA
SRODOWISKO

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z pbzn. zm.), prognoza
oddzialywania na srodowisko zawiera rozwigzania majgce na celu zapobieganie i
ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu.

Uznaje sie, ze przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie bedg powodowac
negatywnych oddziatywan o charakterze znaczgcym na srodowisko oraz jakos¢ zycia i
zdrowie mieszkancow Wroctawia. Nie przedstawia sie zatem dodatkowych rozwigzan
majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddzialywan na srodowisko. Opis rozwigzan majgcych na celu ograniczanie negatywnych
skutkow realizacji planu przedstawiono w rozdziale 111.2. Analiza rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych.

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazane byly r6zne warianty
rozwigzan, ktore dotyczyty m. in. problematyki komunikacji, sposobu rozmieszczenia
obiektébw w przestrzeni, ustalenia proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowang a
powierzchnig biologicznie czynng, a takze rozwigzan z zakresu systemdw infrastruktury
technicznej. Wszystkie rozwazane koncepcje projektowe byly analizowane pod katem
potencjalnego oddziatywania na srodowisko. Poszczegolne rozwigzania nie réznity sie od
siebie w zasadniczy sposéb pod wzgledem wpltywu na srodowisko. Ustalenia analizowanego
planu miejscowego sg wynikiem kompromisu pomiedzy wymogami ochrony $rodowiska i
zycia cziowieka, a koniecznoscig rozwoju urbanistycznego i spotecznego miasta.
Zaprezentowane rozwigzania sg zgodne z ustawodawstwem odrebnym, dokumentami
planistycznymi obowigzujgcymi na terenie miasta (w tym ,Studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania Wroctawia”™) i wykorzystujg instrumenty planistyczne stluzgce
zrbwnowazonemu rozwojowi terendw miejskich.

Ustalenia planu nie ingerujg w sposéb znaczgcy w tereny o wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych i zawierajg rozwigzania korzystne dla srodowiska na
obszarach zurbanizowanych, dlatego prognoza nie prezentuje rozwigzan alternatywnych do
proponowanych w ustaleniach planu uznajgc, 2e zaproponowane ustalenia sg
najkorzystniejsze dla $rodowiska w kontekscie istniejgcych uwarunkowan i kierunkow
rozwoju Wroctawia.

VIIl. INFORMACJE O CELACH OCHRONY SRODOWISKA |
POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawnym, Ktory
stanowi¢ moze narzedzie do realizacji celow ochrony srodowiska zawartych w odrebnych
dokumentach. Szczegdlnie istotne jest rozwigzywanie problemow ochrony $rodowiska
zidentyfikowanych na szczeblu lokalnym.

Podstawowym dokumentem ustanowionym na szczeblu gminnym, do jakiego odnosi
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jest ,Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”. W Studium obszar objety opracowa-
niem planu miejscowego potozony jest w zespotach urbanistycznych $rédmiejskich Srédmie-
$cie Potudniowe i Srédmiescie Swiebodzkie. Obszar przystgpienia w przewazajgcej czesci
potozony jest w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedmiescia
Swidnickiego we Wroctawiu (uchwata Nr XVII/529/00 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20
stycznia 2000 r.), w ktorym budynek mieszkalny znajdujgcy sie przy ulicy Owsianej 1 przewi-
dziany jest do likwidacji ze wzgledu na poszerzenie wymienionej ulicy do parametréw ulicy
zbiorczej. Celem przystgpienia do planu jest zaktualizowanie ustalen w obszarze przystapie-
nia i dostosowanie ich do zmienionych uwarunkowan.

Cele i problemy ochrony srodowiska zawarte w dokumentach wyzszego rzedu,
opracowywanych na szczeblach ponadlokalnym, regionalnym i krajowym (np. ,Program
ochrony $rodowiska dla wojewodztwa dolnoslgskiego”, ,Polityka ekologiczna Panstwa w
latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016"), zawierajg zapisy zbyt ogdlne, ktére nie
majg bezposredniego odniesienia do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich problematyka nie jest regulowana zapisami planéw miejscowych.

Nie mniej mozna uznag, iz zapisy planu miejscowego dotyczgce udziatu zieleni i jej
ochrony (co wigze sie z zachowaniem w czesci istniejgcej zieleni), odprowadzania $ciekéw
komunalnych, posrednio realizujg cele w zakresie poprawy jakosci srodowiska, zawarte w
wyzej wymienionych dokumentach, takie jak: ograniczenie emisji zanieczyszczen powietrza
pochodzacych ze zrodet komunalnych, szczegdlnie tzw. niskiej emisji, prowadzenie
racjonalnej polityki przestrzennej uwzgledniajgcej wartosci przyrodnicze.

Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z politykg przestrzenng i
politykg ekologiczng panstwa sg zgodne z przepisami prawa miedzynarodowego oraz
ratyfikowanymi umowami miedzynarodowymi. W szczegolnosci dostosowywane sg rowniez
do prawa Unii Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspélnoty. Poszczegdlne
dyrektywy unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna)
transponowane sg do prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wigzacych aktach
prawnych.

IX. STRESZCZENIE

Obszar opracowania MPZP, potozony jest w centralnej czesci Wroclawia, w rejonie
zbiegow ulic Owsianej i Skwierzynskiej oraz Pszennej i Jeczmiennej. Wedlug ustalen Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw przestrzennego zagospodarowania Wroctawia, obszar objety
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granicami planu miejscowego potozony jest w zespotach urbanistycznych srédmiejskich
Srédmiescie Potudniowe i Srédmiescie Swiebodzkie.

Obszar planu to tereny w zasadzie zagospodarowane. Przez teren MPZP przebiega
estakada kolejowa, ktéra dzieli obszar planu na dwie czesci. Na pétnoc od estakady znajduje
sie ogrodzony plac zabaw, wzdtuz ktérego rosng klony i robinie oraz skwer z grupg drzew
(robinie). Na potudniu od estakady znajduje sie budynek mieszkalny (zabudowa
wielorodzinna). Wzdtuz estakady po stronie potudniowej znajduje sie szpaler drzew (robinia),
ktéry wymaga uzupetnienia, za$ od strony pothocnej wystepujg pojedyncze drzewa lub grupy
drzew (klony, deren, brzozy, robinie, bozodrzew). W otoczeniu obszaru planu wystepuje
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (zarbwno na poétnoc jak i potudnie od estakady
kolejowej), tereny ustugowe (myjnia samochodowa i autu serwis — na poétnocny-wschéd od
estakady) oraz tereny ustug oswiaty (na potudniowy-zachod od estakady), a takze garaze
(na potudniowy-wschdéd od estakady). Zasadniczo teren planu wraz z otoczeniem
zaopatrzony jest w systemy infrastruktury technicznej. Natomiast budynek mieszkalny
znajdujgcy sie w granicach MPZP nie jest podigczony do miejskiej sieci cieptowniczej.
Ogrzewanie tego budynku oparte jest na indywidualnym systemie grzewczym,
najprawdopodobniej z wykorzystaniem gazu.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg tereny objete ochrong zgodnie z
Ustawg o ochronie przyrody. Pod katem przyrodniczym, podstawowe znaczenie na tym
terenie posiada ilo§¢ powierzchni otwartych pokrytych roslinnoscig. W warunkach miejskich
teren ten stanowi cenny materiat do ksztattowania przestrzeni. Przy odpowiednim ukiadzie
kompozycyjnym mozna tu osiggnac¢ ciekawe efekty krajobrazowe.

Na obszarze planu wystepujg przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu.
Istniejgce uwarunkowania fizjograficzne, przy odpowiednich rozwigzaniach technicznych, nie
stanowig przeszkody dla wprowadzenia/pozostawienia funkcji mieszkaniowe;j.

Projekt planu zachowuje istniejgce funkcje terendw oraz w niewielkim stopniu wzboga-
ca ich przeznaczenie. Nie wprowadza tez nowych terenéw komunikacyjnych.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen planu nie pociggnie za sobg znacznych zmiany w
Srodowisku i krajobrazie. Projekt planu nie wprowadza nowej zabudowy, a jedynie
porzadkuje strukture przestrzenng tego obszaru. W celu ochrony istniejgcego drzewostanu
plan wprowadza zapis o0 objeciu ochrong istniejgcych drzew. Ponadto ustalenia planu
wprowadzajg zapisy o udziale zieleni na terenach zabudowanych. Uporzgdkowanie
zabudowy oraz zapisy o0 udziale zieleni korzystnie wplyng na estetyke krajobrazu miejskiego
na terenie planu jak i w jego otoczeniu. Zapisy planu nie bedg mie¢ jednak wplywu na
ograniczenie ucigzliwosci pochodzenia komunikacyjnego (emisja spalin i hatasu).
Jednoczesnie plan nie wprowadza funkcji ucigzliwych, ktére mogltyby powodowac
degradacje klimatu akustycznego na terenie planu, co jest istotne ze wzgledu na
wystepowanie na terenie planu i w jego bezposrednim otoczeniu funkcji wrazliwych na halas.
Ponadto w zakresie ochrony przed hatasem wprowadzono standardy akustyczne oraz zapisy
0 stosowaniu rozwigzan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktére zapewniajg w nich
wiasciwe warunki akustyczne.
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