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|. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w efekcie podyj przez Ragl Miejska Wroctawia
uchwaty Nr XLV1/1103/13 z dnia 27 czerwca 2013 rsprawie przyspienia do sporgzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennkgohbdzaru w rejonie ulic Grabisey
skiej i Inzynierskiej we Wroctawiu.

Podstaw prawry opracowania prognozy oddziatywaniagnadowisko ustalé projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmMdBd@R) stanowy:

= Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazsgtwa w ochronidrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235);

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrérodowiska, (Dz. U. z 2013 r., poz.
1232);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zaggd&rowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 . poz. 199).

Opracowanie Prognoza oddziatywaniasnadowisko dla miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego ma na celu dokonanie atearigow realizacji ustateplanu w od-
niesieniu do poszczegolnych komponentadowiska przyrodniczego, wskazanie potencjal-
nie uchzliwych lub korzystnych dlgrodowiska ustalke urbanistycznych i stanowi integragln
czes$¢ opracowania planu oraz podaje rozzeinie poprawiagce istniejcy i planowany sposob
zagospodarowania.

Il. MATERIALY WYJ SCIOWE, METODA PRZYJ ETA W
OPRACOWANIU

Przy sporgdzaniu Prognozy wykorzystano ngsijace materiaty:

1. Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowarzastrzennego dla obszaru w
rejonie ulic Grabiszfyskiej i Inzynierskiej we Wroctawiu w skali 1:1000, Biuro Rozwo
Wroctawia, 2015;

2. Projekt uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawiehwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wieejtin Grabiszyiskiej i Inzynier-
skiej we Wroctawiu, Biuro Rozwoju Wroctawia, 2015;

3. Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscgavplanu zagospodarowania prze-
strzennego dla obszaru w rejonie ulic Grahiskyej i Inzynierskiej we Wroctawiu (a&¢
tekstowa i rysunek), Biuro Rozwoju Wroctawia, 2014;

4.  Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Wwoatgrzy-
jete uchwad Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia g¢a 2006 roku wraz
ze zmiag przyjeta uchwah Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 jma
2010 roku.

Obowigzek sporzdzenia Prognozy, a ta& jej ogolny zakres, wynika z ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czeastwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@owisko (art. 46 - 53).
Zgodnie z nim prognoza:



- okresla, analizuje i ocenia istnigly stansrodowiska oraz potencjalne zmiany tego sta-
nu w przypadku braku realizacji projektowanego duokantu, starsrodowiska na ob-
szarach olgfych przewidywanym znageym oddziatywaniem, istnigge problemy
ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji pkapwanego dokumentu, w
szczegolnéci dotyczce obszaréw podlegggych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele odydérodowiska ustanowione na
szczeblu mydzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne znktw widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakiatete i inne problemyrodowiska
zostaly uwzgldnione podczas opracowywania dokumentu, przewidgwamaczce
oddziatywania, w tym oddziatywania beZpednie, pérednie, wtdérne, skumulowane,
krotkoterminowe srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwiloa@z pozytyw-
ne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obskktura 2000 oraz integraléote-
go obszaru, a tak nasrodowisko, a w szczegdlga na: r&norodnd¢ biologiczr,
ludzi, zwierzta, raliny, wode, powietrze, powierzchaiziemi, krajobraz, klimat, zaso-
by naturalne, zabytki, dobra materialne z uwdgleniem zalenosci miedzy tymi ele-
mentamisrodowiska i m¢dzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia rozwzania majce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompgnsac
przyrodnica negatywnych oddziatywana srodowisko, mogcych by rezultatem re-
alizacji projektowanego dokumentu, w szczegétnma cele i przedmiot ochrony ob-
szaru Natura 2000 oraz integralédego obszaru, a ta& biogc pod uwag cele i geo-
graficzny zasig dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaatuid 2000 oraz
integralnd¢ tego obszaru - rozgzania alternatywne do rozavien zawartych w pro-
jektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wylooaz opis metod dokonania
oceny prowadxej do tego wyboru albo wyjaienie braku rozwizan alternatywnych,

w tym wskazania napotkanych trudobwynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk
we wspotczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeradvajmuje kompleks zagadiie
zwigzanych z problematgkochrony i ksztalttowani&rodowiska przyrodniczego i kulturowe-
go, ochrog zdrowia mieszkacow i zasobow naturalnych, ksztattowaniem i ochramloréw
krajobrazowych.

W trakcie sporgdzania prognozy przeanalizowano rogzeinia funkcjonalno-
przestrzenne i pozostate ustalenia projektu plamukgtem ich zgodnéci z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pasgtdm ochrony waloréwrodowiska
kulturowego. Analizie poddano réwiiaistalenia projektu planu dotyzze warunkéw zago-
spodarowania terenu. Pett) rowniez proke oceny stanu i funkcjonowaniodowiska, jego
waloréw i zasobow, okéonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Oddziatywanie na&rodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowaniagwizianego

projektem planu miejscowego oceniano, postygsg nastpujacymi kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystnekonaystne, niepmdane, bez
znaczenia),
intensywndci przeksztatce (nieistotne, nieznaczne, zausaine, due, zupetne),
bezpdrednigci oddziatywania (bezgoednie, pérednie, wtérne, skumulowane),
okresu trwania oddziatywania (dlugoterminoweednioterminowe, krétkotermino-
we),
czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zastgu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalmegionalne, ponad-
regionalne),
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= trwalosci przeksztatce (nieodwracalne, egciowo odwracalne, odwracalne, ptie
we do rewaloryzacji).

Zalgcznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali pidnii000).

1. POWI AZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKU-
MENTAMI

Projekt planu powstat w oparciu 0 dokumenty striatate i planistyczne na szczeblu
krajowym:

- Koncepcg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku;2030

- Strateg¢ Rozwoju Kraju 2020,

- Krajowg Strategé Rozwoju Regionalnego 2010 — 2020,

wojewodzkim:

- Projekt Planu Zagospodarowania Przestrzennegewéajztwa Dolnélagskiego z 2014 z
perspektyw do roku 2020;

- Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Doktgskiego do 2020 r.;

- Regionalny Program Operacyjny dla Wojewddztwariaéhskiego na lata 2014-2020;

- Program Opieki nad Zabytkami Wojewddztwa Ddlgskiego 2015-2018;

- Program zréwnowanego rozwoju i ochrongrodowiska dla wojewodztwa dolgla-
skiego z 2002 r.;

- Wojewddzki Program Ochror§rodowiska Wojewodztwa Dolstyskiego na lata 2014-
2017, z perspektyyvdo roku 2021;

- Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami Wojewddztwanodhskiego na lata 2008-
2011 z uwzgidnieniem lat 2012-2015;

- Naprawcze programy ochrony powietrza dla strefemartie wojewodztwa dolskyskie-
go, w ktérych zostaly przekroczone poziomy dopualrez i docelowe substancji w po-
wietrzu, 2012;

i lokalnym:

- Program ochronyrodowiska dla miasta Wroctawia na lata 2012-2008,22

- Program ochronyrodowiska przed hatasem dla miasta Wroctawia, 2013;

- Powiatowy program zwkszenia lesistai Miasta Wroctawia, 2006;

- Plan gospodarki odpadami dla miasta Wroctawia, 2010

- Strategia — Wroctaw w perspektywie 2020 plus, 2006;

- Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wwoate2010.



IV. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego
Potozenie geograficzne i administracyjne

Obszar ohjty planem potaony jest wsrodmiejskiej czsci Wroctawia i obejmuje ob-
szar o powierzchni okoto 5,5 ha. Jest to terenzelmjeautobusowej oraz przylegeg od potu-
dnia i zachodu terenu. Na potudniu jest to terasbiektem handlowym oraz tereny niezago-
spodarowane a od zachodu réwntereny niezabudowane. Poétngcgranice obszaru planu
stanowi ul Grabiszyska, wschodai — zas¢g terenu zajezdni, potudnigw- linia potudniowa
ul. Inzynierskiej a zachodgi— wschodnia linia rozgraniczaa ulicy wewntrznej (ul. Maga-
zynierska).

Zgodnie z podziatem na zespoty urbanistyczne ptay] w ,Studium uwarunkowai
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawlaszar planu znajduje¢siv grani-
cach zespotu urbanistycznego kameralnego Grabigzgrzyckim Zespole Dzielnicowym.

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-gedigeane, obszar obty opracowa-
niem naley do mezoregionu Rownina Wroctawska, ktéra wchadzktad makroregionu Ni-
zinaSlaska.

Budowa geologiczna, rZba terenu, uwarunkowania geotechniczne dla zabudowy

Obszar opracowania pdony jest w obgbie ROowniny Wroctawskiej na wysocayie
morenowej, poza zagiem doliny Odry. Teren jest zurbanizowany od wikly dlatego cha-
rakteryzuje si wyskpowaniem nasypow antropogenicznych aaszaci co najmniej 1 m
ppt. W granicach opracowania teren jest ptaskiojmty na wysokéci ok. 120 — 122 m npm,
nieznacznie wznosi gw kierunku potudniowym. Pod wzglem geomorfologicznym jest to
laska réwnina morenowa #&dowymi ilosciami osadow eolicznych, uksztattowana w trakcie
zlodowacenigrodkowopolskiego i nagbnie modelowana peryglacjalnie w czasie zlodowace-
nia potnocnopolskiego i w okresie holocenu.

Pod wzgédem geologicznym obszar Rowniny Wroctawskiej zngjdie w obrbie mo-
nokliny przedsudeckiej, ktgrtworzg skaty paleozoiczne. Obszar rowniny wypetniony jest
osadami trzeciokrlowymi i czwartoredowymi. Na catym obszarze opracowania od po-
wierzchni terenu wysgpuja nasypy antropogeniczne o gnézaici ok. 1-2 m, pod ktorymi
znajdup si¢ holoceiskie osady pytlowe ale dominuplejstocéskie gliny zwatowe wraz ze
zwietrzelinami oraz piaski zwiry polodowcowe. Utwory tegsna ogot zagszczone, & to
grunty négne, matascisliwe.

Pod wzgtdem bonitacji warunkéw budowlanych na obszarze \plagstpuja grunty
nosne z woda gruntogvponizej 2 m ppt. Tereny przydatng do zabudowy, chowymagaj
czesciowej wymiany gruntu ze wzellu na obecni& nasypow antropogenicznych o niekontro-
lowanym sktadzie.

Topoklimat

Wroctaw znajduje siwe ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta”, a klimaiasta jest
wypadkows potazenia geograficznego oraz czynnikdéw antropogenidanyoodyfikupcych
podstawowe parametry pogodowe. Na ksztattowanienkaw klimatycznych w olgbie mia-
sta wplyw ma jego pol@nie na NizinieSlaskiej, w Pradolinie Odry oraz blisk® masywu
Sudetow. Potzenie w dolinie rzeki powodujeze na obszarze miasta wystije specyficzny
mezoklimat, charakteryzagy si czestymi warunkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwy
szonymi wartéciami wilgotngciowymi. Wptyw Sudetéw objawia siwzmazonym wysepo-
waniem silnych wiatrow o charakterze fenowym, wpsjacych po zawietrznej stronie goér



(srednio 71 dni w roku z silnym wiatrem). Paémie Wroctawia na Nizini&laskiej w potu-
dniowo-zachodniej e&ci Polski powodujeze obszar miasta charakteryzuje jgdnym z naj-
nizszych wartéci kontynentalizmu klimatu w kraju (19€). Klimat Wroctawia ksztattowany
jest gtownie przez wilgotne masy powietrza znada@dceAtlantyckiego, przy matym udziale
mas powietrza kontynentalnego.

Wroctaw naley do obszaréw najcieplejszych w PolsSeednia roczna temperatura
powietrza wynosi 9,0C, miesgcem najzimniejszym jest styaz€T srednia = -0,4C), a naj-
cieplejszym lipiec (Brednia = 18,8C). Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni. Opadyoatm
feryczne wysipuja w ciggu 167 dni w roku, Zasrednia suma roczna opadu wynosi 583 mm.

Geograficzne potgenie na NizinieSlaskiej sprawiaze dominugcymi kierunkami wia-
trow 3 wiatry z sektora zachodniego. W latach 1981-1988ak wiatru z kierunku zachod-
niego wyniést 12% a z kierunku zachodniego - 11%ze€im pod wzgidem czstotliwosci
kierunkiem wiatru jest potudniowy-wschéd (9%). Zriarmy jest rownig wzrost czstotliwo-
$ci wiatru z sektora pétnocno-zachodniego w legmiudniowo-zachodniego w zimie. Prze-
wazajacym kierunkom wiatru towarzygmajwieksze pedkosci. Srednia roczna pokosé wia-
tru z kierunkéw zachodnich przekracza 3 m/$,veahtodnej porze roku (listopad — kwieg)e
4 m/s.

Zagospodarowanie przestrzenne i stbpighanizacji miasta maduwy wptyw na mez-
oklimat miejski, gtdwnie na dystrybuciciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady atmosfe-
ryczne a nawet cyrkulacje lokalnObszary zabudowane wptywapa pojemné&s i przewod-
nictwo cieplne, magazyng energ¢ stoneczp, ograniczg infiltracje wod opadowych, mo-
dyfikuja przeptyw powietrza i wymianciepta. Emisja zanieczyszaz@ytowych i gazowych
zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powodigeNroctaw zostat zaliczony do grupy
terenéw o bioklimacie terenéw zurbanizowanych deeb obcizajacych organizm ludzki.

Osobnym zagadnieniem jest wysbwanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy
ciepta (mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarzejskim, silnie zurbanizowanym w sto-
sunku do terenow peryferyjnych. Napksze wartéci mwc osigga podczas bezchmurnych i
bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresienym.Srednie nagzenie mwc dla
centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysoRi@&PC, dla zabudowy willowej 0,3°C.
Natezenie mwc zalgy od cyrkulacji i mae dochodz nawet do 9,0°C w sytuacjach ekstre-
malnych. Obserwuje sitakze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych,pa wscho-
dzie staica, lub zwyzanego z adwekggwieze] masy powietrza. Zjawisko jest wynikiem wol-
niejszego nagrzewaniagspowierzchni w olghie zabudowyscistej lub wolniejsz wymiarg
mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji.

Obszar opracowania zalicza; slo terenOw aGredniej inwersyjnéci i 0 przecgtnym
ukladzie stosunkdéw termiczno-wilgotfmowych. Caly obszar opracowania znajduje i
rejonie $cistej zabudowy miejskiej, a we takze w zasigu miejskiej wyspy ciepta (mwc).
Wplyw mwc przejawid sie moze przesuszaniem powietrza, kumuazgnieczyszczemiej-
skich oraz uczuciem duszu.

Z punktu widzenia warunkow topoklimatycznych obsalgty planem posiadgrednie
warunki przewietrzania (w otoczeniu zabudowy). ilgtite obiekty kubaturowe oraz rozlegte
tereny utwardzone w zetkmiu z terenami niezagospodarowanymi wscz zachodniej i po-
ludniowej mog tworzy¢ kontrasty termiczne objawigle s¢ silniejszym wiatrem i zaburze-
niami przeptywu powietrza.

Wody powierzchniowe i podziemne
Wody powierzchniowe

Obszar planu jest pozbawiony wod powierzchniowyeaty obszar opracowania cha-
rakteryzuje si przeksztatlconymi warunkami wodnymi. Poziom wodrgowych wyksztaicit



sie W smgu nasypow antropogenicznych i wyslje najczsciej na gébokasci 2-3 m, a nawet
giebiej, lokalnie do 5 m.

Zagrazenie powodziowe

Obszar planu znajdujeespoza zasigiem terenéw nat@nych na niebezpiecastwo
powodzi. Ewentualne podtopienia mogy¢ na tym obszarze zg#ane z niewydolrieia sys-
temu kanalizacji deszczowej ze wadih na dua ilos¢ wody opadowej do odprowadzenia z
powierzchni utwardzonych.

Wody podziemne

Poziom wdéd gruntowych alimentowany jest wodami ayeymi. Pierwszy poziom
wodonagny utrzymuje s na gebokasci okoto 2 - m ppt ché® ze wzgédu na wysipowanie
nasypow antropogenicznych jest on zaburzonystozznajduje sina gkbokasci ponad 2 m
ppt. Lokalnie w obgbie nasypdédw magwystpowa izolowane poziomy wod gruntowych.

Obszar opracowania znajduje $i0za granicami giéwnego zbiornika wod podziem-
nych (GZWP) nr 320 — Pradolina Wroctawska, wyznaegm wStudium uwarunkowai kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawaa podstawie materiatow z #&awo-
wego Instytutu Geologicznego. Wody podziemne nanierplanu nabtey do jednostki hydro-
geologicznej Nr JCWPd: 114, Regiditodkowej Odry o powierzchni 5 263 Km

Teren wyposzony jest w system kanalizacji sanitarnej. Wody apyeel i roztopowe z te-
rendw utwardzonych odbieranggrzez system kanalizacji deszczowe.

Gleby

Gleby na obszarze plana sieklasyfikowane. §to tereny w wgkszaci zabudowane i
utwardzone. Tam gdzie wygluja tereny zieleni urmdzonej lub nieurzdzonej znajdy sie
gleby nasypowe, gruzowe. Na obszarze planu ¢pygt gleby antropogeniczne, ktére nig s
przydatne dla rolnictwa. Naturalna warstwa glebgtata przykryta warstgvnasypow. Takie
gleby nie g klasyfikowane pod wzgtlem bonitacyjnym.

Walory srodowiska przyrodniczego i zagospodarowanie terenu

W granicach obszaru opracowania MPZP wysje zielé w postaci zadrzewiei zie-
leni niskiej skwerowej. Zadrzewienia znajgligie na obrzeach obszaru gtéwnie wzdtwlicy
Grabiszyiskiej oraz ogrodzenia zajezdni od strony wschodiNejciagte szpalery drzew znaj-
duja sic takze wzdtw ul. Inzynierskiej. Weksza koncentracja zadrzewievysiepuje w potu-
dniowo-zachodnim namiku obszaru planu, na rogu ulzimierskiej i Magazynierskiej gdzie
znajduje st niezabudowany teren. Inwentaryzacja zieleni wykgaz& w obszarze planu znaj-
duja si¢: topole czarne, lipy drobnolistne, jesiony wyne&siobinie akacjowewierki, jarzby
pospolite. Ponadto na obszarze planu gogh liczne krzewy. Drzewaaspod presj antropo-
geniczra. W niezagospodarowane i na nigtkowane tereny wchodzi synantropijnglnonos¢
ruderalna i pionierska. Na obszarze planu w zdesgde] wikszaci wystkpuja topole, w
odmianie bialej, czarnej lub czarnej ,ltalica”. [@wa § dos¢ duzych rozmiaréw (okoto 1-1,5
m obwodu,) co oznaczge mog mie¢ okoto 30-40 lat. Dza cz$¢ drzew jest zatych przez
jemiote. Generalnie drzeway v poprawnej kondycji sanitarnej, chadarzaj sie pojedyncze
suche konary. Ziefewysoka nie jest piegnowana.

W granicach obszaru opracowania planu nie gpygd formy ochrony przyrody wyni-
kajace z przepisowistawy o ochronie przyrody

Szata rélinna na obszarze opracowania nie jest zbyt bogatindatku w cakci nasa-
dzona przez cztowieka lub rozwigap s¢ samoistnie w sposob niekontrolowany. Drzewostan
charakteryzuje sidobrym lub przeginym stanem zdrowotnym ordmednimi walorami przy-
rodniczymi (dio gatunkéw aklimatyzowanych, brak drzew o wieku pasy 100 lat). Wobec



daleko idicego przeksztatcenigodowiska zagospodarowaniem terenu, walory przyozen
obszaru opracowania siskie. Pomimo to drzewa twearprzyjazny krajobraz terenéw zurba-
nizowanych i mog by¢ wartagsciowym elementem kompozycji przestrzenne.
Obszar planu charakteryzuje $iistorycznym uktadem urbanistycznym ¢gz@owo za-
burzonym), a w jego granicach znajlaje obiekty zabytkowe i o warfgiach historycznych.
Fauna na terenie MPZP nie byta inwentaryzowanamalana s¢ tu spodziewéa gatun-
kow charakterystycznych dla centrum miasta, gtovptakow i drobnych gryzoni.

2. Stansrodowiska i zagrazenia

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne warfoi stzen substancji zanieczyszcaaych w powietrzu, okidone
w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. pd¥31) przedsta-
wiono w tabeli poniej (tab. 1).

Tab. 1. Wartéci dopuszczalnych sten substancji zanieczyszczaych w powietrzu, okrdone ze
wzgledu na ochrog zdrowia ludzi i rélin.

Poziom do- Margines tolerancji
Okres usred- | puszczalny [%0]
Nazwa substancji niania wyni- | substancjiw | = ===m-mmee-
kow pomiarow | powietrzu [ug/m3
[ug/m?] 2010 | 2011] 2013 2013 | 2014
Benzen rok kalenda- ) i i i i i
rzowy
jedna godzina 200 - - - - -
Dwutlenek azotu | rok kalenda- 409 i i i i i
rZowy
Tlenki azotd rok kalenda- 30 - - - - -
rzowy
jedna godzina 350 - - - - -
24 godziny 128 - - - - -
rok kalenda-
Dwutlenek siarki | rzowy i pora
zimowa (okres 207 - - - - -
od 01 X do 31
1)
otow’ rok kalenda- 05 ) i i i i
rzowy '
Pyt zawieszony |rok kalenda- 25°) 4 3 2 1 1
PM 2,5 rzowy 207 - - - - -
Pyt zawieszony 24 godziny 50 i i - - -
PM 10" rok kalenda- 409 ) i i i i
rzowy
Tlenek vegla osiem godzil | 10.000" - - - - -

c) Poziom dopuszczalny ze wzdu na ochrog zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenkwtazw przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wdigha ochroaroslin; f) Suma metalu i jego zwrkow w pyle zawieszonym
PM10; g) S¢zenie pytu osrednicy aerodynamicznej ziaren do /8 (PM2,5) mierzone metadvagowy z separagj frakcji
lub metodami uznanymi za rowngdne; h) Sgzenie pytu osrednicy aerodynamicznej ziaren do @t (PM10) mierzone
metod, wagowy z separagj frakcji lub metodami uznanymi za réwnedne; i) Maksymalndrednia dmiogodzinna, spaéd
srednich kroczcych, obliczanych co godzire asmiu srednich jednogodzinnych wagju doby. Kada tak obliczon sredng
osmiogodzinm, przypisuje si dobie, w ktérej s ona kdiczy; pierwszym okresem obliczeniowym dlazétej doby jest okres
od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 10teda dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dlzdieq doby jest okres
od godziny 1600 do 2400 tego dnia czésulkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalnypgta zawieszonego PM2,5



do osigniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Pozidapuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 dagosicia do
dnia 1 stycznia 2020 r. (faza ).

Monitoring jakaci powietrza prowadzony we Wroctawiu wykazuje, jaka¢é powie-
trza atmosferycznego jest seednim poziomie. Jednym z najistotniejszych obe@mable-
mOw jest wysoki poziom zanieczyszczenia pytlem zagzoeym PM10, ktérego wasd sred-
nioroczne przekraczajvartaci dopuszczalne gtdwnie w okresie grzewczym.

Badania monitoringowych jakoi powietrza na terenie Wroctawia, prowadzone przez
Wojewddzki Inspektorat Ochror§jrodowiska we Wroctawiu, pozwolity stwierdzize na te-
renie miasta notuje gprzekroczenia dopuszczalnyckzeh substancji zanieczyszczaych w
powietrzu. Zgodnie z rozpagdzeniem MinistreSrodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w spra-
wie stref, w ktérych dokonujegbceny jakéci powietrza (Dz.U.2012.914) Wroctaw znajduje
sie w strefie aglomeracji wroctawskiej na terenie wapelztwa dolnélagskiego. Badania moni-
toringowe w roku 2013, ale ta#& w latach poprzednich, wskazuyge na terenie Wroctawia
przekroczone gskzenia zwiazkOow azotu zwjzanych z komunikacja samochodpwonad-
normatywnesrednioroczne gtenie dwutlenku azotu zarejestrowane zostato prizeg s ko-
munikacyjry” zlokalizowary przy al. Winiowej we Wroctawiu. Stacja patona jest w bezpo-
srednim gsiedztwie skrzgyowania ulic: Hallera, Powstadw Slaskich i alei Winiowej. Ulice
te naleg do gtdwnych arterii komunikacyjnych miasta, gddadatkowo cgsto powstaj zato-
ry drogowe w godzinach szczytu.¢Ztnie g/m3t srednioroczne to 54, czyli 135% normy.
Pomiary benzenu w 2013 r. nie wykazaly przekraodepuszczalnego pozionswedniorocz-
nego. Najwysze s¢zeniesrednioroczne wysgpito we Wroctawiu przy Wybrzas J. Conrada-
Korzeniowskiego i wynosito ok. 71% normy rocznej.2013 roku zanotowano przekroczenia
przez 78 dni dopuszczalnej liczby przekraco®rmy sredniodobowej dla pylu zawieszonego
na stacjach przy ul. Orzechowej i Korzeniowskielgee odnotowano natomiast przekroczenia
dopuszczalnego poziomdvedniorocznego. Podobnie n stacjach pomiarowych pitzZNa Gro-
bli i Wisniowej przekroczone byty waro dobowe isrednioroczne pyly zawieszonego
PM2,5. Prowadzone badania monitoringowe wskgzig przekroczenia stenie pylu maj
miejsce w okresie grzewczym, a igfodtem g gtdwnie emisje z sektora komunalno — byto-
wego i komunikacji. Dla strefy aglomeracji wroctdiey zostat przygotowany program ochro-
ny powietrza, przyjty przez Sejmik Wojewodztwa Doldlaskiego uchway nr 111/44/10 z dnia
28.12.2010 roku pt.Naprawczy program ochrony powietrza dla stref narne wojewodztwa
dolncslgskiego, w ktorych zostaly przekroczone poziomy simaalne i docelowe substancji w
powietrzui.

W roku 2012 klasyfikacja stref podiem ochrony zdrowia dla aglomeracji wroctaw-
skiej przedstawiata sinastpujaco:

Tab. 2. Wyniki klasyfikacji stref podakem ochrony zdrowia dla strefy aglomeracja wroclkavsy
wojewodztwie dolnélaskim w roku 2012.

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczzezai dla obszaru catej strefy

Nazwa strefy

SO2

NO2

PM10

kadm

arsen

nikiel

BaP

PB

C6H6

Co

03

PM2,5

Aglomeracjal

Wroctawska

A

C

C

A

A

A

C

A

A

A

A

C

W granicach obszaru opracowania miejscowego plagospodarowania przestrzen-
nego brak jest statych punktéw pomiarowych systemomitoringu jakéci powietrza atmosfe-
rycznego. Pomiary prowadzone w ostatnich latachawsf, ze na obszarackrodmiejskich
przekroczone g skzenia pylu zawieszonego PM10, pylu PM2,5 oraz bea)pagenu, szcze-
goblnie w sezonie grzewczym. Jest to wynikiem trédnav przewietrzaniucistej zabudowy
srodmiejskiej, niedostatku zieleni, emisji komunilggych oraz co najwaniejsze emisji ni-
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skiej z indywidualnych systeméw grzewczych. Niekt@bszarysrodmiejskie nadal nieas
podihczone do miejskiej sieci cieptowniczej, co powodpjgedostawanie sido atmosfery
duzych ilosci niekontrolowanych pytow ze spalania paliw kopalm czy wecz smieci w pie-

cach. Coraz wkszy udziat w zanieczyszczeniach na terenach zimtpaanych ma take ben-

zo(a)piren zwizany ze spalaniem paliw ptynnych w silnikach sanoochvych. Ponadto w
sasiedztwie tras komunikacyjnych o dum natzeniu ruchu notuje siwysokie sgzenia tlen-

kow azotu.

Jaka¢ powietrza w obgbie obszaru opracowania MPZP nie odbiega od stanitias-
nego atmosfery miasta, co oznacze,notuje sj sredniodobowe przekroczenia dopuszczal-
nych stzen pylty zawieszonego, szczegolnie w okresie grzewcZyhszar okjty miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennegazpnale obszaréw natanych na zanieczyszcze-
nia pochodzenia komunikacyjnego. W rozktadzie cegso zanieczyszczewyraznie widocz-
ny jest sezon grzewczy, kiedy na emisje pochodzkomaunikacyjnego nakladajsic emisje
pochodzenia komunalnego (emisje z EC Il oraz |lakdtnttownie i indywidualne systemy
grzewcze). W efekcierddta niskiej emisji zanieczyszazeraz emisja komunikacyjna decydu-
ja 0 nienajlepszych warunkach zamieszkiwania.

Klimat akustyczny

Rozporadzenie MinistreSrodowiska z dnia 1 gaziernika 2012 r. zmienigge rozpo-
rzadzenie w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hataswodowisku okréla standardy aku-
styczne wsrodowisku dla terenéw o #@ych funkcjach.

Tab. 3. Dopuszczalne poziomy hatasusmdowisku wyraone wskanikami Lowy i Ly, ktore to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia diugookresowej politykzakresie ochrony
przed hatasem.

Dopuszczalny dlugookresowyredni poziom dzwieku A w
dB
Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty i dziatalnéé
dzai t bedacazrédiem hatasu
Rodzaj terenu Lo, L Lown Lo
przedziat czasu odniesienia réowny wszystkim
dobom w
roku porom nocy | dobom w roku| porom nocy
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwranej ze sta-
tym lub czasowym pobytem dzieq 64 59 50 40
miodziezy
Tereny doméw opieki spotecznej
Tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbig-
rowego 68 59 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny w strefigrédmiejskiej
miast powyej 100 tys. mieszka 70 65 55 45
cow

Klimat akustyczny Wroctawia jest zrdicowany w zalenosci od lokalizacji terenow
wrazliwych na hatas w stosunku do gtéwnyatbdet hatasu. Przyczgrcoraz wekszego hata-
su na obszarach zurbanizowanych jest wzrostzeaia ruchu samochodowego oraz stan na-
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wierzchni jezdni i torowisk. Problem agliwosci hatasu wysipuje praktycznie na catym ob-
szarze Wroctawia, a w szczeg@dnbw centralnych agciach miasta o diym natzeniu ruchu

i zwartej zabudowie, zlokalizowanej blisko jezdng terenach osiedli o zabudowie jednoro-
dzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowanych w pahli ulic o diym natzeniu ruchu. Pomiary
wykonane w ranych latach wykazyze gtdwnymizrodiem ucizliwego hatasu jest ruch ko-
munikacji samochodowej i tramwajowej. Hatas genenoyvjest szczegolnie przez: pojazdy
ciezarowe, dae natzenie ruchu, hamowanie i ruszanie pojazdéwéwittach, ruch tramwa-
jow, duzg predkos¢ pojazdéw w porze nocnej. Na poziom hatasdredowisku wptyw mag
takze brukowane nawierzchnie jezdni i j@kdorowisk.

Danych na temat pozioméw hatasu dtugookresowegoodowisku dostarcza opraco-
wanie Mapa Akustyczna Wroctawia 2013 roku wykonana przez przeglsorstwo Lemitor
Sp. z 0.0. Mapa przedstawia rozktad emisji hatapodziatem na poszczegélamdia: hatas
drogowy, kolejowy, lotniczy i przemystowy. Hatas magony jest wskanikami dtugookreso-
wymi Lpwn (przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dolwomoku) oraz ly (przedziat
czasu odniesienia rowny wszystkim porom nocy). Hazarze planu nie ma obiektow chro-
nionych przed hatasema $o tereny zajezdni autobusowej oraz tereny ustgglue niezabu-
dowane. W obszar planu dociera jednak hatas drogowl Grabiszgskiej i w mniejszym
stopniu od ul. laynierskiej. Poziom imisji hatasu drogowego wahawiciaggu doby (wska
nik Lpwn) - od 65-70 dB najhtej ul. Grabiszyiskiej do 55-60 dB w rejonie zabudofivarzy
ul. Bzowej (poza granicami planu) oraz w porze mpen60-65 dB do 50-55 dB. Obszar jest
takze naraony na hatas tramwajowy z ul. Grabigskiej. Ponadto teren zajezdni autobusowej
jestzrodiem hatasu przemystowego o wddioemisji na poziomie 90-95 dB. W ostatnim cza-
sie zajezdnia autobusowa zostata przeniesiona ywajan miasta.

Jakasé wod podziemnych i powierzchniowych, zaggnie powodziowe

Do najistotniejszych presji, jakim poddawane j&sidowisko wodne, naky pobor
wod oraz wprowadzanie do wdd zanieczysacz8ystematycznie wzrasta §to sciekdw
oczyszczanych w procesach z podsaonym usuwaniem biogenéw. Obok budowy nowych
czy modernizacji istnigcych oczyszczalniciekdw réwnolegle prowadzona jest rozbudowa
sieci kanalizacyjnych. Na obszarze planu nie wygh wody powierzchniowe. Zanieczysz-
czenia wod gruntowychgdokalne i mog dotyczy¢ substancji ropopochodnych pocheclgch
z terendw komunikacyjnych i z terenéw ustugowychtbsgar planu znajduje ¢spoza zast
giem wod powodziowych i nie byt zalany w czasie pdai katastrofalnej w 1997 roku.

Monitoring jednolitych czsci wéd podziemnych na obszarze wojewodztwa ddiro
skiego prowadg laboratorium WIS we Wroctawiu oraz Restwowy Instytut Geologiczny w
Warszawie. Badania wykonywang w ramach monitoringu diagnostycznego i operacyneg
Ocena stanu chemicznego zostata opracowana w aehiieslo kryteriow okrédonych w Roz-
porzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008w. sprawie kryteriéw i sposobu oceny
stanu wod podziemnydbz.U.2008.143.896). Wksza¢ punktdw pomiarowych ujmuje pyt-
kie poziomy wodongne wystpujace przewanie w obebie czwartorgdowego pgtra wodono-
shego.

Tab. 4. Jak&t wod podziemnych w wybranych punktach pomiarowydjewdodztwa dolngagskiego w
2012 r. (monitoring diagnostyczny W$R

JCWPd Klasa monito- L
. . gy , .. [Wskazniki
Nazwa otworu Stratygrafia typ wody azotany ringu jako Scl WSkaZ.n'k' w klasie
zwyktych wéd |w klasie Il Y
podziemnychP
Katy 114 | Trzeciorzd A
Wroctawskie (") HCO3-Ca-Mg <0,5 Il Fe
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Swigta 114  Trzeciorzd ) Al Cl, Ca,
Katarzyna (Tr) S0O4-HCO3-Cl-Ca-Na <0,5 1l HCO3, Fe S04
114 . i AlCa N temp. waly,
Wroctaw e A R i NH4, Ca, | S04
9 HCO3, Fe

Ze wzgkdu na bardzo urozmaicgrbudowe geologiczi oraz zré@nicowanie litolo-
giczne poszczegdlnych komplekséw stratygraficznyabdy podziemne Dolnegdlaska znaj-
dujace s¢ w roznych grodkach charakteryzaijsie zmienry jakoscig oraz 8 w réznych stop-
niach wykorzystywane. Ocena jakozwyktych wod podziemnych w uktadziegper wodono-
snych w 2010 r. wykazata zdecydowagorzewag wod charakteryzggych s¢ dobrym stanem
chemicznym we wszystkich poziomach wodémah. W wodach podziemnych pochadygch
z utwordéw kredy nie stwierdzono stanu stabego. \Wkpie pomiarowym we Wroctawiu wody
oceniono jako dobre i zadowalag (I1i Il klasa).

Badania jakéci gtdwnego zbiornika wéd podziemnych prowadzongy oy roku 2008
na podstawie Rrojektu sieci regionalnej monitoringu wod podzigein na terenie wojewodz-
twa dolnglgskiego”. Punkty zostaly wyznaczone na obszarze gtownycbraidiow wod pod-
ziemnych i wszystkich azytkowych pozioméw wodorimych. W tych punktach WI® Wro-
ctaw pobierat proby od 2004 roku. Oeejakaosci woéd podziemnych dostarcaapomiary z
punktow zlokalizowanych Swictej Katarzynie oraz na wroctawskim osiedluhiea (tab. 6).
Wyniki pomiaréw z poprzednich lat przedstawia tab.

Tab. 5. Jak& wod podziemnych w wybranych punktach pomiarowychewddztwa dolnélaskiego w
latach 2004-2007.

Nr Nazwa Klasa Klasa Przekroczenia
Stratygrafia| Rok . . |Klasa ll | Klasa lll Klasa V|dopuszczalnycl
punktu| otworu czystaci Y iy
wartosci
K, Ca,
644 | Wroctaw- | Czartorzd 2004 IV MN NH,
Oporéw (Q) NO;, NO,,
2005 IV K, Ca, Mn NH,4
. 2004V Ca NOs,
winy (0b- |10 ciorzd NO,, K
643 | szar GZWP| " T %%2005 Vv HCO;, Ca NQ, K
320) 2006V K, NO3,
TOC
Wroctaw- | Trzeciorzd Temperaturg S04, Fe, Mn,
20 1 Lesnica (an  |2004 I HCO,, Mg | SO ¢4 NPL, bakt. Col
Ca,
Trzeciorzd HCO3,
646 Wroctaw (") 2007 Y S04, K,NO3
TOC

Zagrazenia wod podziemnych wynikag ich kontaktu z powierzchaiziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi oraz opadami esferycznymi. W miejscach, gdzie
brak jest izolacji poziomu wodo#eego lub izolacja jest niepetna ngmije szybka wymiana
wody, a tym samym przemieszczanie znieczyszcae Ma to szczegdlnie znaczenie w doli-
nach rzek, gdzie wygbuje czwartorgdowy odkryty poziom wodorsnmy i jednoczénie sku-
pione § miasta. Mniej nargone na zanieczyszczenia [goziomy zalegace gtbiej lub tam,
gdzie w stropowej g&ci wyskpuje warstwa izolacyjna. Efektem takiej budowy ggitznej
jest trudniejsza wymiana wody i dlugotrwata odndmo& zasobow. Woda w czasie migracji
ulega procesom samooczyszczania. Ma to miejscebszamch wyspowania trzeciorgo-
wego petra wodonénego, ktore jest gZciowo izolowane, a zwierciadto wody wyptije sto-
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sunkowo ptytko. Gtéwny zbiornik wéd podziemnych dowany jest z utworéwewirowo-
piaszczystych, w ktorych przemieszczanie wody epage stosunkowo szybko. Horyzonty
wodonagne g ptytkie, co powodujeze wody zbiornika § szczegoélnie podatne na zanieczysz-
czenia i zawsze wymagajizdatniania.

Obszar planu jest wypogany w system kanalizacji sanitarnej i deszczowejpowo-
duje,ze zrzut zanieczyszczonych wod bytowych oraz opadbwyoztopowych pochodeych
z powierzchni utwardzonych i zabudowanych gasie poza jego obbem.

Stan sanitarnysrodowiska glebowego

W 2003 r. wykonano badania stopnia zanieczyszcagalana terenie miasta - wzdtu
ciggodw komunikacyjnych, w 20 punktach pomiarowych rikéh wyniki podana w tabeli poni-
7€).

Tab. 6. Wyniki bad& gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu wur@003.

Metale mg/kg s.m.
Odczyn | Prochnica Olej
w 1n KCl [%0] Zn Pb Cd Benzyna| mineral- Beprilrzeorfa)-
ny
N 0,135-
56-76| 1,28-6,6% 36,3-225 16,8-112 0713 <2 <2-14,7 | 0,03-0,88

Z powyzszych badawynika, ze:

- dla cynku stwierdzonérednie zanieczyszczenie (Il stofije

- dla otowiu stwierdzonérednie zanieczyszczenie (lll stop)e

- dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)piretwierdzone gkenia nie byty wy-
sze od wartéci przyjetych w rozporzadzeniu MinistraSrodowiska, z dnia 9 wrZaia
2002 r., w sprawie standardow jdkoziemi dla grupy C (tereny komunikacyjne).

Z powyzszych informacji wynikaze w bezpérednim gsiedztwie drog samochodo-
wych, o diaym natzeniu ruchu, naley spodziewa si¢ skazenia gleb otowiem i cynkiem, na-
tomiast tereny rolne, oddalone od tras samochodowwyodlegtdci co najmniej 50 m, mama
uzna za nieskaone. Oznacza tae zielé przyuliczna jest poddana silnej presji ze straay t
renow przemystowych i komunikacyjnych.

Powierzchnia terenu jest zdegradowana wieloletramwzestowaniem. Gleby terenow
zieleni to tzw. gleby urbanoziemne, ktére vgpstja jedynie w kilku miejscach, gdzie sara-
zone na kumulagjzanieczyszczepochodzenia komunikacyjnego i komunalnego. Brakabba
poziomu skaenia gleb na terenie MPZP nie pozwala na doktadtneslenie ich jakaci.

Funkcjonowaniesrodowiska

Stan poszczegodlinych komponentémwdowiska naturalnego na obszarze planu wskazu-
je na degradacyjndziatalng¢ cztowieka. Elementgrodowiska, ktore obecniey s1ajbardziej
naraone na niekorzystne zmiany jest powietrze, klimaistyczny i bioklimat. Negatywny
wptyw na starsrodowiska ma przede wszystkim komunikacja. Ze waglna przebieg gtow-
nych tras komunikacji samochodowej w duie (ul. Grabiszgska) w bezp&rednim gsiedz-
twie obszaru MPZP, emisja spalin samochodowychtastakomunikacyjnego jest wysoka.
Wtérnym problemem jest powstawanie kwgch deszczy, ktére rowrieniekorzystnie wpty-
waja na zieldé, fasady i konstrukej budynkéw oraz magpotencjalnie powodowawieksze
zagraenia dla zbiornikéw wod podziemnych @odowisku kwanym, w glebie i w powie-
trzu, nasgpuja procesy rozpuszczania zzkéw metali czkich, ktore mog w tej formie swo-
bodnie migrowd). W odniesieniu do zagospodarowanie terenu ziglenipoza istnigjcymi
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nasadzeniami wzdhul. Grabiszyiskiej gdzie utworzono tak tereny zieleni skwerowej pozo-

state drzewa majcharakter zieleni nieugdzonej i rozwijag sie samoistnie na terenach nieza-
budowanych lub przyulicznych. Wygtowanie zieleni wysokiej w przestrzeni zurbanizogjan

jest bardzo wanym elementem poprawiggym klimat i krajobraz miasta jednak jej niekontro-
lowany rozwoj mae prowadzt do degradacji tych elementow i stwarZanflikty przestrzen-

ne.

3.

Uwarunkowania ekofizjograficzne
W celu utrzymania poprawnego stairodowiska zagospodarowanie terenuzedy

realizowane pod nagiujgcymi warunkami:

1.

2.

3.

© ©

10.

11.

12.

ucigzliwosci wynikajace z istniegcego zagospodarowanie powinny ogranicay do
zajmowanej dziatki;

ksztattowanie uktadu funkcjonalno — przestrzennpgwinno uwzgtdniac zagospoda-
rowanie terenéw przyulicznych i ustugowych zietewitym zieleny wysoks;

zaleca si ochrore srodowiska glebowo — wodnego przed zanieczyszczarpashodz-
cymi z zanieczyszczonych wéd opadowych z terenGmargdzonych, wody opadowe
powinny by podczyszczane i odprowadzane do odbiornika, zaecatencjonowanie
wody na terenie;

w poblizu zrédet emisji zanieczyszciei hatasu (trasy komunikacyjne) powinnce si
przewidzi€¢ wzmocnienie zieleni izolacyjnej, lub stosawimne nietechniczne i tech-
nicznesrodki ochrony przed hatasem (oddalenie linii zalwgloekrany akustyczne — je-
dynie w sytuacji bezwzgtinie koniecznej, budynki niewitwe na hatas w pierwszej li-
nii zabudowy, podwiszona izolacyjn& przegrod budowlanych, etc.);

w zakresie gospodarkiciekowej obowizuje zorganizowany sposob odprowadzania
sciekow i petnoprofilowe ich oczyszczanie;

zaleca si wykreowanie atrakcyjnych osi widokowych i strefjgatowych na obszar pla-
nu od strony ul. Grabisagkiej;

zaleca si pielegnacg zieleni wysokiej oraz wzmocnienie zieleni, agtzenie cigow pie-
szych i rowerowych oraz parkingébw rowerowych;

zaleca si co najmniej zachowanie udziatu zieleni towaragsz zabudowie;

dla terendéw zabudowy nale okresli¢ udziat powierzchni zieleni w catkowitej po-
wierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

nie dopuszcza esiinstalacji grzewczych powodigych zanieczyszczenigrodowiska,
proponuje si podgczenie nowopowstatych obiektéw do elektrocieptowmykorzysta-
nie odnawialnychzrodet ciepta lub lokalizagj lokalnych kottowni wykorzystugcych
proekologiczne czynniki grzewcze;

zaleca si pielegnacje, wzmacnianie i uzupetnienie szpalerow draeagtuz ul. Grabi-
szyaskiej i Inzynierskiej;

w przypadku drzew towarzyszych obiektom budowlanym lub koniecZeo wycinki
drzew w zwjzku z planowanym zagospodarowaniemzhwee jest ich usuricie z zale-
ceniem wykonania nasadzkompensacyjnych na obszarze planu.
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V. ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodan@nia przestrzennego

Ustalenia planu znajdupsic w 4 rozdziatach zawiergych przepisy ogoéingrozdz. 1),
ustalenia dla catlego obszaru alggo planem(rozdz. 2),ustalenia dla terendw(rozdz. 3)
orazprzepisy kacowe(rozdz. 4).

W rozdziale 1zawartoprzepisy ogoélne w ktorych znajdy sie informacje dotyczce
okreslen stosowanych w uchwale planu, oznacgeaficznych stosowanych na rysunku planu
oraz kategoriach przeznaczenia terenu. Na rysulaaustosuje gioznaczenia graficzne, kto-
re  obowhzujacymi ustaleniami planu. Ok§kaja one granice obszaru @bggo planem to
same z granicami strefy ochrony konserwatorskignigami strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych oraz granicami terendmmieszczenia inwestycji celu publiczne-
go o znaczeniu lokalnym, linie rozgranicgag i symbole terendw, granice i symbole wydzie-
len wewrgtrznych, nieprzekraczalne i obaa&ujace linie zabudowy, obowzujace cigte linie
zabudowy, symbole linii zabudowy, miejsca zmiangzaju lub kaéca linii zabudowy, szpale-
ry drzew, obszar usytuowania dominanty oraz miejsskazania szerokoi ulicy lub drogi
wewretrznej w liniach rozgraniczagych.

Na obszarze objym planem wyznaczaghastpujace grupy kategorii przeznaczenia
terenow:ustugi podstawowe(handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastromrobiekty
upowszechniania kultury, pracownie artystyczneyrayiwstugi drobne, poradnie medyczne,
pracownie medyczne, obiekty opieki nad dzieckieaktaly lecznicze dla zwieqz obiekty
ksztatcenia dodatkowegojekreacja (zielen parkowa, skwery, place zabaw, terenoweg-urz
dzenia sportowe)nfrastruktura drogowa (obiekty do parkowania, place, drogi wesmne,
ciagi piesze, cigi pieszo-rowerowe)pbiekty infrastruktury technicznej (stacje transforma-
torowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury waggowej, obiekty infrastruktury kanaliza-
cyjnej). Ponadto na obszarze planu dopuszezaasitpujace przeznaczenia: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna, handel detaliczny matopongéniowy B, widowiskowe obiekty kul-
tury, wystawy i ekspozycje, pracownie artystyczotl@gkty imprez plenerowych, obiekty kon-
gresowe i konferencyjne, obiekty hotelowe, krytegdeenia sportowe, ulice. Naia@dym tere-
nie dopuszcza sizielen i urzagdzenia budowlane towarzygze kategoriom przeznaczenia do-
puszczonym na tym terenie.

W rozdziale 2w ramachustalen dla catego obszaru planwnalazly st zapisy odno-
szgce s¢ do parametrow ksztattowania zabudowy oraz zaga@spednia terenu, ochrony i
ksztattowaniasrodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody, oclyrd&onserwatorskiej, in-
frastruktury technicznej oraz doi miejsc postojowych. W ramach przeznaczenia usimp-
ne nie dopuszczagsobiektow ustug pogrzebowycklusarskich i stolarskich, a taé obiektow
do nich podobnych, nienalgcych do innej kategorii przeznaczenia terenu, déekuyzdzenia
sportowe — nie dopuszcza stadionow.

W zakresie ustafedotyczicych ochrony i ksztattowani@odowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody ustalagbbowizek urzdzenia zieleni lub terenu biologicznie czynnego na
powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonyatre 1MW naley do terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkanigomwvego, a tereny 2U-MW i 3U-MW
do terendbw mieszkaniowo-ustugowych zgodnie z pezepi dotycacymi ochronysrodowi-
ska, w zakresie ochrony przed hatasem.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkustala si stret ochrony kon-
serwatorskiej i strefochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznyalcatym obszarze
objetym planem. W strefie ochrony konserwatorskiej dmetem ochrony jest historyczny
zespot budowlany dawnej zajezdni tramwajowej wpysdo ewidencji zabytkow, w zakresie
zachowania poszczegoélnych jego elementéw, w tynudalyy zabytkowej: gtéwnej hali za-
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jezdni oraz budynku administracyjnego. W strefibroay zabytkow archeologicznych wyma-
gane jest przeprowadzenie bag@acheologicznych zgodnie z przepisamietaymi.

Zapisy planu wprowadzajustalenia dotycgce ngnikow reklamowych i obiektow in-
formacyjnych.

Na obszarze planu wyznacza granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu ipabl
nego o znaczeniu lokalnymzgame z granicami obszaru ¢iego planem.

W zakresie infrastruktury technicznej ustalenianpladopuszczaj sieci uzbrojenia.
Przewody sieci uzbrojenia dopuszczasitacznie jako podziemne. Odprowadzesogekdw
komunalnych dopuszczacsivytacznie sieci kanalizacyjg, a zaopatrzenie w wedlopuszcza
sie wytacznie z sieci wodoggowe.

Na obszarze planu teren 1KDL ustakajako obszar przeznaczony na cele publiczne.

W rozdziale 3najduj sie ustalenia dla terenéw

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW dla ktérego ustalagprzeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi podstesy rekreacja, infrastruktura drogo-
wa, obiekty infrastruktury technicznej. Na terengugi podstawowe dopuszcza siytagcznie
jako obiekty wbudowane w budynek i pakey pierwsze] kondygnacji nadziemnej. W wydzie-
leniu wewretrznym (E) obiekty do parkowania pojazdow samochogih dopuszcza siwy-
tacznie jako podziemne oraz w pasie 0 szesoknie wickszej nz 6 m od obowdzujacej linii
zabudowy. Ponadto nadziemne:d&z obiektow do parkowania, takie jak obudowy schedo
wind i ramp, dopuszczagswytacznie poza wydzieleniem wewtnznym (E). Ustala giwyso-
kos¢ zabudowy na minimum 9 m a maksimum 21 m, przybiexondygnacji nie mniej ai3 i
nie wigcej niz 6 (4 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinneja térenie obovwgzuje wy-
petnienie obowgzujacej linii zabudowy, na co najmniej 65% jej dhégo Udziat powierzchni
zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie zadby¢ wickszy niz 48%, przy wartéci
wskaznika intensywnéci zabudowy dziatki budowlanej nie ygej niz 4. Powierzchnia terenu
biologicznie czynnego musi stan@wo najmniej 30%. Nie wcej niz 30% powierzchni tere-
nu biologicznie czynnego nie st znajdow& na terenie 7Z. Na terenie obaauje szpaler
drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu. Ponadbwizuje ogoiny dosp do wy-
dzielenia wewgtrznego (E).

Teren ustug oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzimej 2U-MW, dla ktérego ustala gi
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinstagi podstawowe, obiekty hotelowe,
rekreacja, infrastruktura drogowa, obiekty infraktury technicznej. Handel detaliczny mato-
powierzchniowy A oraz gastronogndopuszcza giwytacznie jako obiekty wbudowane w bu-
dynek. Ustala giwysoka¢ zabudowy na minimum 9 m a maksimum 21 m, przybiexon-
dygnacji nie mniej ri 3 i nie wicej niz 6 (4 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejg N
terenie obowjzuje usytuowanie zewitrznej kravedzi zewretrznejsciany budynku na co naj-
mniej 65% dtugéci obowhzujacej linii zabudowy. Udziat powierzchni zabudowy vo-p
wierzchni dziatki budowlanej nie nie by wickszy niz 48%, przy wartéci wskanika inten-
sywngci zabudowy dziatki budowlanej nie ggej niz 4. Powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowico najmniej 30%, przy czym nie gaej niz 30% powierzchni terenu
biologicznie czynnego nie st znajdowa na terenie 7Z.

Teren ustug oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzimej 3U-MW, dla ktérego ustala i
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinslagi podstawowe, wystawy i ekspo-
zycje, obiekty kongresowe i konferencyjne, obiekbtelowe, kryte urgdzenia sportowe, re-
kreacja, infrastruktura drogowa, obiekty infrasturly technicznej. Zabudaywmieszkaniow
wielorodzinry dopuszcza siwytacznie powyej pierwszej kondygnacji nadziemnej z wiyj
kiem wydzielenie wewgtrznego (D). Handel detaliczny matopowierzchniowyfaz gastro-
nomic dopuszcza giwytacznie jako obiekty wbudowane w budynek. Natomiastydziele-
niu wewretrznym (A) dopuszcza giwytacznie zielé parkowy oraz skweryW wydzieleniu
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wewretrznym (E) obiekty do parkowania pojazdow samochogih dopuszcza siwytgcznie
jako podziemne oraz w pasie 0 szekmkaie wikszej nz 6 m od obowjzujacej linii zabu-
dowy. Ponadto nadziemnegézi obiektow do parkowania, takie jak obudowy scheg@ind i
ramp, dopuszcza giwytacznie poza wydzieleniem wewtnznym (E). Ustala si wysoka¢
zabudowy na minimum 12 m i maksimum 25 m oraz 3@ wbszarze lokalizacji dominanty,
przy liczbie kondygnacji nie mniej ni4 i nie wecej niz 8 (4 dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej). Udziat powierzchni zabudowy w pewsdchni dziatki budowlanej nie me
by¢ wigkszy niz 40%, przy wartéci wskanika intensywnéci zabudowy dziatki budowlanej
nie wiecej niz 4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nstesnowé co najmniej 30%,
przy czym nie wjcej niz 30% powierzchni terenu biologicznie czynnegozenst znajdowa
na terenie 7Z. Ponadto na terenie ohkawhp szczegollne wymagania architektoniczne oraz
wyeksponowanie obiektu od strony terenu 4U oragtomhy ulicy Grabiszfyskiej. Obowgzuje
0goIny dos¢p do wydzielenia wewgtrznego (A) oraz (E). Na terenie ob@aije stosowanie
rozwigzan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktére zapaj w nich wiaciwe wa-
runki akustyczne oraz szpalery drzew.

Teren ustug 4y dla ktérego ustalagiprzeznaczenie: wystawy i ekspozycje, obiekty kengr
sowe i konferencyjne, biura, obiekty ksztatcenigatkowego, widowiskowe obiekty kultury,
obiekty imprez plenerowych, obiekty upowszechniakudtury, handel detaliczny matopo-
wierzchniowy A, gastronomia, zieglgparkowa, skwery, infrastruktura drogowa, obiektira-
struktury technicznej. W ramach przeznaczenia widkawe obiekty kultury — nie dopuszcza
sie cyrkow. Na terenie handel detaliczny matopowierdotvy A oraz gastronomidopuszcza
sie wytacznie jako obiekty wbudowane w budynek i towaragszobiektom o przeznaczeniu
wystawy i ekspozycje oraz obiekty kongresowe i koafcyjne. Powierzchnia sprzega
obiektéw o przeznaczeniu handel detaliczny matopmehniowy A nie me by wigcksza nk
200 nf. Ustala si wysokdi¢ zabudowy na maksimum 16 m, a budowli na 30 m. &ldzo-
wierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlamég mae by wiekszy niz 35%, przy
wartasci wskanika intensywnéci zabudowy dziatki budowlanej nie gaej niz 2. Powierzch-
nia terenu biologicznie czynnego musi stariwb najmniej 5%. Ponadto obaa&uja szcze-
golne wymagania architektoniczne, ogolny gpsto terenu.

Teren ustug 5U dla ktérego ustalagprzeznaczenie: handel detaliczny matopowierzchyiow
A, handel detaliczny matopowierzchniowy B, gastmomm ustugi drobne, kryte wdzenia
sportowe, rekreacja, infrastruktura drogowa, olyiekfrastruktury technicznej. Ustalacsivy-
sokas¢ zabudowy na maksimum 10 m. Ponadto budynki, ktorygcej niz 50% powierzchni
uzytkowej zajmuje handel detaliczny matopowierzchnydsy nie mog mie¢ mniej niz 2 kon-
dygnacje na co najmniej 50% ich powierzchni zabudoudziat powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki budowlanej nie me by wickszy niz 35%, przy wartéci wskanika in-
tensywndaci zabudowy dziatki budowlanej nie gagej niz 2. Powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowico najmniej 15%. Ponadto obaiuje szpaler drzew.

Teren zieleni 6Z dla ktérego ustala siprzeznaczenia rekreacjaagi piesze, cigi pieszo-
rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej. W &h przeznaczenia terenowe gaizenia
sportowe nie dopuszczaesbbiektow towarzysgeych. Drogi wewgtrzne dopuszcza ¢iwy-
tagcznie w wydzieleniu wewgirznym (B) w formie przestrzeni wspotdzielonegacej tereny
2KDW/1 i 2KDW/2. Powierzchnia terenu biologicznizyanego musi stanowi co najmniej
65% powierzchni dziatki budowlanej. Na terenie obpawnje zieléh wysoka w odlegitci nie
wi¢kszej nz 25 m od linii rozgraniczagej z terenem 4U, ktéra ma stanéwamkngcie wido-
ku urbanistycznego na teren 4U z ulicy Grahiskyej. Ustala si ogolny dosip do terenu.
Obowigzuje chg pieszy o szerokoi co najmniej 3 m z wyjkiem szerokéci w przestrzeni
wspotdzielonej. Obowgzuje powjzanie cigu pieszego z ggiem pieszym usytuowanym na
terenach 7Z, 2KDW/1, 2KDW/2 oraz z chodnikiem utol/ej poza granicami planu.
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Teren zieleni 77 dla ktérego ustala giprzeznaczenia rekreacjaag@i piesze, Gjgi pieszo-
rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej. W &h przeznaczenia terenowe galzenia
sportowe nie dopuszcza Sbiektow towarzysgeych. Powierzchnia terenu biologicznie czyn-
nego musi stanowj co najmniej 65% powierzchni dziatki budowlaneptéla s¢ ogolny do-
step do terenu. Obowkuje chg pieszy o0 szerokoi co najmniej 3 m. Obowkuje powjzanie
Ciagu pieszego z ggiem pieszym usytuowanym na terenach 6Z oraz zadn@yvretrzng po
zachodniej stronie terenu, poza granicami planu.

Teren ulicy lokalnej 1KDL, dla ktérego obowazuje ulica klasy lokalnej, obustronne chodni-
ki. Szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miej-
scu wskazanym na rysunku planu obgrmie szerok&t ulicy w liniach rozgraniczagych 21,5
m. Na terenie obowkujg szpalery drzew.

Tereny drog wewretrznych 2KDW/1, 2KDW/2, dla ktérych ustala siprzeznaczenie drogi
wewretrzne. Na terenach oboyziuje 0goiny dosp. Szeroké drogi w liniach rozgraniczgj
cych, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku yplaioowgzuje szeroké&t ulicy w liniach
rozgraniczajcych 12 mi 15,8 m. Na terenach obgauije ogdélnodospny chg pieszy.

W rozdziale 4znajduj si¢ przepisy koncowew ramach, ktdrych powierzagswyko-
nanie uchwaty planu Prezydentowi Wroctawia. Jedegte traci moc uchwata Nr 1V/40/02
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 30 grudnia 200%rsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru piey wzynierskiej we Wroctawiu (Dz.
Urz. Woj. Dolnglaskiego z 29 kwietnia 2003 r. Nr 49, poz. 1153) bazarze oltym pla-
nem.

2. Analiza i ocena wptywu rozwazan funkcjonalno-przestrzennych nasrodowisko

= pod kgtem zgodngci z uwarunkowaniami okrglonymi w opracowaniu ekofizjogra-
ficznym

W opracowaniu ekofizjograficznym zwraca siwag na ksztattowanie uktadu funkcjo-
nalno — przestrzennego obszaru planu z wdrgéniem istnigjcej zieleni wysokiej oraz ist-
niejagcego uktadu urbanistycznego. Ponadto zalecadirore srodowiska glebowo — wodnego
przed zanieczyszczeniami pochedygmi z zanieczyszczonych wod opadowych z terenéw
utwardzonych, ochr@nakustyczg w przypadku lokalizacji obiektéw mieszkaniowychy-w
kreowanie atrakcyjnych osi widokowych i stref wepwych na obszar planu od strony ul.
Grabiszyiskiej, piebgnacg zieleni wysokiej oraz wzmocnienie zieleni w elie zabudowy,
urzadzenie cigbéw pieszych i rowerowych oraz parkingéw rowerowych

Obszar planu obejmuje obszar padny w potudniowo-zachodniej exi Wroctawia,
z zabudow kubaturovq zwigzary z aktywndcig gospodarcg (zajezdnia autobusowa, handel),
z placami parkingowymi, terenami otacgajmi ulice oraz tereny skwerow z zielgnvysoks.
Ponadto na obszarze wgstija tereny niezabudowane pénicte trawg, krzewami i pojedyn-
czymi drzewami. Pod wzegllem przyrodniczym jest to obszar zdegradowany ntoneyst-
puja na nim wartéciowe okazy zieleni wysokiej, zarbwno przyulicziak i towarzyszcej
zabudowie. Szatroslinng budup formacje zieleni urdzonej na terenach niezabudowanych,
zabudowanych oraz ziéleprzyuliczna. Tereny zabudowy kubaturowej, ze wdglna swoj
charakter (tereny parkingowe, halg)mozbawione zieleni. Zietewysoka petni funkcje deko-
racyjne oraz w mniejszym stopniu przyrodnicze t jgszymana w prze¢inym stanie, cho
podlega intensywnej presji ze strony ludzi i konkagji (wydeptywanie, niszczenie, przesu-
Szanie, zanieczyszczenia gleb i powietrza). Zigdezyuliczna, poza odcinkiem wzdiwl.
Grabiszyiskiej, nie tworzy zwartych szpalerow.

Spehiajc postulaty ekofizjograficzne projekt planu zach@vozsciowo istniecy
uktad urbanistyczny. Zachowane zostapbytkowe hale zajezdni autobusowej oraz tereny
ustugowe w miejscu istniggego obiektu handlowego. Natomiast na pozostateaspsod
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strony ulic Irzynierskiej, Magazynierskiej i Grabisizgkiej wprowadza siobiekty zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, z tyte od strony ul. Grabiszagkiej i Inzynierskiej dodatko-
wo z ustugami. W ramach terenow zieleni ustaler@ny tworz nowe tereny zieleni we-
wnatrz planowanej zabudowy pogadizy terenami ustugowymi i mieszkaniowymi oraz zacho
wuje sk lub postuluje utworzenie szpalerow drzew wzdhll Grabiszyiskiej i Inzynierskiej.
Plan swoimi zapisami stwarza migvos¢ do tworzenia na terenach ustugowych i mieszkanio-
wych terenow zieleni parkowej, skwerdw czy plac@baw. Ustalenia planu wyznaczégkze
udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendabudowanych na poziomie od 15% do
30% oraz w przypadku terenow zieleni wskazuje nanddzek w znacznym stopniu zagospo-
darowanie ich zieleniwysoky. Projekt planu w wikszdci potwierdza istniejce zagospoda-
rowanie na tym obszarze. Przyrost zabudowy jestvazaalny jednak jest on powzanym z
istniegcymi w poblizu obiektami o podobnej funkcji. Ponadto plan wprdaa zmiany funk-
cjonalne przeksztalcgj tereny zajezdni autobusowej w miejsce ustug pabiich.

W projekcie planu znajdgjsie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
mieszkaniowo-ustugowej, ktére powinny podlégehronie akustycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ustalenia planu wprowadzaglla nich standardy akustyczne. Emisje hatasu we-
wnatrz obszaru planu niestpliwie spadr po likwidacji istniejcej zajezdni. Planowane bu-
dynki znajdowa si¢ beda w odlegtaci ok. 50 m od ul. Grabisagkiej co wptynie na zmniej-
szenie wartéci hatasu komunikacyjnego. Jednak nadal obiektysmki@niowe pozostanw
zastgu ponadnormatywnego hatasu dlatego konieczulg Hbziatania techniczne w ramach
budynkow ograniczage hatas.

W zakresie emisji do atmosfery, zaréwno bytowydhijilomunikacyjnych ustalenia
planu wskazuj pasrednio na maliwos¢ wykorzystania sieci cieptowniczej do ogrzewania bu
dynkoéw. Emisje komunikacyjne megoy¢ czesciowo tagodzone przez zidleprzyuliczry.
Ograniczenie nadmiernej emisji gazow i pytdw do @gfery jest zadaniem, ktore w sposob
kompleksowy obejmowapowinno teren catego miasta. W roku 2010 opracaowamogram
naprawczy, ktérego zadaniem jest zmniejszenie emydy zawieszonego PM10 oraz ben-
zo(a)pirenu na terenie miasta. Wskazujevginim wyeliminowanie w budownictwie nisko-
sprawnych instalacji grzewczych na paliwo state pdugce szkodliva emisg. Nowe obiekty
budowlane powinny byzatem wyposane w nowoczesne, wysokosprawne i niskoemisyjne
instalacje. Tam gdzie jest to ulove, zaleca si stosowanie paliw proekologicznych oraz od-
nawialnychzrodet energii.

Opracowanie ekofizjograficzne postuluje kompleksoazvigzanie gospodarki wod-
no —sciekowej na tym obszarze w tym odprowadzawiekow bytowych do kanalizacji oraz
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych. Ustialglanu realizuaj postulaty o odpro-
wadzaniusciekdw do kanalizacji. Nie regulujnatomiast kwestii retencjonowania niezanie-
czyszczonych wdod opadowych oraz podczyszczaniaeeayszczonych wod opadowych z
terenow utwardzonych. Elementy tg iegulowane przez przepisy etne i ich stosowanie
powinno ograniczapotencjalne przedostawanie sio gruntu szkodliwych substancji pocho-
dzacych z terendw utwardzonych (np. substancji ropbpdaoych).

Podsumowujc, ustalenia planu uwzglniajg wigkszd¢é zalec@ zawartych w uwarun-
kowaniach ekofizjograficznych. Nie uwaiiliono wszystkich zapiséw, np. retencjonowania
czystych wod opadowych, ggyostulaty te ¢ regulowane przez przepisy etdine i prawdopo-
dobnie zostap zrealizowane w toku decyzji administracyjnych. ¢bode ustalenia planu nie
regulujg sposobu zaopatrzenia w ciepto.

= pod lgtem rozwigzan eliminujgcych lub ograniczagcych negatywne wptywy ngro-
dowisko
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Ustalenia planu w zakresie zasad ochrémyglowiska i przyrody odnogzsie do obo-
wigzku zagospodarowania zielgnierenéw nieutwardzonych i niezabudowanych. Usialen
planu wprowadzaj standardy akustyczne dla zabudowy mieszkaniow&lonodzinnej i
mieszkaniowo-ustugowej. R@dnio do zapisow o ochronigodowiska odnosg sic zapisy
nakazugce lokalizac¢ zieleni przyulicznej, zachowania lub tworzenie wnotv szpaleréw
drzew, lokalizacji terenéw zieleni wdzonej. Ustalenia planu reguujakze udziat po-
wierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatk&ctidowlanych. Pozostate dziatania w zakre-
sie ochronyrodowiska maj by¢ realizowane gtéwnie w oparciu o przepisy gmire.

Odprowadzanidaciekow komunalnych nakazujezgio sieci kanalizacyjne. W przypad-
ku wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzbnystalenia planu pozostavgdp w
kwestii przepiséw odbnych. Realizacja inwestycji ustugowych i mieszkavych powinna
by¢ poprzedzona realizacpieci uzbrojenia technicznego, w tym gtéwnie karzatji scieko-
wej i deszczowej. Wzrost powierzchni terenéw utvzard/ch mae doprowadz do wzrostu
ilosci zanieczyszczonych wod opadowych.

Modernizacja istnigcych tras komunikacyjnych nmie prowadzi do zmniejszenia ha-
lasu (lepsza nawierzchnia, poprawa przepusfoikoJednoczénie rozwoj terendw ustugo-
wych oraz mieszkaniowych i@ spowodowawzrost nagzenie ruchu i relatywny wzrost ilo-
$ci zanieczyszcze Pewr ochrory przed ucizliwosciami pochodzenia komunikacyjnego jest
wyznaczenie w planie zieleni przyulicznej, ktéradhbie wptywata korzystnie na redukcza-
nieczyszczeé emitowanych do atmosfery (w okresie wegetacyjnyMigpstety w obszarach
zabudowanych nie jest mova skuteczna ochrona przez hatasem komunikacyjiystalenia
planu wprowadzaj dla terenédw mieszkaniowych standardy akustyczt@y&h dotrzymanie
bedzie zaleato od odlegtéci zabudowy od ugiliwych tras komunikacyjnych oraz materiatow
uzytych do budowy (redukcja hatasu w pomieszczeniadsjalenia planu poza okteniem
standardéw akustycznych podejmproby ograniczenia hatasu z wykorzystaniem daigla-
nistycznych. Dotyczy to istniggej ul. Grabiszyskiej, wzdhi ktérej zlokalizowano szpaler
drzew oraz wprowadzono zabudpwieszkaniowa z ustugami, dopuszazdpkale mieszka-
niowe dopiero od 2 kondygnaciji.

Projekt planu wykorzystat wiele dlovych rozwizai eliminugcych lub ograniczat
cych ucgzliwosci zwigzane z planowanym zainwestowaniem, nie uchroniajeshodowiska
przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunikacyjneg

= z punktu widzenia ochrony walorosrodowiska przyrodniczego i kulturowego, zabyt-
kow oraz ksztattowania walorow krajobrazowych

Obszar planu to tereny zurbanizowane, na ktoryelezima charakter zieleni krajobra-
zowej, izolacyjnej lub samoistnej i nie stanowiuratnego elementsrodowiskowego. Obszar
pozbawiony jest naturalnych siedliskslionych a gleby na terenach zieleni agzonej to
gtéwnie urbanoziemy z dy zawartdcig gruzu skalnego, z bardzo cignkarstwg humusow.
Warunki bytowania zieleni niskiej i wysokiej na tyolhszarze gbardzo trudne ze wzglu na
znaczne przesuszenie gruntu, zanieczyszczenia gegeood komunikacji, w tym zwrkane z
zimowym utrzymaniem drog oraz emigjpalin a take presj ze strony ludzi (wydeptywanie,
dewastacja). Mimo to obecfozieleni wysokiej na terenach zurbanizowanychagiesiztwie
zabudowy i terendw utwardzonych jest korzystnynmeletem przestrzeni zurbanizowanej
wplywajgcym pozytywnie na warunki pracy w rdae, mikroklimat, bioklimat, tagodzenie
negatywnych skutkéw miejskiej wyspy ciepta i waldmajobrazowe. Powierzchnie niezago-
spodarowane w oblbie terenOw zurbanizowanych porasgtagslinami rozwijagcymi sk spon-
tanicznie, wrdd ktérych przewzaja gatunki synantropijne. Istnigje obszary niezabudowane
w obrebie terendw zabudowy prawdopodobnie wypebic budynkami, ché w stopniu ogra-
niczonym przez zapisy regulujcie intensyweiozabudowy oraz linie zabudowy, udziat po-
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wierzchni zabudowanej na dzialce oraz udziat paxeteni biologicznie czynnej. Niegtpliwie
realizacja obiektéw mieszkaniowo-ustugowyctdbie wymagata dokonania wycinki drzew,
gtéwnie w granicach terenéw 1MW, 2U-MW i 3U-MW. & drzew na tych obszarach zosta-
nie zachowana gayznajdug sic poza wyznaczonymi liniami zabudowy g slementami np.
wyznaczonych szpaleréw drzew. &€& jednak zostanie uswty a w niektorych miejscach
wskazane bytoby jej uzupetnienie lub wymiana (npdhwz ul. Magazynierskiej i laynier-
skiej). Ustalenia planu pozwadajna ksztattowanie ,zielonych” terendw ustugowo-
mieszkaniowych. Zachowany zostanie wscz istniegcy uktad urbanistyczny w tym kompo-
zycje zieleni wysokiej zaréwno przyulicznej jalointarzysacej obiektom kubaturowym.

Niestety bardzo mate powierzchnie zieleni przevadni na terenach 4U (5% powierzch-
ni terenu biologicznie czynnego). W chwili obectes) obszar, ze wzgllu na petniona funk-
Cje, rowniez pozbawiony jest zieleni wysokie;.

Prognozowane przeksztatcenia szatjlinmej obejny tereny zieleni wysokiej znajdiage
Sie poza obszarami chronionymi. Posiaglane nisze wartéci przyrodnicze i przy odpowied-
nim zagospodarowaniu oraz wykorzystaniu ugtgéanu odnoszcych s¢ do ksztattowania
powierzchni biologicznie czynnych mpogachowa pewne cechy siedlisk seminaturalnych.
Zielei wysoka na obszarze planu pozostaniénya elementem kompozycyjnymch@ ma
mcliwosci unikniecia wycinek drzew. W wielu przypadkach istyygejdrzewa zostanzacho-
wane w ramach szpalerow drzew, terenow zielenpb#a zasgigiem linii zabudowy.

3.  Wplyw ustalen planu na elementy§rodowiska we wzajemnym powazaniu
Wptyw na gleby i powierzchaiziemi

Utrzymanie, modernizacja oraz wprowadzenie nowejbudawy ustugowo-
mieszkaniowej spowoduje nieznaczne ograniczenieiggaahni biologicznie czynnych. Nie-
znacznemu przeksztatceniu ulegniezlme terenu w wyniku prowadzonych prac ziemnych
przygotowugcych tereny na posadowienie nowej zabudowy. Wyssg rekompensatjest
wyznaczenie rozlegtych terendw zieleni, zapis pnaezagcy minimum 15-30 % powierzchni
na powierzchni biologicznie czyng na terenach ustugowych i mieszkaniowych oraz ofpowi
zek pokrycia zieleni wszystkich terendéw nieutwardzonych i niezabudowanyonadto po-
migdzy istniegcymi i planowanymi terenami mieszkaniowo-ustugowytworzy st tereny
zieleni uradzonej. Na terenach zurbanizowanych i komunikaghnyachowuje giw czsci
Zielen wysolg, w tym szpalery drzew oraz tworzy siowe szpalery. Pozwoli to, w g2j cz-
$ci, zachowa seminaturalne warunki rozwoju dla zieleni miejgkie

Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Planowane zainwestowanie przewiduje zachowanie ziw@p terendéw ustugowo-
mieszkaniowych oraz utrzymanie uktadu komunikacgmePoza tym na obszarze planowane
S3 ciggi pieszo - rowerowe. Ustalenia planu precyzogiprowadzanigciekow komunalnych
do sieci kanalizacyjnej. Szczegolnie istotne w &ontelscie jest podczyszczanie zanieczysz-
czonych wod opadowych, ktore nigipliwie beda zwigzane z lokalizagjdrog i terenéw ustu-
gowych i parkingowych. Obect® i rozwoj terendow utwardzonych spowoduje niewielkie
zmiany w naturalnych warunkach retencji na tym absz, a stosunkowo éy udziat po-
wierzchni biologicznie czynnych powinien rownaiwa bilans wéd podziemnych.

Wptyw na powietrze atmosferyczne

Na terenach zabudowy ustugowo-mieszkaniowej cigjpistarczane nie by z sieci
cieptowniczej (plan dopuszcza sieci uzbrojenia nejelub z indywidualnych systemow
grzewczych. Rozwdj terendéw zurbanizowanychzenavptyrg¢ na zwekszenie natzenia ru-
chu, a przez to na wzrost emisji spalin. Planowaneny zieleni urgdzonej oraz zieleprzy-
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uliczna keda jedynie czsciowo redukowd zanieczyszczenia powietrza i to jedynie w okresie
wegetacyjnym. Nalegy jednak zauway¢, ze przy stosowaniu nowoczesnych technologii
grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych paiitvzrodet odnawialnych, w tym ogniw
fotowoltaicznych meliwe jest znacgce zredukowanie emisji na tym obszarze. Z kolei w
przypadku transportu kotowego wliwve jest wykorzystanie transportu zbiorowego wucel
ograniczenia natenia ruchu transportu indywidualnego.

Wptyw na klimat akustyczny

Obszar oljty planem znajduje siw strefie oddziatywania hatasu od istaegj ul. Gra-
biszynskiej. Hatas jest rownieemitowany w obgbie obszaru planu z terenu zajezdni autobu-
sowej. Jej przeksztatcenie w funkcje ustugowe zltkye istniegcy hatas przemystowy. Dla
planowanych terendw mieszkaniowych wprowadzonodstaty akustyczne zgodnie z przepi-
sami odebnymi. Ochrog przed hatasem mie stanowé wprowadzenie zieleni przyulicznej od
strony istniggcych terendw komunikacji. W przypadku lokalizagibzidowy wraliwej w te-
renach zagroonych hatasem natg stosowdé materiaty budowlane o podwszonej izolacyj-
nosci akustycznej oraz wykorzystywabiekty niewraliwe na hatas do ekranowania obiektow
chronionych przed hatasem. Stosowanie barier agmsygh w postaci ekranéw jest niewska-
zane z uwagi na zachowanie walorow krajobrazowydtalenia planu umiejnie wprowa-
dzap wzdtuz ucigzliwej drogi zabudow mieszkaniow z ustugami z madiwoscia lokalizacji
np. handlu, co sprawiae minimalizuj ilo$¢ mieszkacow naraonych na hatas.

Wptyw naswiat raslinny i zwierzcy

Ustalenia planu nie powinny w sposob zragzwptywa na warunki wysgpowania sza-
ty roslinnej i zwierzt na terenach istotnych dla miejskiego systemwenieRozwoj zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej odbywaic bedzie na terenach zieleni niskiej znaghgj st poza
gtdwnymi systemami przyrodniczymi miasta. Obszarnaywyzszych walorach przyrodni-
czych zwjzane z zadrzewieniami zosganachowane jako tereny zieleni w glbie terenow
zurbanizowanych lub szpalery drzew.

Wptyw na klimat lokalny

Rozwdj zabudowy dmzie miat wptyw na modyfikag¢jklimatu lokalnego, szczegdlnie w
odniesieniu do zaburzepola wiatru oraz emisji ciepta. Zabudowa ustugawieszkaniowa
kilkukondygnacyjna maze przyczyné sic do ograniczenia przewietrzania oraz doprowadoi
powstania pdow wstpujacych i efektu tunelowego w otoczeniu budynkow. Vétrpo-
wierzchni utwardzonych i powierzchni zegtrenychscian budynkéw przyczyaisie do pod-
wyzszeniasredniej temperatury powietrza, i spowoglpjojawienie s zjawisk zwipzanych z
miejska wysm ciepta (przesuszenie powietrza, spadedcildenu w powietrza). Utrudnienia w
przewietrzaniu mogpowodowé okresowe podwiszenie sizenia zanieczyszczenia atmosfe-
ry. Na ograniczenie negatywnych zjawisk gmanych z rozwojem intensywnej zabudowy po-
winno wptywa przeznaczenie pewnych powierzchni na Zi@leaz zachowanie zieleni wyso-
kiej.

Wptyw na krajobraz

Obszar ohjty planem miejscowym to tereny oeéziowo uksztattowanej strukturze
przestrzennej z zabudgvkubaturovy zajezdni autobusowej. Ramy krajobrazowego dla tego
obszaru stanowi zieleprzyuliczna od strony ul. Grabiskiej i Inzynierskiej. Take teren od
strony ul. Bzowej jest zadrzewiony. Wprowadzenigvego terenu zieleni ugdzonej podnie-
sie atrakcyjné¢ terenow zabudowanych. Wprowadzenie zabudowyedmlb s¢ czesciowo
kosztem samoistnie rozwite] zieleni wysokiej na terenach niezabudowanychramach
planu wyznacza sitakze tereny zieleni petacej gtébwnie funkcje krajobrazowe i rekreacyjne.
Przy odpowiednim ksztattowaniu zabudowy istniejezlmms$é wykreowania atrakcyjnego
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obszaru mieszkaniowego i ustugowego. Jednak zby thiensywné¢ zabudowy lub pozba-
wianie jej terendw zieleni nie niekorzystnie wptywana krajobraz zurbanizowany.

Wptyw na obszary chronione, w tym obszary Natur®@0

W granicach opracowania planu nie wystja zadne obszary chronione w ramach sieci
Natura 2000. Obszar planu znajduje pbza zasigiem korytarzy ekologicznych zlokalizowa-
nych na obszarze miasta. Obszar planu to tereryamimowane znajdage se w granicach
zespotu zabudowy kameralnej i pozostaje poza systeprzyrodniczym miasta. Jednogzie
w granicach planu obecna jest zieleysoka o walorach krajobrazowych. Uktady zielerpa
lerowej zostaj zachowane lub wzmocnione. Dodatkowo ustalaniayplkaeup w obrbie ist-
niejacej i planowanej zabudowy teren zieleniagdzonej z zieleni wysoky. Powinno to po-
prawic wyposaenie w zielé tej czsci miasta i podni& atrakcyjnd¢ terendw zurbanizowa-
nych. Brak jest uzasadnionych podstaw do wskazamiaddziatywanie ustaleprojektu planu
na obszary chronione.

Wptyw na dobra materialne i zabytki

Ustalenia planu zapewnigjochrorg potencjalnych zabytkow archeologicznych i
konserwatorskich, wprowadaaj stret ochrony konserwatorskiej i archeologicznej, nymwat
obszarze MPZP. Chronione &kze istniejce obiekty zabytkowe zwzane z historyczna za-
jezdna.

VI. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MI EDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM |
KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEK-
TOWANEGO DOKUMENTU

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzeniarook srodowiska § priorytety
wynikajace z dokumentéw ustanowionych na szczebhdowym, samoradowym, porozu-
mien miedzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Ewesiiej.

Do najwaniejszych dokumentow zalicgyalery:

- Koncepcg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku,2030

- Strateg¢ Rozwoju Kraju 2020,

- Krajowg Strategé Rozwoju Regionalnego 2010 — 2020

- Dyrektywy Unii Europejskiej:
98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawieojak wod przeznaczonych do
spazycia przez ludzi,

- Dyrektywy Ramowej UE dotygzej wody, przygtej w 1997 r.,

- Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wpemzania zanieczyszazelo
wod,

- Dyrektywy Ramowej w sprawie ogoélnych zasad gospodania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WEsprawie odpaddéw niebez-
piecznych,

- Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (zzpdzm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz DyreWty 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r. o ochronie ptakéwgtigca podstaw tworzenia Europejskiej Sieci Ekolo-
gicznej NATURA 2000,

Umowy midzynarodowe:
- porozumienia mgdzy Min. O8ZNiL RP a Pastwowym Komitetem Republiki Biatoku

ds. Ekologii o wspotpracy w dziedzinie ochraimgdowiska z 1992 r.,
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porozumienia ngidzy Min. OSZNiL a Min. Lesnictwa Republiki Biatoré z 1995 r. dot.
m.in. rozwoju ochrony cennych ekosystemoéw, gospadandnej W2 i klesk zywio-
towych,
porozumienia midzy Min. O8ZNiL RP a Departamentem$ORepubliki Litewskiej z
24.01.1992 r. o wspotpracy w dziedzinie ochrérgdowiska,
Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszasfe-
cjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 (Dz. U. Nr 23$yz.2313 z 21.X.2004 r.).

Dokumentami rangi igdzynarodowej o charakterze przestrzennym, staguywi pod-

stawe do formutowania celow ochron§rodowiska w programach krajowycl &onwencje
migdzynarodowe, przyje przez strogipolsky, m. n.:

Konwencja Genewska w sprawie transgranicznegeeayszczenia powietrza na dale-
kie odlegtédci z 1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z 19940slo),

Konwencja Bernéska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiepo ich siedlisk na-
turalnych z 1979 r.,

Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w spramién klimatu z Kioto, 1997 r.
wraz Protokotem.,

Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotayt71 r. ze zmianami w Pary
(1982 r.) i Regina (1987 r.),

Konwencja ONZ o ochronie zdorodndci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,
Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w spramigan klimatu z Rio de Jane-
iro, 1992 r.,

Protokét Montrealski w sprawie substancji zzdjgacych warstw ozonowg z 1987 r.
wraz z poprawkami londigkimi (1990 r.), wiedi&skimi (1992 r.).

Ponadto ustalenia planu uwedhiajg zapisy dokumentéw strategicznych o randze kra-

jowej. § to migdzy innymi:

Polityka ekologiczna pestwa na lata 2009-2012 z perspekiyso roku 2016 przedsta-
wia cele w zakresie rozedan systemowych, wrod ktérych wyrania wiczenie aspek-
tow ekologicznych do polityk sektorowych, a przedszystkim do energetyki, przemy-
stu, transportu, gospodarki komunalnej i budownitwolnictwa, Iénictwa i turystyki,
aktywizacg rynku na rzecz ochron§rodowiska, zargdzaniesrodowiskiem, udziat spo-
leczerstwa w dziataniach na rzecz ochramgdowisk, rozwéj badai postp techniczny
oraz ponoszenie odpowiedziaso za szkody wsrodowisku. Dokument ten dostrzega
wazng role w ekologizacji planowania przestrzennegaytbdowania terenu oraz w edu-
kacji ekologicznej i dogpie do informaciji.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowaneggytilowania r@norodndci biologicznej
wraz z Programem dziatandwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez dg na
jej forme uzytkowania oraz stopfejej przeksztatcenia lub zniszczenia.

Krajowy Program Zwikszania Lesiskzi, ktory jest instrumentem polityki daej w za-
kresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej krajawiera ogolne wytyczne spefz
dzania regionalnych planow przestrzennego zagospodaia w dziedzinie zwkszania
lesistaci.

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okeezakres dziatania niegtiny do zaplanowa-
nia zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, wssip zapewniagy ochrog $ro-
dowiska z uwzgldnieniem obecnych i przysztych ulovosci technicznych, organiza-
cyjnych.

Krajowy Program Oczyszczanfiekéw Komunalnych jest programem inwestycji roz-
budowy systemdéw oczyszczalitiekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli na
wyeliminowanie nieoczyszczonydtiekow (pochodzcych zezrodet miejskich i aglo-
meracji) z wéd powierzchniowych. Dokument dotycalze poprawy jakéci woéd po-
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wierzchniowych, bdacych potencjalnynzrédtem poboru wi¢ komunalnych. Zamierze-
niem Programu jest réwnigoobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pjacsaz
petne dostosowanie do wymogow Unii Europejskiej akresie wyposenia w system
oczyszczalniciekow i kanalizacji.

Ustanowione na poziomach ¢dzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej
znalazty swoje odzwierciedlenie w opracowanych ozigmie regionalnym dokumentach stra-
tegicznych, takich jak: ,Program zréwnoxzemego rozwoju i ochronyrodowiska wojewddz-
twa dolndlaskiego” czy ,Wojewddzki plan gospodarki odpadamijeveddztwa dolnélaskie-
go”. Dlugoterminowy cel Pbgramu zréwnow#onego rozwoju i ochronyrodowiska woje-
wodztwa dolnélgskiegosformutowano jakgHarmonijny, zrownowaony rozwéj wojewodz-
twa, w ktérym wymagania ochroggodowiska nie tylko majistotny wptyw na przyszty cha-
rakter regionu, ale rowniewspieray jego rozwoj gospodarczy’Generalne cele strategiczne
do roku 2015 w zakresie ochrofrpdowiska:

- poprawa jakeci powietrza atmosferycznego (dalsze ograniczamesjez zakia-
dow przemystowych, zmniejszenie zanieczyszczeniaigitza zezrodet niskiej
emisji i zezrodet komunikacyjnych);

- zmniejszenie ugkliwosci hatasu (komunikacyjnego i przemystowego);

- przywrocenie wysokiej jakoi wdd powierzchniowych i podziemnych i ich ochro-
na (uporzdkowanie gospodarki wodniiekowej, zmniejszenie zycia wody,
ograniczenie zanieczyszczenia spowodowanego niekonanymi sptywami po-
wierzchniowymi, podniesienie bezpieéséva przeciwpowodziowego, zykisze-
nie matej retencji, ochrona zas6b wod podziemnych);

- ograniczenie negatywnego oddziatywania odpadaéradowisko (uporzdkowa-
nie gospodarki odpadami przemystowymi i komunalrjymi

- podniesienie jakai gleb;

- ochrona zasobéw zt@oprzez ich racjonalne wykorzystanie;

- ochrona i wzrost thorodndci biologicznej (okrélenie zasobdéw, obgie ochron
obszarow o wysokich walorach przyrodniczych, pgszenie zasobow daych i
zapewnienie ich kompleksowej ochrony, podniesietaeorodndci biologicznej i
krajobrazowej, rozwoj terendw zieleni w miastactaiterenach wiejskich);

- ograniczenie wysgpien nadzwyczajnych zagren srodowiska (poprawa bezpie-
czenstwa ekologicznego zwaanego z dziatalrgia produkcyjry przedsgbiorcow,
zapewnienie bezpiecastwa przewozu drogowego i kolejowego materiatdw nie
bezpiecznych);

- podniesienidwiadomdaci ekologicznej w spotecastwie;

- otwarta i dwustronna komunikacja paazy wszystkimi stronami zaangavany-
mi w ochror srodowiska;

- uzyskanie petnej informaciji o starsi®dowiska.

Z széciu Programéw Operacyjnych — jeden ma istotne av@ezdla niniejszego planu.
Jest to Program Operacyjny InfrastruktuSrodowisko. Gtéwnym celem Programu Operacyj-
nego Infrastruktura $rodowiskojest podniesienie atrakcyjém inwestycyjnej Polski i jej re-
giondw poprzez rozwoj infrastruktury technicznezyprownoczesnej ochronie i poprawie sta-
nu srodowiska, zdrowia spotecistwa, zachowaniu ssamdci kulturowej i rozwijaniu spoj-
nosci terytorialnej. Cele szczegbtowe PO Infrastrusitui$rodowisko istotne dla wojewodztwa
dolncélaskiego to:
- budowa infrastruktury zapewniggj, ze rozwoj gospodarczy Polskedrzie doko-
nywat sk przy rbwnoczesnym zachowaniu i poprawie st&nogdowiska naturalne-

go,
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- zwiekszenie dospnaici gtownych drodkéw gospodarczych w Polsce poprzez po-
wigzanie ich sieag autostrad i drég ekspresowych oraz alternatywmycibec
transportu drogowegoodkdw transportu,

- zapewnienie dlugookresowego bezpiéstea energetycznego Polski poprzez dy-
wersyfikacje dostaw, zmniejszenie energochtdongospodarki i rozwdj odna-
wialnychzrédet energii.

VIl. INFORMACJE O MO ZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dniaadlpiernika 2008 r. o udaginia-
niu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgtva w ochroniegrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania fradowisko, z rozdziatu 3, dziatu VI dotygzgo posipo-
wanie w sprawie transgranicznego oddziatywania pdzjtego z terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej w przypadku projektéw polityk, strategpianow i programéw opracowywany doku-
ment nie bdzie miat oddziatywania transgranicznego.

VIlIl. PROPOZYCJE ROZWI AZAN OGRANICZAJ ACYCH NE-
GATYWNE ODDZIALYWANIE NA  SRODOWISKO ORAZ
ROZWI AZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowegavgnikiem kompromisu pomdzy wy-
mogami ochronyrodowiska izycia cztowieka, a konieczdoig rozwoju urbanistycznego
spotecznego miasta. Zaprezentowane rgzaviia § zgodne z ustawodawstwem eloinym,
dokumentami planistycznymi oboyziujacymi na terenie gminyStudium uwarunkowai kie-
runkow zagospodarowania Wroctawia wykorzystup instrumenty planistyczne sice do
zrOwnowaonego rozwoju terendw zurbanizowanych. Ustalengylnie ingery w sposéb
znacacy w tereny o wysokich walorach przyrodniczych ajkbrazowych i zawierajwiele
rozwigzan korzystnych dlarodowiska na obszarach zurbanizowanych, dlateggnoza nie
prezentuje rozwizan alternatywnych do proponowanych w ustaleniach plamajc, ze za-
proponowane ustalenia sajkorzystniejsze dl&odowiska w kontedcie istniegcych uwarun-
kowan i kierunkdw rozwoju gminy.

Na etapie przygotowywania projektu planu miejscosvagalizowano kilka wariantéw
planu wybierajc najbardziej optymalny z punktu widzenia celéwanistycznychsrodowi-
skowych i spotecznych. Analizowano miedzy innymidstte wysokéci zabudowy, przezna-
czenia terenOw oraz usytuowania obiektow. Z punkilzenia jakéci srodowiska i jakéci
zycia mieszkacéw centrum miasta warto rozwea zapisy ustale planu dotycace:

- dopuszczenia stosowania odnawialnyaddet energii (kolektoréw stonecznych);

- okre&ilenia minimalnego udziatu zieleni wysokiej na texeim ustugowych;

- dopuszczenia retencjonowania czystych wod opadowyegykorzystania ich do na-
wadniania terendw zieleni;

- wprowadzenie wody jako elementu zagospodarowania.

Stosowanie kolektoréw stonecznych pozwoli na ogrzemie zanieczyszczenia po-
wietrza emisjami miejscowymi i naptywowymi, co papi jakas¢ srodowiskowych warun-
kow zamieszkiwania. Wprowadzenieghizej ilagsci zieleni wysokiej w olgbie planu zapewni
wieksz redukcg zanieczyszczepowietrza, poprawi wilgotng powietrza, a tym samym wa-
runki bioklimatyczne. Retencjonowanie czystych vamhdowych i wykorzystanie ich do na-
wadniania terenow zieleni, oliyi koszty utrzymania zieleni, zmniejszy niedobdér wgrdnto-
wych i poprawi warunki bytowania zieleni. Natomiagprowadzenie wody do zagospodaro-
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wania powierzchni publicznych poprawi warunki biakhtyczne (zwikszenie wilgotnéci
powietrza), zwgkszy ich atrakcyjn&@ oraz poprawi samopoczucie miesa&aw i turystow.

IX. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Obszar opracowania ma wesei wschodniej uksztattowana strulkg¢ysrzestrzeng na-
tomiast w czsci zachodniej i potudniowej wprowadza zabudomvieszkaniowo-ustugogvna
tereny niezainwestowane luliygtkowane obecnie jako tereny parkingowe. Planowzaisi-
dowa nawazuje funkcjy i kubatug to istniepcej od potudnia i zachodu zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej. Jednak w wymiarze uktadugstzzennego jest naazianiem do istnie-
jacych od strony zachodniej budynkéw. Rozwdj przestrey nowych obiektow budowlanych
czesciowo odlgdzie s¢ kosztem terenow w tej chwili niezabudowanych ¢sciowo zadrze-
wionych. Jest to jednak ziélessamoistna nie twogza wartdciowych kompozycji przestrzen-
nych. Skiad gatunkowy zadrzewtigvskazuje na ich nigkwartas¢ przyrodnica i krajobrazo-
wa. Ponadto najwaniejsze uktady zieleni zwrane z zieleni przyuliczry do strony ulic Gra-
biszynskiej i Inzynierskiej zostam zachowane. Na terenie planu wprowadzargwy teren
zieleni uradzonej z dodatkowymi uktadami szpalerow drzew kim@anymi na bazie istnie-
jacych zadrzewie. Ewentualne zmiany przestrzenne powinny wpiwa podniesienie atrak-
cyjnosci tego obszaru i upogdkowanie jego miejscami chaotycznej struktury pirzesnej.
Zaleca s} takze zwrdcenie uwagi na pignacje i uzupetnienie zieleni wysokiej na terenach
towarzysacych zabudowie oraz przyulicznych. To od ich jakaalezy gtdwnie ogélny wize-
runek przestrzeni zurbanizowanej.

Obszar planu znajdujeesczesciowo w granicach obowtujgcego planu miejscowego
(uchwata Nr 1V/40/02 Rady Miejskiej Wroctawia z dn80 grudnia 2002 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestezgndla obszaru przy ulicy Aynier-
skiej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dolrtgskiego z 29 kwietnia 2003 r. Nr 49, poz. 1153)
(Dz. Urz. Woj. Dolndlaskiego Nr 6, poz. 123). W oboyuujacym planie, obejmagym za-
chodni fragment planu, obszar ten znajdowalvgigranicach terenu przeznaczonego pod za-
budowe ustugowy i ustug publicznych.

X. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N PRO-
JEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postan@vaeojektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego padem wptywu nasrodowisko mog sie odnosé do:
1. oddzialywania projektowanego zagospodarowamnente
2. przestrzegania ustaéldotyczcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudaago-
spodarowania terenu, ustaldotyczcych wyposaenia w infrastruktuy techniczi, ochro-
ny i ksztattowanigrodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedadtwturowego i
zabytkow.
Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zpgdarowania terenu rseodowisko:
- w odniesieniu do przedsizi¢é, dla ktérych wydano decygzp uwarunkowaniackrodowi-
skowych, obowgzywat bedzie monitoringsrodowiska w zakresie i metodach aitomych
w wydanej decyzji,
- w odniesieniu do pozostatych terenow zmdo by monitoring pastwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administraafispiwowej, powotane do badania
stanusrodowiska,
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- w przypadku skarg mieszkeoOw na ucizliwosci prowadzonej dziatalrssi w oparciu o
uchwalony plan, analgzrealizacji mpzp i badanie skeniasrodowiska powinien przepro-
wadzi odpowiedni organ administracji samaubpwej.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustatgzp powinny by okresowe przegty
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonysvarzez administragjsamorado-
wa na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestregnzstotliwos¢ okresowych
przeghdow powinna b¥ zgodna z przepisami szczegolnymi (ustawa o planawiaza-
gospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 plamowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:\\V celu oceny aktualdoi studium i planéw miejscowych waijt, burmistrzaalb
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospadeiu przestrzennym gminy, ocenia
poskpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowwieloletnie programy ich spo-
rzgdzania w nawjzaniu do ustake studium, z uwzgtinieniem (...) wnioskéw w sprawie spo-
rzgdzenia lub zmiany planu miejscowego. Wojt, burmistbo prezydent miasta przekazuje
radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ustpd uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej razzasie kadencji rady. Rada gminy podejmu-
je uchwa¢ w sprawie aktualnai studium i planéw miejscowych, a w przypadku onmnéh
za nieaktualne, w cafoi lub w czsci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. Zfawy.
Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ustada gminy bierze pod uwagv szcze-
golnasci zgodnd¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wygpdyaji z przepiséw
art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust’ Wskazane przepisy dotygzn.in. uwzgédniania
w miejscowych planach zasad ochrénydowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Propozycje dotycgce przewidywanych metod analizy skutkdw realizagstanowié
projektu:
- rejestrowanie wnioskoéw o spagdzenie miejscowych plandw lub ich zméargroma-

dzenie materiatdbw z nimi zgzanych,

- ocere zgodndci wydanych decyzji i pozwofebudowlanych z projektem,

- ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i majoiejszych siedlisk przyrodniczych,

- oceny rozwoju gospodarczego (przedgirczaci, przemian struktury agrarnej, rozwo-
ju budownictwa, wzrostu lesistn),

- ocena warunkow i jakei klimatu akustycznego wykonywane 1 raz na 4 lata.

- W zakresie monitoringu poszczegolnych elementdadowiska odpowiedzialneas
jednostki i instytucje zwizane z gospodagkwvodry, zarady drég, starostwa powiato-
we, urzdy wojewoddzkie, a w zakresie ochrony przyrody Wajdeki Inspektorat
Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagzg, zatrudniajce ekspertéw w dzie-
dzinie ochronysrodowiska, np. IMGW, RZGW i inne. Zgodnie z art. D§rektywy
2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w celu urigiai powielania monitoringu ra-
porty o stanie i jak&i poszczegolnych element&rodowiska powinny by przekazy-
wane do gminy.

W celu oceny wptywu zagospodarowaniasralowisko i cztowieka mma zastosowa
wskazniki monitoringu. Poza przgfymi w przepisach ogbnych wskanikami dotycacymi
jakaosci poszczegolnych komponenté&vwodowiska mana wykorzysté nastpujace parametry:

- jakos¢ powietrza - liczba instalacji ogrzewania i podgvaeia wody gospodarczej

w oparciu o paliwa ekologiczne (gaz, olej opatoesyergia elektryczna);

- jakos¢ wod, gospodarka wodrimiekowa - gospodarstwa padkone do kanalizacii,
gospodarstwa pogitzone do bezodptywowych zbiornikbéw na nieczysitgszamb);
- gospodarka odpadami - $iowytwarzanych odpadéw komunalnych na 1 mieszka
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- ochrona przyrody, bioimorodndci, krajobrazu - obszar gminy aly ochrona przyro-
dy lub krajobrazu;
- klimat akustyczny - ugizliwos¢ akustyczna drog (na podstawie pomiarow g@dcaw).

XI. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU REALI-
ZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Przyjete zalazenia

Przy sporzdzaniu niniejszej prognozy jako podstawowe pyryjzatazenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzgldnili wszystkie aspekty ochron§rodowiska. Zapisy ustaieprojektu
planu przygotowane zostaty tak, by w iiewie maksymalnym stopniu ograniczyegatywne
oddziatywanie przysztych aktywsa na starsrodowiska naturalnego i zdrowie miesakaw.
Szczegotowe lokalizacje nowych inwestycji masc ustalane z uwzgtinieniem przepisow
szczegOlnych, dotygezych m.in. ochronyrodowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie
przed potencjaimdegradag srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzysigprognozy oddziatywania ustaleniej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennegoodawisko przyrodnicze dokonano kla-
syfikacji poszczegolnych terendw pogtémm potencjalnych zagren stanusrodowiska, mogr
cych wysgpi¢ w wyniku realizacji planu. Okéono réwnie przewidywany zagg oddziaty-
wania, jego rodzaj oraz trwaloi odwracalnéc. Ponadto scharakteryzowano wptyw usiale
MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny przylegt@bszaru opracowania.

Wydzielono dwie grupy, w ramach powgzej klasyfikacji, ktére przedstawiono na za-
tgczonej mapie w skali 1:1000 oraz opisano w ninigjstekscie.

A Tereny zielenbZ, 7Z

B Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinddylw, teren ustug oraz zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnggU-MW, 3U-MW, tereny ustugdU, 5U, teren ulicy
lokalnej1KDL, tereny drog wewgtrznych2KDW/1, 2KDW/2.

2. Prognoza skutkéw wplywu ustalé miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego narodowisko przyrodnicze

Przyjte i przedstawione powgj zatlzenia niniejszej prognozy opracowano w odniesie-
niu do wydzielonych grup, oznaczonych na mapie gRazy ...” literami A i B. Przewiduje &i
nastpujace oddziatywanie ustaleMPZP nasrodowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie
mieszkacow:

A Tereny planowanej zielenitla mie¢ korzystny wptyw narodowiska Wprowadze-
nie w obeb zabudowyrédmiejskiej nowych terenow zieleni pozwoli zachéwatu-
ralne warunki retencji w otoczeniu planowanych @loéw zurbanizowanych. Ziele
na terenach zurbanizowanych przyczygidd podniesienia walorow przyrodniczych
i krajobrazowych obszaru oraz wptynie korzystniewsunki zamieszkiwania i pra-
cy mieszkacow.
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Oddziatywanie planu narodowisko i krajobraz mama oceni w nas¢pujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako korzystne, pod wdgim intensywnsri przeksztatce —
jako nieznaczne, pod wzglem bezpfrednicci oddziatywania — jako bezpednie,
pod wzgtdem okresu trwania oddziatywania — jako state, wadlcdem czstotliwo-
$ci oddziatywania — jako diugoterminowe, pod wzm zasigu przestrzennego —
jako lokalne, pod wzgtlem trwaldci oddziatywania — jako odwracalne.

B Tereny planowanych ustug, zabudowy mieszkanioweglosddzinnej oraz tereny
istniejgcych i planowanych: ulicy lokalnej i wewtnznych kpda mie¢ umiarkowanie
negatywny wptyw na&rodowiska Spetniajc postulaty ekofizjograficzne projekt pla-
nu zachowuje egciowo istniegcy uktad urbanistyczny. Zachowane zostapbyt-
kowe hale zajezdni autobusowej oraz tereny ustugewaejscu istnigjcego obiektu
handlowego. Natomiast na pozostate obszary od ystuba Inzynierskiej, Magazy-
nierskiej i Grabiszfyskiej wprowadza giobiekty zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej. Ustalenia planu twaraowy teren zieleni parkowej wewtnz planowanej
zabudowy pomiidzy terenami ustugowymi i mieszkaniowymi oraz zagte st lub
postuluje utworzenie szpalerow drzew wzdtl. Grabiszyiskiej i Inzynierskiej oraz
na terenach mieszkaniowo-ustugowych wzdhndég wewrtrznych. Plan swoimi za-
pisami stwarza mdiwos¢ do tworzenia na terenach ustugowych i mieszkanobwy
terenow zieleni urgdzonej, skwerdéw czy placow zabaw. Ustalenia plaganaczag
takze udziat powierzchni biologicznie czynnej dla teérenzabudowanych na pozio-
mie od 15% do 30% oraz w przypadku terenow zieleskazuje na obowzek w
znacznym stopniu zagospodarowanie ich zigleysoky. Projekt planu w wikszo-
sci potwierdza istnigjce zagospodarowanie na tym obszarze. Przyrost aatyjest
zauwaalny jednak jest on powzanym z istnigicymi w poblizu obiektami o podob-
nej funkcji. Ponadto plan wprowadza zmiany funkejoe przeksztalcagg tereny za-
jezdni autobusowej w miejsce ustug publicznych. Waeza sj takze liczne szpalery
drzew w obgbie terendw komunikacyjnych i ustugowych. bidiwosci terendbw mo-
ga dotyczy¢ imisji hatasu komunikacyjnego, emisji zanieczyshcdo atmosfery i
zagraen dla jakaci wod podziemnych. Ustalenia planu regaluj pewnym stopniu
gospodark wodnosciekows. Wprowadzaj réwniez standardy akustyczne dla zabu-
dowy mieszkaniowej. Wykorzystuglementy planistyczne stgce do ochrony jako-
sci srodowiska w przestrzeni miejskie;.

Oddziatywanie planu narodowisko i krajobraz maa oceni w nas¢pujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako bez znaczenia lub niekoreygiad wzgldem intensyw-
nosci przeksztatce — jako zauwazalne, pod wzgldem bezpfrednigci oddziatywania
— jako bezpérednie i pdrednie, pod wzgidem okresu trwania oddziatywania — jako
diugoterminowe, pod wzgllem czstotliwosci oddziatywania — jako state, pod wegl
dem zasigu przestrzennego — jako miejscowe, pod wdgin trwatdci oddziatywania
— jako nieodwracalne i ¢gciowo odwracalne.

3. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustafeplanu lzdzie miata niewielki wptyw na zmianjrodowiska poza ob-
szarem MPZP. Rozw0j zabudowy ustugowo-mieszkanioggpwoduje wzrost ugiliwosci
bytowych tych terendw proporcjonalny do liczby mpaoikéw i uzytkownikow (zanieczysz-
czen powietrza, wod opadowych, wzrostusitd sciekdw i odpadéw komunalnych, wzrost zu-
zycia wody, energii elektrycznej, ciepta i gazu Wwdeesci miasta). Ucizliwosci z tym zwa-
zane zazna@zsic W miejscach odbiordciekdw komunalnych oraz rejonach ,produkcji” me-
didw i utylizacji odpaddéw. Zwkszenie si ruchu samochodowego (gtdwnie osobowego) na
trasach dojazdowych do terenéw ustugowo-mieszkaygsbwnaze spowodowa wzrost ilcGci
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zanieczyszcze substancjami ropopochodnymi i emisji spalin, az¢éabodwyszony poziom
hatasu. Uzupetnienie zabudowy potencjalniezena@aburzy warunki klimatu lokalnego,
zwtaszcza przewietrzanie i stosunki wodne (zmn@jazretencja) oraz przyczyniglo ogra-
niczonego zwikszenia zaggu miejskiej wyspy ciepta i ugiliwosci z tym zwgzanych (prze-
suszanie powietrza, zmniejszonaddlenu, podwyszeniesredniej temperatury powietrza).

Realizacja planowanego zagospodarowania spowodajeodj i przeksztatcenia funk-
cjonalne terenow ustugowo-produkcyjnych w tegscx miasta. Planowane przeksztatcenia
terenéw nie powinny méeznaczacego oddziatywania na tereny przylegte.

XIl. STRESZCZENIE

Prognoza oddzialywania nasrodowisko obejmuje zagadnienia zwane
Z problematyly ochrony i ksztattowanigrodowiska przyrodniczego i kulturowego, ochgon
zdrowia mieszkacow, ochrog zasobOw naturalnych, a tak ksztattowaniem i ochrgnwalo-
row krajobrazowych. Analizuje stan funkcjonowaskradowiska i jego poszczegoélnych ele-
mentow oraz okrda potencjalne zmiany w przypadku braku realizasjalé planu, zarowno
w obszarze opracowania, jak i w obszaraclktgbh przewidywanym oddziatywaniem. Ponad-
to zawiera informacje o przewidywanych przyrodnmzgkutkach gospodarowania przestrze-
nig zwigzanych z ustaleniami planu miejscowego.

Obszar planu obejmuje obszar patoy w potudniowo-zachodniej egi Wroctawia, z
zabudowy kubaturowg zwigzamy z aktywndcig gospodarcg (zajezdnia autobusowa, handel), z
placami parkingowymi, terenami otacgaymi ulice oraz tereny skwerow z zielgmysoks.
Ponadto na obszarze wgstija tereny niezabudowane pénicte trawg, krzewami i pojedyn-
czymi drzewami. Pod wzegllem przyrodniczym jest to obszar zdegradowany ntoneyst-
puja na nim wartéciowe okazy zieleni wysokiej, zarbwno przyulicziak i towarzyszcej
zabudowie. Szatroslinng budup formacje zieleni urdzonej na terenach niezabudowanych,
zabudowanych oraz ziélegprzyuliczna. Tereny zabudowy kubaturowej, ze wdglna swoj
charakter (tereny parkingowe, halg)mozbawione zieleni. Zietewysoka petni funkcje deko-
racyjne oraz w mniejszym stopniu przyrodnicze t j@szymana w przeginym stanie, cho
podlega intensywnej presji ze strony ludzi i konkaeji (wydeptywanie, niszczenie, przesu-
szanie, zanieczyszczenia gleb i powietrza). Zigdezyuliczna, poza odcinkiem wzdiwil.
Grabiszyskiej, nie tworzy zwartych szpalerow.

Projekt planu zachowuje exiowo istniejcy ukiad urbanistyczny. Zachowane zostaj
zabytkowe hale zajezdni autobusowej oraz terenygoeste w miejscu istniggego obiektu
handlowego. Natomiast na pozostate obszary od\stba Inzynierskiej, Magazynierskiej i
Grabiszyiskiej wprowadza sgiobiekty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejymtze od
strony ul. Grabiszyskiej dodatkowo z ustugami. Ustalenia planu twanpwe tereny zieleni
urzadzonej wewntrz planowanej zabudowy poeadizy terenami ustugowymi i mieszkaniowy-
mi oraz zachowuje silub postuluje utworzenie szpaleréw drzew wzdhl Grabiszyiskiej i
Inzynierskiej oraz drég wewitrznych. Plan swoimi zapisami stwarzaatiwo$¢ do tworzenia
na terenach ustugowych i mieszkaniowych terenéweaieurzzdzonej, skwerow czy placow
zabaw. Ustalenia planu wyznacgzégkze udziat powierzchni biologicznie czynnej dla teren
zabudowanych na poziomie od 15% do 30% oraz w ik terendw zieleni wskazuje na
obowigzek w znacznym stopniu zagospodarowanie ich ziglegsoky. Projekt planu w vek-
szaci potwierdza istnigce zagospodarowanie na tym obszarze. Przyrost awlyupbst za-
uwazalny jednak jest on poazanym z istnieicymi w poblizu obiektami o podobnej funkgciji.
Planowane zagospodarowanie, gtdownie ustugi i zalvadmieszkaniowo wielorodzinna, nie
powinno bezpérednio stwarza nowych ucazliwosci dla srodowiska, jednak intensyfikacja
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej generoviedzie wiecej podrgy samochodem lub ko-
munikacp miejslq.
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Ustalenia planu dopuszczapdprowadzanie wod deszczowych i roztopowychgea#
nie sieci kanalizacyja, co zapewnia odprowadzenie zanieczyszczonych waocdyszczalni
sciekéw i spetnienie wymogu ekofizjografii. Niestetyie uwzgédnia obowiyzku retencjono-
wania wod opadowych.

Ustalenia planu nie przewidujokalizacji kottowni, a caly obszar planu wypasay
jest w miejslk siet cieptownicz, natomiast ustalenia planu nie odrpsie do stosowania od-
nawialnychzrodet energii (ani nie zagbaj, ani nie zakazy).

Ustalenia planu zobowzuja do uradzenia zieleni na terenach niezabudowanych i nie-
utwardzonych. Natomiast dla terenbw mieszkaniowagomvych plan okrda minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierncimiezabudowanej (od 15% do 30%), z
wyjatkiem terenu 4U gdzie dopuszcza gdynie 5% powierzchni terenu biologicznie czynne-
go. Z analizy rysunku planu wynikze konieczna édzie wycinka lub przesadzenie niektérych
drzew. W zamian proponujegsutworzenie nowych terendéw zieleni parkowej zziveoscia
lokalizacji na nim nasad#ezastpczych lub przesadzenia istrieych okazéw drzew kolidaj
cych z planowana zabudgwUstala s takze szpalery drzew ktére pozwgotachowad cz-
sciowo istniejcy drzewostan.

Ustalenia planu chrogiwszystkie obiekty zabytkowe, wprowadgzaggulacg dla no-
wej zabudowy w celu utrzymania gabarytow, ksztaltdachow, obowizek szczegolnych
wymaga architektonicznych dla elewaciji i innych regulagji celu zachowania charakteru
zabudowy.

Zgodnie z metodyka prognozy wyznaczono dwie gra@pgriow o korzystnym i umiar-
kowanie negatywnym oddziatywaniu gradowisko.

W granicach opracowania planu nie veystjg zadne obszary chronione w ramach sieci
Natura 2000. Obszar planu znajduje gbza zasigiem korytarzy ekologicznych zlokalizowa-
nych na obszarze miasta.

Projekt planu i jego ustalenig 2godne z przepisami dotygz/mi ochronysrodowiska,

a jego realizacja nie wptynie znacp negatywnie na sta@nodowiska.
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