Projekt
Etap wytozenia

UCHWALA NR ......../15
RADY MIEJSKIE]J WROCLAWIA
Zdnia .covcevervnnnnnnaaes 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu Doliny Bystrzycy w rejonie
potnocnego odcinka ulicy Jeleniogorskiej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.") i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 r. poz. 199 i 443) w zwigzku z uchwatg Nr VI/50/15 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 15 stycznia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Doliny
Bystrzycy w rejonie poétnocnego odcinka ulicy Jeleniogdrskiej we Wroctawiu
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2015 r., poz. 12) Rada Miejska
Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Doliny
Bystrzycy w rejonie potnocnego odcinka ulicy Jeleniogorskiej we Wroctawiu,
zwany dalej planem, przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:
1) zasad débr kultury wspoétczesnej - ze wzgledu na brak dobr kultury

wspotczesnej;
2) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako

wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw
obiektdw - ze wzgledu na brak dopuszczenia budynkdéw oraz budowli
wymagajacych takich regulacji;

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645 i 1318 oraz z
2014 r. poz. 379 1072.



3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow, w tym terendéw
goérniczych, a takze obszarow osuwania sie mas ziemnych - ze wzgledu
na brak takich terendéw, obiektéw i obszaréw;

4) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy - ze wzgledu na brak potrzeby
takich regulacji;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw - ze wzgledu na brak potrzeby takiego
zagospodarowania;

6) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

7) granic obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

8) granic obszarédw wymagajacych przeksztatcen Iub rekultywacji - ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszardéw;

9) granic terendéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zzrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granic
ich stref ochronnych zwigzanych =z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgacego
oddziatywania tych urzadzen na sSrodowisko - ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich terenow;

10) granic terendéw pod budowe obiektéow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich terendw;

11) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej
lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu Ilub przedsiewziecia Euro
2012 - ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

12) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych
organizacji imprez masowych - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich terendw;

13) granic pomnikdw zagtady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak
takich pomnikoéw oraz ich stref ochronnych;

14) granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terendéw
zamknietych - ze wzgledu na brak takich terenéw oraz ich stref
ochronnych;

15) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,
kolorystyki obiektdw budowlanych oraz pokrycia dachéw - ze wzgledu na
brak potrzeby takich regulacji;

16) zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane - ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji;

17) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych - ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.



§ 2

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)
2)

3)

4)

5)

nosnik reklamowy - obiekt stuzgcy reklamie, w tym tablice i urzadzenia
reklamowe;

przeznaczenie terenu - obiekty, ktére jako jedyne sg dopuszczone na danym
terenie;

sieci uzbrojenia - przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej,
oraz inne podobne przewody, a takze urzadzenia melioracyjne wraz z
urzgdzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

trasa rowerowa - czytelny i spdjny ciqg rozwigzan technicznych,
zapewniajacy bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, na ktéry mogg skfadad
sie: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe, pasy rowerowe, ciggi
pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach
zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne podobne;

wydzielenie wewnetrzne - czes¢ terenu oznaczona symbolem.

§3
Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgacymi

ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oraz granicg terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajaca tereny;

3) symbol terenu;

4) granica wydzielenia wewnetrznego;

5) symbol wydzielenia wewnetrznego;

6) miejsce wskazania szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajgcych;

7) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, w granicy obszaru
objetego planem;

8) obszar o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat - Q
1%, w granicy obszaru objetego planem;

9) obszar o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 10 lat - Q
10%, w granicy obszaru objetego planem.

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi
zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 2z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.



1.

§ 4

Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) polany rekreacyjne;

2) faki;

3) lasy;

4) wody powierzchniowe - nalezy przez to rozumiec¢ cieki i zbiorniki wodne
wraz ze zwigzanymi z nimi obszarami, w tym stuzacymi do
przeprowadzenia wod powodziowych, budynki stuzace gospodarce
wodnej, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem sitowni i elektrowni
wodnych, pompowni, portéw, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

5) ulice;

6) drogi wewnetrzne;

7) ciagi piesze;

8) ciagi rowerowe;

9) ciagi pieszo-rowerowe;

10) obiekty infrastruktury wodociggowej - nalezy przez to rozumie¢ studnie
publiczne, urzadzenia stuzgce do ujmowania i magazynowania wad,
pompownie wdd, hydrofornie, urzadzenia regulujace ciSnienie wody, a
takze obiekty do nich podobne, nienalezagce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

11) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej - nalezy przez to rozumiec¢ wyloty
urzadzen kanalizacyjnych stuzgcych do wprowadzania $ciekéw do wod lub
do ziemi, urzadzenia podczyszczajagce i oczyszczajgce Scieki oraz
przepompownie Sciekéw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu.

Ustala sie grupe kategorii przeznaczenia terenu obiekty infrastruktury
technicznej, ktora obejmuje kategorie:

1) obiekty infrastruktury wodociggowej;

2) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzgdzenia budowlane towarzyszace
kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§5

W zakresie ksztattowania budowli nieprzekrytej dachem, wymiar pionowy,
mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie
moze by¢ wiekszy niz 12 m, z zastrzezeniem ust. 2.

Wymiar pionowy, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy obiektu mostowego
na terenach 1KDZ i 3WS.



§6

W zakresie ochrony i ksztattowania S$rodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody, na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje
zielen lub teren biologicznie czynny.

§ 7

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow:

1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na
catym obszarze objetym planem;

2) w strefie, o ktéorej mowa w pkt 1, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8

1. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce nosnikéw reklamowych:

1) zakazuje sie nosnikéw reklamowych, z wyjatkiem:

a) nos$nikow reklamowych stanowigcych wyposazenie przystankéw
transportu publicznego,
b) stupdw reklamowych;

2) wymiar pionowy stupéw reklamowych, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. b,
mierzony od poziomu terenu przy stupie do najwyzszego punktu stupa nie
moze by¢ wiekszy niz 5 m, a powierzchnia jego rzutu na ptaszczyzne
poziomga musi zawierac sie w okregu o $rednicy nie wiekszej niz 1,5 m;

3) odlegtos¢ pomiedzy stupami reklamowymi nie moze by¢é mniejsza niz 70
m.

2. Wymiar pionowy wolno stojgcych obiektow stuzgcych informacji o obiektach
historycznych i informacji turystycznej, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego ich punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 3 m.

§9

Wyznacza sie granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z
rysunkiem planu, w ktorym uwzglednia sie zasady wynikajagce z przepiséw
odrebnych.

§ 10

Wyznacza sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym tozsama z granicg obszaru objetego planem.

§ 11

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m2;

3) szerokos$c¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;



4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze byc¢
mniejszy niz 30°.

§ 12

Na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz w

strefach zamieszkania i strefach ruchu obowigzujg miejsca postojowe

przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, co

najmniej w liczbie:

1) 1 miejsce postojowe - jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15;

2) 2 miejsca postojowe - jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40;

3) 3 miejsca postojowe - jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi
wiecej niz 100.

§ 13

Obowigzujg  nastepujgce ustalenia dotyczace systeméw infrastruktury

technicznej:

1) dopuszcza sie sieci uzbrojenia;

2) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej dopuszcza sie
wyitacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych, z
zastrzezeniem pkt 3;

3) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 2, nie dotyczy napowietrznej sieci
elektroenergetycznej wysokiego napiecia.

§ 14

Nastepujace tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne 1KDZ
i 2Z.

§ 15

Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym dla:

1) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL/1 i 1ZL/2 na 3%;

2) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2Z i 3WS na
0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§ 16

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL/1 i 1ZL/2 ustala
sie przeznaczenie:
1) lasy;
2) wody powierzchniowe;
3) faki;



4) polany rekreacyjne;

5) ciagi piesze;

6) ciagi rowerowe;

7) ciaqgi pieszo-rowerowe;

8) obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ciagi piesze, ciggi rowerowe i ciggi
pieszo-rowerowe dopuszcza sie wylgcznie w formie szlakéw turystycznych o
nawierzchni przepuszczalnej dla wody.

§17

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Z ustala sie
przeznaczenie:

1) wody powierzchniowe;

2) drogi wewnetrzne;

3) ciagi piesze;

4) ciqgi pieszo-rowerowe;

5) obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujga nastepujace ustalenia

dotyczace zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje odprowadzenie wdd ze zbiornika retencyjnego, usytuowanego
poza obszarem objetym planem, do terenu 3WS;

2) obowigzuje droga wewnetrzna do obstugi odprowadzenia wdd, o ktérym
mowa w pkt 1;

3) obowigzuje powigzanie ciggéw z chodnikiem i trasg rowerowg na terenie
1KDZ.

§ 18

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3WS ustala sie
przeznaczenie:

1) wody powierzchniowe;

2) ulice;

3) ciagi piesze;

4) ciqgi rowerowe;

5) ciagi pieszo-rowerowe.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia

dotyczace zagospodarowania terenu:

1) ulice dopuszcza sie wytacznie w wydzieleniu wewnetrznym (A);

2) w wydzieleniu wewnetrznym (A) obowigzuje ulica klasy zbiorczej z co
najmniej jednostronnym chodnikiem i trasg rowerowgq.

§ 19

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie
przeznaczenie:

1) ulice;

2) wody powierzchniowe.



2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢ w
liniach rozgraniczajacych 34 m;

3) obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik;

4) obowigzuje trasa rowerowa;

5) obowigzuje powigzanie chodnikéw i trasy rowerowej z chodnikami i trasg
rowerowg na terenie 3WS w wydzieleniu wewnetrznym (A) i z ul.
Jeleniogoérskg oraz z ciggami na terenie 2Z i poza obszarem objetym
planem.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 20
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wroctawia.
§ 21
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia



