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WAB-A.6740,2.2015. Wroctaw, 19, czerwea 2015r.
Nr kan. 19360/2015 (PF)

Pani
Mirostawa Stachowialk-Rézecka
Radna Rady Miejskiejl Wroclawia

Dotyczy: lokalizacii budynku biurowo-ustugowego w sasiedztwie budynkdéw przy
ul, we Wroclawiu.

Odpowiadajac na Pani zapytanie =z dnia 12.06.2015r. zwigzane =z
zaniepokojeniem mieszkancoéw | uzytkownikdow budynkéw sasiednich zamiarem
budowy budynku biurowo-ustugowego w sasiedztwie budynku mieszkainego przy ul.

przy ul we Wroctawiu - przekazuje ponizej
informacje o cbecnym stanie prawnym zamierzenia inwestycyjnego,

W dniu 27.03.2015r. do kancelarii Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu

Miejskiego Wroctawia wplynal wniosek inwestora - - Wynajem,
Dzierzawa, Produkcja, zastgpionego przez petnornocnika - . 0 wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe budynku biurowo-ustugowego przy ul. we
Wroctawiu.

Whniosek ten spowodowa! wszczecie postepowania administracyjnego, w mys!
przepiséw art. 61 § 4 Kodeksu postgpowania administracyjnego, o czym
powiadomiono wiascicieli, uzytkownikdw wieczystych | zarzadcdw nieruchomosci
znajdujacych sie w ohszarze oddziatywania przysziego budynku biurowo-ustugowego,
Okreslenie stron postepowania oparto na zasadzie regulacji specjalnej, wynikajacej z
art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 7.07.1994 r. - Prawo budowlane.

Po doreczeniu zawiadomienia o© wszczeciu postepowania, przystapiono do
analizy przediozonej dokumentacji projektowej, korzystajac z uprawnien organu
administracii architektoniczno-budowlanej, okreslonych w przepisach art. 35 ust. 1
ustawy Prawo budowlane.

Wynikiem weryfikacji projektu budowlanego pod katem zgodnodei z ustaleniami
Miejscowego planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie Placu Wolnosci, w
czesci B, w obrebie Stare Miasto we Wroctawiu uchwalonym w dniu 9.09.2010r.
Uchwala Rady Miejskiej Wroclawia nr LIV/1608/10 oraz sprawdzeniu zgodnosci
projektu zagospodarowania terenu z przepisami warunkow technicznych, wydano w
dniu 25.05.2015r. postanowienie Nr 1353/15, nakiadajace na inwestora cbowigzek
uzupeknienia projektu budowlanego o szereg brakujgcych danych, a gléwnie
doprowadzenie do petnej zgodnosci z ustaleniami planu migjscowego.

Zobowiazano réwniez inwestora do wykazania speinienia przez projektowany budynek
warunkow dostepu do swiatla naturalnege, w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi ( § 13 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r, w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie), oraz zapewnienia odpowiedniego czasu nastocnecznienia w pokojach
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mieszkainych istniejacego w bezposrednim sgsiedztwie budynku (§ 60 ww.
rozporzadzenia). Stosownie do tresci art. 35 ust. 4 prawa budowlanego w razie
spelnienia przez inwestora wymagan okresionych w postanowieniu Nr 1353/15 organ
nie bedzie mégt odmowié wydania decyzji o pozwoleniu na budowse.

pelnomocnik inwestora wniost w dniu 8.06.2015r. uzupeinienie, odnoszac sie
réwnie? do dowodow obrazujacych relacie przysziego budynku biurowo-ustugowege z
istniejacym budynkiem mieszkalnym przy ul. Materiatl ten jest obecnie
przedmiotem analizy | okresiania znaczenia poszczegolnych opracowan przed
podjeciem decyzji w sprawie pozwolienia na budowg.

Spelniajgc wymogi art. 10 Kodeksu postepowania administracyjnego,
zapewniono wszystkim stronom czynny udziat w prowadzonym postgpowaniu
administracyinym poprzez przegladanie akt sprawy | skiadanie pisemnych uwag.

7 uprawnien stron skorzystalo kilkanascie osob oraz Spotdzieinia Mieszkaniowa

W dniu 8.06.2015r. zawiadomiono wszystkie strony postepowania o zakonczeniu
postepowania dowodowego, okresiajac termin, w ktérym strony moga skorzystad z
nrzystugujgcego im nadal uprawnienia — na mocy artykutu 10 Kodeksu postepowania
administracyjnego.

Przy okazji warto zwrécic uwage, Ze whasnie aspekt | uwarunkowania
konserwatorskie byly  decydujace przy tworzeniu migjscoweqo planu
zagospodarowania przestrzennego, do ktérego przystapiono 18.05.2006r. Przebieg
linii zabudowy byt wielokrotnie dyskutowany podczas spotkan z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw, diz ktdrego istotne byto odtworzenie w planie historycznej
linii zabudowy. Nalezy doda¢, ze procedura uzgadniania zapisow konserwatorskich w
projekcie planu byta bardzo diuga - trwata od wrzesnia 2008r. do kwietnia 2010r. i
wiadciwie kazdy teren byt przedmiotem wielu spotkan i dyskusji. To wiasnie ten plan
przyjety uchwata nr LIV/1608/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia wrzesnia 2010r.
jest podstawg do ubiegania sig o pozwolenie na budows.

Trzeba jednak pamietal, ze pozwolenie na budowe jest przywilejem inwestora |
zakres pianowanych robét czy inwestycji moze podiega¢ zmianom, & przedstawione
rozwigzanie nie jest jedynym, ktdre zastuguje na akceptacie wedtug obowigzujacego
miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego. Dopoki proces pozwolenia na
budowe nie zostal zakoficzony ostatecznag decyzja, ale takze poiniej, pozostaje pole do
korekty | zmiany projektu opartej na kompromisie z sgsiadami. Jest to jednak
ptaszczyzna relacji opartych o dobrg wolg inwestora i jego oceng przysztych skutkdw.

Otrzymuia:
1. adresat
2. Biuro Prezydenta,
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