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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania

Obowigzek sporzdzenia prognozy oddziatywania ri@odowisko ustake projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegokav z art. 46 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania snedowisko, ktora
jednoczénie ustala zakres merytoryczny opracowania. Zgodnistavg z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyogmoz oddziatywania narodowisko
sporzdza organ opracowagy projekt miejscowego planu zagospodarowania pzEsego
(w skrocie MPZP). Integrainczescig prognozy jest zatznik graficzny obejmuagy granicami
teren planu miejscowego.

Prognoza obejmuje obszar etlyj projektem MPZP, ktdry zostat zainicjowany uchyvat
nr LV1/1466/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1@ietnia 2014 r. w sprawie przygienia
do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege w rejonie ulic
Grodzkiej, Szewskiej i Aleksandra hr. Fredry we 8fawviu.

Celem sporzdzenia prognozy jest ocena skutkow, jakie mogynikaé z
projektowanego przeznaczenia terendw oraz realinatalé projektu planu ndarodowisko, a
W szczegolnéci na r@&norodnd¢ biologiczry, ludzi, zwierzta, raliny, wode, powietrze,
powierzchng ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne orabyfld, z uwzgkdnieniem
wzajemnych powizaa migdzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analistanu i funkcjonowaniarodowiska, jego
zasoboOw oraz uwarunkowaprzyrodniczych. Prognoza ocenia rozménia funkcjonalno-
przestrzenne i inne ustalenia zawarte w projekciejsecowego planu zagospodarowania
przestrzennego podatem zgodnéci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, zgodod z
przepisami prawa dotygeymi ochronysrodowiska oraz ochrony zdorodndci biologiczne;j.
Prognoza identyfikuje przewidywane zaggoia dlasrodowiska, ktore mag powstd na
terenach znajdagych s¢ w zasegu oddziatywania wynikarego z realizacji ustaleMPZP.

1.2. Opis metod pracy

W trakcie przygotowania niniejszego opracowaniapoanano walory i zasoby
przyrodnicze, stan zagospodarowania, walory kraptwe, stansrodowiska i istniejce
zagraenia oraz uazliwosci dla srodowiska i zdrowia cztowieka. Zastosowana w praigo
metoda polega na poréwnaniu aktualnego funkcjon@varbszaru z funkcjonowaniem
przewidywanym jako skutek realizacji ustajgdanu.

Realizacja ustate zawartych w projekcie miejscowego planu zagospmeania
przestrzennego spowoduje znicowane zmiany wrodowisku. Ich charakter, intensyw4go
oraz zasig uzaleniony kedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania tenexzustopnia
realizacji zapisow zawartych w projekcie planu siewego.

Ocerg nastpstw realizacji ustateplanu dokonano z podziatem ze wall na wptyw
na poszczegolne elemeritpdowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w haredrowie
ludzi) znajdujcego s w obrbie granic omawianego obszaru, uwzgliagc wzajemne
zalezenosci miedzy nimi. Wplyw nasrodowisko skutkow realizacji planu adicuje s¢ w
zaleznoéci od:

— bezparedniaici oddziatywania — bezgoednie, pérednie, wtorne, skumulowane;

— okresu trwania oddziatywania — dtugoterminodrednioterminowe, krétkoterminowe;

— czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;

— charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez zmazze

— zastgu oddzialywania - miejscowe, lokalne, ponadlokalneegionalne,
ponadregionalne;

— trwaldici przeksztalce — nieodwracalne, e¢iciowo odwracalne, odwracalne, pligve
do rewaloryzacji;



— intensywndci przeksztatce - nieistotne, nieznaczne, zauatne, dae, zupeine.
Oddzialywanie na poszczego6lne komponertpdowiska zgodnie z przyymi
zatazeniami przedstawiono rowrdev formie tabelarycznej oraz na rysunku prognozy.

1.3. Informacje o zawartdgci i gtbwnych celach projektu MPZP

Zgodnie z ustaw 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymjscogvy plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustglereznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz oklenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu. Ustalenia projektu miejscowegmplaagospodarowania przestrzennego
zawarto w projekcie tekstu uchwaty oraz na projekgsunku planu.

Gtownym celem opracowania projektu miejscowego plamagospodarowania
przestrzennego jest mawos¢ przebudowy oraz zmiana przeznaczenia budynku Veydzi
Farmacji Uniwersytetu Medycznego we Wroctawiu. Wamé zachowuje si istniegey
budynek dopuszczgg jego nadbudow Obiektowi przypisuje si nowe funkcje ustugowe,
takie jak gastronomia, biura, obiekty konferencyjhetelowe itp. Zachowuje giréwniez
przebieg ulicy Aleksandra hr. Fredry.

W planie miejscowym ustala ¢sipodstawowe wymogi dotygze zachowania tadu
przestrzennego i ochron§rodowiska. Definiuje si rébwniez zasady ochronyrodowiska
kulturowego, sposob zagospodarowania terenéw @sady ich wyposania w infrastruktuy
techniczn.

2. Ocena stanu i funkcjonowaniarodowiska

2.1. Charakterystykasrodowiska przyrodniczego

Potozenie geograficzne i administracyjne, zagospodarovean

Obszar planu pofmny jest w obgbie osiedla Stare Miasto, przy lewym brzegu Odry.
Pod wzgédem funkcjonalno-przestrzennym prayjm w ,Studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”, przeiwy teren zawiera siw zespole
urbanistycznym wielkomiejskiego centrum. Jego pomdenia wynosi 0,19 ha. Obszar
ograniczony jest ulicami Grodzk Fredry i Szewsk Na terenie planu znajduje ¢si
czterokondygnacyjny budynek dawnego Wydziatlu Fajmidoiwersytetu Medycznego we
Wroctawiu. Ssiedztwo obszaru twogztereny zabudowane, m.in. daadt uniwersytecki,
biblioteka Ossolineum.

Wedlug podzialu Polski na jednostki fizyczno-gedigzne, obszar objy
opracowaniem nahy do mezoregionu Pradolina Wroctawska, ktora stanmaesé
makroregionu Nizin&laska.

Rzeba terenu i budowa geologiczna

Pod wzgédem morfologicznym obszar badgotazony jest na terasie zalewowej
przeksztatconej antropogenicznie. Twpje utwory akumulacji rzecznej wieku holaskiego
reprezentowane przez piasiednie. W wyniku proceséw urbanistycznych terasegtal
przeksztatceniu. Teren nadsypany jest waystwadow kulturowych o miszaci 2-4 m i
wyniesiony jest na ok. 118-119 m n.p.m. Rzeterenu jest mato urozmaicona, uksztattowana
na skutek zabudowy i utwardzenia terenu.

Nasypy mineralne zawietgpewne ildci gruzu ceglanego, ktorych #® dochodzi do
20-30%. Mog stanowé przeszkod dla wiaciwego posadawiania budynkéw. Piaski natomiast
wystepuja w staniesrednio zagszczonym tworgc grunty néne, odpowiednie pod zabudew



Wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze planu nie wypuja wody powierzchniowe. W niewielkiej odleglt na
poéinoc przeptywa rz. Odra. Na odcinku przephaggim przez centrum miasta rzeka jest
uregulowana. Brzegi akwenyg strome i umochione betonem oraz kamieniami. Obglzaru
nie jest zagreony zalaniem wodami powodziowymi.

Wody podziemne twogzzwierciadto swobodne w ofisie przepuszczalnych utworow
piaszczystych i znajdgjsie na gtbokadsci ok. 3,7 m p.p.t. Warunki wodne na obszarze
srodmiejskim zostaly przeksztalcone przez nadbudderenu nasypami. Poziom wody
gruntowej pozostaje w korelacji z poziomem wody dr£.

Tereny zabudowaneg sskanalizowane Ecieki odprowadzaneasz nich w sposob
zorganizowany, tj. do systemu kanalizaciji.

Obszar opracowania paiony jest w ob¢bie Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 320 ,Pradolina Odry”.

Topoklimat

Obszar zabudowysrodmiejskiej, w obgbie ktorego poteony jest teren obfy
opracowaniem, cechujeg¢shiekorzystnymi warunkami klimatycznymi i bioklimaznymi.
Warunki zamieszkiwania pogorszong za spraw nadmiernego zanieczyszczenia atmosfery
gazami oraz pytami. Zwarta zabudowa powierzchnerter obiektami o diej kubaturze
wptywa modyfikupco na pole wiatru. Masy powietrza przemieszgzajs¢ waskimi ulicami,
otoczonymi zabudowyy mog oshgat dwe prdkosci (zjawisko hiperwentylacji). We
wnetrzach blokowych mag za& tworzy¢ sie zastoiska powietrza. Tereny nad ©dz
charakteryzuje si obnizong wilgotncscig i nizszz w stosunku do terendw przylegtych
temperatuy. Rzeka petni funkej korytarza przewietrzagego, przez co tagodzi niekorzystne
zjawisko miejskiej wyspy ciepta.

Gleby

Na obszarze opracowania wystja gleby antropogeniczne, ktére nie ®bjete
klasyfikacp bonitacyjrs. Naturalna warstwa gleb jest przykryta nasypamineralno-
gruzowymi zwizanymi z rozwojem osadniczym miasta.

Swiat przyrody

Obszarérodmiejski cechuje niewielkie ztdicowanie przyrodnicze. Zialena terenach
zabudowanych wprowadzana jest zazwyczaj wedtug uplaasadze i petni funkcje
dekoracyjne. Teren planu jest bardzo ubogi pod gdsgh wyposzenia w szat roslinna.
Tworzg jg niewielkie powierzchnie trawnikow, na ktorych smee kilka egzemplarzy
bozodrzewu gruczotowatego, klonu oraz derenia.

SposOb zagospodarowania centrum miasta stwarzaormetne warunki dla
wystepowania zwierat. Ich przestrz& zyciowa ogranicza gi praktycznie do niewielkiej
powierzchni terendw zielonych, ktore cechuje niskbpigr zréznicowania oraz znaczne
rozproszenie. Na obszarze planu spotkezna gatunki ptakow przystosowanych daia w
miastach, np. gobie, wrdble, szpaki, sierpowki.

2.2. Stansrodowiska i wystepujace zagraenia

Informacje o problemachrodowiska istotnych z punktu widzenia projektu MPZP

Istniejgce problemy ochronysrodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, to:



- emisja zanieczyszcaeatmosferycznych zerddet punktowych (zytkowanie instalaciji
grzewczych o niskiej sprawbd opartych o paliwa state), przy czymg <o
zanieczyszczenia naptyvaag z terendw przylegtych;

- nadmierna emisja hatasu komunikacyjnego.

Powietrze atmosferyczne
Presje

Zanieczyszczenie powietrza to gazy oraz aerozalgsila state i ciekle unogeze s¢ w
powietrzu), ktére zmieniajjego naturalny sktad. Magone by szkodliwe dla zdrowia ludzi,
zwierzt 1 roslin, a take niekorzystnie wptywana glelg, wody i inne elementgrodowiska
przyrodniczego.

Gléwne zanieczyszczenia gazowe powietrza w skagiioralnej i lokalnej to tlenki
azotu (NQ), dwutlenek siarki (S, tlenek wgla (CO) oraz wiele rnych weglowodoréw
(tzw. lotne zwijzki organiczne). Wszystkie one dostaic do atmosfery gtéwnie podczas
spalania paliw kopalnych, z wgkiem lotnych zwazkdéw organicznych, ktére pochagz
przede wszystkim zerddet naturalnych.

Podstawowym procesem, w trakcie ktérego ¢pmge emisja zanieczyszaredo
powietrza, jest spalanie paliw w elektrowniach, kelecieptowniach, indywidualnych
paleniskach domowych i transporcie. Zanieczyszezemitowane gtakze przez przemyst i
rolnictwo.

Jako gtéwne przyczyny przekrodzedopuszczalnych poziomOw zanieczyszgze
szczeglOlnie pylu i benzo(a)pirenu w rejonach kotreeji zabudowy mieszkalnej,
wskazywane $ emisje zezrodet komunalnych oraz transport drogowy. Szacige & na
obszarach miejskichzrodta komunalne odpowiedzialng ga 80% emisji benzo(a)pirenu,
natomiast transport drogowy jest gidwprzyczyry wysokiego poziomu pytu i dwutlenku
azotu, szczegolnie w dych miastach.

Wielkos¢ emisji z palenisk i kottowni domowych zatea jest przede wszystkim od
rodzaju instalacji grzewczych, rodzaju stosowanywdliw i stopnia izolacji termicznej
budynkoéw. Decyduje o tym w daj mierze wiek budynkéw. Wojewodztwo dokhgskie
charakteryzuje si znacacym udzialem budynkéw budowanych przed 1944 r.,uaych
stratach cieplnych, zwlaszcza w centralnych¢sciach miast, w ktorych dominuj
indywidualne instalacje grzewcze na paliwa staleceweglowe (kaflowe zeliwne, kuchenne)
oraz kotlty weglowe starego typu. Jednak nie tylko ,stara” zalwalgest zrodiem emisji
zanieczyszcze do powietrza. Jednz najwikszych uczliwosci dla mieszkacow jest
spalanie odpadow w piecach domowych, natomiastzcpoavszechniejsze opalanie domow
drewnem mege st& si¢ istotnym zrodtem emisji m.in. wielopiécieniowych wglowodoréw
aromatycznych.

Emisja zanieczyszcaepowodowana przez ruch komunikacyjny powstaje pasicz
spalania paliw w silnikachicierania jezdni, opon i hamulcéw oraz wtérnego ueag drobin
pylu z powierzchni drég (tzw. emisja wtérna). Szgea uciyzliwos¢ ruchu drogowego
wynika ze sposobu wprowadzania zanieczyszciepowietrza (nisko nad zieg)j znacznego
nakzenia ruchu samochodowego oraz przebiegu drégqutayigsta zabudowy miejsks.

Wsrod zrodet emisji zanieczyszciaepowietrza w wojewodztwie dolsskim naley
wymienié rowniez emisje pochodge m.in. z zakladéw przerébczych surowcow skalnych,
prac budowlanych, eksploatacji drég, prowadzeniatalnacsci produkcyjnej (fermy i ubojnie
drobiu oraz trzody chlewnej, galwanizernie, tartakaktady betoniarskie), prowadzenie
dziatalngci ustugowej (zaktady blacharsko-lakiernicze, wtaz naprawy pojazdow),
eksploatacji kanalizacgciekowej, spalania odpadow, przetadunku i przetessiez odpadow
oraz sktadowisk odpadow, dziataked zwigzanej z rolnictwem. Dziataldoi te mog by¢
przyczyry ucigzliwosci przede wszystkim ze wzglu na niezorganizowanemisg pytu i
substancji ugizliwych zapachowo.



Podstawy prawne oceny jala powietrza

Oceny jakeéci powietrza na terytorium kraju dokonujee & uwzgkdnieniem dwoch
grup kryteriéw: ustanowionych ze wzdl na ochrog zdrowia ludzi oraz ustanowionych ze
wzgledu na ochroa roslin. Podstaw oceny jakéci powietrza stanowi okreslone w
Rozporadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie QOZw
niektorych substancji w powietrzu poziomy substancpowietrzu: dopuszczalne, docelowe,
celow diugoterminowych oraz alarmowe. O¢gakasci powietrza ze wzgbu na ochroa
zdrowia ludzi wykonuje si dla nastpujacych zanieczyszcae dwutlenku siarki, dwutlenku
azotu, tlenku wgla, ozonu, benzenu, pytu zawieszonego PM10, otoargenu, kadmu, niklu i
wielopiegcieniowych weglowodoréw aromatycznych w pyle PM10 oraz pylu zsgbnego
PM2.5.

Oceny i wynikagce z nich dziatania odnoszone slo jednostek terytorialnych
nazywanych strefami, obejmygych obszar catego kraju. Podziat kraju na strebgtat
wprowadzony Rozposzizeniem MinistraSsrodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r w sprawie stref,
w ktorych dokonuje sioceny jakéci powietrza. Wedtug tego podziatu, wydzielg siret
Aglomeracji Wroctawskiej, obejmaga granice miasta. W strefie tej do oceny j&o
powietrza przyjmuje gikryterium ochrony zdrowia ludzi.

Wynikiem oceny, zaréwno podgtem kryteriow dla ochrony zdrowia jak i kryteriow
dla ochrony rélin dla wszystkich substancji podlegeych ocenie, jest zaliczenie strefy do
jednej z naspujacych klas: A (jeeli skzenia zanieczyszcaea terenie strefy nie przekraczaj
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, pozioméw dmoegth), B (jeeli skzenia
zanieczyszcze na terenie strefy przekraczapoziomy dopuszczalne, lecz nie przekragzaj
poziomoOw dopuszczalnych paszonych o margines tolerancji), C #gd stkzenia
zanieczyszczena terenie strefy przekraczgoziomy dopuszczalne poykiszone o margines
tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji ja@st okrélony - poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe), D1 (#li poziom s§zen ozonu nie przekracza poziomu celu
diugoterminowego), D2 (li poziom sgzen o0zonu przekracza poziom celu
diugoterminowego).

Ocena jakeci powietrza na terenie miasta

Badania jakéci powietrza na terenie Wroctawia prowadzonepszez Wojewodzki
Inspektorat Ochrongrodowiska we Wroctawiu.

W czteroletnim okresie badawczym obejgoym lata 2006-2009, strefa Aglomeracji
Wroctawskiej byta zaliczona do klasy C ze waiyl na przekroczeniaeggen dopuszczalnych
pylu PM10, a w latach 2006-2008 ze waljl na przekroczenia poziomu dopuszczalnego
ozonu. Od 2007 r., od kiedy prowadzony jest momitpstzen benzo(a)pirenu, Wroctaw jest
zaliczony do klasy C ze wzglu na przekroczenia dla tej substancji. Wysokigestia
benzo(a)pirenu oraz pytu zawieszonego PM10 i PNd@Wwtorzyty se rowniez w roku 2010.
W roku tym zanotowano réwnienvysokie s¢zenie dwutlenku azotu w stacji pomiarowej przy
al. Wisniowej. Poziom pozostatych badanych substancji yotgavat st w zakresie
dopuszczalnych norm.

Aktualne badania jakai powietrza obejmujrok 2012. W roku tym strefa Aglomeracji
Wroctawskiej pod wzgidem poziomow dwutlenku siarki, otowiu, benzenunkie wegla,
ozonu, arsenu, kadmu, i niklu kwalifikujeesdo klasy A, w ktérej nie stwierdza esi
przekroczé dopuszczalnych poziomowegen i zaleca si utrzymanie jakéci powietrza na
tym samym lub lepszym poziomie. Pod wlgm poziomu pylu zawieszonego PM2,5, PM10,
dwutlenku azotu i benzo(a)pirenu strezakwalifikowano do grupy C, co skutkuje
konieczndcig opracowywania programu ochrony powietrza.

Stan jakdci powietrza atmosferycznego na obszarze planwsoaejego

Obszar planu znajduje ¢siw zaségu uchzliwych zanieczyszcae powietrza
pochodzenia komunikacyjnego i energetycznego. Najolv stosunku do obszaru planu stacja
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pomiarowa laboratorium WI® usytuowana jest przy ul. Wierzbowej. Przeprowagzon
ostatnich latach pomiary wskagujna przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw pytu
zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu.

Klimat akustyczny

W zaleznosci od zrédta hatasu rozedia st dwie podstawowe kategorie hatasu, .
hatas komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczyhatas przemystowy. Generalnie klimat
akustyczny Wroctlawia stale ¢sipogarsza, czego przyczyrjest wzrost nagtenia ruchu
samochodowego oraz stan nawierzchni jezdni i takwiProblem uarliwosci hatasu
wystepuje praktycznie na calym obszarze Wroctawia, a aezegolnéci w centralnych
czesciach miasta o diym natzeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej kigezdni,
na terenach osiedli o zabudowie jednorodzinnejelavodzinnej, zlokalizowanych w pobili
ulic o dwwym natzeniu ruchu. Najgorsza sytuacja przedstawgansi drogach krajowych oraz
wojewddzkich.

Tab.1l. Dopuszczalne poziomy hatasu srodowisku powodowane przez poszczegdllne grupydet hatasu, z wytzeniem hatasu
powodowanego przez startydbwania i przeloty statkéw powietrznych oraz lieigergetyczne, wyrane wskanikami Lown i
L, ktére to wskaniki maja zastosowanie do prowadzenia diugookresowej politykakresie ochrony przed hatasem.
Dopuszczalny dtugookresowyredni poziom
dzwieku A w dB

Pozostate obiekty i dziatal§®

Drogi lub linie kolejow&

Rodzaj terenu bedacazrodiem hatasu
Lowv | Ly Lown | Ly
przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim
dobom w roku porom nocy dobom w roku porom nocly

Strefa ochrpnna WA uzgirowiska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwranej ze statym 64 59 50 40

pobytem dzieci i mtodzigy
Tereny domow opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe

Tereny w strefigrodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkaow?
Objasnienia:

D Wartaici okreslone dla drég i linii kolejowych stosujegsiakée dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowyatei kinowych.

2 Strefa srodmiejska miast powgj 100 tys. mieszkaéw to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z kuramy obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych. W paziqu miast, w ktoérych wygtujg dzielnice o liczbie mieszkedw pow. 100 tys.
mieszkacéw, mana wyznaczy w tych dzielnicach strefsrédmiejsly, jeceli charakteryzuje si ona zwarg zabudow mieszkaniow z
koncentragj obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugdwyc

70 65 55 45

Standardy jakeci klimatu akustycznego zalg od funkcji i przeznaczenia terenu,
zgodnie z rozpoegizeniem MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasusmdowisku (Tabela 1). Na terenie planu nie idektyjé
sie terenow chronionych przed hatasem.

Danych na temat poziomow hatasu dnodowisku dostarcza opracowanie ,Mapa
Akustyczna Wroctawia”. Mapa przedstawia rozktad gmihatasu z podziatem na
poszczegollngrédia: hatas drogowy, kolejowy, tramwajowy, lotnjcz przemystowy. Hatas
wyrazony jest wskanikami diugookresowymi twn (przedziat czasu odniesienia rowny
wszystkim dobom w roku) oraz\L(przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim porom
nocy).

Najwieckszym emitorem hatasu jest ruch samochodowy i trajomwy odbywagcy sk
ulica Grodzly. Natzenie hatasu jest wysokie i gga poziom 70 -75 dB (w porze nocy 60 — 65
dB). Ulice Szewska i Fredry cechupie mniejszym nagzeniem ruchu i ich wpltyw na
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ksztattowanie Kklimatu akustycznego obszaru jestwielki. Ulica Szewska na odcinku
przebiegagcym w gsiedztwie terenu planu jest vggkona z ruchu samochodowego i
poruszaj Sie po niej wyhcznie tramwaje.

Na terenie planu i w jego najbéizym otoczeniu nie identyfikuje esizrodet hatasu
kolejowego, przemystowego i lotniczego.

Jakaosé wod podziemnych

Badania stanu chemicznego jednolitychsck wod podziemnych prowadzong grzez
Wojewodzki Inspektorat Ochronygrodowiska we Wroctawiu oraz Rstwowy Instytut
Geologiczny w Warszawie w ramach monitoringu diagycznego oraz monitoringu
operacyjnego (obejmagego wody o statusie zagammych nieogjgnicciem dobrego stanu
chemicznego oraz zlokalizowanych na obszarach gatze naraonych na zanieczyszczenia
zwigzkami azotu zerddet rolniczych). Obecnie ocefakasci wod podziemnych wykonujecsi
na podstawie rozpogdzenia MinistreSrodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryieri
i sposobu oceny stanu wod podziemnych.

Badania stanu chemicznego jednolityclesck wod podziemnych w wojewoddztwie
dolnaslgskim w 2012 r. prowadzono w ramach monitoringu dasjycznego, ktérym okte
byly wszystkie jednolite c#ci wod podziemnych oraz monitoringu operacyjnego,
obejmupcego jednolite ogci wod podziemnych (JCWPd) o statusie zagnych nie
osiggnicciem dobrego stanu chemicznego, plytkie wody podage zlokalizowane na
obszarach szczegdlnie navaych na zanieczyszczenia zukami azotu zerddet rolniczych,
wody podziemne reprezendug staby stan chemiczny oraz wody podziemne naaohsia
bezpdrednio zagréonych zanieczyszczeniami. W punkcie pomiarowym wedéawiu wody
oceniono jako zte: V klasa (obayzuje skala giciostopniowa: | — jak& bardzo dobra, II-
jakos¢ dobra, Il — jakéé zadowalajca, IV — jakd¢ niezadowalajca, V — jakdé zia).

Obszar planu jest wypagsany w system kanalizacji sanitarnej i deszczowej, c
powoduje, ze zrzut zanieczyszczonych wdéd bytowych oraz opadbwy roztopowych
pochodacych z powierzchni utwardzonych i zabudowanychgpagé poza jego obbem.

Jakasé gleb

Wartcéci dopuszczalne sten zwigzkbw w glebie lub ziemi zawartegsw
Rozporadzeniu ministrasrodowiska z dnia 9 wrZeia 2002 w sprawie standardéw jakb
gleby oraz standardow jas@ ziemi. Glelg lub ziemg uznaje s za zanieczyszczagn gdy
stezenie co najmniej jednej substancji przekracza warttopuszczaly z zastrzeeniem,ze
jezeli przekroczenie wartgoi dopuszczalnej setenia substancji w badanej glebie lub ziemi
wynika z naturalnie wysokiej jej zawaftw w srodowisku, uwaa sk, ze przekroczenie
dopuszczalnej warfci stzen w glebie lub ziemi nie nagtito.

Badania jakéci gleb prowadzone gs przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu oraz Oygows Stacg Chemiczno-Rolniczwe Wroctawiu.

W 2003 roku na zlecenie Wydzialrodowiska i Rolnictwa Urglu Miejskiego
Wroctawia Instytut Gleboznawstwa i Ochrofigopdowiska Rolniczego Akademii Rolniczej we
Wroctawiu wykonat ,Mag zanieczyszczenia gleb i stm uprawnych na terenie gminy
Wroctaw” w skali 1:20000. Wedtug mapy ¢isza¢é badanych gleb, zarobwno w centrum
miasta, jak i na peryferiach, wykazuje nadmiezawart@¢ benzo(a)pirenu.

Tab. 2. Wyniki bada gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu \wur@003.

) Metale mg/kg s.m.
Odczyn w| Prochnica : -
1n KCl [%] Zn Pb Cd Benzyna . Olej Benzo(a)pir
mineralny en
56-7,6 1,28-6,65 36,3-224 16,8-112  0,135-0{713 <2 <2-14,7 0,03-0,88




Oprocz tego w 2003 r. wykonanoztbéadania stopnia zanieczyszczenia gleb wzdiu
ciggoéw komunikacyjnych Wroctawia w 20 punktach pomvayoh (Tabela 2).

Z informacji zawartej w tabeli wynikae:

— dla cynku stwierdzongrednie zanieczyszczenie (Il stop)e

— dla otowiu stwierdzonérednie zanieczyszczenie (1l stopje

— dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirstwierdzone sgkenia nie byty

wyzsze od wartéci przyjetych w ww. rozporzdzeniu dla grupy C (tereny

komunikacyjne).

Zanieczyszczenia gleb przy terenach komunikacyjnmyel istotny wptyw na kondygj
zieleni przyulicznej. Naley rowniez wzigé to pod uwag przy doborze gatunkowym nowych
nasadze.

Na podstawie tych badanie znaleziono wyramego wptywu odlegixi od ruchliwych
ulic na zawarté¢ miedzi i cynku. Zalenos¢ taka widoczna jest dla otowiu, a w mniejszym
stopniu réwnie dla kadmu, lecz wykznie w blzszym gsiedztwie ulic. Sp@dd innych form
zanieczyszczenia coraza®ej wagi przywazuje st ostatnio do zawargei WWA, szczegolnie
benzo(a)pirenu.

2.3. Funkcjonowanie srodowiska

Srodowisko naturalne w obbie terenéw zainwestowanych ulegto catkowitemu
Zniszczeniu w procesie rozwoju miasta. Charakigtkewania omawianego terenu wywotuje
wiele niekorzystnych oddziatywiapogarszajcych jaka¢ niektorych elementéwrodowiska.
Najbardziej zdewastowanym elementeémodowiska jest klimat akustyczny. Oprécz tego
pogorszeniu uleglty warunki Kklimatu lokalnego, co stjewynikiem wprowadzenia
wielokondygnacyjnej zabudowy oraz zmniejszeniemalargpowierzchni zielonej na rzecz
terenéw utwardzonych i zabudowanych. Ponadto w sfienpe utrzymuje siwysokie s¢zenie
zanieczyszcze

Potencjat regeneracyjnyrodowiska uwarunkowany jest m. in. od $to terenéw
aktywnych biologicznie, zemicowania biologicznego oraz rmavosci rozprzestrzeniania ¢si
gatunkow. Na obszarze planu zaualay jest deficyt terendw zieleni. Otoczenie tyerendw
zwarty zabudow oraz przecicie obszarurédmiejskiego siatk ruchliwych ulic nie sprzyja
przemieszczaniu @i gatunkow. Mimo wysipujacych obcizen stan sanitarny istniggej
roslinnosci jest poprawny. Na terenie planu wymsija gatunki zwierat przystosowane do
bytowania na terenie miasta. £kszenie ildci powierzchni zielonej powinno pozytywnie
wplynaé na stopié odporndci na niekorzystne oddziatywanie czynnikow zewmych oraz
przyczynt sie do podniesienia potencjatu regeneracyjn@gdowiska.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe terenu plamyu rsewielkie. Teren planu nie
odgrywa istotnej roli w systemie przyrodniczym niga<O walorach krajobrazowych decyduje
historyczna zabudowa reprezentowana przez budynplsamy do gminnej ewidencji
zabytkow.

Na rozpatrywanym terenie nie stwierdzg siezgodnéci miedzy wytkowaniem a
aktualnymi uwarunkowaniami naturalnymi.

2.4. Uwarunkowania ekofizjograficzne

W celu poprawy stanyrodowiska oraz podniesienia jego waloréw przyrogydt i
krajobrazowych, zagospodarowanie terenu powinné tealizowane przy uwzginieniu
nastpujagcych ogranicze i uwarunkowa:

- ucigzliwosci wynikajace z istniegcego zagospodarowania powinny ogranécayg do
zajmowanego przez inwestora terenu;

- nie dopuszcza sirealizacji przedswzig¢ powodugcych degradagj srodowiska lub
mogcych pogorsz§jego jakdé oraz jakdé¢ zycia mieszkacow;

- nie dopuszcza siwprowadzania nowych dziatalém i obiektow ucizliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi, w szczegoOkuod generugcych hatas;
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- w zasegu uchzliwego hatasu ulicznego nie naleplanowa funkcji chronionych przed
hatasem;

- zaleca gi zachowanie istniegych form zieleni;

- nalezy okresli¢ minimalny udziat powierzchni zieleni w catkowitppwierzchni dziatki
budowlanej lub terenu;

- zaleca si ksztattowanie terendw zieleni wysokiej oraz giglacg drzewostanu;

- zaleca si retencjonowanie czystych wod opadowych (np. z @oldachowych) i
wykorzystanie ich nawadniania terendw zieleni aragilania poziomu wéd gruntowych;

- $cieki komunalne naley odprowadzéado sieci kanalizacyjnej.

2.5. Tendencje przeobraen przy braku realizacji MPZP

W chwili obecnej nie obserwujeesivickszych zmian w zagospodarowaniu obszaru
planu. Teren niemal w caa jest zainwestowany. W przypadku braku realizadanu
bedacego przedmiotem niniejszej analizy, badany obsbkgdzie zagospodarowany na
podstawie obowizujacego miejscowego planu zagospodarowania przesggenpoinocnej
czesci obszaru Starego Miasta — rejon UNIWERSYTETU WR@W@WSKIEGO (uchwata Nr
L/1753/02 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 lipc®@ r.). Obowdzujacy dokument
planistyczny utrzymuje obegnfunkcje tego terenu jako teren ustug nauki i szkolnictwa
wyzszego oznhaczony na rysunku planu symbolem 9UN/U&chdwuje si przebieg ulicy
Fredry jako teren oznaczony symbolem 9KD.

3. Analiza ustalen planu i ocena zgodnéci z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi

Analize rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekeiehwaty
dokonuje s pod lgtem zgodnéci z uwarunkowaniami okénymi w opracowaniu
ekofizfograficznym, zgodri@i z przepisami ochronysrodowiska oraz rozwezan
eliminujgcych lub ograniczagych negatywne wptywy naodowisko.

Na obszarze planu nie przewiduje sstotnych zmian w zagospodarowaniu. Teren
posiada uksztattowanzabudow i nie wymaga wikszych przeksztatée Istniegcemu
budynkowi przypisuje sifunkcje ustugowe, takie jak obiekty biurowe, oltiekongresowe i
konferencyjne, obiekty hotelowe i gastronomia. Wj@kcie planu dopuszczagsmnazliwosé
nadbudowy budynku o jedna kondygradystala s; forme i wysoka¢ rozbudowywanego
obiektu.

Wprowadzane w planie miejscowym funkcje iitive do zrealizowania przeznaczenia
terenéw zgodneasz istniegcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Morfolagiterenu
oraz podtae geologiczne nie twogzprzeszkod dla rozbudowy obiektu. Ocenig 8@ przygte
rozwigzania nie przyczysaisic do zmiany jakéci srodowiska.

Przygte w planie miejscowym rozwzania dotyczce minimalizacji niekorzystnych
oddziatywa na srodowisko obejmuj ustalenie dopuszczalnych poziomowwikku w
srodowisku oraz okrdenie sposobu odprowadzanfaiekdw komunalnych, a tak wod
opadowych i roztopowych.

Na terenie planu dopuszcza¢ smazliwosé catkowitej zabudowy i utwardzenia
powierzchni, nie pozostawigy przestrzeni przeznaczonej na powierzehbiologicznie
czynng. Brak nakazu utworzenia terenow biologicznie czpinmaze spowodowd ze na
przedmiotowym terenie nie powstanowe zat@enia zieleni. Zwraca sijednak uwag, ze w
przypadku pozostawienia powierzchni niezabudowarniycteutwardzonych, plan miejscowy
nakazuje wprowadzenie w ich miejscu zieleni. Wykvanie nowych zaleen zieleni lzdzie
zalezato od decyzji inwestora.

W zakresie ochrony przed hatasem, projektowanynteitug przyporgdkowuje s¢
terenom w strefigrodmiejskiej powyej 100 tys. mieszkecdw. Oznacza tozidopuszczalny
dlugookresowy poziom hatasu wrodowisku dla wszystkich déb w roku nie powinien
przekracza 70 dB (w porze nocy 65 dB). Taki zapis nie elim@yprzyczyn uczliwosci,
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jakimi s3 ruch samochodowy oraz tramwajowy, jest jednak pradhrony stanudrodowiska
akustycznego na opisywanym obszarze.

Zapisy projektu uchwaly nie oldlaja sposobu pozyskiwania ciepta do ogrzewania
pomieszczé. Budynek podjczony jest do miejskiej sieci cieptowniczej i niealety
spodziewda si¢ zmiany sposobu jego ogrzewania. Przepisy uchwalyogtawiaj jednak
mozliwos¢ wyboru innychzrodet ciepta, w tym urdzer mogicych powodowa szkodliwe
emisje zanieczyszcaalo atmosfery.

W zakresie odprowadzanigiekdw komunalnych ustalono obawek odprowadzania
sciekdbw komunalnych do sieci kanalizacyjnejaghkrafiat beda do oczyszczalniciekdw. Ma
to pozytywny wptyw dla ochrony gruntu i wod podzieych, a take jakaci woéd Odry. Wody
opadowe i roztopoweghla odprowadzane na dotychczasowych zasadach, doksiealizacji.
W zakresie odprowadzania wod z terendéw utwardzoriywgh parkingow, ulic) obowkeuje
usunicie z wéd opadowych i roztopowych substanciji éknmeych w przepisach oglonych,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowd) Ildo odbiornika (zgodnie z
rozporzdzeniem MinistraSrodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warwmkgakie
nalezy spetné przy wprowadzanidciekéw do woéd lub do ziemi, oraz w sprawie subgtanc
szczegolnie szkodliwych dkrodowiska wodnego).

Ustalenia planu zgodne g wiekszaccig postulatow sformutowanych w opracowaniu
ekofizjograficznym. Projekt planu spadzony zostat w zgodzie z przepisami dotygani
ochrony srodowiska i zgodny jest z politgk przestrzenspn nakrglong w ,Studium
uwarunkowa i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego Wwoata Przyszie
zainwestowanie nie spowoduje pogorszeniadeikisodowiska i krajobrazu w oblie obszaru
planu i terenéw przylegtych.

4. Przewidywany wpltyw realizacji ustalen projektu MPZP na srodowisko

4.1. Analiza wptywu ustal@é planu nasrodowisko
Oddziatywanie nawiat przyrody i biorgnorodnasé¢

Projekt miejscowego planu zagospodarowania pzzastego wprowadza niewielkie
zmiany wsrodowisku przyrodniczym obszaru. Rgsa w potudniowej ogci terenu drzewa
nie ¢ zagrazone wyceciem w wyniku wprowadzenia planowanego zagospodanday jednak
ich zachowanie lee¢ bedzie w gestii wiacicieli terendw. W planie nie wyznacza siowych
terenéw zieleni. Nie ustalaesirOwniez obowizku wyposaenia terendw w powierzchni
biologicznie czynp, co oznaczaze teren planu me by catkowicie pozbawiony zieleni.
Ocenia s, ze poziom zrénicowania biologicznego na terenie planu nie ulegmianie.

Oddziatywanie na gleby i powierzchnziemi

Planowana zabudowa wkracza na teren o przeobeg strukturze morfologicznej. Nie
przewiduje st wystpienia dalszych przeksztafcezezby terenu.

Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne

Za szkodliwe emisje w oblbie obszaru planu w dalszymygu odpowiadé bedzie ruch
samochodowy oraz emisje z sektora komunalnego waplye z terenow przylegtych. Nie
przewiduje s§ powstania nowych emitoréw zanieczysacagmosferycznych. Dla utrzymania
poprawnych warunkéw aerosanitarnych mglenika lokalizacji punktowychzrodet emisji
zanieczyszczepowietrza w granicach obszaru opracowania. Zagtspevanie obszaru planu
nie powinno wptyaé¢ na wielka¢ ruchu samochodowego w @bre terytorium planu oraz na
terenach przylegtych.
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Oddziatywanie na klimat lokalny
Ustalenia planu nie wphgma modyfikaag} klimatu lokalnego.

Oddziatywanie na klimat akustyczny

Ustalenia projektu planu w zakresie ochrofrpdowiska akustycznego zakiaglaj
koniecznd¢ utrzymania natzenia hatasu na poziomie maksymalnie 70 dB w porzende;j i
65 dB w porze nocnej (jak dla terenow w stréfi@dmiejskiej powyej 100 tys. mieszkeow,
zgodnie z rozpoggzeniem MinistraSrodowiska. z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu $wodowisku). Dotrzymanie standardéérodowiska
akustycznego jest przedsizicciem wykraczajcym poza maliwosci ustalenia
przedmiotowego projektu planu miejscowego. ReduKufdasu zwjzana jest ze zmign
organizacji ruchu w calej strefiesrédmiejskiej oraz dokonywaniu systematycznych
modernizacji nawierzchni i torowisk.

Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Ustalenia projektu planu zaktadapbowihzek odprowadzaniaciekéw komunalnych
siech kanalizacyjs, co zabezpiecza ochronwod podziemnych przed przenikaniem
zanieczyszcze Wody opadowe i roztopowe odbierangdd przez kanalizagj natomiast z
terendw niezabudowanych i nieutwardzonych wéibgda bezpdrednio w podtae.

Oddziatywanie na krajobraz, zabytki i dobra matdna

Realizacja postanowieplanu nie spowoduje wkszych zmian w krajobrazie. Istriey
budynek zostaje zachowany. Dopuszczansizliwos¢ jego niewielkiej rozbudowy. Ustalenia
planu pozwad na harmonijne wkomponowanie przeksztatconego bkulynotoczenie.

W projekcie planu wykazano dbatoo zachowanie i ochrgrsrodowiska kulturowego.
Uznane za cenne dobra kultury gibjochron konserwatorsk W tym zakresie wyznaczagsi
strek ochrony konserwatorskiej obejmag zabytki archeologiczne, historyczne zadnie
urbanistyczne Starego Miasta oraz budynek wpisaay gdhinnej ewidencji zabytkdéw.
Ustalenia projektu planu magatem pozytywny wptyw na ksztalttowanie terenowuchiwy
srodmiejskiej.

Oddziatywanie na ludzi

Srodowisko w obgbie obszaru planu nosi znamiona&iowej degradacji za spraw
pogorszonych warunkéw klimatu akustycznego oraz iexayszczenie powietrza
atmosferycznego. Dopuszczone w planie kategoriezpieczenia i funkcji terenu wykluczaj
mozliwosé realizacji inwestycji i obiektow magych w sposob jednoznacznie negatywny
wpltyng¢ na srodowisko zycia i zdrowie mieszkacow. Jakéé srodowiska i warunki
zamieszkiwania nie powinny ulec negatywnym przeiseniom.

Opis oddziatywa o charakterze skumulowanym

Na badanych terenach oraz w jego bépinim gsiedztwie w chwili obecnej nie
prowadzone $ ani nie § planowane przedsiziecia mogce stanowi zrodto negatywnych
oddzialywa o charakterze znagzym. Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmuj
emisg halasu oraz emisje zanieczyszctzgazowych i pytlowych do atmosfery. Halas
powodowany bdzie transportem samochodowym na drogach obsjogel ruch w kierunku
obszarow zainwestowanych. Emisje zanieczysrat@ atmosfery uwalnianych z udzen
grzewczych oraz transportu samochodowego nie powipowodowg znacacego
zwigkszenia sfzenia szkodliwych substancji w powietrzu. Wzrost séio terendw
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zabudowanych w centrum miasta zagpowodowa efekt kumulacji niekorzystnych presji na
srodowisko np. nadmiesnemisg szkodliwych substancji do atmosfery i hataswgdd to
oddziatywania o charakterze statym.

4.2. Oddzialywanie miejscowego planu zagospodarowian przestrzennego poza
obszarem opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegizib oddziatywat narodowisko
rowniez poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowycmelgtow zainwestowania e
sie ze zwekszonym poborem wody z sieci wodggowej, wzrostem ziycia energii
elektrycznej i cieplnej, gazu. Powstate odpady ofeieki bedg stanowé obchzenie dla
srodowiska w miejscu ich utylizacji. Sposéb odprowaiasciekdw oraz zbierania odpadow
realizowany bdzie zgodnie z polityk przyjcta przez wladze miasta. Zaistniale emisje
przyczyng sie do ogolnego stanyrodowiska w miécie (migracja zanieczyszazeprzez
powietrze atmosferyczne).

4.3. Informacje o maliwym transgranicznym oddziatywaniu nasrodowisko

Transgraniczne oddziatywanie g@dowisko, o ktorym mowa w art.51 ust.2, pkt 1d)
ustawy z dnia 3 galziernika 2008 o udogtnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczsstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasmadowisko
oceniane jest w aspekcie granicedrynarodowych. Projekt planu nie zawiera rozstreygn
ani nie stwarza mdiwosci, w wyniku ktérych mogtoby wygpi¢ transgraniczne
oddziatywanie narodowisko. Zagospodarowanie obszaru planu rezie oddziatywa na
srodowisko terenow pofmnych poza granicami kraju.

4.4. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody

Obszar planu znajdujeesz dala od obszaréw chronionych na podstawie ustawy
ochronie przyrody. Najbtej potaone wzgtdem obszaru MPZP obszary chronione to:
Szczytnicki Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy odagioo ok. 2,4 km na wschod, obszar
Natura 2000 ,Las Pilczycki” oddalony o ok. 5,5 k@ potnocny zachod, obszar Natura 2000,
Grady w Dolinie Odry” oddalony o 4,2 km na wschéd, ndasNatura 2000 ,Dolina Widawy”
oddalony o 7,7 km na poéinocny zachdd, oraz obszatudd 2000 ,Ggdy Odrzaskie”
oddalony o 7 km na wschéd. Uznaje,ste skala i rodzaj oddziatywania rfaodowisko
realizacji ustalgé planu nie zagra jakaci srodowiska na wymienionych terenach gipch
ochrory. Planowane zagospodarowanie, ze wadiglna znaczne oddalenie od granic terendw
chronionych, a tate brak powizan przyrodniczych nie ¢mizie miat znacgego negatywnego
wptywu na warunki wystpowania siedlisk i gatunkéw zwieytz

4.5. Kompleksowa ocena skutkow wptywu ustaleMPZP na srodowisko

Opisane w tedcie oddziatywanie na poszczegolne komponénbtgowiska, zgodnie z
zatazeniami przygtymi w rozdziale 1.2, przedstawiono paajiw formie tabelarycznej (Tabela
3), a take na zajczniku graficznym do niniejszego opracowania. W ezabsci od
potencjalnego wptywu narodowisko dokonuje 8i podzialu poszczegolnych obszarow
funkcjonalno-przestrzennych na grupy, jednak ze lydzg na niewielki obszar offy
opracowaniem projektu planu oraz jednora@nmainwestowania, wszystkie tereny znalazty
sie w jednej grupie.
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Tab. 3. Zrénicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegoélnmeteysrodowiska:

Oddzialywanie pod wzgkdem:
. . .| bezpdsredni . ., .| charakteru . trwato sci intensywnasci
Oddziatywanie na: . okresu trwania | czestotliwosci . zaskegu . .
osci zmian przeksztatcar | przeksztalcai
SW'a,t ‘przyrody]’ bezpdrednig dtugoterminowe state bez znaczenia miejscowe achima zauwzalne
bior6znorodnosé
?;?g%’t; powierzchni bezpdrednig dlugoterminowe state bez znaczenia miejscowe nieodwracalne zaaina
powietrze bgzpd,remle diugoterminowe stale bez znaczenia miejscowe maziiwe do_' zauwealne
atmosferyczne i wtérne rewaloryzacji
klimat lokalny bezpdrednig dtugoterminowe state bez znaczenia miejscowe czesciowo zauwaalne
odwracalne
klimat akustyczny |bezpdrednig dlugoterminowe state bez znaczenia  miejscowe arhima zauwzalne
wody posrednie | dtugoterminowe state bez znaczenia miejscove czesciowo nieznaczne
odwracalne
. . . |bezpdrednie ; miejscowe i czgsciowo .
krajobraz i zabytki i posrednie diugoterminowe state pozytywne lokalne odwracalne zauwaalne
ludzi bezpdred'me dtugoterminowe state bez znaczenia " SISCOWE | czesclowo zauwaalne
pasrednie lokalne odwracalne

5. Metody analizy realizacji postanowi@é projektu planu

Przewidywane metody analizy realizacji postan@wprojektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego petérk wplywu nasrodowisko mog sie odnost do
przestrzegania ustdle dotyczcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy
zagospodarowania terenu, ustaldotycacych wyposaenia w infrastruktuy technicza,
ochrony i ksztattowanigrodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedadtwiturowego i
zabytkow. Skutki realizacji planu podlegdjadaniom w ramach Rstwowego Monitoringu
Srodowiska. Monitoring poszczegolnych komponenténwdowiska prowadzi Wojewodzki
Inspektorat Ochrongrodowiska we Wroctawiu, Ratwowy Instytut Geologiczny, Prezydent
Wroctawia, zgodnie z ustapz dnia z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrérodowiska oraz
ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

Zgodnie z art. 55 ustawy o udgshianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczsstwa w ochroniesrodowiska oraz ocenach oddziatywania dnadowisko
organ opracowygpy dokument (Prezydent Miasta Wroctawia) prowadpinitoring skutkow
realizacji postanowie planu w zakresie oddziatywania r@odowisko. Monitoring ten
powinien by prowadzony w oparciu o wyniki baf@laprzeprowadzonych w ramach
Paistwowego Monitoringwrodowiska, a take innych badawykonywanych w zatencsci od
zapotrzebowania np. w przypadku pojawienig skarg mieszk&cOw na ucizliwosci
prowadzonej dziataloi w oparciu o uchwalony plan. Analiza i ocena kam@ntow
srodowiska powinna odnassie do obszaru objego projektem planu.

Czestotliwos¢ przeprowadzania analiz powinna ¢cbywarunkowana estotliwoscia
badania aktualréoi kierunkow polityki przestrzennej, zawartych wapach, programach i
studiach oraz w aktach prawa miejscowego. Zgodraet.z32 ust. 2 ustawy o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki omawianywdlia powinny by przekazywane co
najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miad®aoponuje si zatem, aby analizy
dotyczice ochronyrodowiska bylty przeprowadzane rownietaky czgstotliwoscia.

6. Przedstawienie rozwgzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacg przyrodnicza negatywnych oddziatywa na srodowisko

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3zgaiernika 2008 r. o udaginianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotetgsva w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania narodowisko, prognoza oddziatywania seodowisko zawiera rozwkania
majce na celu zapobieganie i ograniczanie negatywngdbzialywa na srodowisko
mogcych by rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.
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W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnegptywu nasrodowisko lgdacego
efektem realizacji planu miejscowego naiewzgkdnic:

- konieczné¢ dotrzymania wszelkich obowdujacych norm dotycgcych ochrony
poszczegblnych komponentéérodowiska, w szczegoldoi w zakresie klimatu
akustycznego i wod podziemnych;

- ograniczenie potencjalnych geliwosci do granic dziatki inwestora,

- nie wprowadzanie nowych emitorow hatasu, zanieazgzatmosferycznych itp.;

- wyposaenie zainwestowanych terenow w ziele

Uznaje st, ze pozostate przyje w planie miejscowym rozgaania nie bda powodowé
negatywnych oddziatywao charakterze znagzym nasrodowisko oraz jak& zycia i zdrowie
mieszkacow Wroctawia. Nie przedstawiaesiatem dodatkowych rozgdan mapgcych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensagjzyrodnica negatywnych oddziatywia na
srodowisko.

Do rozwigzan stuzagcym ochroniesrodowiska, ktére zawiera opisywany projekt MPZP
naleza:

- obowigzek zagospodarowania powierzchni niezabudowanycmmieutwardzonych
Zieleng;

- oObjecie ochrog klimatu akustycznego terendw zabudowy ustugowejprpez
okreslenie dopuszczalnych poziomévivdcku w srodowisku;

- ustalenie obowazku odprowadzanigciekdw do oczyszczalni.

7. Przedstawienie rozwazan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projekcie MPZP

Jako rozwazanie alternatywne proponujegsivprowadzenie minimalnego wskaka
powierzchni biologicznie czynnej w aflme dziatki budowlanej na terenie ustug. Zaleca si
ustalenie wskanika na co najmniej 5%.

Rozwigzaniem alternatywnym jest rowaidrak realizacji analizowanego dokumentu,
jest to jednak catkowicie sprzeczne z zamierzeniamiestycyjnymi i interesem
ekonomicznym miasta oraz oczekiwaniami i potrzebiamestorow.

8. Informacje o celach ochrony srodowiska i powigzania z innymi
dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegajdsim prawnym, ktory stanogvi
moze narzdzie do realizacji celow ochroryodowiska zawartych w oglonych dokumentach.

Dokumentu na szczeblu lzynarodowym

Dokumentami rangi mgdzynarodowej o charakterze przestrzennym, stajuywi
podstaw do formutowania celdéw ochronyodowiska w programach krajowych konwencje
migdzynarodowe, przyje przez strogpolsky, m.in.:

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego eayseczenia powietrza na dalekie
odlegtaci z 1979 r. wraz z 1l protokotem siarkowym z 19940slo),

- Konwencja Berngska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiejap ich siedlisk
naturalnych z 1979 r.,

- Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawié@arklimatu z Kioto, 1997 r.
wraz Protokotem.,

- Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotnytB74 r. ze zmianami w Pany
(1982 r.) i Regina (1987 r.),

- Konwencja ONZ o ochronie #dorodndci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,

- Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawieaarilimatu z Rio de Janeiro,
1992 r.,
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Protokot Montrealski w sprawie substancji zedgacych warstw ozonowg z 1987 r.

wraz z poprawkami londigkimi (1990 r.), wiedgskimi (1992 r.).
Dyrektywy Unii Europejskiej:

98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie §akawdd przeznaczonych do
spazycia przez ludzi,

Dyrektywy Ramowej UE dotyezej wody, przygtej w 1997 r.,

Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowauia zanieczyszcaealo wod,
Dyrektywy Ramowej w sprawie o0golnych zasad gospmdania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE sprawie odpadow
niebezpiecznych,

Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (zzp6zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrekty 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r. o ochronie ptakéw, etihca podstaw tworzenia Europejskiej Sieci
Ekologicznej NATURA 2000,

- Umowy mkdzynarodowe:

porozumienia midzy Min. OSZNiL RP a Pastwowym Komitetem Republiki
Biatoru$ ds. Ekologii 0 wspétpracy w dziedzinie ochramgdowiska z 1992 r.,
porozumienia midzy Min. O8ZNiL a Min. Lesnictwa Republiki Biator& z 1995 r.
dot. m.in. rozwoju ochrony cennych ekosystemoéwpgdsarki wodnej W2 i klgsk
zywiotowych,
porozumienia midzy Min. O8ZNiL RP a Departamentem3Republiki Litewskiej z
24.01.1992 r. o wspoOtpracy w dziedzinie ochrérgdowiska,
Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obs&ard
specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000.

Biorac pod uwag specyfik planu miejscowego najistotniejsze cele wymieni¢tnyc

dokumentow odnogz sie do ochrony srodowiska przyrodniczego 1 biatdorodndci.
Przeprowadzona w poprzednich rozdziatach analizeamgta brak negatywnych oddzialywa
o charakterze znagzym na srodowisko przyrodnicze obszaru planu i terenéw degm
przylegtych. Zaznacza i ze srodowisko obszaru planu pozbawione cennych elemento
zastugugcych na ochroft Teren w niedzym stopniu pokryty jest zielesi Brak tu rownie
miejsc cennych dla zachowania bizmérodndci.

Dokumentu na szczeblu krajowym

Do dokumentéw o randze krajowej naje

Il Polityka ekologiczna pastwa ktéra nawazuje do priorytetowych kierunkow dzigta
okreslonych w VI Programie dziata Unii Europejskiej w dziedzinigrodowiska.
Dokument ten wskazuje ngadzia ochronyrodowiska, a take problemy zwjzane ze
wspOtprag miedzynarodow ze szczegélnym uwzglnieniem UE. Swoje cele i zakres
dziatan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do rd@22do roku 2010 i do
roku 2025.

Polityka ekologiczna petwa na lata 2009-2012 z perspekiywlo roku 2016
przedstawia cele w zakresie rozma systemowych, wdod ktérych wyréania
wiaczenie aspekty ekologiczne do polityk sektorowyeh,przede wszystkim do
energetyki, przemystu, transportu, gospodarki koamej i budownictwa, rolnictwa,
lesnictwa i turystyki, aktywizag rynku na rzecz ochronyrodowiska, zargdzanie
srodowiskiem, udziat spotecastwa w dziataniach na rzecz ochramgdowisk, rozwoj
bada i postp techniczny oraz ponoszenie odpowiedzigthaa szkody wsrodowisku.
Dokument ten dostrzega wa role w ekologizacji planowania przestrzennego i
uzytkowania terenu oraz w edukacji ekologicznej itdpie do informacji.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowanegoy/tkowania rgnorodndci biologicznej
wraz z Programem dziatamowi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez Wwdg
na jej forme uzytkowania oraz stopiejej przeksztatcenia lub zniszczenia.

Krajowy Program Zwikszania Lesisti, ktéry jest instrumentem polityki daej w
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zakresie ksztattowania przestrzeni przyrodniczegjkr zawiera ogolne wytyczne

sporadzania regionalnych planéw przestrzennego zagospadaia w dziedzinie

zwickszania lesisti.

- Krajowy Plan Gospodarki Odpadamokresla zakres dziatania niegtiny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami &ukrw sposéb zapewnigjy
ochrorg $rodowiska z uwzgldnieniem obecnych i przysziych dliovosci
technicznych, organizacyjnych.

- Krajowy Program Oczyszczani$iciekdw Komunalnychjest programem inwestycji
rozbudowy systemow oczyszczassiekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonyéhiekow (pochodgcych zezrédet miejskich i
aglomeracji) z wod powierzchniowych. Dokument datytakze poprawy jakéci wod
powierzchniowych, &dacych potencjalnymzrodiem poboru w¢ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest réwhipobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca
pracy) oraz peine dostosowanie do wymogow Unii Bejskiej w zakresie
wyposaenia w system oczyszczakuiekow i kanalizaciji.

Biorgc pod uwag specyfik planu miejscowego najistotniejsze cele wymieni¢tnyc
dokumentow odnogz sie do ochrony srodowiska przyrodniczego i biardorodndci.
Przeprowadzona w poprzednich rozdziatach analizeamgta brak negatywnych oddziatyiva
o charakterze znagzym na srodowisko przyrodnicze obszaru planu i terenéw degm
przylegtych. Zaznacza i ze srodowisko obszaru planu pozbawione cennych elemento
zastugugcych na ochrogt Teren w niedizym stopniu pokryty jest zielesi Brak tu rownie
miejsc cennych dla zachowania bizmérodndci.

Dokumentu na szczeblu regionalnym i lokalnym

Ustanowione na poziomach ¢dzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej
znalazty swoje odzwierciedlenie w opracowanych maigmie regionalnym dokumentach
strategicznych, takich jak: ,Program zréwnawaego rozwoju i ochronysrodowiska
wojewddztwa dolnélgskiego” czy ,Wojewddzki plan gospodarki odpadamijeveddztwa
dolncslagskiego”. Dtugoterminowy cel ,Programu zréwnawemego rozwoju i ochrony
srodowiska wojewddztwa dolskyskiego” sformutowano jakgHarmonijny, zrownowaony
rozwoj wojewodztwa, w ktorym wymagania ochrémdowiska nie tylko majistotny wptyw
na przyszty charakter regionu, ale rowhiespieraj jego rozwoj gospodarczy’'Generalne
cele strategiczne do roku 2015 w zakresie ochfomyowiska:

- poprawa jakéci powietrza atmosferycznego (dalsze ograniczammsje z zaktadow
przemystowych, zmniejszenie zanieczyszczenia poxdere zrédet niskiej emisji i ze
zrodet komunikacyjnych);

- zmniejszenie ugkliwosci hatasu (komunikacyjnego i przemystowego);

- przywrocenie wysokiej jakai wod powierzchniowych i podziemnych i ich ochrona
(uporzdkowanie gospodarki wodrieiekowej, zmniejszenie zycia wody, ograniczenie
zanieczyszczenia spowodowanego niekontrolowanymiywsymi powierzchniowymi,
podniesienie bezpiecastwa przeciwpowodziowego, zyiszenie matej retencji, ochrona
zasobow wod podziemnych);

- ograniczenie negatywnego oddziatywania odpadéw sralowisko (uporzdkowanie
gospodarki odpadami przemystowymi i komunalnymi);

- podniesienie jakii gleb;

- ochrona zasobdéw zigpoprzez ich racjonalne wykorzystanie;

- ochrona i wzrost rmnorodndci biologicznej (okrélenie zasobdéw, obgie ochron
obszarbw o0 wysokich walorach przyrodniczych, piszenie zasobow daych i
zapewnienie ich kompleksowej ochrony, podniesienienorodndci biologicznej i
krajobrazowej, rozwoj terenéw zieleni w miastactaiterenach wiejskich);

- ograniczenie wygpien nadzwyczajnych zagren srodowiska (poprawa bezpiedmtwa
ekologicznego zwizanego z dzialalrgia produkcyjra przedsgbiorcow, zapewnienie
bezpieczéstwa przewozu drogowego i kolejowego materiatovbempiecznych);
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- podniesienigwiadomdaci ekologicznej w spotecastwie;

- otwarta i dwustronna komunikacja pauizy wszystkimi stronami zaangavanymi w
ochrorg srodowiska,;

- uzyskanie petnej informacji o stariemdowiska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego realizuje powgze cele
poprzez:

- w zakresie hatasu — afgje ochron terenéw wraliwych na hatas;

- w zakresie ochrony wéd — poprzez obgmek odprowadzaniasciekbw do sieci
kanalizacyjnej;

- w zakresie informacji csrodowisku oraz komunikacji pogudzy wszystkimi stronami
zaangaowanymi w ochroa srodowiska — poprzez realizggplanowania zgodnie z trybem
strategicznej oceny oddziatywaniadradowisko.

Polityka ekologiczna Wroctawia oldlena zostata réwniew dokumencie ,Program
ochronysrodowiska dla miasta Wroctawia na lata 2004-20Micksza¢ celéw programu
ochronysrodowiska, ze wzgtu na specyfik terenu i istnigjce uwarunkowania, nie znajduj
bezpdredniego odniesienia do ustalglanu.

9. Streszczenie

Niniejsze opracowanie analizuje i ocenia potengjaluptyw realizacji ustake
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneggjonie ulic Grodzkiej, Szewskiej i
Aleksandra hr. Fredry we Wroctawiu. Teren planu rayodziatka, na ktérej miei sic
budynek petricy dotychczas funkcje dydaktyczne (szkotazsma) oraz odcinek ul. Fredry.
Teren planu posiada wyksztatgostruktue urbanistyczg. Jego powierzchnia wynosi ok. 0,19
ha. Gtéwnym celem projektu planu miejscowego jeskliwos¢ przebudowy oraz zmiana
przeznaczenia budynku na funkcje ustugowe.

Z punktu widzenia uwarunkowuaekofizjograficznych nie ma przeszkdd dla realizacj
postanowié@ planu miejscowego. Uznaje ¢size plan miejscowy nie dolzie wywierat
negatywnego wptywu ngodowisko przyrodnicze i krajobraz miasta. Obseat gabudowany
i silnie przeksztatcony. W planie przyp korzystne rozwgizania z zakresu ochrodyodowiska
m.in. ochrony woéd i klimatu akustycznego. Plan stiewy zostat przygotowany zgodnie z
przepisami ochronyrodowiska i z poszanowaniem zasad tadu przestrgennStanowi
skuteczne naerzie w ksztattowaniu polityki przestrzennej Wroctaw
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