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Dotyczy:_warunki_zabudowy dziatki w okolicy ulic Krainiskiego | Modrzewskiego
we Wroclawiu.

Odpowiadajgc na zapytanie z dnia 25.05.2015r. informuje, 2e na

przedmiotowej dziatce 15.05.2015r. zostat ziozony wniosek o ustalenie warunkdw
zabudowy dla zabudowy mieszkalnei, wielorodzinnej.
Bardzo dziekuje za zainteresowanie sie tym tematem poniewaz jest to powtarzajace
sie zjawisko na osiedlach budowanych w latach 70- tych . Charakterystyka zabudowy
w tamtych latach to dobrze zachowane proporcie pomigdzy powierzchnig, catkowitg
budynkéw mieszkalnych a terenami zieleni osiediowej. Taki wskaznik urbanistyczny
powodowat koniecznosé utrzymania niskiej powierzchni zabudowy, bo o intensywnosci
decydowata wysokos¢ budynkéw. Duza powierzchnia niezabudowana, jest oczywiscie
w  atrakcyjnych lokalizacjach przedmiotem  zainteresowania deweloperdw a
zarzadzajace terenem spotdzielnie mieszkaniowe, pogarszajgc warunki zamieszkiwania
sg skionne wydziela¢ mate dziatki pod zabudowg | dogeszczac spéjnie zaprojektowane
zespoly. Wiasnie takie uwarunkowania wystepuja na przedmiotowej dziatce. Jest to
dziatka w zespole zabudowy wielorodzinnej skiadajace] sie z 4 wolnostojgcych
budynkow 5-6 kondygnacji.

Trzeba przy tej okazji takze wspomnie¢ o praktyce administracyjnej, ktora
zostala uksztattowana przez sady i Samorzadowe Kolegium Odwotawcze. Decyzje
odmawiajace ustalenia warunkow zabudowy dla takich uwarunkowan sa przewaznie
uchylane pomimo analiz i wnioskow opracowywanych przez architektow z Wydzialu
Architektury i Budownictwa, Te wnioski poparte fachowa wiedza w dziedzinie
urbanistyki i architektury sa przez organy II instancii wielokrotnie ignorowane. Ale
orzekanie SKO i decyzje kasacyjne kwestionujgce czestokro¢, jedyne uprawnienia 0s0b
fachowo przygotowanych do opracowania projektu decyzji, to osobny i bardzo
powazny problem do rozmowy przy innej okazji.
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Wracajac do meritum, w sytuacjach podobnych do tej, gdy kategorycznie i
skutecznie Prezydent nie chce dopusci¢ do nowej zabudowy, jedynym sposobem jest
korzystanie z art. 62 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, czyli
zawieszenie postepowania i przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W omawianym przypadku dodatkowo zachodzi
okolicznoéé¢ obowiazku sporzadzenia planu miejscowego i takie przystgpienie zostato
podjete ( uchwala LXII/1598/14 ). W tej sytuacii Prezydent postanowieniem z dnia
28.05.2015r. zawiesit postepowanie do czasu uchwalenia pianu ( art.62 ust.2).
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