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Odpowiadajac na zapytanie dotyczace przeksztatcen na osiedlu Oporéw warto
zwrécic uwage na znaczenie tego obszaru w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wrodlawia, przyjetym uchwata Nr LIV/3249/06
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 6 lipca 2006 roku wraz ze zmiang przyjetg uchwatg Nr
£/1467/10 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 20 maja 2010 roku.

Zatozona w XIII wisku wies Opordw przekszialtcila sie w poczatkach XX wieku w
osiedle willowe. Najwiekszy roczkwit przypada na iata trzvdzieste, kiedy to na Oporowie
bogaci mieszkancy Wroclawia budowali wille; byli to zazwyczaj kupcy i bankowcy. W
czasie II Wojny Swiatowej dzialania wojenne oszczedzity Oporéw, ktérego zabudowa
przetrwala w nienaruszonym stanie. W roku 1951 wies wigczono w granice Wroclawia.

Osiedle Oporéw w swojej starej czesci zostato wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow 1 podlega ochronie konserwatorskiej. Ponadto zabytkowa
cze$t osiedla Opordw, zgodnie ze ,Studium ...” objeta jest ogdinomiejska
strefg ochrony konserwatorskiej II. Podobne uwarunkowania mozna zaobserwowac
na terenach sasiadujgcych zabytkowych osiedii, takich jak: Krzyki, Grabiszynek |
Klecina.

Przyjeta polityka przestrzenna dla zespotu urbanistycznego Opordw zaklada, ze
oprocz najwazniejszych elementéw struktury funkcjonalno-przestrzennej jakimi sa
kompletne osiedla zabudowy jednorodzinnej, willowej { kameralnej, jednym z istotnych
elermentéw sg miedzy innymi iokalne osrodki ustugowe.

W obszarze zespotu urbanistycznego mieszkaniowego jednorodzinnego Opordw,
na terenach niezagospodarowanych, zostaly opracowane plany migjscowe w celu
wyznaczenia witasciwych kierunkdéw rozwoju osiedla. Zapisy plandw umozliwig rozwoj
terendw sasiadujacych z historycznga czescia osiedla tak by korespondowaty z jego
zabytkowym uktadem. Plany miejscowe wyznaczajg miedzy innymi tereny pod ustugi
tworzgc oérodki ustugowe.

Przykiadem dazenia do utworzenia osrodka ustugowego jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Karmelkowej i
Kupieckiej we Wroctawiu, Uchwata nr LXIV/1658/14 RMW z dnia 16 pazdziernika 2014
r., gdzie wyznaczono tereny ustugowe powigzane z terenem przystankéw komunikacji
zbiorowej, parkingiem i ustugami sportu.
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Dia zabytkowej czeéci osiedla, bedacej ukfadem  urbanistycznym
wyksztalconym pod wzgledem kompozycyjnym i funkcjonalnym, dla ktdrej brak jest
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, sposolk zagospodarowania
terenu musi by¢ zgodny z przepisami szczegdlnymi oraz spetniac wymogi ochrony
konserwatorskiej.

Te dzialania moga posrednio zmniejszy¢ proces komercjalizacji istniejace]j
zabudowy jednorodzinnej osiedla.
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Zwracam dodatkowo uwage na specyfike zabudowy zespotdéw jednorodzinnych, ktéra
ma swoja geneze w zawartej w prawie budowlanym definicji domu jednorodzinnego.

Jest to budynek wolno stajacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej jub
grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie
samaodzielng catodé, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz gwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;

Ta definicja powoduje spora =zawartosé ustug podstawowych, w budynkach
jednorodzinnych. To zjawisko dotyczy wszystkich wiekszych zespotow zabudowy
jednorodzinnej. Jak sie wydaje, ustawodawca celowo stworzyt takg mozliwosé gdyz w
zespotach zabudowy, szczegélnie tych chronionych, jest to jedyne rozwigzanie dajace
szanse nasycenia drobnymi ustugami. Taka definicja powoduje, ze nawet uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z jedyng funkcjg zabudowy
jednorodzinnej tego zjawiska nie zmieni. Przywotane powyzej dziatania poiegajace na
stworzeniu funkcjonalnej, konkurencyjnej w pewnym sensie oferty w oérodkach
ustugowych wydaia sie optymalnym rozwigzaniem.
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