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Rada Miejska Wroctawia

Pan tukasz Olbert
Radny Rady Miejsklej Wroctlawia

Sukiennice 9
50-107 Wroctaw
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ZZK. NR.064.5849.}.2015.AG
Szanowny Panie!

W odpowiedzi na Pana interpelacje z dnia 13.04.2015r. dotyczacqy
mterwenc_]l w sprawie funkcjonowania nieruchomosci przy ul. Powstaficéw Slaskich
131A wyjasniam i informuje jak nizej:

Budynek potozony przy ul. Powstancéw Slaskich 131A nalezy do Wspélnoty
Mieszkaniowej, ktorg tworza wilasciciele lokali wyodrebnionych | udziatow
w nieruchomosci wspélnej oraz Gmina Wroctaw, do ktérej nalezy pie¢ lokali
mieszkalnych i udziat 30,82% w nieruchomosci wspolnej Zarzadcq przedmiotowej
wspalnoty weszkanmwm jest HIW Zarzadzanie Nieruchomosciami Spétka z o.o.
z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Hallera 14B, Wszystkie decyzje dotyczace czesci
wspolnych budynku, zgodnie z Ustawg o wiasnosci lokali z dn. 24.06.1994r,
podejmowane sg przez ogot wiascicieli w formie uchwat, ktérych realizacjg zajmuje
sig zarzadca budynku. Gmina Wroctaw jako wspétwiaseiciel budynku nie posiada
szczegolnych uprawnien w stosunku do pozostatych wspétwiascicieli, czy tez pracy
zarzadcy i nie jest we wspdlnocie w zaden sposob uprzywilejowana. Wszelkie
remonty czy prace modernizacyjne w nieruchomosci mogg by¢ wykonywane tylko
i wylacznie na podstawie waznych uchwat wspdlnoty mieszkaniowej,
po zgromadzeniu wymaganych S$rodkdow finansowych na cele okreélone
w uchwatach, pochodzacych z wptat wiascicieli lokali wnoszonych stosownie
do posladanych przez nich udziatow w nieruchomosci wspdlnej.

Odnoszac sig do kwestii rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania Za okres
01.01.2013- 31.12,2013r. informuje, ze z informacji uzyskanych z Zarzadu Zasobu
Komunalnego wynika, Zze w wezle cieplnym obstugujacym nieruchomosé przy
ul. Powstancow Slaskich 131A zainstalowane jest urzadzenie pomiarowe
okreslajace wielkos¢ zuzycia energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania -
ogotem na wszystkie lokale potozone w tym budynku. Lokale mieszkalne nie
posiadaja indywidualnych pomiernikow ciepta, w zwigzku z czym zamontowane
termoregulatory na odbiornikach ciepta nie majg bezposredniego wplywu na
wysokosc kosztow dla poszczegdlnych mieszkan, aczkolwiek sposéb ich
uzytkowania wplywa na zuzycie ciepta w skali catego budynku. Zarzadca
nieruchomosci wspoélnej dokonuje podziatu kosztéw centralnego ogrzewania na
lokale wyodrebnione i niewyodrebnione zgodnie z ,,Regulaminem ustalania
miesiecznych optat zaliczkowych i rozliczania zuzycia energii cieplnej" w stosunku
do powierzchni grzewczych poszczegdlnych lokali.
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W wyniku podzialu kosztéw za rok 2013, na lokal nr przypadt koszt
w wysokosci 3046,08zt.,, a naliczone miesieczne oplaty zaliczkowe na poczet
centralnego ogrzewania w wysokoéci 2646,96 zt (4,14 zt./m? x 53.28 m® x 12
m-cy) nie wystarczyly na pokrycie faktycznych kosztéw. W zwigzku z tym powstat
niedobor w wysokosci 399,12zt. Nalezy nadmieni¢, Zze w wyniku rozliczenia
kosztow centralnego ogrzewania za 2012 r. rowniez wystapit niedobér w wysokosSci
187,93zt., przy czym najemca nie kwestionowat koniecznosci jego uregulowania.
Z uwagi na wystepujgce w wyniku rozliczen niedobory jak réwniez wzrost cen
nosnikéw energii cieplnej od dnia 1.06.2014r. nastgpita podwyzka stawki
za centralne ogrzewanie do wysokoéci 4,90zt /m?.

Odpowiadajac na zapytanie Pana Radnego w sprawie dzialan zmierzajgcych
do przeksztalcenia lokalu przy ul. Powstaricéow Slaskich do Wspdlnoty
Mieszkaniowej prosze o doprecyzowanie postawionego zapytania, gdyz
z informacji uzyskanych z podlegtej mi jednostki wynika, ze nie jest aktualnie
prowadzone takie postepowanie.

W kontekscie stanu technicznego dachu i jego remontu wyjasniam,
ze z informacji uzyskanych od zarzadcy nieruchomosci wynika, Ze podczas
zebrania sprawozdawczego zostata poddana pod glosowanie uchwala w sprawie
przeprowadzenia remontu dachu | przekazana do dalszego glosowania w trybie
indywidualnego zblerania gloséw. Zaznaczam, ze bezwzglednym warunkiem do
przystgpienia przez zarzadce do realizacji prac okreslonych w uchwale jest zgromadzenie
przez wiascicieli nieruchomosci na koncie wspdlnoty mieszkaniowej srodkow
finansowych zabezpieczajgcych w 100% koszt remontu.

Odno$nie generowanego halasu przez agregaty informuje, 2e montaz
zewnetrznych jednostek klimatyzacyjnych w bramie przejsciowej budynku
wykonany zostat na podstawie udzielonej przez WM przy ul. Powstaricow Slaskich
131A w Uchwale nr 12/2014 z dnia 30.07.2014r. zgody firmie Zabka Polska Sp. z
0.0. Zarzad Zasobu Komunalnego wystapit do HIJW Sp. z o.0. jako zarzadcy
nieruchomosci o dostarczenie wynikow pomiaréw natezenia hatasu emitowanego
przez pracujgce klimatyzatory. Wskazano takze HIW Sp. z o.0. - zarzadcy
nieruchomosci nadzorujgcemu pod katem technicznym prawidlowg realizacje
montazu, na uchybienia wykonawcze dokonane przez instalatoréw klimatyzatoréw,
ZZK reprezentujgcy Gmine Wroctaw jako czionka we wspdlnocie bedzie
kontrolowat realizacje przez zarzadce zgtaszanych przez Gmine do realizacji
wnioskow.

Do wladomoscl;
(_? Biuro Rady Miejskiej Wroctawia
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