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Waiosek o wydanie interpretacji indywidualnej przepisow prawa
podatkowego

Na podstawie art. 14j §1 oraz §3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z
2012 r. poz. 749 ze zm.) zwracam sie z wnioskiem o wydanie indywidualnej interpretacji przepisow
prawa podatkowego W nastgpujgcej sprawie:

1. Przedstawienie zdarzenia przyszlego:

T S {dalej jako: Spéika, Whrioskodawea) jest przedsigbiorcq z branzy
deweloperskiej. Prowadzi dziatalnosé gospodarczy w zakresie budowynictwa mieszkalnego.
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W zwiazku z tym Spétka w ramach swej dziafalnoéci quzne podejmowa¢ szereg inwestycji w postaci
budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. W skiad takich budynkéw wchodzié bedg takze
garate wielostanowiskowe. Garaze te bgdg stanowié odrgbng nieruchomo$¢ dla ktérej zostanie
zakladana bedzie odrgbna ksiega wieczysta (zwana dalej tez garaz). Lokale mieszkalne w takich
budynkach bgda zbywane na rzecz oséb fizycznych, 2 w odniesieniu do garazu wielostanowiskowego
zbywane beds udzialy w nieruchomosci - garazu wielostanowiskowym (bgdace wydzielonymi
miejscami postojowymi). Jezeli nie zostang sprzedane wszystkie udziaty w nieruchomosci — garazu do
kofica roku, w ktérym uzyskano pozwolenie na uzytkowanie, powstanie wspdtwlasnosc osoby
prawnej — Spétki oraz oséb fizycznych (ktére nabyly udzial w garazu). Co wigcej, wszyscy
wspdlwladciciele garazn (osoby fizyoane) poza Spitka beds tworzy¢ wspblnote mieszkaniows
nieruchomoéci w ktérej Spolka sprzedawala takze lokale mieszkalne.

W kontekscie rozliczen podatku od nieruchomosci garazu pozostajgcego we wspotwlasnosci Spétki i
o0séb fizycznych (do momentu zbycia przez Spolk¢ ostatniego udzialu w garazu) Wnioskodawca
zamierza zobowigzaé-osoby fizyczne bedace wspétwlascicielami garazu do sktadania informaciji na
podatek od nieruchomosci (IN-1) wraz z wykazanym udzialem w garazu. Stad tez Organ podatkowy z
tego tytulu i ma tej podstawie bedzie zobowigzany do wydania wobec os6b fizycznych decyzji
ustalajgeej wielkosé podatku od nieruchomosci. Decyzja ta, zdaniem Whioskodawcy, powinna zostaé
wydana dla kazdego wspotwladciciela (osoby fizycznej) odrgbnie i powinna wskazywa¢ wielkosé
naleimego do zaplaty podatku od nierachomosci w stosunku do posiadanego udzialu w garazu.
Natomiast Spétka, réwniez jako wspSlwiadoiciel, zobowigzana bedzic do zZlozenia deklaracji
podatkowej w ktérej wykaze calz powierzchnis nieruchomosci garazowej, lecz podatek od
nieruchomosci wplaci stosownie do swojego udziatu.

2. Pytanie:

Czy zaprezentowany powyzej spostb ustalenia naleinego do zaplaty podatku od meruchomoém od
parazu stanowigcego wspétwlasnoéé Spétki oraz oséb fizycznych jest prawidiowy?

3. Stanowisko wlasne w sprawie oceny prawnej zdarzenia przyszlego:

Whioskodawea uwaza, iz zaprezentowany wyzej sposéb ustalenia nalezmego do zaplaty podatku od
nieruchomoéci od garaZu stanowigcego wspélwlasnoéé Spotki oraz 0séb fizycznych jest prawidtowy.

Zgodnie z art. 3 ust. 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. © podatkach i oplatach lokalnych (j.t.
DzU.2014.849 ze zm.) — dalej jako upol — jezeli nieruchomo$¢ lub obiekt budowlany stanowi
wspbtwlasnosé lub zmajduje si¢ w posiadaniu dwéch lub wigcej podmiotéw, to stanowi odrgbny
przedmiot opodatkowania, a obowiazek podatkowy od nieruchomosci lub obiektu budowlanego ciazy
solidarnie na wszystkich wspéhwladcicielach lub posiadaczach.
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Stosownie do treéci art. 6 pkt 11 upol, jezeli nieruchomosé Iub obiekt budowlany stanowi
wspotwlasno$é lub znajduje si¢ w posiadeniu oséb fizycznych oraz os6b prawnych, jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej lub spélek ‘nieposiadajgcych osobowosci
prawnej, z wyjatkiem os6b tworzqcych wspdlnot¢ mieszkaniows, osoby fizyczne skiadajg deklaracje
na podatek od nieruchomosci oraz oplacaja podatek na zasadach cbowigzujgeych osoby prawne.

Na wstepie nalezy wskazad, ze kwestic wladciwej stawki opodatkowania garazy stanowigcych
przedmiot odrebnej wiasnodci (bgdacych samodzielnymi nieruchomosciami lokalowymi)
usytuowanych w bi:dynkach mieszkalnych wielorodzinnych rozstrzygat juz NSA. Wskazat on w
uchwale z dnia 27 lutego 2012 r., I FPS 4/11, iz podlegaja one opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci wedhug stawki podatku przewidzianej w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. e upol - czyli wedlug
stawki dla budynkdw Iub ich czeéci pozostatych.

Koncentrajge sig z kolei na tresci kluczowego w niniejszej sprawie przepisu art, 3 ust. 4 upol, nalezy
rozstrzygnaé jak pojmowaé i odnosi¢ skutki solidamej odpowiedzialnosci wobec poszczegbluych
wspdlwiascicieli takiej nieruchomosci.

Konsekwencja faktu pozostawania nierachomoéci lub obiektu budowlanego w stosunku
wspélwiasnogei lub posiadania przez dwa lub wigcej podmiotéw jest przyjecie przez ustawodawceg
zalozenid, iz stanowia one odrgbny przedmiot opodatkowania, a obowiazek podatkowy ciazy
solidarnie na wszystkich wspéiwlascicielach lub posiadaczach. Konseckwencje dotyczg wige dwéch
kategorii, po pierwsze samego przedmiotu opodatkowania, po drugie za$ solidamego obowiazku
podatkowego. W upol nie umieszczono definicji legalnej odrgbnego przedmiotu opodatkowania. Z
istoty stosunku wspélwlasnosci i jej relacji do przedmiotu opodatkowania nalezy przyjac, iz omawiana
konsekwencja oznacza, iz nieruchomosé czy obiekt budowlany beda tworzyé przedmiot
opodatkowania niezaleznie od poszezegdlnych udzialéw we wspéiwlasnosci, czy tez relacji
poszczegdlnych posiadaczy. .Odrebny” nalezy rozumie¢ jako oddzielony od przedmiotéw
opodatkowania _poszezegdlnych oséb. Jednoczeénie ustanowiony zostal solidarny obowigzek
podatkowy na wszystkich ws'pélwiaécicielach lub posiadaczach. Wprowadzenie tej instytucji oznacza,
iz mamy do czynienia z tzw. solidarnym_zobowiazaniem podatkowym. Jest to sytuacja, Kedy co
najmnie] dwa podmioty sa dhuznikami z tytuln zobowigzania podatkowego. S oni w pierwszej
kolejnosci diuznikami solidarnymi z tytulu obowigzku podatkowego, ale instytucja ta zostanie
przeksztalcona w zobowigzanie podatkowe. Konstrukcje solidarnego zobowigzania podatkowego
nalezy odr6znié od sytuaciji, kiedy wyst¢puje solidama odpowiedzialno$¢ za zobowigzanie podatkowe.
Jest to takze konsekwencja cywilnoprawnego odréinienia diugu od odpowiedzialnoSci. Przepisy
ustawy o podatkach i oplatach lokalnych nie definiujg zobowigzania solidarmego, ani nie
okresflaja sposobu post¢powania z taks instytucjs.

Ordynacja podatkowa odsyla w zakresie odpowiedzialno$ci solidarnej do przepiséw Kodeksu
cywilnego dla zobowiszad solidarnych — art. 91 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. ordynacja
podatkowa (dalej takze jako: 0.p.). Pomimo, iZ wskazany przepis odnosi si¢ do g@go_\j\j_edzialnoéci za
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zobowigzania podatkowe naleZy przy_]qé iz normuje on nie. tyle odpowiedzialnoéé solidarng, co
zobowiazanie solidarne, pomewaz odpomedmalnoéé solidama jest nastgpstwem zobowigzan
solidarnych. Diatego tez do’ mstytuc_u solidarnodci wynikajacej zart. 3 ust. 4 upol bgdg miaty
zastosowanie przepisy Kodeksu cywﬂnego Jest to solidamo$é diuznikéw. Zgodnie zart. 366 §
1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (dalej takze jako: k.c.) kilku dtuznikéw moze byé
zobowigzanych w ten sposéb, ze wierzyciel moze #adaé calofci Inb czgdci $Swiadczenia od
wszystkich diuinikéw Igczmie,. od Kilku z nich lub od kazdego z osobna, a zaspokojenie
wierzyciela przez ktéregokélwiek z dluznikéw zwalnia pozestalych (solidarnosé dinimikéw).
Wspotwlasciciele nieruchomoéci sa wiec dhuznikami solidarnymi. Dlatego tez wierzyciel (organ
podatkowy) moze zadaé $wiadczenia z tytutu podatku od nieruchomodci wedlug zasad z art. 366 k.c.
Zasady te muszg jednak zosta¢ odniesione do trybu powstawania zobowiazania podatkowego w
podatku od nieruchomosci.

Skutki w zakresie zobowigzania podatkowego w podatku od nieruchomosci s wige uzaleZnione od
tego, czy zobowiazanie podatkowe powstaje z mocy prawa, czy tez z doiem dor¢czenia decyzji
ustalajgcej wysokosé Jiego zobowigzania. Jezeli wigc wspolwiasciciele sg osobami fizycznymi (a w
analizowanej sytuacji Spétka zbywa udzialy w garazu osobom fizycznym), to zasadniczo
zobowigzanie podatkowe powstaje z mocy decyzji ustalajacej wysoko$¢ tego zobowiazania - art. 6 ust.
7 upol. Oznacza to, iz dopiero z momentem doreczenia decyzji mozemy méwié, iz podmioty stajg si¢
dhuznikami solidarnymi w podatku od nieruchomoéci. Jednakze przed tym momentem podatnicy sa,
zgodnie zart. 6 ust. 6upol, zobowigzani zlozyé organowi podatkowemu informacjg o
nieruchomosciach i obiektach budowlanych. Pomimo jednak, iz w tej sytuacji podmioty nie majg
jeszcze statusu diwimika solidamego, to jednak wystepuje konstrukcja solidarnego obowigzku
podatkowego, jako poprzednika zobowigzania solidarnego. W ramach za$ tego obowigzku podmioty
53 obarczone réimymi powinnosciami, jak chotby powinnoscig skladania informacji, Nalezy wiec
przyjaé, iz solidammy obowiazek podatkowy oznacza, iz kazdy z podmiotéw (wspélwlascicieli ¢
posiadaczy) ma obowiazek zlozenia informacii podatkowej i Zadna umowa w tym zakresie pomiedzy
podmiotami nie moze ich zwalniat z tej powinnogci. Ztozenie tych dokumentéw stanowi dla organu
podatkowego podstawe do wydania decyzji ustalajgcej wysokoéé zobowigzania podatkowego dla
wspdltwiadcicieli lub posiadaczy. Zgodnie z art. 92 § 1 o.p. organ podatkowy musi wydaé decyzje
konstytutywna wszystkim tym podmiotom.

Dopiero bowiem z momentem dorgezenia decyzji moZna przyjaé istnienie zobowigzania sclidarnego,
a w zwiazku z tym mozliwosé, a raczej powinnosé stosowania zasad obowigzujacych w tym zakresie.
Organ podatkowy nie ma wige moiliwoici, powolujgc si¢ na uprawnienia wynikajace z instytucji
zobowiazania solidarnego, wydaé i dorgezyé decyzji ustalajacej wybranym wspdiwlascicielom.
Jego moiliwodé na gruncie prawa podatkowego przeradza si¢ w obowigzek wydania decyzji
wszystkim podmiotom, poniewaz Zaden przepis prawa podatkowego nie daje mu mozliwosci
odstgpienia od tej czynnoéci. Istotnym problemem jest mozliwo$¢ zastosowania konstrukeji, ktére sg
whadciwe wierzycielowi w relacjach z dhunikami solidarnymi, jak cho¢by zrzeczenie sig solidarnosci,
czy tez przerwanie Iub zawieszenie biegu przedawnienia w stosunku do jednego z dhznikéw
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solidamnych. W11terat11rze prawa: podatkowego przyigto mozfiwost stosowania tych zasad. Nie mozna
przyznaé organowi podatkowemu (wé_]towx burmistrzowi, prezydentowi miasta) cywilnoprawnego
uprawiienia do zzeczenia 'si¢, t0' jednak podobnego charakteru prawnego nabiera instytucja
umorzenia zaleglosci podatkowej w stosunku do jednego z dtuznikéw solidarnych. Jezeli wiec organ
podatkowy umorzy zaleglos¢ podatkows w podatku od nieruchomoéci jednemu ze wspétwiascicieli
nieruchomodei, czy obiektu budowlanego, to nie odniesie to skutku do pozostalych dluznikéw
solidamych. Podobny poglad nalezy przyjaé co do instytucji przerwania lub zawieszenia terminu
przedawnienia.

Solidarne zobowigzanie podatkowe wystapi takze w sytuacii, kiedy powstaje ono z mocy prawa - art.
6 ust. 9 upol. Na podstawie tego przepisu wspélwlasciciele bedgey na przyklad osobami prawnymi
s3 zobligowani do trzech czynnosci. Muszg zlozy¢ deklaracje na podatek od nieruchomoéei, nastgpnie
wplaca¢ obliczony w deklaracji podatek, a takze odpowiednio korygowat deklaracje. Z istoty
solidamosci wynikajg konsekwencje co do tych czynnosei wykonywanych przez wspdlwiascicteli
posxadaczy Nalezv_bomem_nrrvlqé, i% kazdy z podmiotéw jest zoblipowany do zlozenia deklaracii i
jei_skorygowania. Natomiast w_kwestii_zaplaty $wiadczenia podatkowego zaplata przez jednego z
diuznikéw zwalnia pozostatych: Ki6ry z podmiotow bedzie oplacat zadeklarowane §wiadczenia moze
wynika¢é z umowy zawartej pomigdzy nimi. Nie ma ona oczywiscie znaczenia dla prawa
podatkowego. Moze mied jednak zasadnicze znaczenie dla roszczeh represowvch dochodzonych
nastgpnie pomigdzy wspéiwiascicielami, czy posiadaczami. Problem powstanie w sytuacji, kiedy
pomimo zadeklarowania podatku nie zostanie on viszczony. Wéwezas zgodnie 2 art. 21 § 3 o.p. organ
podatkowy musi wyda¢ decyzje okreslajaca wysokoséé zobowigzania podatkowego. Decyzja ta bedzie
musiata byé wydana w stosunku do wszystkich dhuznikéw solidarnych. Podobnie bedzie w sytuaci,
kiedy w postepowaniu podatkowym organ podatkowy stwierdzi, iz wysoko$é zobowigzania
podatkowego jest inna niz wykazana w deklaracji.

Odnoszac natomiast powyzsze skutki w zakresie powstania zobowigzania podatkowego wobec os6b
prawnych nie moima pomingé sytuacji uregulowanej przepisem art. 6 ust. 11 upol. Jezeli wige
nieruchomo$é Iub obiekt budowlany stanowi wspotwiasno$é lub znajduje si¢ w posiadaniu oséb
fizycznych oraz oséb prawnych, jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawnej lub
spolek nieposiadajgcych osobowosci prawnej, z wyjatkiem os6b tworzgcych wspdlnote mieszkaniowa,
wiwezas w stosunku do osdb fizycznych zobowigzanie podatkowe powstaje na zasadach
obowiazujacych osoby prawne. Oznacza to, iz w takim przypadku takze osoby fizycame, jako
wspdtwlasciciele, czy posiadacze wspdlnie z osobami prawnymi i innymi podmiotami zart. 6 ust.
11upol begdg skladaty deklaracje na podatek od nieruchomoéei, zaé kwestia platnodei $wiadczenia
bedzie wygladaé identycznie, jak zostalo to przedstawione powyzej (przy osobach prawnych). W
analizowanej sytuacii Spolki, gdzie wspbélwlasnoéé paraim wystepuje pomiedzy Spdika a osobami

cznymi, nabywey udzialdw w analizowane]j nieruchomosci (osob czne) winni s3 teoretycznie

sktadaé deklaracie na podatek od nieruchomosci na zasadach obowigzuigcych Spétke. Jak wymika z -

opisu zdarzenia przyszlego, garaz nie b¢dzie bowiem wchodzil w skiad wspélnoty mieszkantowej
wiec nie bedzie w tym przypadku mialo miejsce zastosowanie wquczema z art. 6 ust. 11upol - z

e mialo milses astosomanie :
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wyjgtkiem osdb tworza,cych wspolnote mleszkamowq W Swietle powyzej wskazanych przepiséw
naleiy wskaza¢, iz organ podatkowy moze zgdaé catosci lub- czgei §wiadczenia od wszystkich
dhuinikéw lgcznie, od kilku z nich lub od kazdego z osobna, a zaspokojenie wierzyciela przez
ktéregokolwiek z dluinikéw zwalnia pozostalych (solidarno$é dluinikéw). Nie moZe si¢ jednak
odbywaé to automatycznie na podstawie skiadaoych deklaracji. Zgodnie bowiem z art. 21 § 3 o.p.
organ podatkowy musi wyda¢ decyzjg okreslajaeg wysokosé zobowigzania podatkowego. Decyzja ta
bedzie musiala byé wydana w stosunku do wszystkich diuznikéw solidarnych.

Znajduje to potwierdzenie w wyroku WSA w Poznaniu z I marca 2013 r., sygn. akt I SA/Po 1228/12,
gdzie w rozpatrywanej sprawie Spéika zlozyla deklaracje na podatek od nieruchomoéci i zaplacila
jedynie cze§é podatku obliczong proporcjonalnie do jej udziahn w hali garazowej. WSA stwierdzil, Ze
w_takiei sytuacii, zgodnie z art. 21 par. 3 Ordynacji podatkowei, orj.r.an podatkowy mial gbowiazek

dad de ie. w kitrej powinien okredlié wysoko$é zobowi datkowe 0 n:czalezme od

mawnych) lub_ustalajaca (wobec oséb fizyeznych) wysokoéé podatiu organ jest zobomgzanv
doreczyé wszystkim ‘wspdtwlaécicielom. Dopiero pbfniej, gdyby wspdlwlasciciele nie zaplacili
naleznodci, prezydent miasta mial mozliwos$é wystawienia tytulu wykonawczego. Sad zaznaczyl, e
podstawg wystawienia tytul: moze byé tylko decyzja, a nie deklaracja jednego z podatnikéw: .
niniejszej sprawie organy z naruszeniem powolanego przepisu uznaly, ze tylko brak deklaracyi lub
blednie wyliczona wysoko$é podatku zobowiqzuje organ podatkowy do wszczgcia postgpowania
podatkowego celem okreslenia w drodze decyzji — wysokosci podatku. Solidarny obowigzek podatkowy
wszystkich wspétwlaicicieli, bedgcej przedmiotem opodatkowania nieruchomodci okreslony w art. 3
ust, 4 wup.ol, zobowigzywal organ do objecia postgpowaniem podatkowym wszystkich
wspdlwiascicieli (posiadaczy) i skierowania do nich decyzji. W takiej za$ sytuacji podstawg
wystawienia tytulu wykonawczego moze byé tylko decyzja a nie deklaracja jednego z podatnikéw.
Decyzia ta w czesci dotyczqce] skariqeej sptki bedzie miala charakter okreslajgcy, natomiast w
odniesieniu do 0s6b fizyeznych, bedgcych wspdtwlaicicielami nieruchomosci — charakter ustalajqcy.
Istnienie takiej decyzjii wylgczy mozliwosé wydania uproszczonego tytudu wykonawczego tylko w
stosunku do skarsgcej spotki na podstawie art. 3a § I u.p.o.l, poniewas dochodzona nalezno$é nie
bedzie wynikaé z dokumentu okreslonego w punkcie 1 tego przepisu lecz z wydanej decyzji.”

Nalezy tez wskazaé, ze w przepisach upol obowigzek ztozenia deklaracji nie zostal opisany w sposéb
wyczerpujgcy. Przepisy upol nie wskazujg bowiem, czy w przypadku wspétwlasnosci nalezy ziozyd
jedna "deklaracj¢ podpisang przez wszystkich wspdtwladcicieli, czy tez maja to by¢ oddzielne
deklaracie. Mamy wigc tu do czynienia z tzw. lukg konstrukeyjna.

Jak wskazuje WSA w Bialymstoku w prawomocnym wyroku z dnia 29.02.2012r., sygn. I SA/Bk
15/12, niewstpliwie kazdy ze wspSlwlascicieli nieruchomosci jest podatmikiem podatku od
nieruchomodci i na kazdym z nich ciazy obowigzek zlozenia deklaragji (informaciji) podatkowej.
Odrebnym natomiast zagadnieniem jest to, czy wspélwlasciciele powinni ziozyé jedna deklaracje, czy
tez kazdy z nich moze zlozyé osobng deklaracje. W ocenie Spétki nie ma przeszkdd prawnych, aby
WSZYSCY ws;»éiw_lﬁc_i&:&aka nieruchomoéci ziozyli jedna deklaracje — istotnym jest wéwezas, aby kazdy




z nich umiescit na niej swéj podpis. Niewatpliwie jednak, z przyczyn technicznych (w tym réwniez z
powodu braku odpoﬁedniej iloéci}x‘ub‘ryk w. formularzach takich deklaracji} moze to sie okaza¢
niemozliwe Iub znacznie utrudnione. Dlhfeéo tez xiaieiy rozwazy¢ mozliwo$¢ skladania odrgbnych
deklaracji przez kaidego ze wspélwlascicieli Niewatpliwie jednak, w kazdej deklaracji
nalezaloby wskazaé caly mieruchommosé, nie za$ tylko przypadajaca na wspéiwiasciciela czedé
nieruchomogei. (jak stwierdzili L. Etel, w: G. Dudar, L. Etel, S. Presnarowicz, Podatki i optaty
lokalne. Podatek rolny. Podatek Jesny. Komentarz, wyd. ABC 2008).

Jak stwierdzit NSA w wyroku z dnia 26 czerwca 2007 r. "wzajemne relagje wspotwlascicieli oraz
spory co do zakresu posiadania niernchomoéci wspdlnej pozostajg bez znaczenia z punktu widzenia
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci"(sygn. T FSK 1748/06). W konsekwenciji, w sytuacji
konfliktowej rozliczenia migdzy wspéiwlascicielami mogg byé dokonywane wylacznie w drodze
powbdztwa cywilnego i nie wywierajg one wplywu na zobowigzanie podatkowe.

Nalezy wskazaé, iz obowiszujgce przepisy upol uchwalone kilkanascie lat temu a dotyczace
analizowanych sytuacji nie przystaja do dzisigjszych realiw na rynku nieruchomosei. Organ
podatkowy moze bowiem 23da¢ caloéei lub czgdei $wiadczenia od wszystkich dhuznikéw tacznie, od
kilku z nich lub od kazdego z osobna, a zaspokojenie wierzyciela (organu) przez ktéregokelwiek z
diuznikéw zwalnia pozostalych (solidarnoéé dtuznikéw). Niemniej, w ocenie Spéiki Organ nie moze
na podstawie samej deklaracji wystgpowa¢ z zgdaniem uregulowania zobowigzania podatkowego od
calej powierzchni garaju. Jak wskazano powyzej, Organ musi w takiej sytuacji wydaé decyzje
skierowang do wszystkich wspétwlascicieli. Deklaracja na podatek od nieruchomosci moze byé takze
skladana lacznie przez wszystkich wspotwlascicieli, a takze odrebnie, w kazdej deklaracji nalezaloby
wskaza¢ jednak caly nieruchomo$é, nie za§ tylko przypadajacq na wspdiwlasciciela czeéé
nieruchomodci. Co wigceej, to ktéry z podmiotéw bedzie oplacat zadeklarowane $wiadczenia moze
wynika¢ zZ umowy zawartej pomigdzy nimi. Nie ma ona oczywiscie znaczenia dla prawa
podatkowego, jednaEZe moze mie¢ zasadnicze znaczenie dla roszczend regresowych dochodzonych
nastgpnie pomi¢dzy wspdtwlascicielami.

Reasumujgce, Wnioskodawca stoi na stanowisku, iz zaprezentowane we wstepie stanowisko jest
prawidtowe. Zgodnie z nim ze wzgl¢du na fakt, iz w analizowanym przypadku wystgpuje wspélnota
mieszkaniowa na danej nieruchomoéci, lecz nie w stosunku do garazu, nalezy przyjaé sposdb rozliczen
oparty na skladaniu przez osoby fizyczne informacji na podatek od nieruchomosei (na zasadzie
zastosowania wyjgtku z art. 6 ust. 11upol — wspdinota mieszkaniowa), gdzie czlonkowie wspélnoty
wykazywaliby udzial we wspélwlasnosci garazu. Organ podatkowy z tego tytulu i na jej podstawie
bedzie zobowigzany do wydania decyzji ustalajacej wielkosé podatku od nieruchomosci. Decyzja ta,
zdaniem Whnioskodawcy, powinna zostaé wydana dla kazdego wspotwlasciciela (osoby fizycznej)
odrebnie i powinna wskazywaé wilkosé nalezmego do zaplaty podatku od nieruchomoéci w stosunku
do posiadanego udzialu ww. garazu. Natomiast Spdtka, réwniez jako wspélwladeiciel, zobowigzana
bedzie do zloZenia deklaracji podatkowej w kidrej wykaze caly powierzchniz nieruchomosci
garazowej, lecz podatek od nieruchomodci wplaci stosownie do swojego udziahu. W przypadku
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kwestionowania ialgiégo rdiliczéﬁia Organ bedzie zmuszony wyda¢ decyzje o Iscznym zobowigzaniu
wobec wszystkich wspSiwladcicieli — takze oséb fizycanych.

Zatgczniki:
- Potwierdzenie uiszczenia oplaty za wydanie interpretacii indywidualnej,
- Petmomocnictwo (kopia potwierdzona za zgodno$¢ z oryginalem),
- Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.




Wroctaw, 11.03.2015r.
WPO-KP.310.2.2015.DK

Interpretacja indywiduaina przepiséw prawa podatkowego

Na podstawie art.14j §1,art.14b i art.14c ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r.z Ordy-
nacja Podatkowa (Dz.U. z 3 lipca 2012r.,poz.749 z pdzn. zm.) w zwigzku z art.1c
ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2014r.,
poz.849),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23 grudnia 2014r.(wptyw do organu 2 stvcz-
nia 2015r.) Sp. z 0.0. Sp.k. " z siedzibg we Wroctawiu przy ul. . |
, reprezentowanej przez Petnomocnika = " . dotyczatego
sposobu ustalenia naleznego do zaptaty podatku od nieruchomosci od garazu wie-
lostanowiskowego usytuowanego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, beda-
cego we wiadaniu przedsigbiorcy- Spétki deweloperskiej, stanowigcego odrebng
nieruchomo$é bedaca we wspdtwlasnosci Spétki i osob fizycznych oraz posiadaja-
cego odrebng ksiege wieczystg

organ podatkowy

uznaje stanowisko strony w przedstawionym stanie prawnym za nieprawi-
dtowe stwierdzajgc ,ze
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w sytuacji, gdy przedmiotem opodatkowania podatkiem od nieruchomosci
bedzie garaz wielostanowiskowy(wraz z prawem do wytacznego korzysta-
nia z wydzielonych miejsc postojowych), usytuowany w bryle budynku
mieszkalnego i bedgcy w posiadaniu przedsigbiorcy, stanowigcy odrgbng
nieruchomosé dla ktérej zatozono wiasng ksiege wieczysta, nalezy go opo-
datkowaé stawka przewidziang dla budynkéw lub ich czesci zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Ponadto nie ma znaczenia fakt, iz
wspotwiasciciele garazu (osoby fizyczne), nie bedq tworzy¢ wspdlnoty
mieszkaniowej nieruchomosci, w ktérej Spdtka sprzedawata lokale miesz-
kalne, nie ma tez znaczenia fakt, ze takg wspodlnote bedg tworzy¢ wihasci-
ciele mieszkan.

Natomiast wszyscy wspdtwlasciciele bez wzgledu na swoj status
prawny, posiadajacy udziaty w garazu wielostanowiskowym, ktéry ma za-
tozong odrebng ksiege wieczysta jako lokal niemieszkalny, bedacy podatni-
kami podatku od nieruchomosci opodatkowani bedg wg swoich udzia-
16w w nieruchomosci garazowej i czesciach wspdlnych tejze nieru-
chomosci.

UZASADNIENIE

W dniu 2 stycznia 2015r. do organu podatkowego wplynat wniosek Spofkl

Z 0.0. Sp.k. = siedzibg we Wroctawiu przy ul.
reprezentowanej przez ‘Petnomocnika Panig, . . © 0 udzielenie pl-
semnej interpretacji przeplsow prawa podatkowego w zakresie sposobu
ustalenia naleznego od garazu wielostanowiskowego podatku od nierucho-
mosci i sposobu jego zaptaty.

Spotka jest przedsiebiorcg z branzy deweloperskiej i prowadzi dziatalnosc
gospodarczg w zakresie budownictwa mieszkainego. W ramach swojej
dziatalnodci Spétka podejmowacd bedzie inwestycje w postaci budowy bu-
dynkdw mieszkalnych wielorodzinnych. W skfad takich budynkéw wchodzié
bedq takze garaze wielostanowiskowe, ktére stanowi¢ beda odrebna nieru-
chomo$é, dla ktérej zatozona zostanie odrebna ksiega wieczysta. W garazu
wydzielone zostang miejsca postojowe do wylgcznego Korzystania przez
nabywcow takich udziatdw w tej nieruchomosci garazowej.

Jezeli nie zostana sprzedane wszystkie udziaty w nieruchomosci garazowej
do korica roku, w ktérym uzyskano pozwolenie na uzytkowanie, powstanie
wspotwlasnoéé osoby prawnej- Spdtki oraz oséb fizycznych,(ktére nabyty
udziaty w garazu). Co wiecej zdaniem Spotki wszyscy wspotwtasciciele ga-
razu (osoby fizyczne) poza Spétkg beda tworzy¢ wspoinote mieszkaniowq
w nieruchomosci, w ktorej Spotka sprzedawata takze lokale mieszkalne, co
umozliwi zastosowanie wyjatku z art.6 ust.11 u.p.o.l. i wykazywanie przez
osoby fizyczne udziatéw we wspéditwlasnosci garazu.

Whnioskodawca wobec garazu pozostajacego we wspoiwiasnosci Spotki |
os6éb fizycznych (do momentu zbycia przez Spétke ostatniego udziatu w
garazu) zamierza zobowigza¢ osoby fizyczne begdace wspotwiascicielami
garazu, do skfadania informacji na podatek od nieruchomosci (IN-1) wraz z
wykazanym udziatem w garazu. Taka deklaracja ze strony nabywcow(osdéb
fizycznych) udziatu w czesciach utamkowych w garazu, spowoduje zdaniem
wnioskodawcy koniecznos¢ wydania przez organ podatkowy dla kazdego
wspotwiasciciela odrebnej decyzji, w ktérej wskazana zostanie wielkos¢
naleznego do zaptaty podatku od nieruchomosci stosownie do posiadanego
udziatu w garazu. Natomiast Spétka réwniez jako wspodtwtasciciel zobowia-
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|

zana bedzie do ztozenia deklaracji podatkowej, w ktérej wykaze catg po-
wierzchnie nieruchomosci garazowej, lecz podatek od nieruchomosci wptaci
stosownie do swego udziatu,

Spotka uwaza za prawidiowy zaprezentowany powyzej sposOb ustalania
naleznego do zaptaty podatku od nieruchomosci od garazu stanowigcego
wspodtwlasnosc Spotki i osdb fizycznych.

Po dokonaniu analizy obowigzujacych przepiséw prawa i orzecznic-

twa sadowego, organ podatkowy uznaje stanowisko wnioskodawcy

w zakresie zastosowania przepisow podatkowych, dotyczacych

sposobu ustalania naleznego do zaplaty przez Spétke podatku od “
nieruchomosci od garazu wielostanowiskowego w budynku miesz- |
kalnym (pozostajacym we wspolwilasnosci Spotki i osdb fizycz-

nych), posiadajacym odrebng ksiege wieczysta jako lokal nie-

mieszkalny, w Swietle przedstawionych we wniosku zdarzen przy-

szlych za nieprawidiowe.

Zgodnie z art. 2 ust.1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z
2014r.poz.849) opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja
grunty, budynki lub ich czesci oraz budowle lub ich czesci zwigzane z pro-
wadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

Natomiast w art.3 powyzszej ustawy ustawodawca okreslit podmioty, na
ktérych cigzy obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci, uzalez-
niajac go od stanu prawnego nieruchomosci | sposobu wiadania nia.
Dokonujac wymiaru podatku organ podatkowy, positkuje sie danymi za-
wartymi w ewidencji gruntéw i budynkéw. Stanowi o tym art. 21 ustawy
prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2010r.Nr 193,p0z.1287 z pozn.
zm.) jak i orzecznictwo sadowe. W ustepie 1 ww artykutu wprowadzono
nastepujacy zapis-,Podstawe planowania gospodarczego, planowania prze-
strzennego, wymiaru podatkéw i $wiadczen, oznaczania nieruchomosci w
ksiegach wieczystych, statystyki publicznej, gospodarki nieruchomosciami
oraz ewidencji gospodarstw rolnych stanowig dane zawarte w ewidencji
gruntdéw i budynkow”.

Dopdki dane te nie zostang zmienione w stosownym trybie, dopéty organ
podatkowy bedzie zobowiazany uwzgledniaé je przy ustalaniu wymiaru po-
datkow.

Zmian w zakresie tytutow wtasnosci w ewidencji gruntdw mozna dokony-
waé jedynie na podstawie decyzji administracyjnych wiasciwych organdw,
odpiséw prawomocnych orzeczen sadu i odpiséw aktéw notarialnych, ktére
obrazujq aktualny stan prawny danej nieruchomosci.

Nalezy zauwazy¢, iz opodatkowanie garazy od lat budzi wiele kontrowersji.
Niezrozumiate dla podatnikéw jest zaréwno stosowanie roznych stawek
podatkowych dla budynkéw lub ich czesci, ktérych stan faktyczny jest taki
sam a rézni je jedynie stan prawny, jak i nieczytelne dla podatnikéw tego
podatku sg zapisy w ustawie o podatkach i opfatach lokalnych, w zakresie
opodatkowania nieruchomosci garazowych bedacych odrebnym Ilokalem
uzytkowym i stanowigcych wspoétwlasnosé wielu podmiotow.

Takie samo miejsce postojowe moze mieé odrebny status prawny- w za-
leznoéci od tego, jakie rozstrzygniecie podejmie podmiot, ktéry pierwotnie
dysponuje danym obiektem. Istnieje kilka mozliwosci prawnego okreslenia
takiego miejsca. Zgodnie z ustawa z dnia 24 czerwca 1994r o wtasnosci
lokali (Dz.U. z 2000r Nr 80,poz. 903. z p6zn. zm.)miejsce postojowe moze
byé pomieszczeniem przynaleznym do lokalu mieszkalnego i zgodnie z
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art.2 ust.4 ww ustawy stanowi¢ czesci sktadowe lokalu, nawet jesli do nie-
go bezposrednio nie przylega lub jest potozone w granicach nieruchomosci
gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono lokal. Wéwczas takie
miejsce postojowe opodatkowane jest stawkg przewidziang dla budynkéw
mieszkalnych [ub ich czesci.

Garaze wielostanowiskowe stanowiace hale parkingowa moga réwniez zo-
staé zakwalifikowane do nieruchomosci wspodlnej, a wiec takiej, ktéra nie
stuzy wyltgcznie do uzytku wiascicieli lokali. W takim przypadku mamy do
czynienia z okresleniem korzystania z poszczegélnych miejsc w ramach
podziatu do uzywania (quad usum),a podatek od nieruchomosci bedzie na-
liczany rowniez wg stawki przewidzianej dla lokalu mieszkalnego.

Po trzecie (a o takiej sytuacji jest mowa we wniosku), garaz stanowiacy
czes¢ budynku mieszkalnego, moze zosta¢ wyodrebniony jako samodzielny
lokal w rozumieniu ustawy o wiasnosci lokali. W mysl art.2 ust.1 ustawy o
wlasnosci lokali, odrebna nieruchomoscig lokalowg moze by¢ tylko samo-
dzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu np. garaz, ko-
mérka lokatorska. Stawka opodatkowania tego lokalu niemieszkalnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$¢ zalezeé bedzie od sposobu korzysta-
nia z miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym oraz od statusu
prawnego osoby wiadajacej tym lokalem.

Jezeli bedzie sie on znajdowat we wiadaniu przedsigbiorcy,(tak jak w sytu-
acji przedstawionej przez Wnioskodawce), wéwczas zastosowana zostanie
stawka jak dla budynkéw lub ich czesci zwigzanych z dziafalnosciq gospo-
darczg.

Potwierdzeniem prawidtowosci takiego stanowiska organu podatkowego
jest poglad prezentowany w wyroku WSA w Olsztynie z dnia 28 pazdzierni-
ka 2004r,sygn. I SA/Ol 317/04.

Ponadto ze stanowiska doktryny (Grzegorz Dudar- Opodatkowanie budyn-
kéw mieszkalnych znajdujacych sie w posiadaniu przedsigbiorcy —glosa do
wyroku NSA z 22 lipca 2009r (sygn. akt II FSK 460/08) opublikowana w
Przegladzie Podatkéw Lokalnych i Finanséw Samorzadowych Nr 10 z paz-
dziernika 2009r. wynika jednoznacznie, ze ,w sytuacji wyodrebnienia lokali
w budynku mieszkalnym opodatkowaniu podlegaja poszczegblne loka-
le(mieszkalne, uzytkowe, garaze) oraz czesci wspolne takiego budynku, a
nie caty budynek. Przyjac nalezy, iz w takiej sytuacji jedynie lokale miesz-
kalne wraz z pomieszczeniami przynaleznymi sg opodatkowane wg stawek
whadciwych dla budynkow i lokali mieszkalnych, natomiast pozostate lokale
niemieszkalne powinny byé opodatkowane wg stawek przewidzianych dla
budynkéw lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospo-
darczej (jesli znajduja sie w posiadaniu przedsiebiorcy) lub wg stawek po-
zostatych”,

Kwestia zastosowania wiasciwej stawki do opodatkowania garazy wielosta-
nowiskowych stanowiacych przedmiot odrebnej wiasnosci, w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym wzbudzata wiele rozbieznosci w orzecznic-
twie, znajdujac zwolennikéw dwdch odmiennych pogladéw.

Zgodnie z jednym z pogladéw garaze te winny by¢ opodatkowane stawka
przewidziang dla budynkéw mieszkalnych zgodnie z art.5 ust.1 pkt 2 Iit. a
u.p.o.l. Stanowisko takie prezentowane zostalo m.in. w wyroku NSA z dnia
12.10.2011r.,II FSK 733/10 i 1I FSK 335/11;WSA w Warszawie z dnia 2
wrzesnia 2011r. sygn. akt III SA/Wa 795/11.

Natomiast zwolennicy drugiego pogladu uwazali, iz nalezy do tego typu
lokali stosowaé stawki przewidziane w art.5 ust.1 pkt 2 lit e tj. jak dla bu-
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dynkdow lub ich czesci tzw. pozostatych. Poglad taki prezentowano m.in. w
wyrokach WSA w Szczecinie z dnia 6 pazdziernika 2010r sygn. akt I SA/Sz
508/10;WSA w Warszawie z dnia 4 maja 2011r. III SA/Wa 2192/10.
Dopiero w uchwale z dnia 27 lutego 2012r, (II FPS 4/11) sktad siedmiu se-
dziow NSA orzekt, ze w Swietle art.2 ust.1 pkt.2 i art. 5 ust.1 pkt 2 u.p.o.l,,
garaz stanowigcy przedmiot odrebnej wlasnosci, usytuowany w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym, podlega opodatkowaniu podatkiem od nieru-
chomosci wg stawki podatku przewidzianej w art.5 ust.1 pkt 2 lit.e u.p.o.l.
tj. wedtug stawki przewidzianej dla budynkow pozostatych.

Opisujac zdarzenie przyszte Wnioskodawca zauwaza problem, jaki moze
powstaé przy realizacji zaréwno obowiazku jak i zobowigzania podatkowe-
go, w sytuacji, gdy istnieje wspdiwtasnos¢ osoby prawnej i oséb fizycz-
nych. Zdaniem spétki kazdy ze wspotwiascicieli jest podatnikiem podatku
od nieruchomosci i na kazdym cigzy obowiazek zlozenia deklara-
cji(informacji) podatkowej. Ustawodawca nie okredla czy nalezy ztozy¢ de-
klaracje podpisang przez wszystkich wspotwiascicieli, czy tez maja to byé
oddzielne deklaracje. Niewatpliwie z przyczyn technicznych ztozenie jednej
deklaracji byloby utrudnione, chociazby ze wzgledu na brak tak duzej ru-
bryki na podpisy wspétwiascicieli. Dlatego tez zdaniem Spétki nalezatoby
rozwazyé mozliwos¢ sktadania odrebnych deklaracji przez kazdego ze
wspoiwtadcicieli. Jednak w kazdej deklaracji nalezaloby wskazaé cafg nieru-
chomos$é do opodatkowania, nie za$ tylko przypadajacq na wspétwiasciciela
czes$é nieruchomosci. Taka sytuacja rodzi mozliwosé wystepowania organu
podatkowego z zgdaniem uregulowania zobowigzania podatkowego od ca-
lej powierzchni garazu, po wydaniu decyzji skierowanej do wszystkich
wspotwtascicieli. Ktéry z podmiotéw ureguluje zadeklarowany podatek be-
dzie zalezalo od umowy zawartej miedzy wspéiwtascicielami, co nie ma
znaczenia dla prawa podatkowego, jednak w sytuacji konfliktowej rozlicze-
nia miedzy wspdtwiascicielami bylyby dokonywane wylacznie w drodze po-
wodztwa cywilnego.

W celu unikniecia powyzszych perturbacji Spétka proponuje zastosowanie
na zasadzie wyjatku, zasady zawartej w art.6 ust.11 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych wéwczas, gdy zostaje utworzona wspéinota mieszka-
niowa. Ze wzgledu na fakt, Ze w omawianym przypadku na nieruchomosci
budynkowej wystepuje wspéinota mieszkaniowa, lecz nie w stosunku do
garazu, zdaniem Spétki mimo tego mozna zastosowaé wyjatek dotyczacy
sposobu rozliczania sie 0s6b tworzacych wspdlnote mieszkaniowa.
Zastosowanie tej zasady, bedzie wykluczato mozliwo$¢ zastosowania wo-
bec osdb fizycznych(wspotwiaseicieli nieruchomosci garazowej) zasad po-
wstawania zobowiazania podatkowego przewidzianych dla oséb prawnych.
Oznacza to, ze gdy wystepuje wspdlnota mieszkaniowa na danej nieru-
chomosci, nalezy przyjaé sposéb rozliczer oparty na skiadaniu przez osoby
fizyczne informacji na podatek od nieruchomosci, gdzie cztonkowie wspol-
noty mieszkaniowej wykazywallby swéj udziat we wspotwlasnosci garazu.
Przyjecie tej zasady umozliwi wg spétki wykazywanie w zeznaniach podat-
kowych przez osoby fizyczne udziatu we wspétwtasnosci garazu.

Natomiast Spotka wykazywataby w deklaracji podatkowej catq powierzch-
nie nieruchomosci garazowej, lecz podatek ptacitaby stosownie do swojego
udziatu.

Zdaniem organu akceptacja takiego sposobu sktadania deklaracji i zaptaty
podatku od garazy wielostanowiskowych jest niemozliwa.
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Organ podatkowy zgodnie z orzecznictwem sgdowym podziela wyktadnie
przyjety przez Sad w Poznaniu ,w Warszawie oraz w Gliwicach polegajaca
na opodatkowaniu udziatéw w nieruchomosci przez wspdiwiascicieli miejsc
postojowych.

Z zapiséw art.3 ust.4 ustawy o podatkach i optatach lokalnych wynika, ze
jezeli nieruchomos¢ lub obiekt budowlany stanowi wspotwtasnosé lub znaj-
duje sie w posiadaniu dwoéch lub wiecej podmiotéw, to stanowi odrebny
przedmiot opodatkowania, a obowigzek podatkowy od nieruchomosci lub
obiektu budowlanego cigzy solidarnie na wszystkich wspotwiascicielach lub
posiadaczach z zastrzezeniem ust.5. Z kolei ust.5 przewiduje, ze jezeli wy-
odrebniono wiasnos¢ lokali, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od
nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych wspotwlasnosc
cigzy na witascicielach lokali w zakresie odpowiadajgcym czesciom utamko-
wym wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do po-
wierzchni uzytkowej catego budynku.

Analiza treéci art.3 ust.5 prowadzi do wniosku, ze w konsekwencji wyod-
rebnienia prawnego lokali w ramach jednego budynku tj. utworzenia nieru-
chomosci lokalowych, dla ktérych urzadzone zostaly odrebne ksiegi wieczy-
ste, do ustalenia obowigzku podatkowego w podatku od nieruchomosci nie
bedzie miat zastosowanie art. 3 ust.4 u.p.o.l., a co za tym idzie nie wyste-
puje w tym przypadku solidarna odpowiedzialnos¢ podatkowa wspotwiasci-
cieli catej nieruchomosci. W takiej sytuacji wiasciciel lokalu, stanowigcego
odrebng nieruchomos¢ opodatkowany jest samodzielnie od tego lokalu
(art.3 ust.1 pkt 1lu.p.o.l.)oraz stosownie do art.3 ust.5-obowigzany jest
ptaci¢ podatek od "czesci utamkowej” gruntu oraz od czesci budynku sta-
nowigcego wspdtwiasnosé. Tak wiec nie mozna obcigzac wiasciciela lokalu
na zasadach solidarnej odpowiedzialnosci podatkiem od nieruchomosci,
ktéry w czesci odnosi sie do odrebnego lokalu, stanowigcego przedmiot
praw wiascicielskich przypadajacych innej osobie. Takie stanowisko zajat
WSA w Gliwicach w wyroku z dnia 14 grudnia 2010r.sygn.I SA/GI 838/10.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze konstrukcja podatku od nieruchomosci wska-
zuje, iz nalezy on do podatkéw majatkowych, gdyz przedmiotem opodat-
kowania jest posiadany majatek, badz nabycie lub zbycie praw majatko-
wych. Podatnikiem podatku jest wiec osoba, ktéra nim wiada, z reguty(od
ktorej sg wyjatki) jest to wiasciciel. Szczegdtowo podatnicy tego podatku
zostali wymienieni w art.3 u.p.o.l..Na podstawie odpowiednich dokumen-
tow i rejestrow ustala sie jakim majatkiem wiada podatnik i nalicza sig po-
datek od tego majatku.

Tak wiec kazdy z wiascicieli bedacy wspétwiascicielem nieruchomo-
éci garazowej, zobowigzany bedzie do naliczenia i odprowadzenia
podatku od nieruchomosci stanowiacej jego wilasnos$¢ oraz od czesci
wspolinej.

Uzasadnieniem takiego stanowiska organu podatkowego jest poglad zapre-
zentowany w wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warsza-
wie z dnia 19 lutego 2009r.(sygn. akt III SA/Wa 3085/08), w ktérym Sad
orzek!, ze art.3 ust.4 u.p.o.l nie znajduje zastosowania do opodatkowania
miejsc postojowych. Zdaniem Sadu powinno sie ustali¢ podatek od kon-
kretnego miejsca postojowego i skierowac decyzje w tym przedmiocie do
konkretnego miejsca.
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Taka samag, wykiadnie przyjat Sad w wyroku WSA w Poznaniu z dnia 28
marca 2013r.(III SA/Po 617/12).Zdaniem Sadu “obowigzek podatkowy
wfascicieli wyodrebnionych lokali w zakresie dotyczacym wspoiwfasnosci
gruntu oraz czesci wspolnych budynku okresla wyfacznie art.3 ust.5
u.p.o.l.. Wynika to zaréwno z zastrzezenia zawartego w ust.4,ktore ozna-
cza, Zze przepis ten nie ma zastosowania w okolicznosciach okreslonych w
ust.5; a takze z brzmienia ust.5 wskazujgcego, ze jest to specyficzna regu-
lacja(lex specialis) obowiazku podatkowego wspotwiascicieli, bedacych wia-
écicielami wyodrebnionych lokali, w zakresie podatku od nieruchomosci od
gruntu oraz czesci budynku stanowigcych wspofwiasnosé. Regufa lex spe-
¢jalis derogat legi generali powoduje, ze w sytuacji, gdy chodzi o opodat-
kowanie udziatébw we wspdiwfasnosci gruntu i budynku tej specyficznej
grupy wspéiwitascicieli — wiascicieli wyodrebnionego lokalu uzytkowego -jak
w rozpatrywanej sprawie- w tym budynku-stosowal nalezy wylfacznie art.3
ust.5 u.p.o.l., ktory nie przewiduje solidarnej odpowiedzialnosci wszystkich
wspotwiascicieli lub posiadaczy. Zdaniem Sadu za takg wykiadnia przepi-
sow art.3 ust.4 i ust.5 u.p.o.l. przemawia takze charakter podatku od nie-
ruchomosci, ktéry jest zaliczany do kategorii podatkéow majatkowych, gdyz
przedmiotem opodatkowania jest majatek(patrz uchwafa NSA FPK 9196 z
dnia 19 sierpnia 1996r ORSA 1996/4/152)".

Tak wiec skoro istnieje mozliwos¢ ustalenia posiadacza kazdego
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym wraz z jego
udzialem w catosci nieruchomosci garazowej (w tym wypadku wy-
stepuje wspétwilasnosé w czeéciach utamkowych, ktéra daje kaz-
demu ze wspéiwlascicieli mozliwosc dysponowania udziatem),to
nie ma przeszkdd aby ustalic podatek od konkretnego miejsca po-
stojowego.

Dokonujgc analizy zdarzenia przysztego opisanego przez Spétke oraz anali-
zy przepisdw prawa i orzecznictwa sgdowego, organ podatkowy uznat sta-
nowisko Spotki zawarte we wniosku o wydanie interpretacji dotyczace spo-
sobu zdeklarowania naleznego podatku od nieruchomosci i sposobu zapfaty
podatku za nieprawidiowe.

W tym stanie rzeczy orzeczono jak w sentenciji.

Na niniejsza interpretacje wnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia
skargi do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, po
uprzednim wezwaniu na piémie organu podatkowego —w terminie 14 dni
od dnia doreczenia interpretacji — do usuniecia naruszenia prawa(art.52
§3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002r Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi -Dz.U. z 2012r.,poz. 270 z pdz. zm.).

Skarge wnosi sie w terminie 30 dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu
na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit
odpowiedzi na wezwanie, w terminie 60 dni od dnia wniesienia tego we-
zwania, za posrednictwem Prezydenta Wroctawia (art.53 §1 i art.54 §1
cytowanej wyzej ustawy).

Z up. Prazydanta

f&ﬁiﬁ?: 5
Uymlior Wydzialu P%‘a i Optat
2.

Strona 7/7




