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Radny Rady Miejskiej Wroctawia

Wroctaw, 20 kwietnia 2015 r.

DAR-D.150.5.2015

Dotyczy: interpelacji dot. stanu i przeznaczenia zabytkowego budynku po Centrum Kultury AGORA przy
pl. marsz. Jézefa Pitsudskiego 2-4 we Wroctawiu,

Szanowny Panie,

Dnia 4 sierpnia 2010 r. zawarta zostata umowa sprzedazy nieruchomosci
potozonej przy pl. marsz. Jozefa Pilsudskiego 2-4 (Repertorium A numer
4063/2010). Nabywca nieruchomosci - CITRONEX I Spétka z o.0. - wyloniony
zostat w wyniku drugiego przetargu ustnego nieograniczonego, przeprowadzonego
w dniu 26 lipca 2010 r. W licytacji udziat wziety 3 podmioty.

Przedmiotem przetargu byla nieruchomoéé o powierzchni 5276 m?,
zabudowana IIl-kondygnacyjnym budynkiem wpisanym do rejestru zabytkéw
w granicach murow obwodowych. Nieruchomoéé potozona na obszarze, dla
ktorego nie zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
(dalej mpzp).

W zwigzku z brakiem ustalen mpzp, w warunkach przetargowych nie
okreslono sposobu zagospodarowania nieruchomoéci, zawarto jedynie informacje
o charakterze sgsiedniej zabudowy oraz o ustaleniach Studium uwarunkowar... .

Nie zostaly ustalone terminy rozpoczecia i zakonczenia zagospodarowania

nieruchomosci poniewaz zaden przepis prawa powszechnie obowigzujacego

Departament Architektury i Rozwoju

pl. Nowy Targ 1/8; 50-141 Wrodlaw

tel. +48 717778301, +48 717 77 86 81
fax +48 717 77 7543

dar@@um,wroc.pl

www.wraclaw.pl



w zakresie obrotu nieruchomosciami komunalnymi nie wiazat (i nie wigze) z nimi
skutkéw prawnych,

Z tytulu wpisu budynku do rejestru zabytkow udzielona zostata - zgodnie
z ustawa o gospodarce nieruchomosciami - bonifikata w wysokosci 30% od ceny
jego sprzedazy.

Budynek przy pl. Pitsudskiego 2-4 jest wpisany do rejestru zabytkow
wojewodztwa dolnoslaskiego pod numerem A/2329/440/Wm decyzjg z dnia
22 grudnia 1987 r. | podlega ochronie na podstawie przepiséw Ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity:
Dz. U. z 2014 r., poz. 1446). Wpis do rejestru dotyczy tylko budynku. Teren
dziatki, ogréd i ogrodzenie nie sg objete wpisem do rejestru zabytkow.

Dnia 05 kwietnia 2013 r. arch. Andrzej Konieczny dziatajacy w imieniu
wiasciciela obiektu, Spotki CITRONEX I Sp. z o. o., zlozyt do Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu wniosek o wydanie pozwolenia
na wykonanie prac zabezpieczajacych substancjg budowlang przed skutkami
dziatania warunkéw atmosferycznych. Miejski Konserwator Zabytkéw uznal,
7e zakres robot wskazanych we  wniosku wykracza poza  czynnosci
zabezpieczajace. W pismie z dn. 23 kwietnia 2013 r. okreslit, e dorazne
zabezpieczenie budynku przed wptywem warunkow atmosferycznych i prace
porzadkowe nalezy ograniczy¢ do nastgpujacych dziatan: uzupetnienie ubytkow
w pokryciu dachu, uzupetnienie szklenia w oknach, demontaz uszkodzonych
elementéw instalacji sanitarnych oraz demontaz i zabezpieczenie parkietu.
Jednoczeénie sformutowano wytyczne konserwatorskie dla remontu i adaptacji
budynku, wskazano zakres niezbednej dokumentacji projektowej i przypomniano
o koniecznogci uzyskania pozwolenia na wszelkie roboty budowlane, remontowe
i konserwatorskie.

Wypeltniajac wytyczne konserwatorskie, Spotka CITRONEX I Sp. z o.0.
wystapita o pozwolenie na przeprowadzenie w oblekcie profesjonalnych badan
stratygraficznych. Miejski Konserwator Zabytkow wydat dnia 27 czerwca 2013 r.
decyzje nr 481/2013 r. - pozwolenia na badania. Mialy byc przeprowadzone przez
dyplomowanego konserwatora dziet sztuki, Dorotg Wandrychowska.

Dnia 16 lipca 2013 r. dziatajacy z upowaznienia wiasciciela obiektu Spotki
CITRONEX I Sp. z 0.0. Andrzej Konieczny wystgpit do Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw we Wroctawiu o zaopiniowania wstepnej koncepcji remontu, adaptacji
i przebudowy budynku przy pl. Pitsudskiego 2-4. Koncepcja zostata zaopiniowana
pozytywnie, za wyjatkiem dwoéch elementéw: negatywnie oceniono planowane
zamurowanie okien w elewacji potudniowo-wschodniej w kondygnacji parteru oraz
likwidacje zewnetrznego podestu - tarasu ze schodami w elewacji pétnocno-

wschodniej. Miejski Konserwator Zabytkéw uznat, ze elementy te, jako czesci
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sktadowe substancji zabytkowej, majgace wplyw na wyglad budynku, powinny by¢&
zachowane,

W trakcie inspekcji konserwatorskiej przeprowadzonej dnia 17 lipca 2013 r.
przez pracownika Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkéw stwierdzono
prowadzenie w budynku przy pl. Pitsudskiego 2-4 prac budowlanych. W elewacji
potudniowo-wschodniej w duzej sali widowiskowej znajdowaty sle cztery duze okna
porte-fenetre zamkniete od géry splaszczonym fukiem. Stolarka okien od poziomu
podtogi do slemienia zostata juz zdemontowana. Trwato zamurowywanie okien
bloczkami ceramicznymi. W sali widowiskowej zgromadzone byly materiaty
budowlane i zdemontowane okna. Scena wraz ze schodami zostaly rozebrane.

Roboty budowlane przy pl. Pitsudskiego 2 prowadzone byty bez pozwolenia
Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Artykut 30 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami (oraz przepisy Porozumienia
w sprawie powierzenia prowadzenia niektorych zadan z zakresu wlasciwosci
wojewodzkiego konserwatora zabytkow zawartego w dniu 05 wrzesnia 2011 r.
pomiedzy Wojewodg Dolnoélagskim a Prezydentem Wroctawia) obligujg
do uzyskania pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu
na prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych
przy zabytku wpisanym do rejestru, wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu
zabytku, zmiane jego przeznaczenia oraz podejmowanie innych dziatan, ktére
moglyby prowadzi¢ do zmiany jego wygladu.

Dnia 17 lipca 2013 r. Miejski Konserwator Zabytkow wydat nakaz
niezwtocznego wstrzymania robdt budowlanych. Decyzja stata sie ostateczna dnia
06 sierpnia 2013 r.

Dnia 19 sierpnia 2013 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla
Miasta Wroctawia wszczat z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie robot
budowlanych prowadzonych w budynku przy pl. Pitsudskiego 2-4 oraz wyznaczyt
termin ogledzin i kontroli robot budowlanych. Kontrola odbyta sie dnia 23 wrzesnia
2013 r. z udzialem przedstawicieli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Wroctawia, Miejskiego Konserwatora Zabytkéow we Wroctawiu
i inwestora, tj. Spotki CITRONEX I Sp. z o.0. W protokole z kontroli zapisano,
ze w budynku trwajg roboty budowlane, ktérych inwestorem jest firma CITRONEX
I Sp. z o.0. - witasciciel obiektu. W trakcie ogledzin stwierdzono, ze wykonano
nastepujgce roboty budowlane: zdemontowano posadzki i podiogi drewniane,
zdemontowano stolarke drzwiowg wewnetrzng - czesciowo, zdemontowano
boazerie, zdemontowano czesciowo scene na parterze budynku, zamurowano
4 otwory okienne wraz z demontazem stolarki okiennej w elewacji poludniowo-
wschodniej w parterze budynku, zdemontowano trasy instalacji c.o. wraz
z grzejnikami, kanaty wentylacjii wewnatrz budynku, uszkodzone elementy
instalacji sanitarnej. Przedstawiciel firmy CITRONEX I Sp. z o0.0. zlozyt
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do protokotu oswiadczenie, ze zdemontowane okna, drzwi z oscieznicami oraz
boazeria sg zabezpieczone.

Art. 45 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami wskazuje, ze w przypadku gdy bez wymaganego pozwolenia wykonano
przy zabytku wpisanym do rejestru roboty budowlane, wydaje sie decyzje
nakazujgcyg przywrocenie zabytku do poprzedniego stanu, albo decyzje
zobowigzujacg do doprowadzenia zabytku do jak najlepszego stanu we wskazany
sposob | w okreslonym terminie.

Dnia 26 wrzesnia 2013 r. Miejski Konserwator Zabytkéw wydat decyzje
719/2014, w ktorej nakazat Spotce CITRONEX I Sp. z o.0. doprowadzenie
budynku przy pl. Pitsudskiego 2 do jak najlepszego stanu poprzez: zabezpieczenie
zdemontowanych elementéw budynku: okien z elewacji potudniowo-wschodniej,
boazerii wewnetrznej oraz wewnetrznych drzwi wraz z oscieznicami;
przedstawienie Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkow projektu remontu i adaptacji
budynku uwzgledniajgcy wczesniejsze wytyczne konserwatorskie; wystapienie
z wnioskiem do Miejskiego Konserwatora Zabytkéw o wydanie pozwolenia
na podjecie robot budowlanych wstrzymanych decyzjg nr 549/2013 z dnia 17 lipca
2013 r. w terminie 14 dni od daty odbioru decyzji - nakazu. Wskazany w sentencji
decyzji zakres czynnosci, jakie powinny by¢ wykonane, wynikat z koniecznosci
ochrony substancji zabytkowej, z jednoczesnym uwzglednieniem dazen wiasciciela
obiektu, ktéry nosit sie z zamiarem przeprowadzenia remontu i adaptacji budynku
do nowej funkcji. Uznano, Zze dziatania podjete przez Spotke CITRONEX I Sp. z o.0.
wykraczaly poza zakres uzgodnionych, doraznych prac zabezpieczajgcych i byly
przedwczesne, ale nie wigzaty sie z destrukcjg substancji zabytkowej. Wewnetrzna
stolarka drzwiowa, okna | boazerie zostaty zdemontowane i (wedlug oswiadczenia
przedstawiciela wiasciciela budynku) nie zostaly zniszczone. Demontaz elementéw
wystroju wnetrza | tak bytby konieczny w celu przeprowadzenia fachowej
konserwacji, na etapie docelowego remontu | adaptacji budynku. Uznano,
ze zamurowanie okien ma charakter odwracalny. Wzieto rowniez pod uwage,
ze wiasciciel obiektu zlecit specjalistyczne badania w celu ustalenia pierwotnej
kolorystyki elewacji i wnetrz budynku, zadbat o uzyskanie niezbednego pozwolenia
konserwatorskiego na te badania.

Dnia 31 stycznia 2014 r. dziatajacy z upowaznienia wlasciciela obiektu
Spotki CITRONEX I Sp. z o.0. arch. Andrzej Konieczny ztozyt wniosek o wydanie
pozwolenia konserwatorskiegoe na remont | przebudowe budynku przy
pl. Pitsudskiego 2-4. Do wniosku dolaczono projekt budowlany autorstwa arch.
Andrzeja Koniecznego i sprawozdanie z badan stratygraficznych wraz
z programem prac konserwatorskich dla elementéw wystroju elewacji i wnetrz
opracowane przez Dorote Wandrychowska., Projekt zostal przeanalizowany pod

katem zgodnosci planowanych roboét z zasadami ochrony zabytkéw, a nastepnie
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przekazany projektantowi w celu wprowadzenia korekt i uzupelnien.
W szczegdlnosci chodzito o dotaczenie zestawienia oryginalnej, zachowanej stolarki
drzwiowej oraz szczegdlowych rysunkéw projektowanej stolarki okiennej, a takze
bardziej precyzyjnych zapisow dotyczacych robét we wnetrzach: na klatce
schodowej, przy stropach i drewnianych elementach wystroju. Projekt zostat
uzupetniony.

Dnia 15 maja 2014 r. Miejski Konserwator Zabytkéw wydat decyzje -
pozwolenie konserwatorskie na remont, przebudowe i adaptacje budynku przy
pl. Pitsudskiego 2-4 we Wroctawiu w oparciu o projekt | opracowanie z badan
stratygraficznych. Projekt zakfadal pozostawienie bryty budynku bez zmian,
przywrocenie okien zamurowanych w 2013 r., konserwacje czesci okien i drzwi
wejsciowych, wymiane stolarki okiennej na okna drewniane o profilach i podziatach
odtwarzajgcych okna pierwotne, remont zachowawczy elewacji z przywroceniem
plerwotnej kolorystyki ustalonej w badaniach stratygraficznych, konserwacje
detalu architektonicznego | stosunkowo niewielkie korekty w uktadzie
przestrzennym wewnatrz budynku.

W trakcie inspekcji konserwatorskiej przeprowadzonej dnia 6 pazdziernika
2014 r. przez pracownika Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkéw stwierdzono,
ze budynek przy pl. Pitsudskiego 2-4 znajduje sie w stanie zaniedbania. W kilku
oknach wybite byty szyby, a jedne drzwi od strony ogrodu byly otwarte.
Stwierdzono tez ubytki dachéwki od strony pétnocnej. Dnia 08 pazdziernika
2014 r. Miejski Konserwator Zabytkow skierowat do Spétki CITRONEX 1 Sp. z o.0.
pismo dyscyplinujace, przypominajac o obowigzkach wlasciciela obiektu
zabytkowego, wzywajac do niezwlocznego zabezpieczenia budynku przez skutkami
dziatania warunkow atmosferycznych i przez dostepem oséb postronnych, a takze
do wskazania przewidywanego terminu podjecia robét budowlano - remontowych,
na ktére wiasciciel otrzymat decyzje - pozwolenie konserwatorskie. Pismo zostato
przestane do wiadomosci Strazy Miejskiej.

Z decyzji administracyjnych wydanych w Wydziale Architektury
i Budownictwa wynika ze:

1. Nie zostato zakoriczone postepowanie ustalajgce warunki zabudowy dla
nowej zabudowy na terenie przylegtym do obiektu. Postepowanie zostato
zawieszone Postanowieniem nr 904/2013 z dnia 10 kwietnia 2013 r.
na wniosek inwestora po utrzymaniu przez Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego postanowienia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
odmawiajgcego uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy, Tak
samo postepowanie dotyczace zmiany sposobu uzytkowania w samym
obiekcie , zostato na wniosek inwestora zawieszone Postanowieniem
nr 953/14 z dnia 14 kwietnia 2014 r.
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2.

Po pismach skierowanych z Wydziatu Architektury i Budownictwa
do Miejskiego Konserwatora Zabytkow (MKZ) i do PINB w lipcu 2013 roku,
dotyczacych samowoli budowlanej wykonanej na ww. obiekcie,
na podstawie rejestréw  prowadzonych w  Wydziale Architektury
i Budownictwa ustalono, ze zostaly wydane nastepujace dokumenty
administracyjne, dotyczace Centrum Kultury ,Agora” na placu Pitsudskiego
2-4 we Wroctawiu:

« decyzja MKZ (wspomniana juz powyzej) nr 719/2013 z dnia
26 wrzesnia 2013 roku nakazujaca:

= zabezpieczenie zdemontowanych elementéw budynku,

= przedstawienie MKZ we Wroctawiu projekt remontu
i adaptacji budynku uwzgledniajacymi wytyczne zawarte
w pismach MKZ z dn. 23 kwietnia 2013 r. i 25 lipca 2013 r.,

= wystapienie z wnioskiem do MKZ o wydanie pozwolenia
na podjecie robot budowlanych wstrzymanych decyzjg
nr 549/2013 z dnia 17 lipca 2013 r.;

« decyzja PINB nr 511/2014 z dnia 04 marca 2014 r. - umorzenie
postepowania administracyjnego, dotyczacego samowoli
budowlanej;

« decyzja WAB nr 4640/2014 z dnia 24 wrzesnia 2014 r. - odmowa
udzielenia pozwolenia na przebudowe przedmiotowego budynku,
o ktéra wnioskowat Inwestor (CITRONEX I Sp. z o0.0.) w dniu
21 lipca 2014 r.

Po dacie 24 wrzeénia 2014 r. nie stwierdzono postepowan, ani zgtoszen w dziale

B Wydziatu Architektury | Budownictwa, zwigzanych z Centrum Kultury ,Agora”

przy placu Pitsudskiego 2-4 we Wroctawiu.

Od 2009 r. siedzibg Centrum Kultury Agora jest budynek przy ul. Serbskiej

Sa. Inwestycja przy ul. Serbskiej pozwolita na wybudowanie nowoczesnego

obiektu przystosowanego do realizacji w nim wszelkiej aktywnosci kulturalnej.

Z wyrazami szacunku,

Sprawe prowadzi:
Magdalena Cibis, 88-47, magdalena.cibis@um.wroc.pl

Do wiadomosci:
@ adresat,

3.
4.
5

Pan Adam Grehl, Wiceprezydent Wroclawia,
Bluro Prezydenta,

Biuro Rady Miejskiej,

aja.
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