Prezydent Wroclawia -

Wroctaw, 19 .02.2015r.

WPO-KP.310.16.2014,.KD

Interprefacja indywidualna przepiséw prawa podatkowego

Na podstawie art.14j §1,art.14b i art.14c ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r.z Ordy-
nacja Podatkowa (Dz.U. z 3 lipca 2012r.,poz.749 z pbézn. zm.) w zwigzku z art.1c
ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2014r.,,
poz.849z pdzn. zm.),

po rozpatrzeniu wnlosku z dma - ~(wplyw do organu 26 listopa
da 2014r.) . :
[dotyczacego mterpretaCJl art. 3 ust. 5 ustawy o poaatkach | optatach
Iokalnych w zakresie okreslenia obowigzku podatkowego w podatku od nierucho-
mosci w sytuacji, gdy w nieruchomosci budynkowej zostanie wyodrebniona w dro-
dze jednostronnej czynnosci prawnej wlasnos¢ dwach lokali,

organ podatkowy

uznaje stanowisko strony w przedstawionym zdarzeniu przysztym za nie-
prawidlowe stwierdzajac, ze:

w przypadku, gdy wiasciciel nieruchomosci w drodze jednostronnej czyn-
nosci prawnej wyodrebni w budynku wiasnos¢ dwoch lokali, obowigzek po-
datkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz od czesci
budynku stancwigcych czes¢ wspolng ciazyt bedzie zaréwno na wiascicie-
fach lokali wyodrebnionych w proporcji odpowiadajgcej stosunkowi po-
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wierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowe] catego budynku, jak
réwniez na dotychczasowym wiascicielu "pozosta’rych samodzielnych i nie-
samodznelnych lokali niewyodrebnionych” - w proporcji odpowiadajgcej sto-
sunkowi powierzchni uzytkowej lokali (samodzielnych i niesamodzielnych
niewyodregbnionych} do powierzchni uzytkowej catego budynku.

Uzasadnienie

W dniu 26 listopada 2015r do organu podatkowego wptynat wniosek
, W zakresie zastosowania art.3 ust.5 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych do opodatkowania nieruchomosci budynkowej i gruntowej w sy-
tuacji, gdyby doszto w przysztoéci do zdarzenia polegajgcego na wyodreb-
nieniu w tej nieruchomosci wiasnosci dwéch lokali w drodze jednostronnej
czynnosdci prawnej wilasciciela nieruchomosci. Wnioskodawca jest aktualnie
jedynym wiascicielem nieruchomosci. Wyodrebnienie wiasnosci lokali zo-
stanie dokonane w formie aktu notarialnego i potwierdzone bedzie wpisem
do ksiegi wieczystej. Wydzielone lokale bedg posiadaty $ciany trwate wy-
dzielajgce te lokale. Nie bedq to ani przepierzenia drewniane ani szklane.
Dojscie do tych lokali odbywac sie bedzie po czesciach niewyodrebnionych.

Wnioskodawca uwaza, ze w opisanej sytuacji nie znajdzie zastosowanie
art. 3 ust.4 ustawy o podatkach i opfatach lokalnych w brzmieniu,jezeli
nieruchomo$¢ lub obiekt budowlany stanowi wspoétwlasnosé lub znajduje
sie w posiadaniu dwdch lub wiecej podmiotéw, to stanowi odrebny przed-
miot opodatkowania, a obowigzek podatkowy od nieruchomosci ciazy soli-
darnie na wszystkich wspodtwiascicielach iub posiadaczach z zastrzezeniem
ust.5”,

Zdaniem wnioskodawcy do opodatkowania tego obiektu podatkiem od nie-
ruchomosci w sytuacji, gdy w budynku zostanie wyodrebniona wtasnosé
lokali, znajdzie zastosowanie art.3 ust.5 ustawy o podatkach i optatach lo-
kalnych.

W konsekwencji wyodregbnienia prawnego lokali w ramach jednego budyn-
ku tj. utworzenia nieruchomosci lokalowych, dla ktdrych urzgdzone zostang
odrebne ksiegi wieczyste, do ustalania obowigzku podatkowego w podatku
od nieruchomosci nie bedzie miat zastosowania przepis art.3 ust.4 ustawy
o podatkach i oplatach lokalnych, a co za tym idzie solidarna odpowiedzial-
noéé podatkowa wiascicieli catej nieruchomosci.

W takiej sytuacji zdaniem wnioskodawcy wiasciciel lokalu stanowigcego
odrebng nieruchomos$¢ bedzie opodatkowany samodzielnie od tego loka-
lu(art.3 ust.1 pkt 1 u.p.o.l.) oraz stosownie do art.3 ust.5 u.p.o.l.- obowig-~
zany bedzie ptaci¢ podatek od czesc! utamkowej gruntu oraz czesci budyn-
ku stanowigcej wspotwiasnosé. Wielkos¢ czesci utamkowej wynika ze sto-
sunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego bu-
dynku.

A zatem wg wnioskodawcy zaptaci on podatek od nieruchomosci od po-
wierzchni uzytkowej wyodrebnionych lokali oraz od czesci wspdlnej w wy-
sokosci stanowiacej udziat powierzchini wyodrebnionych lokali do po-
wierzchni uzytkowej catego budynku.
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Po dokonaniu analizy obowigzujacych przepiséw prawa i orzecznic-
twa sadowego, organ podatkowy uznaje stanowisko wnioskodawcy
w zakresie zastosowania przepiséw, dotyczacych obowigzku po-
datkowego w podatku od nieruchomoéci od budynku i gruntu, w
Swietle przedstawionych we wniosku zdarzerf przyszlych za nie-
prawidiowe.

Zgodnie z art. 2 ust.1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U, z
2014r.poz.849 z pdzn.zm.) opodatkowaniu podatkiem od nieruchomoéci
podlegaja grunty, budynki lub ich czgsci oraz budowle lub ich czedci zZwig-
zane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

Natomiast w art.3 powyzszej ustawy ustawodawca okredlit podmioty, na
ktérych cigzy obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomodci, uzalez-
niajac go od stanu prawnego nieruchomosci i sposobu wtadania nig.
Dokonujac wymiaru podatku organ podatkowy, positkuje sie danymi za-
wartymi w ewidencji gruntéw i budynkéw. Stanowi o tym art. 21 ustawy
prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2010r.Nr 193,p0z.1287 z pézn.
zm.) jak i orzecznictwo sgdowe. W ustepie 1 ww artykutu wprowadzono
nastgpujacy zapis-,Podstawe planowania gospodarczego, planowania prze-
strzennego, wymiaru podatkéw i Swiadczen, oznaczania nieruchomodci w
ksiggach wieczystych, statystyki publicznej, gospodarki nieruchomogciami
oraz ewidencji gospodarstw rolnych stanowig dane zawarte w ewidencji
gruntéw i budynkéw”,

Ewidencja gruntéw i budynkéw oprécz informacji dotyczacych gruntéw oraz
budynkéw a wiec ich rodzaju i powierzchni, zawiera réwniez dane dotycza-
ce wiasciciela gruntéw, badz w przypadku braku takich danych wykazane
sg dane oso6b lub jednostek organizacyjnych, ktére tymi nieruchomoséciami
wiadaja.

Zmian w zakresie tytuldw wiasnosci w ewidencji gruntéw mozna dokony-
wac jedynie na podstawie decyzji administracyjnych wiasciwych organéw,
odpiséw prawomocnych orzeczen sadu i odpiséw aktéw notarialnych, ktére
obrazuja aktualny stan prawny danej nieruchomoéci.

Dopdki dane te nie zostana zmienione w stosownym trybie, dopéty organ
podatkowy bedzie zobowigzany uwzgledniaé je przy ustalaniu wymiaru po-
datkow

Wnioskodawca zamierza ustanowié¢ odrebna wiasnosé dwéch lokali w bu-
dynku usytuowanym na tej nieruchomodci.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali zostanie dokonane w formie jedno-
stronnej czynnosci prawnej wtasciciela nieruchomosgci. Umowa o ustano-
wieniu odrebnej wiasnosci lokalu musi byé dokonana w formie aktu nota-
rialnego. Do powstania tej wiasnosci niezbedny jest wpis do ksiegi wieczy-
stej. Dopiero w momencie dokonania wpisu w ksiedze wieczystej, nastepu-
je prawne wyodrebnienie nieruchomosci z dniem ztozenia wniosku o wpis.

W literaturze - ,Wiasnos¢ lokali. Komentarz” R.Strzelczyk, A.Turlej, Wy-
dawnictwo C.H.Beck 2013, prezentowane jest stanowisko, z ktérym utoz-
samia sig organ podatkowy, iz przy ustanawianiu odrebnej witasnosci
pierwszego lokalu nieruchomos$é ulega podziatowi na trzy czedci. Sg nimi:
1.Wyodrebniony lokal wraz z pomieszczeniami do niego przynaleznymi-
stanowiacy przedmiot odrebnej wiasnosci jego whasciciela,

2.Lokale niewyodrebnione wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi -
stanowigce nadal przedmiot wtasnosci dotychczasowego wiaéciciela,
3.Nieruchomos$¢ wspéina obejmujaca grunt oraz te czesci budynku i urzg-
dzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali.
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Nieruchomos¢ wspéing stanowig: grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiaécicieli lokali. Oznacza to, ze grunt
na ktérym jest posadowiony budynek jak i niektére elementy budynku ta-
kie jak np. fundamenty, przewody, instalacje wodne, grzewcze, klatki
schodowe, windy, korytarze, strychy, piwnice, schowki, nie mogg stac sig
wylaczng wiasnoscia wtascicieli poszczegdlnych lokali, gdyz stuzg do uzytku
ogétu wiascicieli poszczegélnych lokali. W zwigzku z tym te elementy
wspdine stajg sie przedmiotem wspdiwlasnodci wspdtwiascicieli poszcze-
gbinych lokali oraz dotychczasowego wiadciciela budynku.

Wiascicielowi wyodrebnionego lokalu przystuguje jako prawo zwigzane z
prawem wiasnosct lokalu, okreslony udziat w nieruchomosci wspolnej. Tak
wiec lokal stanowigcy odrebng wlasnosé, to nieruchomosé sktadajaca sie z
wiasnosci lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz utamkowego
udziatu we wiasnosci gruntu i wspéinych czeéciach budynku.

Zgodnie z ustawg o wiasnosci lokali przy wyodrebnianiu whasnosci lokali
udziat wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspoélnej odpo-
wiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig po-
mieszczen przynaleznych do facznej powierzchni uzytkowej wszystkich lo-
kali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi, znajdujacymi sie w
budynku.

Natomiast udziat dotychczasowego wiasciciela, czyli wiaéciciela samodziel-
nych lokali niewyodrebnionych w nieruchomoéci wspolnej, odpowiada sto-
sunkewi powierzchni uzytkowej tych lokali wraz z powierzchnia lokali przy-
naleznych do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z po-
mieszczeniami do nich przynaleznymi, znajdujacymi sie w tym budynku.
(Gerard Bieniek, Stanistaw Rudnicki -Nieruchomosci. Problematyka praw-
na- wydanie 5,Wydawnictwo LexisNexis, 2009r).

Jednak jak to wyjasnit SN w wyroku z 13 maja 2004r.(VCK
492/03,niepubl.):Przy okreslaniu wielkodci udziatbw w nieruchomosci
wspolnej, gdy nastepuje to w inny sposéb niz okreslony w art.3 ust.3 usta-
wy, np. jednostronnej czynnosci prawnej, spetnione musza by¢ tacznie dwa
warunki: udziat musi byé powigzany z lokalem, a suma udzialéw musi od-
powiadac jednosci.

Sposob wyliczenia udziatu w nieruchomo$ci wspdlnej w ustawie o wiasno-
Sci lokali rézni sie od sposobu jego wyliczenia dla potrzeb opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci.

W ustawie o podatkach i optatach lokalnych zasady wyliczania tego udziatu
w czesciach wspélnych ustawodawca zawart w art.3 ust. 5. Z tredci tego
przepisu wynika, iz "Jezeli wyodrebniono wiasno$é lokali, obowiazek
podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz
czesci budynku stanowigcych wspélwlasnosé cigzy na wiascicielach
lokali w zakresie odpowiadajacym czes$ciom utamkowym wynikaja-
cym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni
uzytkowej catlego budynku.”

A zatem wiasciciel lokalu badz lokali, celem ustalenia swojego udziatu w
powierzchniach wspolnych budynku do opodatkowania go podatkiem od
nieruchomosci, powinien wyliczyé ten utamek odnoszac powierzchnie uzyt-
kowg, lokalu(lokali),ktérego jest wiascicielem do powierzchni uzytkowej ca-
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tego budynku, w ktérym dokonano wyodrebnienia lokali. Powierzchnie
uzytkowa budynku wylicza sie zgodnie z definicjg zawarta w art.1la ust.1
pkt 5 u.p.o.l.. Nastepnie tak ustalonym utamkiem wiadciciel winien wyliczy¢
swdj udzial w powierzchni, ktéra bedzie wydzielona jako czesci
wspélne budynku, przeznaczone do wspélnego uzywania zaréwno
przez wiascicieli lokali wyodrebnionych jak i wtasciciela tzw. “loka-
li niesamodzielnych”.

Takim samym utamkiem wyliczy¢ nalezy réwnie? udziat w gruncie, na kt6-
rym posadowiony jest budynek.

Prawidtowos¢ takiego sposobu wyliczania utamka do opodatkowania udzia-
lu w czesciach wspélnych w budynku, w ktérym wyodrebniono wiasnosé
lokali, znalazta potwierdzenie w doktrynie prawa podatkowego(Komentarz
L.Etela-Lex 2012), jak i w orzecznictwie sadowym(wyrok NSA z
13.01.2010r. IT FSK 750/09; Wyrok NSA z 13.11.2012r. II FSK 647/11),
cho¢ w dostepnych wyrokach zdarzenia mialy inny przebieg, najpierw ist-
niata wspoéiwtasnos¢ taczna a dopiero pézniej wyodrebniano nieruchomodci
lokalowe.

Wnioskodawca w swojej ocenie prawnej zdarzenia przysztego nieprawidto-
wo przyjat, ze obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomoséci bedzie
ciazyt jedynie na ,wlascicielach lokali wyodrebnionych”, pomijajac zupetnie
obowigzek podatkowy dotychczasowego wtasciciela.

Ustawodawca w art.3 ust.5 u.p.o.l. okreslajac obowigzek podatkowy od
czgscl wspolnych w budynku, w ktérym dokonano wyodrebnienia lokali nie
postuguje sig¢ zwrotem ,wiasciciele lokali wyodrebnionych” lecz uzywa po-
jecia ,wiasciciele lokali”. Brak wiec uzasadnienia, by na gruncie powyzsze-
go przepisu dokonywac zawezenia wiascicieli tylko do wiascicieli lokali sa-
modzielnych wyodrebnionych. Moze si¢ zdarzy¢ sytuacja, gdy oba pojecia |
bgda tozsame (jes!i wyodrebnione zostang wszystkie samodzielne lokale w

danym budynku). Jednak sytuacja taka nie zawsze bedzie miata miejsce,

zazwyczaj wyodrebnianie lokali nastepuje sukcesywnie.

Zgodnie z utrwalonym pogladem niewyodrebnione samodzielne lokale jak i

«lokale niesamodzielne” tj. takie, ktérym na etapie wyodrebniania pierw-

szego lokalu przypisano udziaty w nieruchomosci wspélnej, a jednoczednie

nie spetniajg kryterium samodzielnosci, stanowig wtasnosé dotychczasowe-

go wiasciciela i nie wchodzq w skfad nieruchomosci wspdinej(uchwata SN z

dnia 28 [utego 1996r.sygn. III CZP 199/95). Jak zaznaczy! sad ,jesli pozo-

staty nie wyodregbnione jako oddzielne wiasnosci lokalowe, powierzchnie

uzytkowe, nie stuzace wszystkim wspotwiascicielom dla prawidtowego ko-

rzystania z ich odrebnych lokali, to powierzchnie te nie stanowig przedmio-

tu wspétwlasnosci, lecz pozostafy wiasnosciq dotychczasowego wiasciciela,

ktéry jedli sa ku temu podstawy dalej moze dziataé w kierunku wyodreb-

niania wtasnosci dalszych lokali.”

Te niewyodrebnione lokale traktowane sa jako jedna nieruchomos$é lokalo-

wa, ktérej wiasnos¢ zwiazana jest z przystugujacym dotychczasowemu

wilascicielowi nieruchomosci udziatem w nieruchomosci wspéinej.

Lokale te nie mogga by¢ objete wspdiwtasnoscig gdyz stuzg wyfgcznie do

uzytku dotychczasowego wiasciciela i tylko on moze nimi rozporzadzacd.

W art.3 ust.5 ustawy o podatkach i optatach lokainych zostat uregulowany
szczegblny obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od
wspotwlasnosci tzw. utamkowej, powstajacej wskutek wyodrebniania sa-
modzielnych lokali w trybie przewidzianym w ustawie o wlasnosci lokali,
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Konstrukcja podatku od nieruchomosci wskazuje, ze nalezy on do podat-
kéw majatkowych, gdyz przedmiotem opodatkowania jest posiadany maja-
tek. Podatnikiem podatku jest wiec osoba, ktéra nim wiada, z reguty(od
ktérej sq wyjatki) jest to wiasciciel. Jezeli mozliwe jest ustalenie jakim ma-
jatkiem wiada podatnik, nalezy okresli¢ podatek od tego majatku.

Tak wiec kazdy z wiascicieli naliczy i odprowadzi podatek od nieru-
chomosci stanowiacej jego wiasnosé oraz od czesci wspédinej. Poda-
tek od gruntu i od czesci wspdlnej budynku nalezy ustali¢ w zakresie od-
powiadajacym czesciom utamkowym wynikajacym ze stosunku powierzchni
uzytkowej ,lokalu wiasnego” do powierzchni uzytkowej catego budynku.

Bokonujac analizy zdarzenia przysztego opisanego przez spodtke oraz anali-
zy przepiséw prawa i orzecznictwa sqdowego, organ podatkowy uznat sta-
nowisko spotki zawarte we wniosku o wydanie interpretacji za nieprawidto-
we. ;

W tym stanie rzeczy orzeczono jak w sentencii.

Na niniejszg interpretacje wnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia
skargi do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we  Wroctawiu, po
uprzednim wezwaniu na piémie organu podatkowego -w terminie 14 dni
od dnia doreczenia interpretacji - do usuniecia naruszenia prawa(art.52
§3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002r Prawo o postgpowaniu przed sgdami
administracyjnymi -Dz.U. z 2012r,,poz. 270 z p6z. zm.).

Skarge wnosi sie w terminie 30 dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu
na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit
odpowiedzi na wezwanie, w terminie 60 dni od dnia wniesienia tego we-
zwania, ‘za posrednictwem Prezydenta Wroctawia (art.53 §1 i art.54 §1
cytowanej wyzej ustawy).

Z up. Prozydenta

atysialk
Bryvelitnr Wyvirigy/Podatkéw | Cplat
s
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e ! Prezydent Miasta Wroclawia
UL Kotlarska41
50-151 Wroctaw | "™~ Feoaqgm

i
3 T

Whniosek 3_._..-.. ..

0 wydanie interpretacji przepiséw prawa podatkowego — podatek od nieruchofiiz)gcﬁ

Na podstawie art. 14j ustawy z 29 sierpnia 1997 r. Ordynacia podatkowa (Tj. 22005 r. Dz.U.
Nr 8 poz. 60 ze zm.) w imieniu spotki N ). (dalej:
Wnioskodawca) wnosimy o wydanie pisemnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego.

Rownoczesnie — pod rygorem odpowiedzialnogci karnej za falszywe zeznania - ofwiadczamy,
ze elementy stanu faktycznego objgtego wnioskiem nie sa przedmiotem toczacego sie
postgpowania podatkowego, kontroli podatkowej, postgpowania kontrolnego organu kontroli
skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostala rozstrzygnieta, co do jej istoty w decyzji
lub postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowe;j.

A. Status Wnioskodawcy
Podatnik,

B. Przedmiot Wniosku

Zdarzenie przyszle (liczba zdarzen: 1).

C. Przepisy prawa podatkowego bedace przedmiotem wniosku o interpretacje

Art. 3 ust. 5 ustawy z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (T.j. Dz.U. z 2010
r.Nr95 Poz. 613 ze zm., dalej: uplok).

D. Opis zdarzenia przyszlego




Spotka jest wlascicielem nieruchomosci zabudowanej polozonej we Wroclawiu przy ul.
) . Wnioskodawca planuje wyodrebnienie wiasnosci 2 lokali. Odrebna
wilasno$¢ lokali .bedzie ustanowiona w drodze jednostronnej czynno$ci  prawnej
Wrnioskodawey, gdyz Whnioskodawea jest jedynym wiagcicielem przedmiotowej
nieruchomosci. Bedzie ona dokonana w formie aktu notarialnego i potwierdzona wpisem do
ksiggi wieczystej. Wydzielone lokale, bgdg posiadaty sciany trwale wydzielajace ten lokal.
Nie bedg to ani przepierzenia drewniane anj szklane,

E. W zwigzku z powyzszym stanem faktycznym, Spétka wnosi o udzielenie odpowiedzi
na nastgpujace pytanie:

Czy w przedstawionym stanie przyszlym, po wykonaniu opisanych wyze] czynnosci,

Whnioskodawca powinien obliczaé podatek od:

- wyodr¢bnionych lokali - w catosci,

- od gruntu oraz czesci wspélnej budynkéw - w proporcji odpowiadajacej stosunkowi

powierzchni uzytkowej lokalu Whioskodawcy do powierzchni uzytkowej calego budynku?

F. Stanowiske Whioskodawey: )

Zdaniem. Whnioskodawcy, jesli wyodrebniono wiasnosé lokali, obowigzek podatkbwy
w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czgsei budynku stanowiacych czesé
wspolng cigzy na whascicielach lokali w zakresie odpowiadajacym czesciom ulamkowym
wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej wyodrebnionych lokali do powierzchni
uzytkowej catego budynku. Tak wigc  Wnioskodawea zaplaci podatek z tytutu
wyodrebnionych lokali oraz od czesei wspdlnej w  wysokosci stanowiacej udziat
wyodr¢bnionych lokali w wielkoéci calego i)udynku.

G. Uzasadnienie: -

Zgodnie z art. 3 ust. 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(Dz. U. 22006 r. Nr 121, poz. 844 ze zm.) jezeli nieruchomqéé lub obiekt budowlany stanowi
wspotwlasnodé tub inajduje si¢ w posiadaniu dwéch lub wigcej podmiotéw, to stanowi
odrebny przedmiot opodatkowania, a obowiazek podatkowy od nieruchomosci lub obiektu
budowlanego cigzy solidarnie na wszystkich  wspétwlascicielach lub posiadaczach,
Z zastrzezeniem ust, 5.

Zatem nieruchomos$é, ktéra stanowi wspotwlasno$é jest odrebnym przedmiotem
opodatkowania, a obowiazek podatkowy obcigza solidarnie wszystkich wspélwlascicieli.

Istota zas solidarnego obowigzku podatkowego sprowadza si¢ do tego, ze WSZyscy

—



wspotwiasciciele sq zobowiazani do placenia podatku od nieruchomosci wspélnej, ale
zaplacenie catego podatku przez jednego lub kilku z nich powoduje wygasnigcie
zobowiazania podatkowego w stosunku do wszystkich,

Jednakze zasady solidarnej odpowiedzialnosci za zobowigzanie w podatku od
nieruchomosci, unormowane w art. 3 ust. 4 u.p.o.L, nie dotycza sytuacji, o ktérej mowa w art.
3 ust. 5 tej ustawy. Swiadczy o tym zaréwno uzycie przez ustawodawce, w konicowym
fragmencie przepisu art. 3 ust. 4 sformulowania "z zastrzezeniem ust, 5", jak i sama tresé art.
3 ust, 5. Zgodnie z tym przepisem, jezeli wyodrebniono wlasnogé lokali, obowigzek
podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosei od gruntu oraz czgsci  budynku
stanowigcych wspoiwtasnosé ciazy na wlascicielach lokali w zakresie odpowiadajacym
czgéciom ulamkowym wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do
powierzchni uzytkowej calego budynku.

Analiza tresci art. 3 ust. § wp.o.l. prowadzi do wniosku, ze w konsekwencji
wyodrebnienia prawnego lokali w ramach Jjednego budynku, tj. utworzenia nieruchomosci
lokalowych, dla ktérych urzadzone zostaly odrgbne ksiegi wieczyste, do ustalania obowigzku
podatkowego w podatku od nieruchomosci nie bedzie miat zastosowania przepis art. 3 ust, 4
ustawy podatkowej, a co za tym idzie nie wystepuje w tym przypadku solidarna
odpowiedzialno$é podatkowa wspotwiascicieli calej nieruchomosci, W takiej sytuacji
wladeiciel lokalu mieszkalnego, stanowigcego odrebng nierachomosé Jest opodatkowany
samodzielnie od tego lokalu (art. 3 ust, 1 pkt 1 w.p.0.l.) oraz - stosownie do art. 3 ust. 5 u.p.o.l
- obowiazany jest placié podatek od “czgdci ulamkowej" gruntu oraz czgsci budynku
stanowiacej wspolwlasnosé. Wielkogé owej "czesci ulamkowej" wynika ze stosunku

powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku.

Ustawa o wlasnosei lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku przedstawia nam definicje

samodzielnego lokalu w artykule 2, ktéra brzmi nastepujaco:

Art. 2. 1. Samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym Dprzeznaczeniu, zwane dalej
"lokalami", mogq stanowit odrebne nieruchomosci.

2. Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, Jest wydzielona trwalymi
Scianami w obrebie budynku izba Iub zespol izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, kiére
wraz z pomieszczeniami pomochiczymi sluzq zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.

Przepis ten stosuje sie odpowiednio rowniez do samodzielnych lokali wykorzystywanych

zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.




“Wyodrebniony samodzielny lokal w rozumieniu ustawy o wiasnosci lokali, jest odrgbna
-nieruchomoécia, ktéra stanowi odrebny od innych czgsci budynku przedmiot opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci. Nalezy mie¢ bowiem na wzgledzie, ze zgodnie z art. 2 ust. 1
pkt 2 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych, opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci

podlegaja wymienione w tym przepisie nieruchomosci, w tym budynki oraz czesei budynkow.

Wyodrebnione lokale, bgdace wiasnoscig Whrioskodawcy beda posiadaty Sciany trwale
wydzielajace te lokale. Nie beda to ani przepierzenia drewniane ani szklane. Doj$cie do lokali

bedzie odbywaé sie po czgsciach niewyodrgbnionych.

Ustawa o wlasnosei lokali z 24 czerwca 1994 roku ( Dz. U. nr 2000.80.903) mowi, ze w razie
wyodrebnienia wiasnosci lokali whascicielowi lokalu przystuguje udzial w nieruchomosci
wspolnej jako prawo zwiazane z wiasnodcia lokali. Nie mozna 2zadaé zniesienia
wspotwlasnosci nieruchomosci wspélnej, dopoki trwa odrebna wlas_noéé lokali.
Nieruchomos$¢ wspélna stanowi grunt oraz czgéei budynku i urzadzenia, ktére nie shuza

wylacznie do uzytku whascicieli lokali.

Zgodnie z ustawa o podatkach i oplatach lokalmych (art. 3 ust.5), jezeli wyodrgbniono
wlasno$é lokali, obowia;zek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz
czesci budynku stanowigcych wspéiwlasnosé ciazy na whadcicielach lokali w zakresie
odpowiadajacym czgéciom ulamkowym wynikajacym. ze, stosunku powierzchni uZytkowej
lokalu do powierzchni uzytkowej calego budynku. Tak wige wedtug Wnioskodawcy zaplaci
on podatek z tytulu wyodrgbnionych lokali. Ponadto bedzie on zobowiazany do zaplacenia
podatku od czesci wspolnej w zakresie odpowiadajacym czeSciom utamkowym wynikajacym
ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu wiasnego do powierzchni uzytkowej catego
budynku. ,, 3 /

Zalaczniki:
1) potwierdzenie uiszczenia oplaty w wysokosei 40 zi za wydanie interpretacji;
2) aktualny odpis z KRS.




