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|. PODSTAWA PRAWNA OPRACOW ANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w efekcie godj przez Ragl Miejska Wroctawia
uchwaty Nr XVI11/326/11 z dnia 20 pgdziernika 2011 r. w sprawie przyptenia do sporgize-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrgennerejonie pétnocnego odcinka Trasy
Targowej we Wroctawiu.

Podstaw prawry opracowania prognozy oddziatywania sradowisko ustale projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmidB&@R) stanows:

= Ustawa z dnia 3 pgalziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazsgtwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko;

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrérgdowiska, (tekst jednolity - Dz. U.
2009, nr 215, poz. 1664, z poejszymi zmianami);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 80 z 2003, poz. 717 ze zm.).

Opracowanie Prognoza oddziatywaniasnadowisko dla miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego ma na celu dokonanie odarti&@w realizacji ustale planu w odnie-
sieniu do poszczegdlnych komponentémdowiska przyrodniczego, wskazanie potencjalnie
uciazliwych lub korzystnych dlarodowiska ustale urbanistycznych i powinna stanawinte-
gralm cze¢ opracowania planu oraz podaw@zwigzanie poprawiagce istniegcy i planowany
sposOb zagospodarowania.

Il. MATERIALY WYJ SCIOWE, METODA PRZYJ ETA W OPRA-
COWANIU

Przy sporadzaniu Prognozy wykorzystano ngsijace materiaty:

1. Projekt rysunku miejscowego planu zagospodar@vareestrzennego Kgia Matego i
Wielkiego we Wroctawiu — ¢&¢ potudniowa w skali 1:1000, Biuro Rozwoju Wroctayia
2013;

2.  Projekt uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w spiawichwalenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego ¢kai Matego i Wielkiego we Wroctawiu — €& potu-
dniowa, Biuro Rozwoju Wroctawia, 2013;

3. Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb mieygego planu zagospodarowania prze-
strzennego Kgiza Matego i Wielkiego we Wroctawiu — €& potudniowa (czs¢ tekstowa
i rysunek), Biuro Rozwoju Wroctawia, 2012;

4.  Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wwoatarzygte
uchwah Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia ®¢a 2006 roku wraz ze
zmiarg przyjeta uchwah Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 jam&010 ro-
ku.

Obowigzek sporadzenia Prognozy, a tad jej ogolny zakres, wynika z ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czeastwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasredowisko (art. 46 - 53).
Zgodnie z nim prognoza powinna:



- okre&la¢, analizowa i ocenid& istniepcy stansrodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowaneg&umnentu, stasrodowiska na ob-
szarach olgych przewidywanym znagezym oddziatywaniem, istnigge problemy
ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji pkapwanego dokumentu, w
szczegolnéci dotyczce obszaréw podlegajych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele oclyrérodowiska ustanowione na szcze-
blu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne zgtu widzenia projekto-
wanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cadme problemysrodowiska zostaty
uwzgkdnione podczas opracowywania dokumentu, przewidgvwaraczce oddziatywa-
nia, w tym oddziatywania bezp@dnie, pérednie, wtorne, skumulowane, krétkotermi-
nowe, srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwiloa@z pozytywne i negatyw-
ne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 26)@8@ integraln@ tego obszaru, a
takze nasrodowisko, a w szczegolbo na: r&norodnd¢ biologiczr, ludzi, zwierzta,
rosliny, wodg, powietrze, powierzchaiziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabyt-
ki, dobra materialne z uwzginieniem zalenosci migdzy tymi elementamdrodowiska i
migdzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia rozwezania mace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompgnsac
przyrodnica negatywnych oddziatywana srodowisko, mogcych by rezultatem reali-
zacji projektowanego dokumentu, w szczegétnma cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralfiotego obszaru, a ta& bionc pod uwag cele i geograficzny
zastg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszamtutd 2000 oraz integral&o
tego obszaru - rozwzania alternatywne do rozaywianh zawartych w projektowanym do-
kumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz m@d dokonania oceny prowadz
cej do tego wyboru albo wyaienie braku rozwizen alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudrigi wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczgsne
wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szerokigjmuje kompleks zagadmiewia-
zanych z problematyk ochrony i ksztattowanigrodowiska przyrodniczego i kulturowego,
ochrory zdrowia mieszkacow i zasobdw naturalnych, ksztattowaniem i ochnoaloréw krajo-
brazowych.

W trakcie sporzdzania prognozy przeanalizowano rogzeinia funkcjonalno-
przestrzenne i pozostate ustalenia projektu playdikptem ich zgodngci z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz postdm ochrony waloréwérodowiska
kulturowego. Analizie poddano réwuiieistalenia projektu planu dotyeze warunkéw zagospo-
darowania terenu. Padp rowniez proke oceny stanu i funkcjonowaniaodowiska, jego walo-
row i zasobow, okidonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Oddziatywanie narodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowania gwizianego

projektem planu miejscowego oceniano, postygsg nastpujacymi kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystn&oneystne, niepipdane, bez zna-
czenia),
intensywndci przeksztatce (nieistotne, nieznaczne, zausaine, due, zupetne),
bezpdrednigci oddziatywania (bezpgoednie, pérednie, wtérne, skumulowane),
okresu trwania oddziatywania (dtugoterminoéednioterminowe, krétkoterminowe),
czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zastgu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalmegionalne, ponad-
regionalne),
trwatosci przeksztatce (nieodwracalne, egciowo odwracalne, odwracalne, aiave
do rewaloryzaciji).
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Zatacznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali pidn000).

1. POWI AZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKUMEN-
TAMI

Projekt planu powstat w oparciu o dokumenty stratate i planistyczne na szczeblu kra-

jowym:

- Koncepcg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku;2025

- Wstgpny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 — 2015,

- Narodows Strategt Rozwoju Regionalnego na lata 2007 — 2013,

wojewodzkim:

- Projekt Planu Zagospodarowania PrzestrzennegeWéajztwa Dolnélaskiego z 2011 z
perspektyw do roku 2020;

- Strategia Rozwoju Wojewddztwa Doktgskiego do 2020 r.;

- Regionalny Program Operacyjny dla Wojewodztwaridgdhskiego na lata 2007-2013;

- Program Opieki nad Zabytkami Wojewddztwa Ddlaskiego 2007-2011;

- Program zréwnowanego rozwoju i ochrongrodowiska dla wojewodztwa dolélaskiego
z2002r.;

- Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami Wojewodztwanoslaskiego na lata 2008-2011
z uwzgkdnieniem lat 2012-2015;

- Naprawcze programy ochrony powietrza dla stretemanie wojewddztwa doldaskiego,
w ktorych zostaty przekroczone poziomy dopuszczabhecelowe substancji w powietrzu,
2010;

I lokalnym:
- Program ochronyrodowiska dla miasta Wroctawia na lata 2012-2016jgkt), 2012;
- Program ochronyrodowiska przed hatasem dla miasta Wroctawia, 2009;

- Program Ochrongrodowiska dla miasta Wroctawia na lata 2004 — 2@089;

- Powiatowy program zwkszenia lesisti Miasta Wroctawia, 2006;

- Plan gospodarki odpadami dla miasta Wroctawid 020

- Strategia — Wroctaw w perspektywie 2020 plus,&00

- Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Wwoata2010.




IV. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Potozenie geograficzne i administracyjne

Obszar ohgty planem potaony jest w potudniowo-wschodniej €xi Wroctawia w ob-
rebie osiedla Ksize Mate. Granice opracowania stangwd potudniowego zachodu ulica Opol-
ska, ledaca fragmentem drogi krajowej nr 94, od potudnia —njga miasta z miejscowoia
Radwanice, od wschodu Grobla Siechnickoekka i rz. Szalona, a od potnocy Siviatnicka.
Powierzchnia terenu planu wynosi ok. 77 ha.

Zgodnie z podzialem na zespoty urbanistyczne pragy] w ,Studium uwarunkowai
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawiaszar planu znajdujeesw grani-
cach trzech zespotdéw urbanistycznychesézpoinocna na terenie kameralnego zespotu urbani-
stycznego mieszkaniowego Kse, czs¢ potudniowa na terenie zespotu aktyweciogospodar-
czej Kskze Wielkie, a fragment pétnocno-wschodni na terezespotu nadrzecznego Dolina
Otawy.

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-gedigrane, obszar obfy opracowaniem
naleey do mezoregionu Pradolina Wroctawska (318.52)re&ktdéchodzi w sktad makroregionu
Nizina Slaska.

Budowa geologiczna, rZba terenu, uwarunkowania geotechniczne dla zabudowy

Obszar opracowania paiony jest w Pradolinie rzeki Odry, w rejonie dolirgeki Otawy
oraz jej doptywu rz. Szalonej (zwana rownigielona). Powierzchnia terenu planu znajdugensi
obrebie dwoch jednostek morfologicznych: terasy zaleejonizszej (obszar poradizy Grobla
Otawska a rz. Szalah oraz terasy zalewowej gze] (pozostaty obszar). Terasa zalewowa
wyzsza na terenach nie przeksztatconych wyniesiongrnednio 2 — 4 m nad poziom wody w
rzece. Charakteryzujeesiwysigpowaniem licznych starorzeczy. Terasa zalewowazai, tzw.
holoceiska (,lakowa”) wyniesiona jesérednio o 1 - 2 m nad poziom wody w Odrzeg§tn w
jej obrebie wystpuja podmokidci o charakterze statym i okresowym. Teren planohsbie
terasy zalewowej nszej wyniesiony jest na wysod@ok. 117 - 118 m npm. Rdne terenu wy-
zej potaonej terasy zawierajsic w przedziale od 118 do 121 m npm. Nagjipotazone g ko-
ryta i brzegi ciekédw. Powierzchnia terenu planut jastropogenicznie przeksztalcona, czego
przyczyra jest wprowadzenie zabudowy oraz podniesienie ibwwanie terenu na potrzeby
przeprowadzenia drog. We wschodniegsck planu przebiega wat przeciwpowodziowy od stro-
ny doliny Odry i Otawy (Grobla Siechnicko-Ksika) oraz reliktowo zachowany wat paiizy
wymieniory grobk a ul. Swiatnicka (tzw. grobla Otawska). Waty majvysokdé¢ wzgledm od 1
do3 m.

Pod wzgédem geologicznym obszar Pradoliny Wroctawskiej dapg s w obrebie mo-
nokliny przedsudeckiej, kt@rtworza skaty paleozoiczne. Obszar pradoliny wypetniorst gsa-
dami trzeciorgzdowymi i czwartorgdowymi. Na terenie planu wygiuja piaski wodnolodow-
cowe oraz utwory akumulacji rzecznej. Najl8zy zasig wystpowania ma holocaskie pia-
ski srednie, ktore znajduajsic na gkbokasci okoto 4,8 — 5,5 ppt, pod warsivgliny pylaste;j.
Giebiej znajdug sig utwory zwirowe. W poétnocno-wschodniej i obszaru domingjmady o
sktadzie glin piaszczystych i pylastych, piaskowlyich,srednich i pospotek. £to utwory two-
rzace rozlegte pokrywy w okbie teraséw zalewowych lub wypetnige zagtbienia starorze-
czy.

Uwarunkowania geotechniczne

Podtae zbudowane z holoasgkich piaskow tworzy grunty sne, matoscisliwe, niemniej stwa-
rzajace problemy w strefach wygtowania gruntéw w stanie 2znym. Mady stanowdi grunty organoge-
niczne, ktore g plastyczne lub mkkoplastyczne i pozostaw statym kontakcie z wodami gruntowymi.



Tworza grunty stabonéne, matoscisliwe, nie nadajce s¢ do posadawiania obiektowzynierskich lub
wymagajce wymiany lub wzmocnienia.

Topoklimat

Wroctaw znajduje si we ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta”, a klinmatasta jest
wypadkows potazenia geograficznego oraz czynnikbéw antropogenidznymodyfikupcych
podstawowe parametry pogodowe. Na ksztattowanienkaw klimatycznych w olegbie miasta
wplyw ma jego poteenie na NizinieSlaskiej, w Pradolinie Odry oraz blisk® masywu Sude-
tow. Potaenie w dolinie rzeki powoduje,e na obszarze miasta wystije specyficzny mezo-
klimat, charakteryzuagy sk czgstymi warunkami inwersyjnymi, zamgleniami i podigonymi
wartasciami wilgotngciowymi. Wptyw Sudetow objawia siwzmazonym wysepowaniem sil-
nych wiatréw o charakterze fenowym, wymljacych po zawietrznej stronie gérédnio 71 dni
w roku z silnym wiatrem). Polenie Wroctawia na Nizini&laskiej w potudniowo-zachodnie;
czgsci Polski powodujeze obszar miasta charakteryzuje jgidnym z najniszych wartéci kon-
tynentalizmu klimatu w kraju (19;€). Klimat Wroctawia ksztaltowany jest gtownie przeil-
gotne masy powietrza znad Oceanu Atlantyckiego; pratym udziale mas powietrza kontynen-
talnego.

Wroctaw naley do obszaréw najcieplejszych w PolsSeednia roczna temperatura po-
wietrza wynosi 9,0C, miesjcem najzimniejszym jest styaz€T srednia = -0,4C), a najcieplej-
szym lipiec (Tsrednia = 18,8C). Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni. Opadyoafaryczne
wystepuja w ciagu 167 dni w roku, Zasrednia suma roczna opadu wynosi 583 mm.

Geograficzne potgenie na NizinieSlaskiej sprawiaze dominugcymi kierunkami wia-
trow s wiatry z sektora zachodniego. W latach 1981-1998ak wiatru z kierunku zachodniego
wyniést 12% a z kierunku zachodniego - 11%. Trzepod wzgédem czstotliwosci kierun-
kiem wiatru jest potudniowy-wschod (9%). Znamienest rownie wzrost czstotliwosci wiatru
z sektora potnocno-zachodniego w lecie i potudni@achodniego w zimie. Przewagacym
kierunkom wiatru towarzysznajwicksze pedkosci. Srednia roczna gadkosé wiatru z kierun-
kow zachodnich przekracza 3 m/s§ machtodnej porze roku (listopad — kwieg)el m/s.

Zagospodarowanie przestrzenne i sthpigbanizacji miasta majduzy wptyw na mezo-
klimat miejski, gtdwnie na dystrybuggiepta, zanieczyszczenie powietrza, opady atmpstae
a nawet cyrkulacje lokain Obszary zabudowane wptywana pojemné¢ i przewodnictwo
cieplne, magazynua¢ energté stoneczn, ograniczaj infiltracje wod opadowych, modyfikaj
przeptyw powietrza i wymian ciepta. Emisja zanieczyszdz@ylowych i gazowych zaburza
bilans promieniowania. Wszystko to powoduje, Wroctaw zostat zaliczony do grupy terenéw o
bioklimacie terenéw zurbanizowanych o cechachgiagicych organizm ludzki.

Osobnym zagadnieniem jest wysbwanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy
ciepta (mwc), czyli wzrostu temperatury na obszardejskim, silnie zurbanizowanym w sto-
sunku do terenéw peryferyjnych. Napksze wartéci mwc osaga podczas bezchmurnych i bez-
wietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresiemym. Srednie nagzenie mwc dla cen-
trum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysokiefO,dla zabudowy willowej 0,3°C. Ngte-
nie mwc zaley od cyrkulacji i mae dochodzi nawet do 9,0°C w sytuacjach ekstremalnych.
Obserwuje s takze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych,ga wschodzie steca,
lub zwiazanego z adwekgjswieze] masy powietrza. Zjawisko jest wynikiem wolniejgp na-
grzewania s powierzchni w obgbie zabudowyscistej lub wolniejsz wymiama mas powietrza
w trakcie zmiany cyrkulaciji.

Na obszarze opracowania MPZP i w jego otoczeniwmkartopoklimatyczne gzrézni-
cowane i zalgg od warunkow morfologicznych oraz sposohiytkhowania terenu. Warunki to-
poklimatu na wgkszaci obszaru planuastypowe dla obszaréw zabudowanych. Topoklimat
charakteryzuje sizréznicowanym przebiegiem temperatury i wilgofoowzglednej powietrza,
zmniejszonymi pgdkosciami wiatru oraz zwgkszonym zanieczyszczeniem powietrza w stosun-



ku do gsiednich terenéw otwartych. Na terenach zabudowanyaze dochodz do koncentra-

cji szkodliwych substancji pochogtzych z emis;ji niskich oraz komunikacyjnych. W pahimt

wej czsci planu znajdyj sie obszary aktywnéei gospodarczej. Ewentualne zanieczyszczenia
pytowe lub gazowe z tego obszaru maeptywa do zagtbienie dolinnego i tam stagnowaNa
terenach zabudowy kubaturowej i przy znacznym uUelzi@wierzchni utwardzonej nme do-
chodzt lokalnie do wystpienia zjawiska miejskiej wyspy ciepta (mwc), ¢hobszar ten nie
posiada powizania z mwc wsrédmiesciu. W czsci wschodniej i potnocno wschodniej planu
mamy z kolei do czynienia a topkklimatem zmanym z otwartym terenem nadrzecznym &
miejsca 0 wikszej czstotliwosci wyskpowania mgiet, stabszym przewietrzaniu, przez co
utrudnionymi warunkami rozprzestrzeniania sanieczyszcze Obszary te gsniekorzystne dla
lokalizacji zabudowy. Panage tam warunki charakteryzugic wicksza wilgotnascia powietrza i
mniejszymi kontrastami temperaturowymi wagui dnia. Lokalnie na terenie planu w ¢he
zabudowy lub pomdzy zabudowa wyspuja tereny zadrzewione gdzie topoklimat charaktery-
zuje st duzym ostabieniem promieniowania stonecznego, zaciszgowyrownanym profilem
termicznym, podwyszora wilgotnoscia wzgledna powietrza oraz bakteriostatycznym dziata-
niem olejkdw eterycznych.

Wody powierzchniowe i podziemne
Wody powierzchniowe

Obszar znajduje siw dorzeczu rz. Odry. Wzdiupotnocnej-wschodniej granicy obszaru
przeptywa rz. Szalona. Rzeka Szalona jest lewosyrordoptywem Otawy. Do miasta wptywa z
Radwanic w rejonie ul. Opolskiej, gk ptynie w kierunku potnocno-zachodnim przez ¢si
Wielkie i Swiatniki. Szalona jest rzekuregulowan.

Ponadto na obszarze planu znajdugekgka rowow m.in. wzdta ulicy Blizanowickie;j.

Strefy ochronne g wody i strefa ochrony sanitarnej

Omawiany teren od wschodussaduje z terenami wodo$rmymi. Jest to rozlegty obszar
tak o powierzchni 1026 ha zlokalizowany w potudniowsehodniej czsci Wroctawia, pomg-
dzy Odn i szog Wroctaw-Otawa, w rejonie BierdzaSwiatnik oraz na terenie gminywicta
Katarzyna w rejonie Mokrego Dworu, Radwanic i Sidch Teren pokryty jest siecirowdw,
kanatow nawadniagych i stawow infiltracyjnych oraz pompowni wody.odé¢ z Otawy na tere-
ny wodondne pompuje pompownia ,Czechnica”. Woda gromadzesaw stawach infiltracyj-
nych, slkkd wskka w ghb gruntu. Tam poddawana jest g@temu oczyszczeniu, gk pobierana
jest za pomag sieci kilkuset studni poborowych. Neghie rurocagami trafia do pompowni, a
potem do zaktadu uzdatniania.

Na terenach wodosoych i w strefie przylegtej obowzuja ograniczenia w zagospoda-
rowaniu i zabudowie terendéw wynikage z regulacji prawnych. W celu zabezpieczeniageiko
wad i warunkéw zdrowotnych oraz wydafuo ujec i zrédet wody pitnej dla miasta Wroctawia
decyzj Dyrektora Regionalnego Zawdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 4 lutego
2013 r. ustalono strefy ochronn@azporzdzenie Nr 1/201®yrektora Regionalnego Zaydu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 4 lutego 2013v sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ucia wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia zl@d@avanej na terenie m.
Wroctaw oraz powiatow: wroctawskiego, otawskiegavajewodztwie dolndgskim oraz powia-
tu brzeskiego w wojewddztwie opolskim

W strefie ochrony bezpgcedniej nie dopuszczagsuzytkowania gruntéw dla celéw nie-
zwigzanych z eksploatacjrzadzer stuzacych do ugcia i poboru wodyNa terenie ochrony bez-
posredniej ugcia wody naley: odprowadzawody opadowe w sposéb uniestiwviajacy przedo-
stawanie s ich do uradzer stuzacych do poboru wody, zagospodar@waren zieleni, odpro-
wadz& poza grani¢ terenu ochrony bezpedniejscieki z uradzenr sanitarnych, przeznaczo-
nych do uytku osob zatrudnionych przy obstudze agtzen stuzacych do poboru wody oraz
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ograniczy do niezlednych potrzeb przebywanie osdb niezatrudnionycly pkstudze urgdzen
stuzacych do poboru wody. Na terenach ochron§redniej zabrania i

- wprowadzanigciekow do wod lub do ziemi z wytkiem:

a. oczyszczonych, zgodnie z obamijacymi przepisami, wod opadowych i roztopo-
wych;
b. wdd opadowych i roztopowych, ktére zgodnie zwilaaujacymi przepisami maog
by¢ wprowadzone do wod i ziemi bez oczyszczenia;

c. waod poptucznych powstagych w procesie produkcji wody dla m. Wroctawia;

- rolniczego wykorzystanigciekow;

- przechowywania lub sktadowania odpadow i odpagémieniotwdrczych;

- pojenia oraz wypasania zwigtz

- wydobywania kamieniawiru, piasku i innych kopalin;

- wykonywania rob6t melioracyjnych oraz wykopowmigych nie zwizanych z utrzyma-
niem terenéw wodorsoych;

- lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwiok zedgeych;

- uzywania samolotéw do przeprowadzania zabiegow rpjic;

- lokalizowania nowych @i wody;

- mycia pojazdow mechanicznych;

- urzadzania parkingéw, obozowisk orazgtelisk;

- uzytkowania statkdw o nagpzie spalinowym i uprawiania sportow motorowodnych;

- chowu lub hodowli ryb, ich dokarmiania lub zaania;

- urzadzania pryzm kiszonkowych;

- lokalizowania nowych zaktadow przemystowych oi@m chowu lub hodowli zwies;

- lokalizowania magazynow produktow ropopochodnyltake rurocagéw do ich trans-
portu;

- lokalizowania sktadowisk odpaddéw komunalnych,bezpiecznych, innych niniebez-
pieczne i obajtne oraz obajtnych;

- wykonywania odwodnige budowlanych lub gérniczych, ktére wymag@ozwole wod-
noprawnych;

- lokalizowania budownictwa mieszkalnego oraz ttygsanego.

Granica strefy ochrony bezfredniej przebiega rownolegle do wschodniej grapieyu,
biegac odwodmn podstaw Grobli Siechnicko-Ksiskiej. Natomiast w strefie ochrony ygedniej
znajduje s¢ cze$¢ terenu o symbolu 16ZP (wydzielenie westvane (A)) oraz fragment terenu
ulicy Swiatnickiej oznaczonej symbolem 2KDL/1.

Zagrazenie powodziowe

Obszar planu nazany jest na niebezpieazstwo powodzi. W roku 1997, podczas lipcowej
powodzi, cz$¢ terenu osiedla Kste Wielkie znalazta gipod wod. Zastg wod powodziowych
obejmowat caty obszar planu.

Zaskg stref zagreenia powodzi prezentuje opracowanie pt. ,Mapy terendéw zalewdwyc
w dolinie rzeki Odry na obszarze woj. dodtgskiego” wykonane na zlecenie Regionalnego Za-
rzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu w 2007 r. W opraaniu tym przedstawiono graric
stref Qp = 10% (tzw. woda dziesioletnia, czyli wezbranie o prawdopodoisévie wysspienia
raz na dziest lat) oraz Qp = 1% (tzw. woda stuletnia, czyli webe o prawdopodohistwie
wystapienia raz na sto lat). W aflsie obszaru planu wygiuje zagraenie zalaniem wodami Qp
= 10%. Zasig terendéw nareonych na powod zaprezentowano na zegniku graficznym do
opracowania ekofizjograficznego.

Planowany obszar przeprowadzenia wod powodziowyekdstawiono rowniena ry-
sunku ,Studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wvaeta—
plansza nr 10 Qchrona i ksztattowaniérodowiskd. Jest to p@adany zasig przebiegu woéd



powodziowych po wykonaniu zabezpiefzerzeciwpowodziowych w ramach modernizacji
Wroctawskiego Wzta Wodnego. W tym przypadku obszar planu znajdiggpoza zasigiem
obszaréw zagrmnych zalaniem i jest chroniony Gral#iechnicko-Ksiska.

Wody podziemne

Poziom wod gruntowych alimentowany jest wodami ggligcymi z terenow przylegtych
a take wodami opadowymi, wykazig znacza dynamik; waha w $cistej korelacji z reimem
hydrologicznym Ofawy.

Pierwszy poziom wodoray utrzymuje si na ré&nej gkbokasci. W obkbie terasy zale-
wowej wyzszej waha siod 1,25 do 2,2 m ppt. W péinocno-wschodnigjsczobszaru planu, w
obrebie terasy zalewowej mzej, zwierciadto wody gruntowej paione jest na gbokasci 0,7 m
ppt. Tak ptytkie wysgpowanie wod gruntowych jest niekorzystne dla poséaiaa zabudowy.

Obszar opracowania znajduje; s granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych
(GZWP) nr 320 — Pradolina Wroctawska, wyznaczomegdtudium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawe podstawie materiatow z idawowego Instytu-
tu Geologicznego. Wody podziemne na obszarze zkerw jego asiedztwie nalgqa do czwar-
torzedowego p¢tra wodonénego charakteryzagego s¢ wysigpowaniem jednego poziomu wo-
donagnego odkrytego od powierzchni, ze swobodnym zweetlem wody na gbokasci 5 m,
wykazupcym lokalnie charakter naporowy. Mszas¢ pigtra czwartorgzdu wynosi od 5 do 26 m.
Wspotczynnik filtracji wynosisrednio 33,5 m/24hsrednia przewodnig 332 m2/24h, a wydaj-
nos¢ potencjalna studni od 15 do 83 m3/h. Zasoby odalawizbiornika oszacowano na 178
m3/24h/km2, a zasoby dyspozycyjne na 134 m3/24h/@bdrnik wskazany jest do ochrony.

Teren wyposzony jest w system kanalizacji sanitarnej. Wody apyeel i roztopowe z
utwardzonych terenéw drog odbierang mzez system kanalizacji deszczowej. Na terenach
mieszkaniowych i niezabudowanych splyavaio woéd powierzchniowych lub wgkiaja bezpo-
srednio do gruntuScieki deszczowe egciowo odprowadzaneysio Szalonej.

Gleby

Na omawianym obszarze przexa@ gleby bielicowe i brunatne oraz mady. Gleby tew d
zym stopniu g§ zabudowane. Gleby bielicowe i brunatne wytworzenea piaskach i piaskach
gliniastych podcielonych piaskami stabogliniastymi lub glinami kéki. Sa matazyzne i cha-
rakteryzuj sie poprawnymi stosunkami powietrzno-wodnymi. Miejs¢camystepuja réwniez
zyzniejsze gleby bielicowe wyksztatcone z gérednich i cézkich pylastych. W olgbie terasy
zalewowej wyksztatcity gi mady lekkie isrednie o skiadzie mechanicznym glin lekkicéred-
nich pylastych catkowitych lub ¢gboko podcielonych piaskami. Mady lekkiesgyzne o dobrze
wyksztatconej warstwie préchniczej i prawidtowydbsinkach powietrzno-wodnych.

Wystepujace gleby wyodtbnione g jako role klasy bonitacyjnej RIlIb i RIVa, miejseo
rowniez jako pastwiska klas Pslll i PslV. &£ z nich wykorzystywana jest rolniczo jako upra-
wy ogrodnicze i sadownicze w ogrodach przydomowyaz na terenie ogrodow dziadkowych
lub jako tereny nadrzeczne.

Zgodnie z art. 5b ustawy o ochronie gruntow rolnydesnych, gleby te nieasobjete
ochrory, poniewa stanows uzytki rolne pot@one w granicach administracyjnych miast.

Walory srodowiska przyrodniczego i zagospodarowanie terenu

Szat roslinna budup formacje zieleni uradzonej na terenach zabudowanych, Ziglezy-
drozna oraz dziko rosite zbiorowiska rdinnosci zwiazanej z dolinami rzecznymi i terenami
tak.

Dolina Ofawy wraz z jej doptywem — rz. Szaigstanowi korytarz ekologiczny urdovia-
jacy migracje wielu gatunkom §bn, zwierzt i grzybéw. Korytarz ekologiczny doliny Ofawy i
Szalonejdczy bogate przyrodniczo tereny wodéne z gornym odcinkiem Odry. Przeptywey
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przez poétnocno-wschodni fragment planu odcinek @mjlma charakter uregulowanego koryta
rzecznego ptyscego przez terenykowe. Lokalnie w pob#iu przeprawy mostowej w ggu ul.
Swiatnickiej znajduj sic zakrzewienia i zadrzewienia. Na pozostatym odcimkuurcie rzeki
rozwijaja si¢ zbiorowiska rélinne z lokalnie wysgpujacym gmzelemzottym oraz trzcina pospo-
lita. ROW znajdujcy sk wzdtuz ul. Blizanowickiej ma koryto uksztattowane sztuieznV wielu
miejscach jest ono wybetonowane, co nie stwarzaiwmsci dla wzrostu rélin, ponadto ogra-
nicza przemieszczaniegsawierzt. Nieliczne miejsca tworre powierzchri dla wzrostu rélin
opanowanegsprzez rdestowca ostrokozystego, ktory jest niebezpiecznym gatunkiem iryjraz
nym.

Tereny zabudowy mieszkaniowej bardzo dobrze wyposane w zielé. Pokrywaj je
réznorodne gatunki drzew skiastych i iglastych. Ziefe ta petni funkcje dekoracyjne i jest
utrzymana w dobrym stanie. Powierzchnie niezagosmydane w olgbie terenéw zurbanizo-
wanych porastajroslinami rozwijagcymi sk spontanicznie, wod ktérych przewzaja gatunki
synantropijne. Ziele reprezentyj réwniez rosliny hodowlane obecne w ogrodach dziatkowych
oraz nielicznych ogrodach przydomowych. Z koleitegenach aktywriwi gospodarczej ziete
czesto ogranicza sido niewielkich powierzchni trawnikéw oraz terenéigzagospodarowanych
gdzie rozwijag sie gatunku ruderalne i synantropijne, w tym inwazyj&dtuz ul. Opolskiej na
pewnej dtugéci terenéw aktywnséri gospodarczej znajdupie zadrzewienia i zakrzewienia. Nie
przedstawiaj one jednak wikszych walorow przyrodniczych czy krajobrazowych.

Obecnd¢ zwierat zwiazana jest przede wszystkim z dolinami rzek orazatayszcymi
im terenami zieleni. Rzeka Szalona pgm@ina jest z bogatymi przyrodniczo terenami wodono-
snymi. Znajdujca st w poblizu rzeka Oftawa, ktgrcechuje obecr$o licznych rozlewisk i staro-
rzeczy, tworzy dogodne warunki dla wysbwania wielu gatunkow ptazéw i gadéw. Na wodach
ptynacych bytuj rowniez ptaki, m.in. kaczka krzpwka i talgdz. Tereny zabudowane z reguty
nie sprzyjag wystpowaniu dzikich gatunkow zwiegz Wsrod przedstawicieli fauny wyszcze-
golnia st gatunki synantropijne, przystosowane do bytowaaiéerenach zurbanizowanych.

Prawne formy ochrony przyrody

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000¢@&r w Dolinie Odry”

Potnocno-wschodnia €& obszaru planu znajdujegsiv zasg¢gu specjalnego obszaru
ochrony siedlisk ,,Ggdy w Dolinie Odry” (kod obszaru PLH020017). Obstn obejmuje kilka
kompleksow lénych w dolinie Odry pomedzy Wroctawiem a Ofaw a take sam doling
rzeczrn. W miescie obejmuje tereny wodo#ime, Las Strachosski, Wysg Opatowiclky oraz
okoliczne nadrzeczneMi. Jest to obszar o dej mozaice siedlisk, od suchych muraw i fragmen-
tow borow na wydmach piaszczystych pglirmos¢ wodma i szuwarow starorzeczy i oczek
wodnych. Szczegolnie bogafiora odznaczaj si¢ tereny wodonéne Wroctawia. ,Gagdy w Do-
linie Odry” stanow4 kluczowy obszar dla zachowania w regionie kumalzannego, traszki
grzebieniastej, modraszka nausithos, modraszkpmdelezerwaczyka nieparka i koziorogagd
bosza, z siedlisk Za tak zmiennowilgotnych idgéw wiazowo-jesionowych. Szczegdlnie bogata
jest ralinnos¢ wodna i mokradtowa. Na tym terenie znajdujersiin. jedno z najlepiej zacho-
wanych stanowisk kotewki orzecha wodnego w doliddzy.

Na terenie opracowania nie wyznaczono, na etagiezgirania standardowego formula-
rza danych, siedlisk przyrodniczychdacych przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000;,Gr
dy w Dolinie Odry”. W trakcie przygotowywanigRaportu o oddziatywaniu przedsiziccia na
srodowisko pn: ,Budowa, przebudowa i modernizacjadmaprzeciwpowodziowych rzeki Odry
powyej m. Wroctawia” realizowanego jako &z projektu Modernizacji Wroctawskiegoet¥a
Wodnego wykonano inwentaryzacje przyrodnacobejmugca otoczenie Grobli Siechnicko-
Ksigskiej, w wyniku ktérej zidentyfikowano na obszagdanu oraz w jegoasiedztwie 4ki, cze-
sciowo zarastajce krzewami, na ktorych zidentyfikowano siedliskaywodnicze z Zajcznika |
Dyrektywy Siedliskowej — riowe i gorskieswieze kki uzytkowane ekstensywnié\frhenathe-
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rion elatioris) (6510). Jest to rowniepotencjalne miejscgerowania i zimowania ptazéw, w tym
gatunkow z 1l zatcznika 08 — kumaka nizinnegBombina bombinatraszki grzebieniastéjri-
turus cristatus a take rzekotki drzewneHyla arborea(lV zafacznik), zaby moczaroweRana
arvalis (IV zatacznik DS), zaby trawnejRana temporariaropuchy szareBufo bufoi traszki
zwyczajnej Lissotriton vulgaris.Jest to take potencjalne miejsce wygibwania jaszczurki
zwinki Lacerta agilis(IV zatacznik DS), jaszczurkizyworodnejLacerta vivipara,padalca zwy-
czajnegoAnguis fragilisoraz zaskroca Natrix natrix oraz potencjalneerowisko nocka diego
Myotis myotis(gatunek z Zat. Il DS) oraz nocka Natterdgotis nattererj mroczka pénego
Eptesicus serotinyskarlika malutkiegoPipistrellus pipistrellus karlika drobnegdPipistrellus
pygmaeuskarlika wigkszegoPipistrellus nathusjiborowca wielkiegdNyctalus noctula(gatunki

z Zat. IV DS). Na terenach w pobli rz. Szalonej i watu przeciwpowodziowego znajdsife
takze stanowisko rozrodcz@avierszczaka ocustella naevig2 spiewapce samce). Ponadto na
terenie znajduj siniewielkie ptaty zadrzewietegowych (na E od Ksgza Wielkiego, na N od
drogi na Mokry Dwor oraz nad rzgkSzalom na S od drogi z Kska Wielkiego na Mokry
Dwor), ktére g priorytetowym siedliskiem przyrodniczym z Zetnika | Dyrektywy Siedlisko-
wej — kgi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowga(icetum albae, Populetum albae, Alne-
nion glutinoso-incanaeolsyzrodliskowe) (91E0).

Proponowane formy ochrony przyrody

Park krajobrazowy ,Dolina Odry i Otawy (Odra 11)”

Park krajobrazowy to obszar chroniony ze wdgl na wartéci przyrodnicze, historyczne
i kulturowe oraz walory krajobrazowe, w celu zachova i popularyzacji tych wargoi w wa-
runkach zréwnowsnego rozwoju.

Na rysunku opracowania przedstawiono proponewgmanie parku (propozycja Woje-
wody Dolnaglaskiego z 1996 r.). Proponowany do gg Parkiem Krajobrazowym teren doliny
Odry pota@ony jest pomgdzy miastem Wroctaw a OfawPosiada die wartgci przyrodnicze i
krajobrazowe, charakterystyczne dla prawidiowo rotej nizinnej doliny rzecznej. Pomimo
trwajacego od stuleci gospodarczego i rolniczeggtkowania rzeki oraz otaczaych p tere-
noéw, zachowato situ wiele obszaréw o naturalnej florze i faunie.aGkteryzowany odcinek
doliny cechuje die zr@nicowanie florystyczne, uwarunkowane specyfickombinacy czyn-
nikdw ekologicznych, ktére na talskak wystepuja wytacznie w dolinach wielkich rzek Europy
Srodkowej. W granicach projektowanego parku wysje 130 zespotdw i zbiorowisk dln-
nych, wérdd nich 13 zbiorowisk kaych i zarglowych, 18 zbiorowisk wodnych i 23 bagienne.
Najwicksz wartascia przyrodnica jest ornitofauna. Na tym obszarze stwierdzono gpgsianie
146 gatunkowdgowych. Wys¢puja tu 4 gatunki gadéw i 11 ptazéw. Do najcenniejszgpaleza
grzebiuszka ziemna, rzekotka drzewna, kumak nizinny padalec zwyczajny.
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2. Stansrodowiska i zagrazenia

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne warfoi skzei substancji zanieczyszcaaych w powietrzu, okidone
w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. pd¥31) przedsta-
wiono w tabeli poniej (tab. 1).

Tab. 1. Wartéci dopuszczalnych sten substancji zanieczyszczaych w powietrzu, okrdone ze
wzgledu na ochrog zdrowia ludzi i rélin.

Poziom do- Margines tolerancji
Okres usred- | puszczalny [%0]
Nazwa substancji| niania wyni- | substancjiw |  ----mmmm
kow pomiarow | powietrzu [ug/m?]
[ug/m? 2010 | 2011| 2017 2013 | 2014
Benzen rok kalenda- ) i i i i i
rzowy
jedna godzina 200 - - - - -
Dwutlenek azotu | rok kalenda- 409 i i ) i i
rZowy
Tlenki azotd rok kalenda- 30° - - - - -
rzowy
jedna godzina 350 - - - - -
24 godziny 128 - - - - -
rok kalenda-
Dwutlenek siarki |rzowy i pora
zimowa (okres 207 - - - - -
od 01 X do 31
1)
Otow rok kalenda- 0.5 i i i i i
rzowy '
Pyt zawieszony |rok kalenda- 2590 4 3 2 1 1
PM 2,5 rzowy 200 - - - - -
Pyt zawieszony 24 godziny 50 - - - - -
PM 10V rok kalenda- 409 i i ) i i
rzowy
Tlenek wegla osiem godzift | 10.006"" s - - - s

c) Poziom dopuszczalny ze wzdu na ochrog zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenkwtazw przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze whigha ochroaroslin; f) Suma metalu i jego zwrkow w pyle zawieszonym
PM10; g) Stzenie pytu osrednicy aerodynamicznej ziaren do /8 (PM2,5) mierzone metadvagowy z separagj frakcji
lub metodami uznanymi za rownedne; h) S¢zenie pytu osrednicy aerodynamicznej ziaren do @t (PM10) mierzone
metod, wagow z separagj frakcji lub metodami uznanymi za réwnedne; i) Maksymalndrednia dmiogodzinna, spaéd
srednich kroczcych, obliczanych co godaire asmiu srednich jednogodzinnych wagju doby. Kada tak obliczom sredni
osmiogodzinm, przypisuje si dobie, w ktérej s ona kdiczy; pierwszym okresem obliczeniowym dlazétej doby jest okres
od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 10teda dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dlzdieq doby jest okres
od godziny 1600 do 2400 tego dnia cz&sulkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalnypgta zawieszonego PM2,5
do osigniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Pozidapuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 dagosicia do
dnia 1 stycznia 2020 r. (faza ).

Monitoring jakaci powietrza prowadzony we Wroctawiu wykazuje, jaka¢é powie-
trza atmosferycznego jest seednim poziomie. Jednym z najistotniejszych obe@mable-

mow jest wysoki poziom zanieczyszczemgtem zawieszonym PM10ktérego wartéci
srednioroczne przekraczajvartasci dopuszczalne gtébwnie w okresie grzewczym.



Tab. 2. S§zenie gtdwnych zanieczyszar@owietrzadla r&nych stacji pomiarowych we Wroctawiu,

w latach 2002-2005 (wartoi w pg/n?)

Zanieczyszczenie Rok Pomiary sta’cji mqnitoringowych ] _
[wartosé dopuszczalng POMIa $rednia roczna Srednia - Srednia -
- $rednioroczna) rowy sezon grzewczy sezon pozagrzewczy
a b C d a b C d a b C d
2002 7,1 4,2 11,6 4.5 13,8 7,7 17,2 5B 1,0 0,8 4,0 3,5
Dwutlenek siarki [ 2003 [ 82 | 59| 193] 16| 133 85 182 2P 31 3 203 11
(SO) - ZOug/rﬁ 2004 7,6 6,7 5,8 1,6 10,3 9,0 12,0 2,1 51 4(8 31 11
2005 7,5 10,7 7,0 2,4 11,8 13,7 10,8 3p 3]6 7,8 3,8 D,9
2002 | 28,8 | 27,4| 353 23,7 33,3 300 36,6 292 246 249403 19
Dwutlenek azotu 2003 | 26,7 | 22,2| 29,3] 27,1 29,8 264 269 34,3 28,7 18,1153 22,1
(NO,) - 40 ug/rﬁ 2004 | 342 | 265 16,4 26,9 38, 286 191 315 298 24,7491 224
2005 | 414 | 675 | 279 | 24,7| 431 | 66,5 | 316 | 295| 39,8 | 68,7 | 24,7 | 20,3
2002 - - 627,2 - - - 726,8 - - - 523,09 -
2003 - - 578,0 - - - 706,9 - - - 457,[7 -
Tlenek wegla (CO) 17500, - |s880| - - - | es9d - - | s20p -
2005 - 925,3| 374,9 - - 10481’ 4715 - - 751,14 290,8 -
2002 | - - - 36| - - - | s3] - - - 16
Benzen 2003 | 1.6 - 35| 24 - 48| 11 - 2,d
2004 | 16 | - | 19| 22| 20| -| 28 3d 1d Y Y -
2005 | - - - | 20| - - - | 33| - - -1 09
2002 | 16,2 | 26,6 - 37,51 23,7 39,4 -| 444 | 8,8 14,3 31,3
Pyt zawieszony 2003 | 31,5 | 223| - | 41,0 497|339| - |515]| 133| 104 30,9
PM10 - 40 ugih - 550, - - | ee7| - - - las9| - - - | 274
2005 | - |393| - [402]| - |447| - |482]| - |1555| - | 738

a) — ul. Ukryta; b) — w I. 2002 - 2004 — ul. KroragR005 - al. Wéniowa; ¢c) — w latach 2002-2004 - pl. Grun-

waldzki, 2005 - Wybrzee J. Conrada - Korzeniowskiego; d) — ul. Wierzbowa

Zanieczyszczenia powietrza charakteryzag pewra zmienndcia rozktadu stzen
W czasie i przestrzeni, i tak:

dwutlenek siarki— zanieczyszczenie powietrza dwutlenkiem siarkkikli lat utrzymuje s
na niskim poziomie. Poprawa jalad powietrza od potowy lat 90-tych zostata aggiicta
poprzez znaczne zmniejszenie emisji,SQaktadow przemystowych, systematyczno-
dernizacg wyeksploatowanych kottowni gglowych (np. zmiana paliwa na gazowe lub
olejowe) oraz podczanie budynkéw do miejskiej sieci cieplnej. Obe¢cmajwysze st-
zenia tego wskaika wystpuja na obszarach zwartej zabudowy mieszkaniowej, osgap
dajacej zorganizowanych systemow zaopatrzenia w ciepiggosaonych gtéwnie w in-
dywidualne piece opalanegglem. Pomimo to na terenie Wroctawiazadnym punkcie
pomiarowym nie zostatlo przekroczone dopuszczaleeesie sredniodobowe dwutlenku
siarki. Okresem dominagej emisji SQ do powietrza jest sezon grzewczy, czyli okres od
pazdziernika do kwietnia. Stosunkowo d@ustzeniesrednioroczne (powxej 50% wartéci
dopuszczalnej) wyspuje w punkcie pomiaréw zanieczysztae@munikacyjnych przy ul.
Wisniowej (naranik ul. Powstacow SI.) Najwigkszy wzrost sgzen w sezonie grzewczym
stwierdzono w rejonie osiedli ogrzewanych indywidig — na Spolnie, Swojczycach,
Wojnowie, Brochowie, najmniejsze mdice sezonowe rejestrowano w pabliosiedli
mieszkaniowych ogrzewanych z miejskiej sieci ciepliV sezonie pozagrzewczym na ca-
lym terenie miasta steniasrednioroczne dwutlenku siarki ksztattowaty sia podobnym

poziomie.
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dwutlenek azotu- poziom sizen dwutlenku azotu pozostaje wysoki, pomimo zmnigjsze

emisji zanieczyszczeze zrodet przemystowych oraz lokalnychédet grzewczych. Pod-
stawowym zrodiem zanieczyszczenia NO w ostatnich latach, jest emisja spalin
Z transportu drogowego. ¢genia tego zanieczyszczenia pozasta zblzonym poziomie
— ksztaltupc sk srednio dla miasta od 60% do ok. 7G¥dniorocznej wartei dopusz-
czalnej. Przyczym podwyzszonych sizen NO, jest niezorganizowana emisja zeddet
mobilnych oraz lokalna emisja z sektora komunaliytowego. Zanieczyszczenia z tych
zrodet emitowaneasna niewielkiej wysokgéci, w warunkach niesprzyjgych swobodne-
mu rozprzestrzenianiu. Potwierdzap wyniki pomiaréw imisji NQ we Wroctawiu — naj-
wyzsze wartéci obserwuje s w centralnej cgsci miasta, charakteryzagej st gesta za-
budows oraz znacznym nateniem ruchu samochodowego, im dalej od gtéwnyeghduw
komunikacyjnych, tym poziom zanieczyszczenia dwikiem azotu jest mniejszy. Prze-
kroczenia wartéci sredniorocznych w 2005 roku wysgiuja w obrbie srodmiecia — przy
ul. Ukrytej oraz w punkcie pomiaru zanieczyszckemunikacyjnych przy ul. VEniowej
(naraznik ul. Powstacow S1.). Potencjalne przekroczenia dopuszczalnegaestasrednio-
rocznego stwierdzono w punktach namaych na wysok emisg zanieczyszczeze srod-
kow transportu: przy ul. Kazimierza Wielkiego, @lowstaicoéw Slaskich, na pl. Domini-
kanskim, pl. Wroblewskiego i ul. Briicknera. W pozogtdt punktach, zlokalizowanych
gtéwnie na osiedlach mieszkaniowych, notowanreestia byty nksze od wartsci dopusz-
czalnej.

pyt zawieszony PM16 zanieczyszczenie powietrza pylem zawieszonym@®idgto zmniej-

szeniu, w drugiej potowie lat 90-tych, w efekcie ragjszenia emisji zanieczyszezee
zrodet przemystowych i komunalnych. Nadal jednakujesk wysokie oraz przekroczenia
wartasci dopuszczalnych aten sredniorocznych isredniodobowych. Podstawowe przy-
czyny powstawania pytu zawieszonego to procesyaspmapaliw w elektrowniach, elektro-
cieptowniach, lokalnych systemach grzewczych, adakansport samochodowy i procesy
przemystowe. Ichzrodiem jest rownig tzw. emisja wtérna — m.in. wtérne pylenie pytu
z podiaza, ktore jest ogsta przyczym zawyania poziomu sten pytu PM10 w miastach.
W punktach pomiarowych przy ul. Orzechowej i ul.ef¢ibbowej, w 2005 r. stwierdzono
przekroczenie wartgi dopuszczalnej dlagteniasredniorocznego. Znaczne przekroczenia
w punkcie przy ul. Wierzbowej wygtity rowniez w odniesieniu do kryterium 24-
godzinowego: na 35 dopuszczalnych przypadkdéw poozidi zanotowano prawie 33
przypadki wartéci powyzej normy. Najwysze stzenia sredniodobowe — powgj 170
Kg/nT notowano w miegtcach zimowych, gtéwnie w styczniu i grudniu. W paréaniu do
2003 r., w 2004 r. zanotowano mniejsios¢ przypadkow przekrociesredniodobowej
wartasci kryterialnej.

tlenek wegla — tlenek wgla emitowany jest do atmosfery gtéwnie jako pradniepetnego

spalania. Najwikszymzrodiem emisji CO jest transport drogowy i sektomkmalno - by-
towy. W ostatnich latach zanieczyszczenie powietlierakiem wegla utrzymuje si na po-
dobnym poziomie i ksztattujeesha poziomie 25% warfoi dopuszczalnej. Wzdhiciagdw
komunikacyjnych wartci sttzen dochodz do 30% wartéci dopuszczalnej. tenia tlen-
ku wegla w sezonie grzewczym srednio o 50% wysze nk w sezonie pozagrzewczym.
Pomiary imisji tlenku wgla prowadzonessjedynie za pomac miernikbw automatycz-
nych. W 2004 r. w porownaniu do lat ubiegtyckzsnia tlenku wgla ksztaltuy sie na
zblizonym poziomie. Pomiary wykazaty niski poziom tlenggla w powietrzu i brak
przekroczé normowanej 8-godzinnej waid stzenia.

benzen- gtbwnym zrédiem jego emisji s pojazdy samochodowe, koksownie, zaktady petro-

chemiczne, zaktady malarskie. Wdibstkzen sredniorocznych nie przekracagpoziomu
dopuszczalnego, jednak a@gaja 70% normy, a w badaniach pasywnych nawet prze&racz
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ja wartasci dopuszczalne. $tenia na stanowiska komunikacyjnych zazwyczaj o ok.
30% wyzsze, nk wartagsci notowane na osiedlach i przekraazdppuszczalne normy za-
nieczyszczenia.

Badania poziomu zanieczyszczenia powietreazo(a)pirenemwykazaty ponad 3-krotne
przekroczenie wartgi docelowej tego zanieczyszczenia oraz znaczniesxeystzenia w
sezonie grzewczym (ponad 7-krotnie).

otdw i ozon— zanieczyszczenia powietrza tymi substancjanmiiskie i nie stwarzajzadnego
zagraenia dla zdrowia cztowieka. Vigzy poziom zanotowano jedynie w stacji podmiej-
skiej przy ul. Bartniczej. Ozon néale do tzw. zanieczyszcaentornych, ktére z uwagi na
czas potrzebny do ich powstawania, z regutygags wyzsze wartéci w rejonach oddalo-
nych odzrodet emisji ich prekursorow (zanieczysziezgerwotnych).

Badania monitoringowych jakoi powietrza na terenie Wroctawia, prowadzone przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrorrodowiska we Wroctawiu, pozwolity stwierdzize na tym
terenie nie notuje siprzekroczé dopuszczalnych sten substancji zanieczyszczaych w
powietrzu w odniesieniu do zwikéw siarki i azotu. Zgodnie z rozpadzeniem Ministrasro-
dowiska z dnia 6 marca 2008 r. w sprawie streftévyich dokonuje sioceny jakéci powie-
trza (Dz. U. z dnia 27 marca 2008 r.) obszar Wwe@analazt si w strefie Aglomeracji Wro-
ctawskiej na terenie wojewoddztwa doshgskiego. Badania monitoringowe w roku 2008, ale
takze w latach poprzednich, wskazuge Wroctaw, ze wzgdu na przekraczanie poziomoéw
dopuszczalnych atenia pylu PM10, zaliczono do klasy C. Przekroczemétasci dopusz-
czalnych stzenie pylu PM10 zanotowano na stacji pomiarowej wtreen miasta przy ul.
Wierzbowej. Zaliczenie strefy do klasy C dla danegmieczyszczenia oznacza zakwalifiko-
wanie catej strefy do opracowania programéw ochnoowietrza. Prowadzone badania moni-
toringowe wskazuj, ze przekroczenia sétenie pytu maj miejsce w okresie grzewczym, a ich
zrodiem g gtdwnie emisje z sektora komunalno — bytowegomuaikacji. Dla strefy Aglo-
meracji Wroctawskiej nie ma przygotowanego programolrony powietrza.

Na terenie wojewodztwa dolélaskiego odnotowano rownigprzekroczenia pozioméw
dopuszczalnych ozonu, w zyku z tym do klasy C zaliczono cata strefolncilaska. Ozon
jest zanieczyszczeniem wtérnym powstgm w wigkszych stzeniach przy sprzyjagych
warunkach meteorologicznych, w atmosferze zawjeegqjtzw. prekursory ozonu (np.: tlenki
azotu, wglowodory) uczestniege w procesie powstawania ozonu w troposferze. Aigod
rozporadzeniem MinistreSrodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie poziomdktorych
substancji w powietrzu stwierdzonezzgnia ozonu przekraczapoziom docelowy i poziom
celow dilugoterminowych przewidziane rozpgizeniem. Dla dwutlenku siarki, dwutlenku
azotu, kadmu, arsenu, niklu, otowiu, benzenu, tlewkgla i benzo(a)pirenu wszystkie strefy
zaliczono do klasy A. Do klasy A zaliczono rownistret Aglomeracja Wroctawska ze
wzgledu na poziom ozonu.

Tab. 3 Wyniki klasyfikacji stref podakem ochrony zdrowia dla strefy Aglomeracja Wroclkavgy
wojewddztwie dolnélaskim w roku 2008.

Nazwa strefy

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdllnych zanieczzezai dla obszaru calej strefy
SO2 | NO2 | PM10| kadm | arsen| nikiel | BaP PB | C6H6| CO 03

Aglomeracja
Wroctawska

A A C A A A A A A A C

Réwniez w wyniku oceny przeprowadzonej dla 2008 roku dtarai, strefie dolnda-
skiej pod kitem ochrony réin przypisano klas C, co oznaczaze na terenie strefy zostat
przekroczony poziom docelowy i poziom celu diugoterowego dla rozpatrywanej substancji.
Wszystkie strefy oceniane podtem dwutlenku siarki i tlenkéw azotu z uwgghieniem kry-

16



teribw ustanowionych dla ochronystim zaliczono do klasy A. Na terenie Wroctawia pi®-
wadzono badapod katem oceny ze wzglu na ochroaroslin.

Zrodtem zanieczyszcaena obszarze plana €misje pochodge z sektora komunalne-
go i transportowegdZrodta niskiej emisji w postaci instalacji grzewchyw gospodarstwach
domowych odpowiedzialneasza podwyszone sizenia dwutlenku siarki i dwutlenku azotu,
benzo(a)pirenu oraz pylu zawieszonego w masih zimowych. Intensywny ruch samocho-
dowy odbywajcy sk ul. Opolsk odpowiedzialny jest za emisje spalin, pytow i nheteez-
kich do otoczenia. Réwnieemisje z terendw aktywloi gospodarczej magpowodowa lo-
kalnie i w okresie niesprzymgych warunkéw atmosferycznych koncenteasgkodliwych
substancji w powietrzu.

Klimat akustyczny

Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 1 gaziernika 2012 r. zmienigge rozpo-
rzadzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hataswodowisku okréla standardy aku-
styczne wsrodowisku dla terenéw o #@ych funkcjach.

Tab. 5. Dopuszczalne poziomy hatasdradowisku wyraone wskanikami Lowy i Ly, ktore to wska-
niki maja zastosowanie do prowadzenia diugookresowej pohitykakresie ochrony przed ha-
tasem - dla zainwestowania wystijacego w ob¢bie obszaru opracowania MPZP.

Dopuszczalny diugookresowgredni poziom dzwieku A w
dB

Pozostate obiekty i dziatalnéé
bedacazrédiem hatasu

Drogi lub linie kolejowe

Rodzaj terenu

I—DWN I—N I—DWN I—N
przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim
dobom w
roku porom nocy | dobom w roku | porom nocy
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwranej ze sta- 64 59 50 40
tym lub czasowym pobytem dziecii
miodziezy
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbig-
rowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno - wypoczynko
we

Parstwowy Zaktad Higieny opracowat na podstawie lsadakietowych skal subiek-
tywnej uchzliwosci zewretrznych hataséw komunikacyjnych. Zgodnie z dokenklasyfika-
Cja uciazliwo$¢ tego hatasow w nagiujacy sposéb zalg od wartdci poziomu réwnowzne-
go LAeq:

* mata ucizliwosé¢ LAeq < 52 dB,

* $rednia ucizliwos¢ 52 dB< LAeq > 62 dB,

» dwza uchzliwos¢ 63 dB< LAeq > 70 dB,

* bardzo dua uchzliwos¢ LAeq > 70 dB (obszar zagren).

Generalnie klimat akustyczny Wroctawia stale giogarsza, czego przyczyrjest
wzrost nagzenia ruchu samochodowego oraz stan nawierzchnhnieztbrowisk. Problem
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uciazliwosci hatasu wysgpuje praktycznie na catym obszarze Wroctawia, aezagolnéci w
centralnych cgciach miasta o diym natzeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej
blisko jezdni, na terenach osiedli o zabudowie ggddzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowa-
nych w pobliu ulic o duym natzeniu ruchu.

Pomiary wykonane w tdych latach wykazyze gtdéwnymizrédiem ucizliwego hata-
su jest ruch komunikacji samochodowej i tramwajowtgtas generowany jest szczegolnie
przez: pojazdy eizarowe, dae natzenie ruchu, hamowanie i ruszanie pojazdovswiattach,
ruch tramwajéw, din predkos¢ pojazdow w porze nocnej. Na poziom hatasdéradowisku
wptyw majp takze brukowane nawierzchnie jezdni i jakdorowisk.

Na obszarze planu wyszczegdlnia wreny chronione przed hatasem. Maldo nich
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, willainnej oraz tereny mieszkaniowo-
ustugowe.

Danych na temat poziomow hatasusmedowisku dostarcza opracowanie ,Mapa Aku-
styczna Wroctawia” z 2008 roku wykonana przez pskgibrstwo Lemitor Sp. z 0.0. Mapa
przedstawia rozktad emisji hatasu z podziatem rezgoegollnezrddia: hatas drogowy, kole-
jowy, lotniczy i przemystowy. Hatas wytany jest wskanikami dtugookresowymi fwn
(przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dobonoku) oraz ly (przedziat czasu odnie-
sienia réwny wszystkim porom nocy).

Zrodtem hatasu ksztattagym srodowisko akustyczne na obszarze planu jest rueh sa
mochodowy odbywagy sk ul. Opolsk. Hatas kolejowy odbywagy sk przebiegajca w od-
legtosci ok. 500 m na zachdéd od granicy MPZP dil/roctaw — Opole, nie ma wptywu na
jakos¢ klimatu akustycznego

Ulica Opolska jest fragmentem drogi krajowej nr®@g¢onadlokalnym znaczeniu. We-
dtug informacji podanych na mapie aanie hatasu w obbie pasa drogowego utrzymuje si
w zakresie 70 — 75 dB (w porze nocy 60 — 65 dBkid aatzenie hatasu powoduje przekro-
czenia dopuszczalnych pozioméw na terenach miegskgoh potazonych bezpgrednio przy
drodze o 10 — 15 dB (w porze nocy 5 — 10 dB). Neezne przekroczenia (do 5 dB) hatasu
drogowego wysipuja na terenach mieszkaniowych pgdoych przy ulicach Zagbiowskiej i
Swiatnickiej. Pozostate ulice na obszarze planu cechigaielkie nagzenie ruchu, przez co
hatas powodowany przejazdami samochodowych nieug@sgtliwych dla mieszkacow.

Zrodtem hatasu przemystowego jest dziatén&trzelnicy Polskiego Zwiku towieckiego
oraz Sekcji Strzeleckiej Wojskowego Klubu Sportowe§lask” przy ul. Wodzistawskiej 10A
i 10B (poza granicami planu). Strzelnica znajduge 8 bezpieczniej odlegkai od najbli-
szych teren6w zabudowy mieszkaniowej, przez cdjgjtalng¢ nie powoduje odczuwalnych
uciazliwosci. Rowniez hatas zwizany z dziatalnécia gospodarcz znajdujca sie w potudnio-
wej czsci planu wzdha ul. Opolskiej nie jest uakliwy na, tyle aby powodowaprzekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasusmedowisku.

Jakasé wod podziemnych i powierzchniowych, zaggnie powodziowe

Do najistotniejszych presji, jakim poddawane j@stdowisko wodne, naky pobor
wod oraz wprowadzanie do wdd zanieczysacz8ystematycznie wzrasta §to sciekow
oczyszczanych w procesach z podsaonym usuwaniem biogenéw. Obok budowy nowych
czy modernizacji istniggych oczyszczalngéciekdw réwnolegle prowadzona jest rozbudowa
sieci kanalizacyjnych.

Aktualne dane dotyeze jakaci rzek przeptywajcych przez omawiany obszar obej-
muja lata 2007-2009. Badania obejmowaty ogcevdd przebiegaga w trzech etapach: ocena
stanu ekologicznego (klasyfikacja elementéw biatagich, fizykochemicznych, ocena sta-
nu/potencjatu ekologicznego), ocena stanu chemigzn@becné substancji szczegdlnie
szkodliwych dlasrodowiska wodnego i innych substancji zanieczysacyah) oraz ocena
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stanu wod przez poréwnanie stanu ekologiczneganusthemicznego. Badania jakbwod
prowadzono w ramach monitoringecodowiska, na ktory sktadagie monitoring diagnostycz-
ny, operacyjny i badawczy, na podstawie oh@wjacego wowczas Rozpadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie spusklasyfikacji stanu jednolitych i
wod powierzchniowych (Dz. U. 2008.162.1008).

W ramach monitoringu diagnostycznego wykonano badalementow biologicznych
(fitoplanktonu, fitobentosu i makrofitow), fizykoemicznych i substancji szkodliwych dla
srodowiska wodnego. Nie obejmowaty one jednak r&#@lonej znajdafe] st na obszarze
planu. Badania stanu jad@ rzek prowadzono réwniew ramach monitoringu operacyjnego.
Monitoring operacyjny jest instrumentem polityki @m w zakresie tych parametrow, ktore
charakteryzuyj czynniki powodujce zagraenie. Jest teelementem kontroli realizacji planow
zagospodarowania wodami w dorzeczu. Zakresibablejmuje elementy biologiczne i wybra-
ne elementy fizykochemiczne. W ramach tego momigribadana byta rz. Szalona (Zielona).

Tab. 6. Ocena stanu jada@ wybranych rzek na podstawie wynikéw monitoringperacyjnego w la-
tach 2007 - 2008.

Rzeka Nazwa punktu pomiarowo- Km Rok | Klasyfikacja elementéw FCH
kontrolnego
2007 PSD
Zielona ugcie do Oftawy 1 2008 PSD
2007 PSD

FCH — elementy fizykochemiczne. Klasyfikacja elemertiblogicznych i fizykochemicznych: na podstawie 5-
klasowej skali, gdzie klasa | oznacza stan bardzmyddKlasyfikacja wskiikdw z grupy substancji szczego6lnie szkodliwych
dla srodowiska wodnego: D — stan dobry izsgy ni dobry, PSD — stan paigj dobrego.

Monitoring jednolitych czsci wod podziemnych na obszarze wojewodztwa ddénro
skiego prowadg laboratorium WIS we Wroctawiu oraz Rsstwowy Instytut Geologiczny w
Warszawie. Badania wykonywang & ramach monitoringu diagnostycznego i operacyyneg
Ocena stanu chemicznego zostata opracowana w aehiieslo kryteriow okrédonych w Roz-
porzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryderii sposobu oceny
stanu wod podziemnych (Dz.U.2008.143.896)ck8za¢ punktdw pomiarowych ujmuje pyt-
kie poziomy wodongne wystpujace przewanie w obebie czwartorzdowego pitra wodono-
shego.

Tab. 7. Jak& wod podziemnych w wybranych punktach pomiarowydjewodztwa dolngdaskiego w

2008 .
Klasa monito- \Wskazniki
Nr | Nazwa Stratygrafia typ wod azotan ringu jakosci | Wskazniki w klasie
punktu| otworu Y9 yp y ) zwyklych wod |w klasie Il I\
podziemnychP
10 Sw. Katat Trzeciorzd | HCO3-SO4-Cl-Ca-Na- <05 m Ca, HCO3, sO4
rzyna (Tnr) Mg Fe
20 quci_aw- Trzeciorzd | SO4-HCO3-CI-Ca-Na- <05 I Cl, HCO3| S04, c4
Lesnica (Tr) Mg

Ze wzgkdu na bardzo urozmaicgrbudowe geologiczm oraz zrgnicowanie litolo-
giczne poszczegolnych kompleksow stratygraficznyadry podziemne Dolneglaska znaj-
dujace st w réznych grodkach charakteryzaljsic zmienry jakascia oraz @ w réznych stop-
niach wykorzystywane. Ocena jakdzwyktych wod podziemnych w uktadziegper wodono-
snych w 2010 r. wykazata zdecydovwsgorzewag wod charakteryzagych s¢ dobrym stanem
chemicznym we wszystkich poziomach wodémah. W wodach podziemnych pochadygch
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Z utworéw kredy nie stwierdzono stanu stabego. \Wkpie pomiarowym we Wroctawiu wody
oceniono jako stabe (IV iV klasa).

Badania jakéci gtbwnego zbiornika woéd podziemnych prowadzongy oy roku 2008
na podstawie Rrojektu sieci regionalnej monitoringu wéd podzigweim na terenie wojewddz-
twa dolnalgskiego”. Punkty zostaty wyznaczone na obszarze gtéwnycbratkiow wod pod-
ziemnych i wszystkich zytkowych pozioméw wodonimych. W tych punktach WIS Wro-
ctaw pobierat proby od 2004 roku. Oegejakosci wod podziemnych dostarczapomiary z
punktow zlokalizowanych Mwigtej Katarzynie oraz na wroctawskim osiedlushiea (Tabela
10). Wyniki pomiarow z poprzednich lat przedstawabela 11.

Tab. 8. Jak& wod podziemnych w wybranych punktach pomiarowydjewdodztwa dolngaskiego w
latach 2004-2007.

Przekroczenia

N Nazwa Stratygrafia| Rok Klas:f\ | Klasa Il | Klasa lll Klasa Klasa V |dopuszczalnyct
punktu| otworu czystaci Y iy
wartosci
K, Ca,
644 | Wroctaw- | Czartorzd 2004 IV MN NH,
Oporéw Q) NO;3, NO,,
2005 IV K, Ca, Mn NH,
. 2004 V Ca NG,
winy (0b- |10 ciorzd NO,, K
643 | szar GZWP (") 0008 v HCG;, Ca NQ, K
320) 20068V K, NO3,
TOC
Wroctaw- | Trzeciorzd Temperaturg S04, Fe, Mn,
20 Lesnica (Tr) 2004 N HCO;, Mg SO Ca NPL, bakt. Col
Ca,
Trzeciorzd HCO3,
646 Wroctaw (") 2007 Y S04, K,NO3
TOC

Zagrazenia wod podziemnych wynikag ich kontaktu z powierzchaiziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi oraz opadami esferycznymi. W miejscach, gdzie
brak jest izolacji poziomu wodo&oeego lub izolacja jest niepetna ngsije szybka wymiana
wody, a tym samym przemieszczani¢ Zinieczyszcze Ma to szczegolnie znaczenie w doli-
nach rzek, gdzie wygbuje czwartorgzdowy odkryty poziom wodorimy i jednoczénie sku-
pione § miasta. Mniej nareone na zanieczyszczenia goziomy zalegagce gtbiej lub tam,
gdzie w stropowej c&ci wyskpuje warstwa izolacyjna. Efektem takiej budowy geotznej
jest trudniejsza wymiana wody i diugotrwata odndme& zasobow. Woda w czasie migracji
ulega procesom samooczyszczania. Ma to miejscebszamch wygpowania trzeciorgo-
wego petra wodonénego, ktore jest giciowo izolowane, a zwierciadto wody wyptije sto-
sunkowo ptytko. Gtowny zbiornik wéd podziemnych dowany jest z utworowwirowo-
piaszczystych, w ktérych przemieszczanie wody qpage stosunkowo szybko. Horyzonty
wodonagne s ptytkie, co powodujeze wody zbiornika $ szczegdélnie podatne na zanieczysz-
czenia i zawsze wymagajizdatniania.

Obszar planu jest wyposany w system kanalizacji sanitarnej i deszczowejpowo-
duje,ze zrzut zanieczyszczonych wod bytowych oraz opadbwyoztopowych pochodezych
z powierzchni utwardzonych i zabudowanych gagfe poza jego obbem.

Stan sanitarnysrodowiska glebowego

20



W 2003 roku na zlecenie Wydziafirodowiska i Rolnictwa Urgdu Miejskiego Wro-
ctawia Instytut Gleboznawstwa i Ochroyodowiska Rolniczego Akademii Rolniczej we
Wroctawiu wykonat Mape zanieczyszczenia gleb istim uprawnych na terenie gminy Wro-
ctaw’ w skali 1:20.000. Na obszarze miasta zostaty vagzone trzy strefy, ze wzglu na
stopier zanieczyszczenia gleb metalamgzgimi. Wickszas¢ badanych gleb, zarowno w cen-
trum miasta, jak i na peryferiach, wykazuje nadmjerawarté¢ benzo(a)pirenu.

W 2003 r. wykonano badania stopnia zanieczyszcagatawzdti ciagow komunika-
cyjnych Wroctawia w 20 punktach pomiarowych.

Tab. 9. Wyniki bad& gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu wur@003.

Metale mg/kg s.m.

Odczyn | Prochnica

wlnKCl %] Zn Pb Cd Benzyna Olej mi- Ben-

neralny |zo(a)piren

0,135-

- —6.65 - -
56-7,6| 1,28-6,65 36,3-225 16,81120’713

<2 <2-14,7 | 0,03-0,88

Z powyzszych badawynika, ze:

- dla cynku stwierdzonérednie zanieczyszczenie (1l stofije

- dla otowiu stwierdzonérednie zanieczyszczenie (Il stof)e

- dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirgtwierdzone ggenia nie byty wy-
sze od wart&ci przyjetych w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 9 wrZaia
2002 r w sprawie standardow jgkoziemi dla grupy C (tereny komunikacyjne).

Spasrdd innych form zanieczyszczenia coraze®j wagi przywizuje s¢ ostatnio do
zawartéci WWA, szczegolnie benzo(a)pirenu.

Promieniowanie jonizugce i elektromagnetyczne

Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promigamda niejonizujcego, dla pél
statych oraz zmiennych o gsotliwosci 50 Hz i o cgstotliwosci od 0,001 do 300 000 MHz
zostaly okrélone w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 30 gdziernika 2003 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw pél elektromagrzetych wsrodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz. U. adi listopada 2003 r.).

Linie wysokiego napicia (110, 220 i 400 kV)aszrodtami pola elektromagnetycznego
mogcego powodowa przekroczenie warfsi dopuszczalnych na terenach zamieszkatych.
Najwicksza warté¢ natzenia pola elektrycznego, jaka peowystpi¢ pod linia lub w jej po-
blizu nie powinna przekracza&8 kV/m. Szacuje gj ze granica strefy, w obbie, ktérej nie
dopuszcza sido statego przebywania ludzi wynosi 14 m od @8i (mierzac na poziomie 1,8
m npt. lub 1,6 m od kragdzi balkonu, tarasu, dachu alciany budynku mieszkalnego).
Ostatecznie jednak o zachowaniu norm rozstreygavinny stosowne pomiary.

Prawo ochronyrodowiskanie ustala obowigku uzyskania pozwolenia na emitowanie
pél elektromagnetycznych przez linie i stacje elgdmergetyczne o nagiu znamionowym
110 kV lub wy:sszym, oraz przez instalacje radiokomunikacyjneeftelia komorkowa), radio-
nawigacyjne i radiolokacyjne, ktérych réwnam@ moc promieniowana izotropowo jest réw-
na lub przekracza 15W, genertg pola o czgstotliwosciach od 30kHz do 30 GHz.

Potencjalnymzrodiem emisji promieniowania elektromagnetycznegugarby¢ stacje
bazowe telefonii komorkowej. Rozktad pola w tereni@két stacji bazowych byt przedmiotem
pomiarow wykonywanych w wielu krajach i waych warunkach. Wyniki tych baflavska-
ZUja, ze intensywn&¢ promieniowania MF wokot stacji bazowych jest bardeewielka i wy-
nosi zwykle poniej 1 mW/m2.
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W ocenie specjalistow, stacje bazowe telefonii kdko@ej nie przedstawiajproblemu
z punktu widzenia oddziatywania na stan zdrowianbddi i nasrodowisko.

Réwniez w Polsce wykonano wiele pomiaréw @agnia pol MF w otoczeniu stacji ba-
zowych, zaréwno zlokalizowanych na dachach budynkakvi na specjalnych wiach. Zmie-
rzone wartéci na zewntrz budynkéw i w mieszkaniach wahatg siv granicach 0,1 — 0,5
mW/m2 (0.0001 — 0.0005 W/m2), aawi200 — 1000 razy mniej hidopuszczalna w Polsce
norma. Nawet na balkonach w budynkach zlokalizowhmnyaprzeciw stacji bazowych na da-
chu sisiedniego budynku natenie pola nie przekraczato 1 mW/i0.001 W/m?2).

Tab. 8. Natzenia pol mikrofalowych 900 MHz i 1800 MHz w okoli@nten stacji bazowych telefonii
komorkowej (na podstawie 10 protokétow pomiarowygtkonanych w Polsce).

Fole elakory

Lokalizacja punkon pomisrowego

Nadachu, 5 m. od anten 0.60 1.0

Nadachu, 10 m. od amten 0.30 080 0.0002 3.0008

Alteszkanie pod masziem antenowyin 0.09 025 00001 3.0002

Mieszkanie w bloku 00z 033 0.0001 a.0002

nay.

00 m. od anten staeii bazowaj

Na obszarze planu i w jego pohliznajduje si kilka stacji transformatorowych oraz
przebiega linie energetycznéredniego nagcia. Ponadto w poldu obszaru planu oraz na
obszarze planu znajdugie stacje bazowe telefonii komorkowej. Obiekty tevzagi na para-
metry techniczne oraz lokalizacje nie stanpwagraenie dla jakéci srodowiska w zakresie
promieniowania elektromagnetycznego oraz dla zcxdwdzi.

Funkcjonowaniesrodowiska

Jaka¢ srodowiska przyrodniczego omawianego obszaru jeptgyena, niemniej jed-
nak podlega niekorzystnym oddziatywaniom. Najbappiogorszonym elementegnodowi-
ska jest klimat akustyczny. Mato odpornym elementenwptyw czynnikdw zewgtrznych g
rowniez wody powierzchniowe. Najwgza odporndcia natomiast cechajsic zbiorowiska
zieleni wysokiej. Mimo silnej antropopresfirodowisko zachowuje zdoldé do regeneracji,
czegoswiadectwem jest sukcesjashmna na terenach niezagospodarowanych. Obszau,plan
ze wzgkdu na gsiedztwo z korytarzem ekologicznym, meoby¢ zasilany w elementy bio-
tyczne pochodice z terenow doliny Otawy oraz przylegtych terendadonagnych. Mimo to,
warunki rozprzestrzenianiacsjatunkoéw na obszarze planuagraniczone za spravbarier w
postaci sieci drog oraz ogrodzonych terenéw zabadgeh.Srodowisko obszaru planu za-
chowuje odporn& na degradagjza spraw duzego udziatu terendw zieleni i brak terenéw
zdegradowanych. Najtrudniejsze warugiadowiskowe panajna obszarach aktywsa go-
spodarczej gdzie przewa zabudowa kubaturowa i duodsetek terendéw zabudowanych. Jed-
nak i na tych obszarach i w ichsgedztwie znajduj si¢ tereny zieleni, w tym wysokiej ktére
poprawiaj warunki bioklimatyczne i krajobrazowe a nawet pagnicze obszaru.

Wsrdd obecnych na terenie @hjm opracowaniem zasobdéw przyrodniczych i krajo-
brazowych wyrani¢ nalezy tereny zieleni wysokiej, wody powierzchniowe ornpazostate
tereny zieleni w olabie osiedla, w tym zadrzewienia przyuliczne oraeng nadrzeczne. Wy-

22



sokimi wart@ciami przyrodniczymi cechajsi¢ korytarz rzeki Szalonej. W otoczeniu rzeki
wyksztatcity s¢ zespoty zbiorowisk r@dinnosci brzegowej i dkowej a lokalnie siedliska dee.
Dolina Szalonej, &daca czscia doliny Ofawy, tworzy korytarz ekologiczny urdoviajacy
przemieszczanie ggatunkom rélin, grzybdw i zwierat. Sasiedztwo z bogatymi przyrodniczo
terenami wodonmymi oraz Parkiem Wschodnim wplywa na wysoki pozipréznicowania
biologicznego. W rejonie rzeki Szalonej bytgjatunki ptakow, ssakow (nietoperze), ptazéw i
gadow oraz wyspuja chronione gatunki &hin. W , Studium uwarunkowai kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Wroctaivioling Otawy i Szalone] wraz kilkudziegiiome-
trowym pasem terenu w ichsedztwie wyodtbnia s¢ jako element podstawowego systemu
przyrodniczego miasta, ktory petni wigd funkcje przyrodnica w ekosystemie miejskim.aS
to tereny wskazane do petnienia funkcji przyrodyatg, ktére powinno chroaisie przed nad-
mierm antropopres;

Mimo potozenia w gsiedztwie silnie zurbanizowanych terenow, tererglezii & w
niewielkim stopniu eksplorowane przez cztowiekaearco zachowajseminaturalny charak-
ter. Zachowaniu walorow przyrodniczych i krajobrazoh tych terenOw mie sprzyjé obje-
cie ich ochrona praven Od 1996 roku planowane jest etip odcinka Odry i Otawy ochran
w formie parku krajobrazowego. Postulat ten nieze&et s¢ jeszcze realizacji. G&¢ obszaru
znajduje s natomiast w granicach specjalnego obszaru ochs@dlisk Natura 2000 ,Gdy
w Dolinie Odry”.

Zroznicowanie biologiczne obszaru planu zZmane jest z jegoaytkowaniem. Na tere-
nach zabudowanych zytkowanych rolniczo, poziom biozdorodndci jest niewielki. Zielé
wprowadzana jest sztucznie i nie peni istotnychkfyi w systemie przyrodniczym miasta.
Zbiorowiska takie cechuje zazwyczaj ujednoliceragugkowe. Zielé na terenach zabudowa-
nych petni w duej mierze funkcje dekoracyjne. Jest onaggebwana i utrzymuje dofikon-
dycje zdrowotra. Ogranicza sito jednak do granic prywatnych posesji. W przestrobszaru
planu odnal& mazna tereny zieleni nieaytkowanej, nie podlegagej piekgnacji. $ to miej-
sca ekspansji sinnosci synantropijnej, ktora zagra rodzimej florze wypierag gatunki z ich
naturalnych siedlisk. Niskimi walorami przyrodnicaiycechuj sie tereny aktywnéci gospo-
darczej, ktore gistotna barier ekologicza w przeptywie gatunkow &in i zwierzat w tym
rejonie. Stan ten pogarsza rownfakt nieuporadkowanej struktury przestrzennej tego obsza-
ru i znaczna degradacja istnigych tam obiektow. Zietena tych obszarach wygtuje jedynie
w postaci trawnikdéw oraz inwazyjnej zieleni rudekgl powstajcej w miejscach zdegradowa-
nych obiektow budowlanych lub obszarow. Rowrnzéelen wysoka przy ulicy Opolskiej jest
pod silrg presy antropogeniczna i ulega systematycznej degradacji.

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

W celu utrzymania poprawnego staitadowiska przyrodniczego oraz utrzymania wa-
loréw przyrodniczych i krajobrazowych, zagospodaanige terenu mce by realizowane pod
nastpujacymi warunkami:

1. nie zaleca siwprowadzania nowych dziataléw i obiektow ucazliwych dlasrodowiska
i zdrowia ludzi;

2. uchzliwosci wynikajace z istniejcego zagospodarowanie powinny ogranicay do
zajmowanej dziatki;

3.  ksztalttowanie uktadu funkcjonalno — przestrzgonpowinno uwzgidniat zachowanie
lokalnego systemu powian przyrodniczych i jego zewitrznych pohczen;

4.  zaleca siochrore srodowiska glebowo — wodnego przed zanieczyszczemaohoda-
cymi z zanieczyszczonych wéd opadowych z terenGmardzonych, wody opadowe
powinny by podczyszczane i odprowadzane do odbiornika;
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No

10.

11.

12.

13.

w poblizu zrodet emisji zanieczyszciei hatasu (trasy komunikacyjne) powinnce Si
przewidzi€¢ wzmocnienie zieleni izolacyjnej, lub stosawmne nietechniczne i tech-
nicznesrodki ochrony przed hatasem (oddalenie linii zalwagloekrany akustyczne, bu-
dynki niewraliwe na hatas w pierwszej linii zabudowy, podisygona izolacyjn& prze-
gréd budowlanych, etc.);

zaleca siochrorg wod powierzchniowych i podziemnych;

w zakresie gospodarkiciekowej obowiazuje zorganizowany sposéb odprowadzania
sciekow i petnoprofilowe ich oczyszczanie;

zaleca si wykreowanie terenow rekreacyjnych w paganiu z terenami nadrzecznymi
(wyznaczenie atrakcyjnych osi widokowych);

zaleca si pielegnacg zieleni wysokiej oraz wzmocnienie zieleni w ¢le zabudowy,
urzadzenie cigow pieszych i rowerowych, w przypadku projektoveamiszelkich tere-
now i uradzen rekreacyjnych (eigi piesze, rowerowe) nalg przystosowa je dla osob
niepetnosprawnych oraz oséb starszych — odpowiediieleta, nawierzchnia, inne
udogodnienia (np. barierki przy tawkach);

zaleca si przystosowanie doliny do przeprowadzenia wéd paiawlych w ramach
Wroctawskiego Wzta Wodnego;

zaleca si zwigkszenie udziatu zieleni towarzygej zabudowie ustugowej i przemysto-
WEf;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej pglekresli¢ udziat powierzchni zieleni w cal-
kowitej powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

naley dazy¢ do urzeczywistnienia idei utworzenia parku kraggmwego obejmaggego
fragment doliny Otawy i Szalonej.
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V. ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodan@nia przestrzennego

Ustalenia planu znajdupsic w 4 rozdziatach zawiergych przepisy ogoéingrozdz. 1),
ustalenia dla catlego obszaru adggo planem(rozdz. 2),ustalenia dla terendw(rozdz. 3)
orazprzepisy kacowe(rozdz. 4).

W rozdziale 1zawartoprzepisy ogoélne w ktorych znajdy si¢ informacje dotyczce
okreslen stosowanych w uchwale planu, oznacgeaficznych stosowanych na rysunku planu
oraz kategoriach przeznaczenia terenu. Na rysulaaustosuje gioznaczenia graficzne, kto-
re @ obowhzujacymi ustaleniami planu. Ok§kaja one granice obszaru ebggo planem to
same z granicami strefy ochrony konserwatorskibytaw archeologicznych oraz granicami
terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznegmaczeniu lokalnym, linie rozgranicza-
jace i symbole terendw, granice i symbole wydZielewrgtrznych, nieprzekraczalne i obo-
wiazujace linie zabudowy, miejsca zmiany rodzaju luméa linii zabudowy, budynek lub
cze¢$¢ budynku o odgbnych ustaleniach, obszar usytuowania obiektu ggdaego, korytarz
usytuowania eigu pieszego lub pieszo-rowerowego oraz miejsce xeska szerokdi ulicy w
liniach rozgraniczagych.

Na obszarze objym planem wyznaczaehastpujace grupy kategorii przeznaczenia
terenow:ustugi 1 (handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastromgnpracownie arty-
styczne, biura, ustugi drobne, poradnie medyczhiekty lecznictwa zwierg), ustugi 2 (han-
del detaliczny wielkopowierzchniowy, handel detatig matopowierzchniowy A, handel deta-
liczny matopowierzchniowy B, gastronomia, rozrywkagdowiskowe obiekty kultury, obiekty
upowszechniania kultury, wystawy i ekspozycje, pvaie artystyczne, obiekty imprez plene-
rowych, biura, obiekty kongresowe i konferencyjabiekty hotelowe, ustugi drobne, obiekty
szpitalne, poradnie medyczne, obiekty ratownictvealyesznego, pracownie medyczne, obiek-
ty opieki nad dzieckiem, obiekty pomocy spoteczfjiekty lecznictwa zwier, hotele dla
zwierzt, edukacja, obiekty ksztatcenia dodatkowego, useelyzsze, obiekty naukowe i ba-
dawcze),aktywnos¢ gospodarcza(obiekty wystawienniczo-targowe, produkcja, procjak
drobna, magazyny i handel hurtowy, obstuga pojazd@aprawa pojazdow, bazy transporto-
we), infrastruktura drogowa (obiekty do parkowania, place, drogi wesrane, cagi piesze,
ciagi pieszo-rowerowe)pbiekty infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, stacje
gazowe, obiekty infrastruktury wodagowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej). Pdit@
na obszarze planu dopuszczamizeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa jednorodzaaiau-
dowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkania towszme, policja i staby ochrony, stra
pozarna, wytwarzanie energii cieplnej, stacje palibieranie odpadéw, zieleparkowa, skwe-
ry, place zabaw, terenowe adzenia sportowe, kryte wdzenia sportowe, polany rekreacyj-
ne, wody powierzchniowe, budowle przeciwpowodzioulese. Na kadym terenie dopuszcza
si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzygze kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na
tym terenie.

W rozdziale 2w ramachustalen dla catego obszaru planwnalazly st zapisy odno-
szace s¢ do parametrow ksztattowania zabudowy oraz zaga@sp@dnia terenu, ochrony i
ksztattowaniasrodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody, oclyrd&onserwatorskiej, in-
frastruktury technicznej oraz Hol miejsc postojowych. Ustalagsize wymiar pionowy bu-
dowli nieprzekrytej dachem posadowionej na teraememaze by wiekszy niz 5 m, o ile usta-
lenie dla terenéw nie stanawinaczej. Dla obiektéw infrastruktury technicznég mbowizuja
nieprzekraczalne i obowdujace linie zabudowy oraz ustalenia dla terendw daigyezudziatu
powierzchni zabudowy i powierzchni terenu biologiez czynnego. Ponadto ustal&,sie
wymiar pionowy anteny z ugdzeniami towarzysgymi i konstrukcy wsporca nie mae by
wiekszy niz 5 m. Ustala i tez parametry elewacji budynkoéw (lukarny, wykusze, maenie
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ptaci dachowych). Dla budynkéw lub gzi budynkédw oznaczonych symbolem (X), z robot
budowlanych niepolega&ych na remoncie i rozbiérce dopuszczaveytacznie przebudowi
monta. Ustala si minimalne powierzchnie dziatek budowlanych: 608 mdla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stejgo, 450 - dla budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego w zabudowie Bhiaczej oraz 250 frdla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie szeregowej. Willmiejsky dopuszcza giwytacznie na dzialce budowlanej o po-
wierzchni nie mniejszej 7i1200 nf.

W zakresie ustafedotyczicych ochrony i ksztattowani@odowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody ustalagsbbowirzek uradzenia zieleni lub terenu biologicznie czynnego na
powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonyareiy oznaczone symbolami: 1IMN/1,
1MN/2, 2MN/1, 2MN/2, 3MN/1, 3MN/2, 3MN/3, 4AMN-MW/14MN-MW/2, 5SMN-MW nale-
za do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinb@{) naley do terendw domow opieki
spotecznej, tereny 6MW, 7MW/1, 7TMWI/2 nadedo terendw zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej i zamieszkania zbiorowego, 8MW-U, 9MW-UAMW-U/2, 9MW-U/3 nalea do
terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisdotyczcymi ochronysrodowiska,

w zakresie ochrony przed hatasem. Na obszarze pladuje si obszar Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk Natura 2000 , &ty w Dolinie Odry”, ktory nalgy do terenéw chronionych,
zgodnie z przepisami dotygzymi ochrony przyrody.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkustala si stret ochrony kon-
serwatorskiej zabytkdéw archeologicznych na calyrszalze olgtym planem, w tym na obsza-
rach: wsi o metrycéredniowiecznej oraz stanowisk archeologicznych. tvéfie wymagane
jest przeprowadzenie badarcheologicznych zgodnie z przepisamigbtiymi. Przedmiotem
ochrony obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw gabaryty, forma dachow, zabytkowy
wystrdj elewacji. W odniesieniu do obiektéw wpisahydo ewidencji zabytkéw obowduje:
zakaz nadbudowy i rozbudowy oraz zachowanie rodziajorycznego pokrycia dachowego.

Zapisy planu wprowadzajustalenia dotycce naénikow reklamowych i obiektow in-
formacyjnych. Na obszarze planu zakazugensinikow reklamowych, z wyjtkiem: ngnikéw
reklamowych stanowtcych wyposaenie przystankéw transportu publicznego oraz stupow
reklamowych.

Na obszarze planu wyznacza granice obszarow rehabilitacji istriegj zabudowy i
infrastruktury technicznej #@ame z liniami rozgraniczggymi terendw 1MN/1, 1MN/2,
2MN/1, 2MN/2, AMN-MW/1, 4AMN-MW/2, 6MW, 9MW-U/1, 9OMWU/2, OMW-U/3, 10U.
Ponadto wyznaczaesgranice obszarow wymagalch przeksztatgetozsame z liniami roz-
graniczagcymi terenow 11U, 13AG oraz granice terendw rozedesnia inwestycji celu pu-
blicznego o znaczeniu lokalnymzgame z granicami obszaru eieigo planem. Na obszarze
planu ustala gi rowniez granice terenow pod budewobiektow handlowych o powierzchni
sprzeday powyzej 2000 ni tozsame z liniami rozgraniczajymi terenéw 11U, 13AG.

Ustalenia planu zawiergjtakze informacje na temat #oi i rodzaju miejsc parkingo-
wych dla poszczegolnych przeznatze

W zakresie infrastruktury technicznej ustalenianpladopuszczaj sieci uzbrojenia.
Przewody sieci uzbrojenia dopuszcza witacznie jako podziemne lub usytuowane w kon-
strukcjach drogowych obiektowipnierskich.

Tereny o symbolach 1KDZ, 2KDL/1, 2KDL/2, 2KD/3, 2KDi, 2KDL/5, 2KDL/6,
2KDL/7, 2KDL/8, 3KDS, 4KDD/1, 4KDD/2, 4KDD/3 gprzeznaczone na realizacje inwesty-
cji celu publicznego.

W rozdziale 3znajduj si¢ ustalenia dla terenow
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnef 1IMN/1, 1MN/2, dla ktérych ustala si
przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa jednorodziratajdowa mieszkaniowa wielorodzin-

na, ustugi 1, edukacja, obiekty opieki nad dzieckiglace zabaw, infrastruktura drogowa,
obiekty infrastruktury technicznej. W ramach przazzenia edukacja nie dopuszczaszikot,
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gastronomia - nie dopuszcza sbiektow stiacych dziatalnéci kateringowej, a poradnie me-
dyczne dopuszczagswytacznie jako gabinety lekarskie i gabinety paramedgcZabudowy
mieszkaniow wielorodzinm dopuszcza si wytacznie w formie willi miejskich o liczbie
mieszka nie wikszej ni 4. Ustalenie to nie obowduje na terenie 1IMN/1 w wydzieleniu
wewrgtrznym (A) oraz na terenie 1IMN/2 w wydzieleniachwmetrznych (A) i (B). Handel
detaliczny matopowierzchniowy A dopuszcza siytacznie w obiektach wbudowanych w bu-
dynek, a powierzchnia sprzeganie mae by wicksza nk 70 nf. W lokalach uaytkowych w
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszczawsgtacznie gastronomj pracownie
artystyczne, biura, ustugi drobne, poradnie medgcedukadj, obiekty opieki nad dzieckiem.
Wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daoh@ie mae by wigkszy niz 12 m na
terenie 1MN/1 oraz na terenie 1IMN/2 poza wydzigenwewrtrznym (B) oraz 14 m na te-
renie 1IMN/2 w wydzieleniu wewitrznym (B). Liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych meze by wigksza nik 3. Na terenie
1MN/2 w wydzieleniu wewetrznym (B) liczba kondygnacji nadziemnych budynkieszkal-
nego wielorodzinnego nie me byt wicksza nt 4. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej trzeci kondygnagj nadziema dopuszcza siwytacznie w poddaszach budynkdéw przekry-
tych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachdwyickszym niz 30° i o sciankach ko-
lankowych o wysokgci nie wigkszej nz 1,2 m. Udziat powierzchni zabudowy w powierzchni
dziatki budowlanej nie me by wickszy niz 40%. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej: 40% powierzchni dziatki budowlaneq dabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz 25% powierzictmiatki budowlanej dla kategorii prze-
znaczenia ustugi 1, edukacja i obiekty opieki naigckiem.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnef 2MN/1, 2MN/2, dla ktérych ustala si
przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa jednorodziratadowa mieszkaniowa wielorodzin-
na, biura, ustugi drobne, poradnie medyczne, prasoartystyczne, edukacja, obiekty opieki
nad dzieckiem, place zabaw, infrastruktura drogoel@ekty infrastruktury technicznej. W
ramach przeznaczenia: poradnie medyczne dopusicraigcznie gabinety lekarskie i gabi-
nety paramedyczne a w ramach przeznaczenia eduk&cjdopuszcza siszkot. Zabudow
mieszkaniow wielorodzinm, dopuszcza siwytacznie na terenie 2MN/2 w wydzieleniu we-
wnetrznym (A), wyhcznie w formie willi miejskich, o liczbie mieszhkanie wigkszej ni 6.
Biura, ustugi drobne, poradnie medyczne, pracowrtgstyczne dopuszczagsiytacznie jako
lokale wytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych.t&fanie 2MN/2 w wydziele-
niu wewretrznym (B) nie obowjzuja ustalenia dotyece wielkgci dziatek budowlanych.
Wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daoh@ie mae by wigkszy niz 12 m, a
liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkamjgdnorodzinnych i wielorodzinnych
nie maze by wicksza nk 3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej trz&ondygnacj
nadziemy dopuszcza siwytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachandahyle-
niu wszystkich potaci dachowych ghiszym n 30° i o sciankach kolankowych o wysoka
nie wigkszej nz 1,2 m. Udziat powierzchni zabudowy w powierzchmiagki budowlanej nie
moze by wigkszy nii 55%. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego instenowé co
najmniej: 35% powierzchni dziatki budowlanej dldomdowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej oraz 25% powierzchni dziatki budomdf dla kategorii przeznaczenia terenu
biura, ustugi drobne, poradnie medyczne, edukaafaakty opieki nad dzieckiem.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- 3MN/1, 3MN/2, 3MN/3, dla ktérych
ustala s§ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzumstagi 1, edukacja, obiekty
opieki nad dzieckiem, place zabaw, terenowedrenia sportowe, kryte wdzenia sportowe,
infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury teatznej. W ramach przeznaczenia edukacja
nie dopuszcza siszkét. Budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszsizawytacznie jako
wolno stoace lub blzniacze. W lokalach aytkowych w budynkach mieszkalnych jednoro-
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dzinnych dopuszczaeswytacznie biura, ustugi drobne, poradnie medyczne,qwace arty-
styczne. Wymiar pionowy budynku lub budowli przekjydachem nie mi@ by wickszy niz
12 m, a liczba kondygnacji nadziemnych budynkéwszi@lnych jednorodzinnych nie oe
by¢ wigksza nk 3. Trzecy kondygnagj nadziemn dopuszcza siwytacznie w poddaszach
budynkow przekrytych dachami o nachyleniu wszystlpotaci dachowych wkszym ni 30°

I 0 sciankach kolankowych o wysokad nie wigkszej niz 1,20 m. Udziat powierzchni zabudo-
wy w powierzchni dziatki budowlanej nie m® by wigkszy niz 30%. Powierzchnia terenu
biologicznie czynnego musi stan@wo najmniej: 50% powierzchni dziatki budowlaneg dl
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz 25% paxahni dziatki budowlanej dla kate-
gorii przeznaczenia terenu ustugi 1, edukacja,kipiepieki nad dzieckiem i kryte ugdzenia
sportowe.

Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wiarodzinnej - 4AMN-MW/1, 4MN-
MW/2, dla ktérych ustala siprzeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzzaiaido-
wa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi 1, obiektympay spotecznej, edukacja, obiekty
opieki nad dzieckiem, place zabaw, infrastruktun@gdwa, obiekty infrastruktury technicznej.
W ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszezazkbdt. Obiekty pomocy spotecznej do-
puszcza si wytacznie na terenie 4AMN-MW/1. Zabudewnieszkaniow wielorodzinm w for-
mie willi miejskich dopuszcza siwytacznie na terenie AMN-MW/1 w wydzieleniu wegytre-
nym (A). W lokalach aytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnycdpuszcza si
wytacznie biura, ustugi drobne, poradnie medyczne,qwae artystyczne, gastronagmiVy-
miar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachare maze by wigkszy niz 16 m w wy-
dzieleniu wewntrznym (A) na terenie 4AMN-MW/1 oraz 14 m na tereAMN-MW/2 i na te-
renie 4AMN-MW/1 poza wydzieleniem wewtmznym (A). Liczba kondygnacji nadziemnych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodsioh nie mae by wicksza nk 3. Dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej traeckondygnaagi nadziemn dopuszcza siwy-
tacznie w poddaszach budynkow przekrytych dachamaahyleniu wszystkich potaci dacho-
wych wigkszym ng 3C° i o sciankach kolankowych o wysoka nie wigkszej ni 1,2 m.
Udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wigkszy niz
40%. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego rstesnowé co najmniej: 40% powierzch-
ni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowejrjerodzinnej i wielorodzinnej oraz 25%
powierzchni dziatki budowlanej dla kategorii przezmenia terenu ustugi 1, obiekty pomocy
spotecznej, edukacja i obiekty opieki nad dzieckiem

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wigrodzinnej - SMN-MW , dla ktore-

go ustala si przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzrataidowa mieszkaniowa
wielorodzinna, handel detaliczny matopowierzchniofygastronomia, pracownie artystycz-
ne, biura, ustugi drobne, poradnie medyczne, eqakabiekty opieki nad dzieckiem, place
zabaw, terenowe wdzenia sportowe, kryte wdzenia sportowe, wody powierzchniowe, in-
frastruktura drogowa, obiekty infrastruktury teatmmiej. W ramach przeznaczenia: poradnie
medyczne dopuszczagsivytacznie gabinety lekarskie i gabinety paramedyczne, ramach
przeznaczenia edukacja nie dopuszczasskét. Zabudow mieszkaniow wielorodzinrn, do-
puszcza si wytacznie w wydzieleniu wewgrznym (A) i (B), a handel detaliczny matopo-
wierzchniowy A dopuszczacgsivytacznie w obiektach wbudowanych w budynek. W lokalach
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnyopukzcza giwytacznie biura, ustu-

gi drobne, poradnie medyczne, pracownie artystychgniar pionowy budynku lub budowli
przekrytej dachem nie mie by wickszy niz 12 m poza wydzieleniem wewtnznym (B) i 14

m w wydzieleniu wewetrznym (B). Liczba kondygnacji nadziemnych budynkavieszkal-
nych jednorodzinnych i wielorodzinnych nie seoby¢ wigksza nk 3, a w wydzieleniu we-
wnetrznym (B) nie mae by wicksza nk 4. Trzecay kondygnagi nadziemn dopuszcza si
wytacznie w poddaszach budynkow przekrytych dachamaahyleniu wszystkich potaci da-
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chowych wegkszym niz 30° i 0 $éciankach kolankowych o wysokad nie wigkszej niz 1,20 m.
Udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wigkszy niz
30%. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego rstesnowé co najmniej: 50% powierzch-
ni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowejrjerodzinnej, 40% powierzchni dziatki
budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzjnmez 25% powierzchni dziatki bu-
dowlanej dla pozostatych kategorii przeznaczemente.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 6MW dla ktérego ustala giprzeznacze-
nie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudoveszkaniowa jednorodzinna, ustugi 1,
skwery, place zabaw, infrastruktura drogowa, olyi@ktrastruktury technicznej. Wymiar pio-
nowy budynku lub budowli przekrytej dachem nieamdoy¢ wickszy niz 16 m, a liczba kon-
dygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych niezenby¢ wieksza ni: 3 dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i 4 dla zabudowy nmkesieowe]j wielorodzinnej. Dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej trzeckondygnagi nadziemn dopuszcza si wytacznie w
poddaszach budynkow przekrytych dachami o nachylesizystkich potaci dachowych gl
szym ng 30° i o $ciankach kolankowych o wysokd nie wigkszej nz 1,2 m. Udziat po-
wierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlamég mae by wickszy niz 65%. Po-
wierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stad@e najmniej: 40% powierzchni dziafki
budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzind@% powierzchni dziatki budowla-
nej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej c1&% powierzchni dziatki budowlanej dla
ustug 1.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 7MWY, 7MW/2, dla ktérych ustala si
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinsekugi 1, handel detaliczny matopo-
wierzchniowy B, rozrywka, widowiskowe obiekty kutfy obiekty upowszechniania kultury,
obiekty kongresowe i konferencyjne, obiekty hotedpwracownie medyczne, edukacja, obiek-
ty opieki nad dzieckiem, obiekty ksztatcenia dodatkgo, obiekty naukowe i badawcze,
obiekty wystawienniczo-targowe, magazyny i handaitdwy, place zabaw, terenowe anz
dzenia sportowe, kryte wdzenia sportowe, wody powierzchniowe, zbieranieaodw, wy-
twarzanie energii cieplnej, infrastruktura drogowdajekty infrastruktury technicznej. W ra-
mach przeznaczenia zbieranie odpaddéw dopuszezaykicznie punkty zbiérki i skupu odpa-
dow. Magazyny i handel hurtowy oraz wytwarzaniergmneieplnej dopuszcza gwytacznie
na terenie 7MW/2. Magazyny i handel hurtowy dopaazst wytacznie w obiektach o po-
wierzchni nie wgkszej ni 3500 m2. Wymiar pionowy budynku lub budowli przgiej da-
chem, nie mge by wickszy niz: 16 m na terenie 7MW/1 i 18 m na terenie 7MW/Zzbia
kondygnacji nadziemnych budynkow nie ey wicksza nk 5. Dla zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej pita kondygnacgj nadziemn dopuszcza siwytacznie w poddaszach bu-
dynkow przekrytych dachami o nachyleniu wszystlkpokaci dachowych wkszym n 30° i o
sciankach kolankowych o wysoka nie wiekszej nz 1,2 m. Punkty zbidrki i skupu odpadow
dopuszcza siwytacznie jako obiekty wbudowane w budynek. Budynkijrikch wicej niz
50% powierzchni zytkowej zajmuje handel detaliczny matopowierzchnjo®, nie mog
mie¢ mniej niz dwie kondygnacje naziemne na co najmniej 50% kdraru zabudowanego II.
Udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wigkszy niz
30% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 4086 pozostatych kategorii przeznacze-
nia. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nstesnowé co najmniej: 30% powierzchni
dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wieltzinnej, 25% powierzchni dziafki
budowlanej dla edukacji i obiektow hotelowych of&26 powierzchni dziatki budowlanej dla
pozostatych kategorii przeznaczenia. Na terenie 78@bownzuje pas zieleni ochronnej o
szerokdci nie mniejszej i 5 m.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug 8MW-U, dla ktérego ustala @i
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinstagi 1, edukacja, obiekty opieki nad
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dzieckiem, obiekty hotelowe, obiekty szpitalne,cgl&abaw, terenowe wdzenia sportowe,
kryte urzdzenia sportowe, zbieranie odpaddéw, wytwarzaniegéneieplnej, infrastruktura
drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. W raningrzeznaczenia: edukacja nie dopuszcza
sie szkot, a w ramach przeznaczenia zbieranie odpatbpuszcza siwytacznie punkty zbior-

Ki i skupu odpaddéw. Wymiar pionowy budynku lub budigprzekrytej dachem nie nie by
wigkszy niz 16 m, a liczba kondygnacji nadziemnych budynkévespkalnych wielorodzin-
nych nie mae by wicksza ni 3. Punkty zbidrki i skupu odpadéw dopuszczaveytacznie
jako obiekty wbudowane w budynek. Udziat powierachabudowy w powierzchni dziatki
budowlanej nie mae by wickszy niz 30% dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej ¥0
dla pozostatych kategorii przeznaczenia. Powierzcterenu biologicznie czynnego musi sta-
nowi¢ co najmniej: 40% powierzchni dziatki budowlanej dlabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej oraz 25% powierzchni dziatki budowlanky pozostatych kategorii przeznaczenia.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustg - 9MW-U/1, 9MW-U/2, OMW-
U/3, dla ktérych ustala siprzeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi 1, handel detalr matopowierzchniowy B, rozrywka,
obiekty hotelowe, edukacja, obiekty opieki nad dkiem, obiekty ksztatcenia dodatkowego,
produkcja drobna, zbieranie odpadow, infrastruktin@gowa, obiekty infrastruktury technicz-
nej. W ramach przeznaczenia zbieranie odpaddéw dopass¢ wytacznie punkty zbiorki i
skupu odpadow. Zabudewnieszkaniow jednorodzing dopuszcza siwytacznie na terenie
9MW-U/1 w wydzieleniu wewetrznym (A) oraz na terenie 9MW-U/2 w wydzieleniaske-
wnetrznych (A) i (B). Wymiar pionowy budynku lub budbwrzekrytej dachem nie nie by
wiekszy niz 16 m, a liczba kondygnacji nadziemnych budynkéwesnkalnych nie mi@ by
wigksza ni: 3 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej il@ zhbudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Dla zabudowy mieszkaniowej jednaiodej trzeci kondygnacgi nadzieman
dopuszcza siwytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachamaahyleniu wszyst-
kich potaci dachowych wkszym ni 30° i o sciankach kolankowych o wysoka nie wickszej
niz 1,2 m. Powierzchniazytkowa obiektu o przeznaczeniu terenu produkcjdmiaonie mae
by¢ wieksza nk 300 nf. Punkty zbiérki i skupu odpadéw dopuszczaveytacznie jako obiek-
ty wbudowane w budynek. Budynki, ktérycheagj niz 50% powierzchni zytkowej zajmuje
handel detaliczny matopowierzchniowy B, nie rpagie¢ mniej niz dwie kondygnacje na-
ziemne na co najmniej 80% ich obszaru zabudowatiedéa terenie 9IMW-U/3 obowaruje
pas zieleni ochronnej o szerdko nie mniejszej i 5 m oraz ostorcie otwartych placéw
sktadowo-magazynowych od strony terenu 1KDZ. Panatibwizuje obudowa estetyczna ze
wszystkich stron ugdzer budowlanych i instalacji zamontowanych na dachactylacze-
niem anten, kolektorow stonecznych, instalacji odgowej. W pasie 0 szeroé@ nie mniej-
szej nz 30 m od linii rozgraniczagej terenu 1KDZ w budynkach mieszkalnych obgwie
stosowanie rozwzan technicznych, ktére zapewrdayv nich wiaciwe warunki akustyczne.
Udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wigkszy niz
50%. Na terenie 9MW-U/1 obow#uje chg pieszo-rowerowy 0 Szerokm nie mniejszej i 4
m w korytarzu usytuowaniaggu pieszego lub pieszo-rowerowego wyznaczonym sanku
planu. Powierzchnia terenu biologicznie czynnegosimstanowt co najmniej: 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkavej jednorodzinnej i wielorodzinne;j
oraz 25% powierzchni dziatki budowlanej dla poztysta kategorii przeznaczenia.

Tereny ustug — 10U, 11U, 12Udla ktorych ustala siprzeznaczenie: obiekty pomocy spo-
lecznej, obiekty szpitalne, zabudowa mieszkaniow@onrodzinna, poradnie medyczne, pra-
cownie medyczne, biura, mieszkania towarzgez handel detaliczny matopowierzchniowy A,
zielen parkowa, wody powierzchniowe, infrastruktura dnego obiekty infrastruktury tech-
nicznej (10U); ustugi 2, obiekty wystawienniczogawe, produkcja, produkcja drobna, maga-
zyny i handel hurtowy, obstuga pojazdéw, naprawjazudw, terenowe uggzenia sportowe,
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kryte urzdzenia sportowe, wytwarzanie energii cieplnej, @mne odpadoéw, wody po-
wierzchniowe, infrastruktura drogowa, obiekty isftraiktury technicznej (11U); ustugi 1,
obiekty hotelowe, obiekty szpitalne, kempingi, naoie medyczne, obiekty opieki nad dziec-
kiem, obiekty pomocy spotecznej, edukacja, obidsztatcenia dodatkowego, obiekty nauko-
we i badawcze, widowiskowe obiekty kultury, wystawgkspozycje, obiekty kongresowe i
konferencyjne, obiekty wystawienniczo-targowe, &heratownictwa medycznego, obiekty
imprez plenerowych, hotele dla zwietzprodukcja drobna, terenowe wtizenia sportowe,
kryte urzdzenia sportowe, wytwarzanie energii cieplnej, skwebieranie odpadow, infra-
struktura drogowa, obiekty infrastruktury technieg(il2U). W ramach przeznaczenia zbiera-
nie odpadow dopuszcza sivytacznie punkty zbidrki i skupu odpaddéw. Wymiar pionotu-
dynku lub budowli przekrytej dachem nie hedby¢ wigkszy niz 16 —20 m, a liczba kondygna-
cji nadziemnych budynkow nie me by wieksza nk 5. Wymiar pionowy budowli nieprzekry-
tej dachem posadowionej na terenie niezenby¢ wickszy niz 20 m. Dla zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej pita kondygnaag nadziemn dopuszcza siwytacznie w poddaszach
budynkow przekrytych dachami o nachyleniu wszystlpotaci dachowych wkszym ni 30°

I 0 sciankach kolankowych o wysokad nie wiekszej nz 1,2 m. Udziat powierzchni zabudowy
w powierzchni dziatki budowlanej nie m® by wigkszy niz: 45% w wydzieleniu wewgirz-
nym (A) i 30% poza wydzieleniem wewtnznym (A) na terenie 10U. Powierzchnia terenu
biologicznie czynnego musi stan@wo najmniej: 30% powierzchni dziatki budowlanej w
wydzieleniu wewgrtrznym (A) na terenie 10U oraz 40% powierzchni tkziaudowlanej poza
wydzieleniem wewetrznym (A). Dla terenu 11U obowduje ostongcie otwartych placow
sktadowo-magazynowych od strony terenu 1KDZ i ul@polskiej. Ponadto w pasie o szero-
kosci 50 m od strony terenu 1KDZ i ulicy Opolskie] aliazuje obudowa estetyczna ze
wszystkich stron ueddzen budowlanych i instalacji zamontowanych na dachachyjatkiem
anten, kolektorow stonecznych, instalacji odgromjoiéa terenu 11U obowruje pas zieleni
ochronnej o szerokoi nie mniejszej i 5 m. Udziat powierzchni zabudowy w powierzchni
dziatki budowlanej nie m by wigkszy niz 60% na terenie 11U, a powierzchnia terenu bio-
logicznie czynnego musi stanawto najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej. téae-
nie 12U powierzchnia aytkowa obiektu dla przeznaczenia produkcja drobeanmaze by
wicksza nk 300 nf. Ponadto obowzuje pas zieleni ochronnej o szeréionie mniejszej ri 5

m od strony terenu 8SMW-U. Udziat powierzchni zabwsglav powierzchni dziatki budowlanej
nie mae by wigkszy niz 50%, a powierzchnia terenu biologicznie czynnegsiratanowd co
najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane.

Teren aktywnosci gospodarczej- 13AG, dla ktdrego ustala giprzeznaczenie: aktywso
gospodarcza, ustugi 2, zabudowa mieszkaniowa vadnna, policja i stzby ochrony, stra
pozarna, stacje paliw, wytwarzanie energii cieplngjeranie odpaddw, infrastruktura drogo-
wa, obiekty infrastruktury technicznej. Zabudpwieszkalla wielorodzinm dopuszcza si
wytacznie w wydzieleniu wewgirznym (A). Dopuszcza sinadziemne zbiorniki gazu. Wy-
miar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachera maze by wickszy niz 20 m, nato-
miast w wydzieleniu wewgtrznym (A) nie mae by wickszy niz 18 m. Wymiar pionowy bu-
dowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terememaze by wigkszy niz 30 m. Dla bu-
dynku mieszkalnego wielorodzinnego usytuowanegoyazieleniu wewgtrznym (A) z robo6t
budowlanych dopuszczacswytacznie przebudogy remont, montai rozbiérke. W pasie o
szerokdci 50 m od strony ulicy Opolskiej oboyziuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron
urzadzear budowlanych i instalacji zamontowanych na dachachkytaczeniem anten, kolekto-
row stonecznych, instalacji odgromowej. Ponadtovadbpuje ostongcie otwartych placow
sktadowo-magazynowych od strony ulicy Opolskiejramgcy administracyjnej Wroctawia.
Udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wigkszy niz
60%, a powierzchnia terenu biologicznie czynnegosimgtanowt co najmniej 15% po-
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wierzchni dziatki budowlanej. W wydzieleniu wewtrenym (B) obowazuje zielé ochronna,
ktora musi stanowico najmniej 50% powierzchni tego wydzielenia.

Tereny zieleni parkowej - 14ZP/1, 14ZP/2, 14ZPI/3,4¥P/4, 14ZP/5, 14ZP/6, 14ZP/7,
147P/8, 14ZP/9, 15ZP, 16ZP, 17ZRlla ktorych ustala siprzeznaczenie: skwery,agi pie-
sze, cigi pieszo-rowerowe, obiekty infrastruktury techmeg (14ZP); skwery, handel deta-
liczny malopowierzchniowy A, gastronomia, ustugiobine, cigi piesze, cgi pieszo-
rowerowe, obiekty do parkowania, obiekty infrasturl technicznej (15ZP); zialeparkowa,
terenowe urgdzenia sportowe, polany rekreacyjngki} ciagi piesze, Ggi pieszo-rowerowe,
wody powierzchniowe, budowle przeciwpowodziowe, ey infrastruktury technicznej
(16ZP); kki, ciagi piesze, cgi pieszo-rowerowe, obiekty infrastruktury techmeg (17ZP).
Na terenie 15ZP handel detaliczny matopowierzchgidw gastronomy, ustugi drobne do-
puszcza sl wytacznie w wydzieleniu wewgtrznym (A). Wymiar pionowy budynku lub bu-
dowli przekrytej dachem nie me by wickszy niz 8 m. Udziat powierzchni zabudowy w po-
wierzchni dziatki budowlanej nie mie by wickszy niz 30%, a powierzchnia terenu biolo-
gicznie czynnego musi stanawgo najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanejnBdto na
terenie obowizuje obiekt szczegdlny na obszarze wskazanym nankysplanu. Na terenie
16ZP w wydzieleniu wewgirznym (A) dopuszcza siwytacznie kki, wody powierzchniowe,
budowle przeciwpowodziowe.

Tereny ulic zbiorczych - 1KDZ, dla ktérych ustala siprzeznaczenie: ulice, skwery. Na tere-
nie obowazuje ulica klasy zbiorczej, o szeragkow liniach rozgraniczagych zgodnie z ry-
sunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym nama planu obowizuje szerok& w
liniach rozgraniczacych 40,5 m. Ponadto dla ulicy obaauje obustronny chodnik, trasa ro-
werowa, zielé przyuliczna oraz pas zieleni z drzewami i krzewanhistrony terenu potone-
go poza granicami opracowania planu na odcinku wzzoiidynkow przy ul. Opolskiej 87-91.

Tereny ulic lokalnych - 2KDL/1, 2KDL/2, 2KDL/3, 2KDL/4, 2KDL/5, 2KDL/6, 2KDL/7,
2KDL/8, dla ktorych ustala siprzeznaczenie: ulice, wody powierzchniowe. Nartach obo-
wiazuje ulica klasy lokalnej, o szeradla w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem
planu. Ponadto dla ulicy oboazuje, co najmniej jednostronny chodnik oraz nanach
2KDL/1, 2KDL/2, 2KDL/4, 2KDL/6 trasa rowerowa.

Teren ulic - 3KDS, dla ktérego ustala siprzeznaczenie: ulice, place, skwery, wody po-
wierzchniowe. Na terenie oboaxziuje ulica klasy lokalnej oraz chodnik.

Tereny ulic dojazdowych- 4KDD/1, 4KDD/2, 4KDD/3, dla ktérych ustala siprzeznaczenie
— ulice. Na terenach oboaziuje ulica klasy dojazdowej o szerdkow liniach rozgraniczaj
cych zgodnie z rysunkiem planu.

Tereny drég wewretrznych - 5KDW/1 — 5KDW/15 ustala si przeznaczenie — drogi we-
wnetrzne. Na terenach drog wegtrenych obowazuje szerok& w liniach rozgraniczagych
zgodnie z rysunkiem planu.

Tereny ciagow pieszych i rowerowych - 6KDPRustala si przeznaczenie: gji pieszo-
rowerowe i drogi wewgtrzne.

W rozdziale 4znajduj sie przepisy koncowew ramach, ktdrych powierzagsivyko-
nanie uchwaty planu Prezydentowi Wroctawia. Jedegue traci moc uchwata Nr LI/1801/02
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 wraga 2002 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego déacczespotu urbanistycznego Kse Wielkie
(Dz. Urz. Woj. Dolnglaskiego Nr 247, poz. 3443) na obszarzeztylop planem.
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2. Analiza i ocena wptywu rozwjzan funkcjonalno-przestrzennych nasrodowisko

= pod kgtem zgodngci z uwarunkowaniami okrélonymi w opracowaniu ekofizjogra-
ficznym

W opracowaniu ekofizjograficznym zwraca; siwag: na konieczn& zachowania
powiazan przyrodniczych obszaru. Istotnym elementem jelstedazachowanie prawidiowego
klimatu akustycznego oraz nasycenie zielgslanowanych terendw mieszkaniowo — ustugo-
wych. Obszar opracowania to tereny zaréwno zag@spwane zabudoywmieszkaniow,
ustugows i przemystovy z uksztattowanym uktadem komunikacyjnym, jak tdszary dolinne
z zieleng niska i zadrzewieniami, tereny nieytkowane pokryte zieleainiska, krzewami i
drzewami oraz tereny ogrodéw dziatkowych. Intensgéérzagospodarowania izytkowania
zmienia s¢ w miar oddalania s od ul. Opolskiej w kierunku wschodnim. Wzdtdrogi wy-
stepuje intensywna zabudowa gtéwnie ustugowa i przéomyes, w gkbi przy bocznych ulicz-
kach znajduje sizabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodaiaraz ustugi o0 mniej-
szej ucizliwoscia, natomiast w agci wschodniej obszaru planu znajglgje tereny zieleni o
roznym stopniu synantropizacji. Najgiszymi walorami przyrodniczymi odznaczagi¢ ob-
szary zlokalizowane w obbie doliny rzecznej znajdage s¢ za watem przeciwpowodzio-
wym. Od strony odpowietrznej watu znajagic z kolei tereny nietytkéw rolnych, zarastaj
ce kki i pojedyncze enklawy drzew oraz ogrody dziatkowe

W celu zachowania prawidiowego funkcjonowasradowiska przyrodniczego w
opracowaniu ekofizjograficznym wskazuje sia nasycenie terendw mieszkaniowych zialeni
wykorzystanie istnigcych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych do tedtowania kom-
pozycji osiedla oraz wzmocnienie zieleni izolacyjod drog. Postulaty teasrealizowane w
réznych stopniu w ustaleniach planu. Wyznaczazsgelenr przyuliczry wzdtuwz niektorych drog
oraz zielé izolacyjm dla niektorych terenébw mieszkaniowych, ustatawgiziat powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 15-50% powierzctamenu dla zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej i 15-20% dla terendw aktywssdogospodarczej i ustug. Stwarza toaiosci przy-
jaznego dlasrodowiska ksztattowania terendéw zurbanizowanyclhnRhiejscowy zachowuje
istniejacy uktad kompozycyjny osiedla wyznacaajedynie drogi dojazdowe i wewtnzne na
nowo planowanych obszarach pod zabugloWschodnia o&¢ planu znajdujca s¢ w dolinie
rzeki zostata zachowana w obecnej formieyitkowaniu.

W ekofizjografii zaleca sinie wprowadzanie funkcji ugiliwych na ten obszar oraz
minimalizacg negatywnych oddziatywiaze strony zabudowy i tras komunikacyjnych w zakre-
sie emisji do atmosfery, hatasu i odprowadzania ag@adowych. Ustalenia planu wyznaezaj
nowe obszary ustugowe, ktére magfanowt uciazliwos¢ dlasrodowiska (tereny 11U i 12U).
Na obszarach tych oprécz ustug nieualiwych dopuszcza gipotencjalnie uazliwe zwiagzane
z produkcy, wytwarzaniem energii cieplnej czy zbigrkdpadow. Ponadto zachowuje t-
niejace tereny ustugowe oraz aktyws#ed gospodarczej poza jednym obszarem ustugowo-
produkcyjnym, ktory zostat przeksztatcony pod fyekezabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej (tereny 7MWI/1, 7TMW/2).

W zakresie emisji do atmosfery, zaréwno bytowydhijilomunikacyjnych ustalenia
planu wskazuj pasrednio na maliwos¢ wykorzystania sieci cieptowniczej do ogrzewania bu
dynkoéw. Jednoczeie na niektdrych terenach mieszkaniowo-ustugowycistugowych do-
puszcza si lokalizacje obiektow wytwarzania energii cieplnBjoze to oznaczalokalizacje
lokalnych kottowni na potrzeby osiedli mieszkaniamhylub terenéw ustugowych. Emisja z
tego typu obiektéw jest trudniejsza do kontroliraglej strony obecne technologie ich budowy
daja podstawy do stwierdzeniae kede one proekologiczne (stosunkowo niska emis§gno
dzieki zastosowaniu odpowiednich paliw i technologialmia). Emisje komunikacyjne mgg
by¢ czesciowo tagodzone przez zidlgrzyuliczry. Ograniczenie nadmiernej emisji gazow i
pytdbw do atmosfery jest zadaniem, ktore w sposampeksowy obejmowapowinno teren
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catlego miasta. W roku 2010 opracowano program magmg ktdérego zadaniem jest zmniej-
szenie emisji pytu zawieszonego PM10 oraz benzwésp na terenie miasta. Wskazuje \si
nim wyeliminowanie w budownictwie niskosprawnyctstalacji grzewczych na paliwo state
powodupce szkodliva emisg. Nowe obiekty budowlane powinny byatem wyposane w
nowoczesne, wysokosprawne i niskoemisyjne inseld@m gdzie jest to nibiwe, zaleca si
stosowanie paliw proekologicznych oraz odnawialnircidet energii.

Opracowanie ekofizjograficzne postuluje kompleksoazviazanie gospodarki wod-
no —sciekowej na tym obszarze w tym odprowadzawmiekow bytowych do kanalizacji oraz
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych. Ustalg@lanu realizuaj postulaty o odpro-
wadzaniusciekow do kanalizacji. Nie regulujnatomiast kwestii retencjonowania niezanie-
czyszczonych wod opadowych oraz podczyszczaniaeeayszczonych wod opadowych z
terenéw utwardzonych. Elementy tg egulowane przez przepisy @tne i ich stosowanie
powinno ograniczapotencjalne przedostawanie sio gruntu szkodliwych substancji pocho-
dzacych z terenow utwardzonych (np. substancji ropbpdaoych). Nalgy takze zauway¢, ze
w niektorych obszarach planu mpgysktpowa ograniczone warunki budowlane wynikeg
z obecnéci ptytkich wod gruntowych. W miejscach ich wygsbwania nalgy wykona analizy
gruntéw i przeprowadziewentualne prace ziemne prowack do poprawy warunkow geo-
technicznych, bez szkody dlassadujcych terenéw zabudowanych (np. sptyw wéd opado-
wych w kierunki istniejcej zabudowy lub wymuszone pogisanie wod gruntowych). Na tere-
nie planu znajdyj si¢ obszary nargone na niebezpiecastwo powodzi. Znajdudj sic one w
dolinie rzeki po stronie odwodnej watu przeciwpowiodvego. Wat ma by modernizowany,
co zwkkszy bezpieczestwo catego obszaru planu. Jedndoee zgodnie z planami moderni-
zacji Wroctawskiego \&zta Wodneg@lanuje st likwidacje fragmentu watu tzw. Grobli Otaw-
skiej. W powazaniu z modernizacja Grobli Siechnicko-&skiej nie powinno to wphye na
pogorszenie gibezpieczastwa ochrony przed powodziego obszaru.

Czynnikiem wywotuagcym hatas drogowy jest transport samochodowy. Qbglzanu
usytuowany jest wasiedztwie ulicy o wysokim nateniu ruchu — drogi krajowej nr 94 obej-
mujacej fragment ul. Opolskiej. Ograniczenie aitiwosci powodowanych przejazdami samo-
choddéw praktycznie wykracza poza #hiwosci planu miejscowego. Korzystnym roza-
niem mae by zaplanowanie zabudowy nie wymagagj ochrony przed hatasem (np. ustug)
w pasie terenu porulzy ulica a terenami mieszkaniowymi. Ustalenia plangscowo realizu-
ja te postulaty wprowadzajlub utrzymuj funkcje ustugowe lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami. Ponadto wprowadzassandardy akustyczne dla poszczegolnych
typdw przeznaczeoraz konieczn@& stosowania materiatéw o podegzonej dwickochtonno-
sci dla terenow zlokalizowanych wzdtwl Opolskiej. Emisje hatasu wewtnz obszaru planu
maozna obnky¢ za pomoe rozwiazan organizacyjnych, takich jak ograniczeniegkosci itp.
Rozwigzania takie |2q jednak poza zakresem planu miejscowego.

Podsumowujc, ustalenia planu uwzglniajg wieksza¢ zalecé zawartych w uwarun-
kowaniach ekofizjograficznych. Nie uwalliono wszystkich zapiséw, np. retencjonowania
czystych wod opadowych, ggyostulaty te @ regulowane przez przepisy elne i prawdopo-
dobnie zostap zrealizowane w toku decyzji administracyjnych. ¢dbode ustalenia planu nie
regulujg sposobu zaopatrzenia w ciepto czy sposobu odpraveasciekow.

= pod lgtem rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajcych negatywne wplywy néo-
dowisko
Ustalenia planu w zakresie zasad ochrémgowiska i przyrody odnogzsic do obo-
wiazku zagospodarowania zielenierenow nieutwardzonych i niezabudowanych. Ustalen
planu wprowadzaj standardy akustyczne dla zabudowy mieszkaniowagostej. Pérednio
do zapisow o ochronigodowiska odnosgsie zapisy nakazyge lokalizacg zieleni przyulicz-
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nej i zieleni izolacyjnej. Ustalenia planu regalt@kze udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej na dziatkach budowlanych. Zapisy planu dopuszomytwarzanie energii cieplnej. Pozo-
state dziatania w zakresie ochrodgpdowiska maj by¢ realizowane gtéwnie w oparciu o
przepisy odtbne.

Odprowadzanigciekow komunalnych nakazujeggposrednio do sieci kanalizacyjne.
W przypadku wéd opadowych i roztopowych z terendwandzonych ustalenia planu pozo-
stawiap to w kwestii przepiséw ogbnych. Realizacja inwestycji mieszkaniowych i ustug
wych powinna b¥ poprzedzona realizacgieci uzbrojenia technicznego, w tym gtownie kana-
lizacji sciekowej i deszczowej. Wykonanie skutecznego systedprowadzania nieczyst z
terenu planu jest szczegolnie istotne z uwagi aaglane przeksztatceniaytkowania obsza-
ru oraz na obecr6é ciekdw powierzchniowych. Wzrost powierzchni terenatwardzonych
oraz wprowadzenie funkcji ugiliwych dla srodowiska gruntowo — wodnego tedoprowa-
dzi¢ do wzrostu iléci zanieczyszczonych wod opadowych.

Modernizacja istniecych tras komunikacyjnych me prowadzi do zmniejszenia ha-
lasu (lepsza nawierzchnia, poprawa przepus§oixoJednoczaie rozwoj terendw ustugo-
wych oraz mieszkaniowych me spowodowawzrost nagzenie ruchu i relatywny wzrost ilo-
$ci zanieczyszcze Pewr ochror przed ucizliwosciami pochodzenia komunikacyjnego jest
wyznaczenie w planie zieleni przyulicznej, ktorgdhie wptywata korzystnie na redukcga-
nieczyszcze emitowanych do atmosfery (w okresie wegetacyjnyNigstety w zabudowie
miejskiej nie jest madiwa skuteczna ochrona przez hatasem komunikacyjiystalenia planu
wprowadzaj dla terendw mieszkaniowych standardy akustycztaayéh dotrzymanie dnzie
zalezato od odlegtéci zabudowy od uakliwych tras komunikacyjnych oraz materiatovryu
tych do budowy (redukcja hatasu w pomieszczeniddb)alenia planu wskazupa koniecz-
nos¢ utrzymania odpowiedniego poziomu hatasu w obidktatokalizowanych w strefie
mieszkaniowo — ustugowej, a tak podejmuj préby ograniczenia hatasu z wykorzystaniem
dziatax planistycznych. Dotyczy to istnigjej drogi zbiorczej wzdiu ktorej zlokalizowano
tereny o przewajace funkcji ustugowej.

Projekt planu wykorzystat wiele dglovych rozwizai eliminugcych lub ograniczat
cych ucizliwosci zwigzane z planowanym zainwestowaniem, nie uchroniajeshodowiska
przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunikacyjneg

= Z punktu widzenia ochrony walorosrodowiska przyrodniczego i kulturowego, zabyt-
kow oraz ksztattowania waloréw krajobrazowych

Walory przyrodnicze obszaru planu najiisze g w dolinie rzeki Szalonej. Dolina Ofa-
wy wraz z jej doptywem — rz. Szalgnstanowi korytarz ekologiczny urdowviajacy migracje
wielu gatunkom rélin, zwierzt i grzybow. Korytarz ekologiczny doliny Otawy i &bnej
taczy bogate przyrodniczo tereny wodéne z gornym odcinkiem Odry. Przeptywey przez
potnocno-wschodni fragment planu odcinek Szalonej charakter uregulowanego koryta
rzecznego physcego przez terenykowe. Lokalnie w pob#iu przeprawy mostowej wagu ul.
Swiatnickiej znajduj sie zakrzewienia i zadrzewienia. Na pozostatym odcinknurcie rzeki
rozwijaja Sie zbiorowiska rélinne z lokalnie wysipujacym gmzelem z6ttym oraz trzcina po-
spolita. Na terenie planu nie wyznaczono, na etapie gdaania standardowego formularza
danych, siedlisk przyrodniczycledacych przedmiotem ochrony obszaru Natura 200Qgr
w Dolinie Odry”. Natomiast w trakcie przygotowywanjRaportu o oddziatywaniu przedsi
wziecia na srodowisko pn: ,Budowa, przebudowa i modernizacjatdma przeciwpowodzio-
wych rzeki Odry powe] m. Wroctawia” realizowanego jako &7 projektu Modernizacji
Wroctawskiego \&zta Wodnegowykonano inwentaryzacje przyrodnicabejmujca otoczenie
Grobli Siechnicko-Ksiskiej, w wyniku ktorej zidentyfikowano na obszapdanu oraz w jego
sasiedztwie 4ki, czesciowo zarastace krzewami, na ktérych zidentyfikowano siedliskayp
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rodnicze z Zaicznika | Dyrektywy Siedliskowej — mowe i gorskieswieze ki uzytkowane
ekstensywnieArrhenatherion elatioriy (6510). Jest to rownigpotencjalne miejsczerowania

i zimowania ptazéw, w tym gatunkow z 1l zaknika 5 — kumaka nizinnegBombina bom-
bina i traszki grzebieniasteriturus cristatus a take rzekotki drzewneHyla arborea(IV
zahcznik), zaby moczaroweRana arvalis(IlV zatacznik DS), zaby trawnejRana temporaria,
ropuchy szareBufo bufoi traszki zwyczajnejissotriton vulgaris.Jest to take potencjalne
miejsce wysipowania jaszczurki zwinkiLacerta agilis(IV zatacznik DS), jaszczurkizywo-
rodnej Lacerta vivipara,padalca zwyczajnegénguis fragilisoraz zaskraca Natrix natrix
oraz potencjalneerowisko nocka diegoMyotis myotiggatunek z Zat. Il DS) oraz nocka Nat-
tereraMyotis nattererji mroczka pénegoEptesicus serotinyskarlika malutkiegdPipistrellus
pipistrellus karlika drobnegdipistrellus pygmaeuyskarlika wikszegoPipistrellus nathusii
borowca wielkiegd\yctalus noctula(gatunki z Zat. IV DS). Na terenach w pablirz. Szalo-
nej i watu przeciwpowodziowego znajduje sakze stanowisko rozrodczavierszczakd.ocu-
stella naevia2 spiewapce samce). Ponadto na terenie znajdups@wielkie ptaty zadrzewie
tegowych (na E od Kgiza Wielkiego, na N od drogi na Mokry Dwor oraz nadky Szalon
na S od drogi z Kgra Wielkiego dna Mokry Dwdr), ktorea priorytetowym siedliskiem przy-
rodniczym z Zalcznika | Dyrektywy Siedliskowej —gji wierzbowe, topolowe, olszowe i je-
sionowe Galicetum albae, Populetum albae, Alnenion gluthiosanae olsy zrodliskowe)
(91E0). Wymienione siedliska przyrodnicze znajdig po stronie odwodnej Grobli Siechnic-
ko-Ksigskiej oraz Grobli Otawskiej. Wytkiem s dwa niewielkie obszary wygtowania
swierszczaka po stronie odpowietrznej waldbw w regounl. Starodworskiej i Blizanowickiej
(tereny 3MN/2, 3MN/3, 5KDWY/15) oraz w rejonie ulygkiej (teren 12U). Gatunek zawiany
jest z terenami podmoktymi. Zdarzg gdnak,ze gniazduje tate w rejonach suchszych. Naj-
liczniej wystpuje na obszarach zabagnionych w dolinachydu rzek i wokét niektérych
zbiornikbw wodnych. Bywa spotykany rowai@a polach uprawnych akach. Niezkdna ce-
cha siedliska jest gsta ralinnos¢ zielna nieprzekraczaga 1 m wysokéci oraz pojedyncze
wyzsze krzewy, ktére ptak wykorzystuje jako stanowidkdpiewu. Siedliska naturowe, ktore
sa istotne dla gatunku ta@miennowilgotnedki trzeslicowe (Molinion) (6410) oraznizowe |
gorskie swieze kgki wzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatio(&510). Siedliska te
znajdup si w sisiedztwie wskazanych obszaréw po stronie odwodrady wo wskazujeze
obserwowane osobniki mggedynie zalatywa na te obszary a ich gidwna hasedliskowy i
zywieniowa s tereny w dolinie Szalonej i Otawy. Przeksztalcengkazanych obszaréw pod
funkcje mieszkaniowo-ustugowe spowoduje zmianytkowania terendw i zanik obszarow
korzystnych dla wygpowaniaswierszczaka. Jednoczee w bliskim gsiedztwie znajduj si¢
korzystne dla tego gatunku siedliska naturowe edlatnhaley przypuszczé ze obserwowane
osobniki przeniosg sic w tamte rejony. W przypadku pozostatych siedliskypdniczych nie
istnieje zagreenie dla ich wysfpowania gdy znajda si w obrbie terendw zieleni parkowej
gdzie nie panuje sizmiany zagospodarowania (tereny 16ZP i 17ZP).

Réw znajdujcy sk wzdtuz ul. Blizanowickiej ma koryto uksztattowane sztuieznw
wielu miejscach jest ono wybetonowane, co nie stevanaliwosci dla wzrostu rélin, ponad-
to ogranicza przemieszczanie swierzt. Nieliczne miejsca twoere powierzchni dla wzro-
stu ralin opanowane g przez rdestowca ostrokczystego, ktory jest niebezpiecznym gatun-
kiem inwazyjnym. Przebieg ulicy zostanie zachowamyewentualne modernizacje mog
uwzgkdni¢ zachowanie rowu i wprowadzenie w jego gilde lepszych warunkow do wzrostu
roslinnosci.

Tereny zabudowy mieszkaniowej bardzo dobrze wypogane w zielé. Pokrywaj je
réznorodne gatunki drzewskiastych i iglastych. Zieteta petni funkcje dekoracyjne i jest
utrzymana w dobrym stanie. Powierzchnie niezagosmyiane w olabie terendw zurbani-
zowanych porastajroslinami rozwijapcymi sk spontanicznie, ¥wod ktérych przewzaja ga-
tunki synantropijne. Istniege obszary niezabudowane w ¢lie terenéw zabudowy prawdo-

36



podobnie wypetnia sibudynkami, ché w stopniu ograniczonym przez zapisy regulujcie in-
tensywndci zabudowy, udziat powierzchni zabudowanej natdeimraz udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Ustalenia planu pozwalaf ksztattowanie ,zielonych” osiedli mieszka-
niowych zaréwno jednorodzinnych jak i wielorodzichy

Zielen reprezenty réwniez rosliny hodowlane obecne w ogrodach dziatkowych oraz
nielicznych ogrodach przydomowych. Tereny ogrod@mitowych zostasm przeksztatcone w
tereny zabudowy, cléoistnieje czsciowa maliwos¢ wykorzystania ich pod powierzchnie
biologicznie czynne w nowo planowanych obiektaclesmkaniowo-ustugowych. Z kolei na
terenach aktywn@i gospodarczej ziete czgsto ogranicza si do niewielkich powierzchni
trawnikow oraz terenéw niezagospodarowanych ga@wijaja Sic gatunku ruderalne i synan-
tropijne, w tym inwazyjne. Wzduul. Opolskiej na pewnej diugo terendéw aktywngci go-
spodarczej znajdujsic zadrzewienia i zakrzewienia. Nie przedstawiane jednak wekszych
waloréw przyrodniczych czy krajobrazowych. Tereeytawdopodobnie zostamachowane.

Prognozowane przeksztatcenia szatylinmej obejna tereny zieleni niskiej znajdige
Sie poza obszarami chronionymi. Posiag@ane nisze wartéci przyrodnicze i przy odpowied-
nim zagospodarowaniu oraz wykorzystaniu ugtgéanu odnoszcych s¢ do ksztattowania
powierzchni biologicznie czynnych magachowa pewne cechy siedlisk seminaturalnych.

3.  Wplyw ustalen planu na elementysrodowiska we wzajemnym powazaniu
Wptyw na gleby i powierzchaiziemi

Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo - ustugowe] smje ograniczenie po-
wierzchni biologicznie czynnych i zmniejszenie sizeeni produkcyjnej gleb. Nieznacznemu
przeksztatceniu ulegnie raea terenu w wyniku prowadzonych prac ziemnych poryguja-
cych tereny na posadowienie nowej zabudowy. Wység@ rekompensatdla utraty gleb
jest wyznaczenie rozlegtych terenéw zieleni parkowapis przeznaczgyy minimum 15-50
% powierzchni na powierzchpibiologicznie czyna na terenach ustugowych, mieszkanio-
wych i aktywndci gospodarczej oraz obayzek pokrycia zielemi wszystkich terenéw nie-
utwardzonych i niezabudowanych. Pozwoli to, wejuczsci, zachowa seminaturalne wa-
runki rozwoju dla zieleni miejskiej. Rozwoj zabudpwak réwniez rozbudowa uktadu komu-
nikacyjnego i terenébw mieszkaniowych meospowodowa mazliwos¢ pojawienia si lokal-
nych ognisk zanieczyszazegleb substancjami ropopochodnymi oraz osadami.

Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Planowane zainwestowanie przewiduje rozwoj teremdieszkaniowo — ustugowych
oraz rozbudow uktadu komunikacyjnego z drogami zbicgctokalm i dojazdowymi. Poza
tym na obszarze planowang @agi pieszo - rowerowe. Ustalenia planu nie precyzngpro-
wadzaniaciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej. Szcheigdstotne w tym kontekie
jest podczyszczanie zanieczyszczonych wod opadgvkgéhe nievatpliwie beda zwiazane z
lokalizacp drog i terenow ustugowych i parkingowych. Rozwéjenow utwardzonych spo-
woduje niewielkie zmiany w naturalnych warunkacteneji na tym obszarze, a stosunkowo
dwzy udziat powierzchni biologicznie czynnych powinieswnoway¢ bilans wod podziem-
nych. Obszar planu znajdujez s zase¢gu terendéw naranych na niebezpiecastwo powo-
dzi. S to obszary nie przeznaczone pod zabudovereny zabudowane chroniongwgatem
przeciwpowodziowym, ktoredolzie modernizowany w celu poprawy warunkéw jegdkftjo-
nowania. Lokalnie na obszarze planu mogysipowa obszary o ptytkich wodach grunto-
wych. W przypadku lokalizacji zabudowy w tych reg@h konieczne dulzie ich zmeliorowa-
nie.

Wptyw na powietrze atmosferyczne
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Na terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej aidpktarczane nie by z sieci
cieptowniczej (plan dopuszcza sieci uzbrojenia nejelub z indywidualnych systemow
grzewczych. Zapisy planu dopuszcezajytwarzanie energii cieplnej. Rozwdj terendw zurba
nizowanych mee wptyra¢ na zwgkszenie nagzenia ruchu, a przez to na wzrost emisji spalin.
Planowane tereny zieleni wdzonej oraz ziele przyuliczna kda jedynie czsciowo reduko-
wat zanieczyszczenia powietrza i to jedynie w okressgetacyjnym. Nalegy jednak zauwa-
zy¢, ze przy stosowaniu nowoczesnych technologii grzewsltzy wykorzystaniem proekolo-
gicznych paliw lubzrodet odnawialnych lub technologii doméw pasywnyatrliwe jest zna-
czace zredukowanie emisji bytowych na tym obszarz&olgi w przypadku transportu koto-
wego maliwe jest wykorzystanie transportu zbiorowego wucegraniczenia netenia ruchu
transportu indywidualnego.

Wptyw na klimat akustyczny

Obszar ohjty planem znajduje siw strefie oddziatywania hatasu od istaggj ul. opol-
skiej. Dla istniegcych i planowanych terenbw mieszkaniowych i miesakao-ustugowych
wprowadzono standardy akustyczne zgodnie z przapisdrcbnymi. Ochror przed hatasem
moze stanowd wprowadzenie zieleni przyulicznej od strony plaaowch terenéw komunika-
cji. Biorac pod uwag rodzaj przeznaciedopuszczonych na terenach nie prognozujesa-
czacego wzrostu hatasu na tym obszarze ¢amewatpliwie pojawi st on w wikkszym nag-
zeniu w wyniku rozwoju ustug. W przypadku lokaliziazabudowy wraliwej w terenach za-
grozonych hatasem natg stosowdé materiaty budowlane o podwszonej izolacyjnéci aku-
stycznej oraz wykorzystyweobiekty niewraliwe na hatas do ekranowania obiektow chronio-
nych przed hatasem. Stosowanie barier akustyczmygiostaci ekrandw jest niewskazane z
uwagi na zachowanie waloréw krajobrazowych,coprzypadku drogi zbiorczej ne sk to
okaz& najskuteczniejszyndrodkiem zapobiegawczym. Ustalenia planu ugtre¢ wprowa-
dzap wzdtuz uciazliwych drog zabudow ustugows lub ustugowo — mieszkaniawe mazliwo-
$cia lokalizacji np. handlu, co sprawize minimalizuj ilos¢ mieszkacow naraonych na ha-
las. ROwnie zastosowanie zmiennej wysékozabudowy w zaleaosci od odlegtdci od drogi
zbiorczej, ale te gtownej sprawiaze wretrze osiedla &dzie prawdopodobnie wolne od hatasu
komunikacyjnego.

Wptyw naswiat raslinny i zwierzcy

Ustalenia planu nie powinny w sposob zragzwptywa na warunki wysgpowania sza-
ty roslinnej i zwierzt na terenach istotnych dla miejskiego systemwenieRozwoj zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej odbywaie bedzie na terenach zieleni niskiej znaphgj sk poza
gtéwnymi systemami przyrodniczymi miasta. Obszarnmaywyzszych walorach przyrodni-
czych znajdujce st w dolinie rzeki Szalonej zostazachowane jako tereny zieleni parkowej.
Wprowadzenie zabudowy na tereny niezabudowane @nieejGrobli Siechnicko-Ksgskiej
moze spowodowdé uszczuplenie miejsc wygtowania niektérych gatunkow zwiatz w tym
swierszczaka. Jednak obeéaqoo stronie odwodnej Grobli korzystnych terenéwdbsio-
wych spowoduje jedynie nieznaczne przesunieciescagyvysipowania tego i innych gatun-
kow. Nowe tereny mieszkaniowo — ustugowe ohkepowierzchnie obecnych terenow zieleni
lub niewytkéw, dla ktérych utraty rekompensgdbedzie znacacy udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnych i diy udziat terenow zieleni parkowe;j.

Wptyw na klimat lokalny

Rozw0j zabudowy d&zie miat wptyw na modyfikagjklimatu lokalnego, szczegolnie w
odniesieniu do zaburaepola wiatru oraz emisji ciepta. Zabudowa miesz&am - ustugowa
moze przyczynt sie do ograniczenia przewietrzania oraz doprowadin powstania pdow
wstepujacych i efektu tunelowego w otoczeniu budynkéw. Véeneowierzchni utwardzonych
I powierzchni zewstrznychscian budynkow przyczyaisie do podwyszeniasredniej tempe-
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ratury powietrza, i spowodajpojawienie s zjawisk zwhzanych z miejsk wysp ciepta
(przesuszenie powietrza, spadekdidlenu w powietrza). Utrudnienia w przewietrzamog
powodowa okresowe podwiszenie sizenia zanieczyszczenia atmosfery. Na ograniczenie
negatywnych zjawisk zwranych z rozwojem intensywnej zabudowy powinno wjakyprze-
znaczenie pewnych powierzchni na ziele

Wptyw na krajobraz

Obszar ohjty planem miejscowym to terenyzwksztattowanej zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej i aktywn&i gospodarczej, ale ta& tereny dolinne charakteryzug se¢
wystepowaniem zieleni niskiejagkowej, zadrzewieniami i zakrzewieniami. W wieluaefch
na obszarze planu krajobraz ma charakter tymczagzomguzytkami lub terenami zdegrado-
wanymi. Istotnym jego elementem w@kze tereny ogrodow dziatkowych. W niektorych przy-
padkach istnigca zabudowa nie tworzy atrakcyjnych kompozycji nibgycznych i wymaga
rehabilitacji. Ustalenia planu zachowustniejpcy uktad kompozycyjny oraz uzupetniggo w
kierunku wschodnim ,podchode” z zabudowa mieszkaniowo-ustugpwo watéw przeciw-
powodziowych w dolinie rzeki Szalonej, a w szersZyontelécie doliny Otawy i Odry w re-
jonie tzw. terendw wodonaych. W ramach planu wyznacza takze tereny zieleni parkowe;j
petniacej gtdwnie funkcje ekologiczne, alezteekreacyjno — wypoczynkowe a nawet sporto-
we. Przy odpowiednim ksztattowaniu zabudowy ismigjazliwos¢ wykreowania atrakcyjne-
go osiedla mieszkaniowego w otoczeniu terenéw piyiczych. Jednak zbyt da intensyw-
nos¢ zabudowy lub pozbawianie jej terenow zielenizmaiekorzystnie wptywéana krajobraz
zurbanizowany.

Wptyw na obszary chronione, w tym obszary Natur®@0

W granicach opracowania planu wysije obszar chroniony Natura 2000 @y w
Dolinie Odry”. Korytarz ekologiczny doliny OtawySzalonej 4czy bogate przyrodniczo tere-
ny wodondne z gérnym odcinkiem Odry. Przeptywey przez poétnocno-wschodni fragment
planu odcinek Szalonej ma charakter uregulowaneggtk rzecznego phatego przez tereny
takowe. Obszar planu w swojej gzi wschodniej i pothocno - wschodniej jest funkati
przestrzennie powzany z innymi obszarami przyrodniczymi na tereniasta. Pozostate tere-
ny planu maja charakter zabudowy mieszkaniowo-ustgj oraz zwizanej z aktywngcia
gospodarcz Skala i rodzaj oddziatlywania seodowisko realizacji ustateplanu nie zagrea
jakaosci srodowiska na terenach przyrodniczychetyogh ochrom. Sam obszar planu e by
potencjalniezrédtem zanieczyszcaedo atmosfery, wod powierzchniowych, podziemnych,
gleby jednak nie dmizie wptywat w sposéb znagzy na pogorszenie warunkow bytowania zie-
leni i fauny na obszarze miasta. Z obszaru plamystkiescieki tafig do oczyszczalniciekow
na Janowku, sid odprowadzonedda do Odry. Udziakciekow z obszaru planu w ogolnej
ilosci sciekdw oczyszczanych na Janowku jest znikomy, walzego nie &da miaty wptywu
na pogorszenia jakoi wody w Odrze (dolina Odry na Jandwku gibjjest obszarem Natura
2000 SOO ,,Dolina Widawy").

Wptyw na dobra materialne i zabytki

Ustalenia planu zapewniapchrore potencjalnych zabytkow archeologicznych i kon-
serwatorskich, wprowadzgj stret ochrony konserwatorskiej i archeologicznej, naymat
obszarze MPZP. Na obszarze planu znajdig takze obiekty budowlane chronione konser-
watorsko.

VI. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MI EDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM |
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KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEK-
TOWANEGO DOKUMENTU

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzeniarook srodowiska § priorytety

wynikajace z dokumentéw ustanowionych na szczebhdowym, samoradowym, porozu-
mien migdzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Ewesiiej.
Do najwaniejszych dokumentow zalicgyalery:

Koncepcg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku,2025

Wstpny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 — 2015,

Narodow Strategé Rozwoju Regionalnego na lata 2007 — 2013,

Dyrektywy Unii Europejskiej:
98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawieojak wod przeznaczonych do
spazycia przez ludzi,

- Dyrektywy Ramowej UE dotyazej wody, przygtej w 1997 r.,

- Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wpemzania zanieczyszazelo
wod,

- Dyrektywy Ramowej w sprawie ogoélnych zasad gospodania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WEsprawie odpaddéw niebez-
piecznych,

- Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (zzp6zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz DyreWty 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r. o ochronie ptakéwgtiaca podstaw tworzenia Europejskiej Sieci Ekolo-
gicznej NATURA 2000,

Umowy mkdzynarodowe:

porozumienia medzy Min. O8ZNiL RP a Pastwowym Komitetem Republiki Biatoku
ds. Ekologii o wspotpracy w dziedzinie ochraimgdowiska z 1992 r.,
porozumienia midzy Min. O8ZNiL a Min. Lesnictwa Republiki Biator& z 1995 r. dot.
m.in. rozwoju ochrony cennych ekosystemow, gospadandnej W2 i klgsk zywio-
towych,
porozumienia mydzy Min. OSZNiL RP a DepartamentemSORepubliki Litewskiej z
24.01.1992 r. o wspOtpracy w dziedzinie ochrérodowiska,

Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obs@aspe-

cjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 (Dz. U. Nr 22#z.2313 z 21.X.2004 r.).

Dokumentami rangi nedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stagoywi pod-

stave do formutowania celéw ochron§rodowiska w programach krajowyclh &onwencje
migdzynarodowe, przyje przez strogipolsky, m. n.:

Konwencja Genewska w sprawie transgranicznegeeayszczenia powietrza na dale-
kie odlegtdci z 1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z 19940slo),

Konwencja Bernigska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiepm ich siedlisk na-
turalnych z 1979 .,

Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w spramién klimatu z Kioto, 1997 r.
wraz Protokotem.,

Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotayt871 r. ze zmianami w Party
(1982 r.) i Regina (1987 r.),

Konwencja ONZ o ochronie zdorodndci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,
Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprasigan klimatu z Rio de Jane-
iro, 1992 r.,

Protokot Montrealski w sprawie substancji zzdgjacych warstw ozonow z 1987 r.
wraz z poprawkami londigkimi (1990 r.), wiedgskimi (1992 r.).
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Ponadto ustalenia planu uwedhiaja zapisy dokumentéw strategicznych o randze kra-
jowej. § to miedzy innymi:

- Il Polityka ekologiczna pestwa, ktora nawizuje do priorytetowych kierunkow dzigta
okreslonych w VI Programie dziafaUnii Europejskiej w dziedziniérodowiska. Doku-
ment ten wskazuje nagdzia ochronyrodowiska, a take problemy zwjzane ze wspot-
praa miedzynarodow ze szczegolnym uwzglnieniem UE. Swoje cele i zakres dziata
wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do rold220o roku 2010 i do roku 2025.

- Polityka ekologiczna gestwa na lata 2009-2012 z perspekiyslo roku 2016 przedsta-
wia cele w zakresie rozedan systemowych, wrod ktérych wyrénia whczenie aspek-
tow ekologicznych do polityk sektorowych, a przedszystkim do energetyki, przemy-
stu, transportu, gospodarki komunalnej i budownatwolnictwa, Iénictwa i turystyki,
aktywizacg rynku na rzecz ochron§rodowiska, zargdzaniesrodowiskiem, udziat spo-
leczerstwa w dziataniach na rzecz ochramgdowisk, rozwéj badai postp techniczny
oraz ponoszenie odpowiedziafso za szkody wsrodowisku. Dokument ten dostrzega
wazna role w ekologizacji planowania przestrzennegaytbdowania terenu oraz w edu-
kacji ekologicznej i dogpie do informacji.

- Krajowa strategia ochrony i umiarkowaneggytilowania r@norodndci biologicznej
wraz z Programem dziatandwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez dg na
jej forme uzytkowania oraz stopiejej przeksztatcenia lub zniszczenia.

- Krajowy Program Zwikszania Lesistzi, ktory jest instrumentem polityki deej w za-
kresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej krajawiera ogolne wytyczne spa+z
dzania regionalnych planéw przestrzennego zagospedaia w dziedzinie zwkszania
lesistaci.

- Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okeezakres dziatania niezthny do zaplanowa-
nia zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, wss§p zapewniagy ochror $ro-
dowiska z uwzgldnieniem obecnych i przysztych ulovosci technicznych, organiza-
cyjnych.

- Krajowy Program Oczyszczanfiekow Komunalnych jest programem inwestycji roz-
budowy systemoOw oczyszczalitiekow w sektorze komunalnym. Program pozwoli na
wyeliminowanie nieoczyszczonydtiekow (pochodacych zezrodet miejskich i aglo-
meracji) z wéd powierzchniowych. Dokument dotycaize poprawy jakéci wod po-
wierzchniowych, hdacych potencjalnynzrodiem poboru @i komunalnych. Zamierze-
niem Programu jest rownigoobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pjacsaz
petne dostosowanie do wymogéw Unii Europejskiejakresie wyposenia w system
oczyszczalniciekow i kanalizacji.

Ustanowione na poziomach gdzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej
znalazty swoje odzwierciedlenie w opracowanych ozigmie regionalnym dokumentach stra-
tegicznych, takich jak: ,Program zréwnozemego rozwoju i ochronyrodowiska wojewddz-
twa dolndlaskiego” czy ,Wojewddzki plan gospodarki odpadamijeveddztwa dolnélaskie-
go”. Dlugoterminowy cel Pbgramu zréwnow#onego rozwoju i ochronyrodowiska woje-
wodztwa dolnélgskiegosformutowano jakgHarmonijny, zrownowaony rozwéj wojewodz-
twa, w ktérym wymagania ochroggodowiska nie tylko majistotny wptyw na przyszty cha-
rakter regionu, ale rowniewspieray jego rozwoj gospodarczy’Generalne cele strategiczne
do roku 2015 w zakresie ochrofrpdowiska:

- poprawa jakeci powietrza atmosferycznego (dalsze ograniczamesjez zakia-
dow przemystowych, zmniejszenie zanieczyszczeniaigitza zezrodet niskiej
emisji i zezrodet komunikacyjnych);

- zmniejszenie ugrliwosci hatasu (komunikacyjnego i przemystowego);

41



- przywrdcenie wysokiej jakksi wod powierzchniowych i podziemnych i ich ochro-
na (uporzadkowanie gospodarki wodrimiekowej, zmniejszenie zycia wody,
ograniczenie zanieczyszczenia spowodowanego niekonwanymi sptywami po-
wierzchniowymi, podniesienie bezpieéséva przeciwpowodziowego, zgkisze-
nie matej retencji, ochrona zas6b wod podziemnych);

- ograniczenie negatywnego oddziatywania odpadaéradowisko (uporzdkowa-
nie gospodarki odpadami przemystowymi i komunalrjymi

- podniesienie jakai gleb;

- ochrona zasobéw zt@oprzez ich racjonalne wykorzystanie;

- ochrona i wzrost thorodndci biologicznej (okrélenie zasobdéw, obgie ochrom
obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych, pixszenie zasobow daych i
zapewnienie ich kompleksowej ochrony, podniesiedteorodndci biologicznej i
krajobrazowej, rozwoj terendw zieleni w miastactaiterenach wiejskich);

- ograniczenie wyspien nadzwyczajnych zagren srodowiska (poprawa bezpie-
czenstwa ekologicznego zawzanego z dziatalr$gia produkcyjm przedstbiorcow,
zapewnienie bezpiecastwa przewozu drogowego i kolejowego materiatbw nie
bezpiecznych);

- podniesienidwiadomaci ekologicznej w spotecastwie;

- otwarta i dwustronna komunikacja paazy wszystkimi stronami zaangavany-
mi w ochror srodowiska,

- uzyskanie petnej informaciji o starsi®dowiska.

Z széciu Programéw Operacyjnych — jeden ma istotne av@ezdla niniejszego planu.
Jest to Program Operacyjny InfrastruktuSrodowisko. Gtéwnym celem Programu Operacyj-
nego Infrastruktura $rodowiskojest podniesienie atrakcyjém inwestycyjnej Polski i jej re-
giondw poprzez rozwoj infrastruktury technicznezyprownoczesnej ochronie i poprawie sta-
nu srodowiska, zdrowia spotecistwa, zachowaniu ssamdci kulturowej i rozwijaniu spoj-
nosci terytorialnej. Cele szczegbtowe PO Infrastrusitu$rodowisko istotne dla wojewodztwa
dolncélaskiego to:

- budowa infrastruktury zapewni@gj, ze rozw0j gospodarczy Polskedrie doko-
nywat skt przy réwnoczesnym zachowaniu i poprawie st&nogdowiska naturalne-
go,

- zwiekszenie dogpnasci gtdwnych drodkéw gospodarczych w Polsce poprzez po-
wiazanie ich siea autostrad i drég ekspresowych oraz alternatywmycibec
transportu drogowegaoodkdw transportu,

- zapewnienie diugookresowego bezpiéstea energetycznego Polski poprzez dy-
wersyfikacje dostaw, zmniejszenie energochtdongospodarki i rozwoj odna-
wialnychzrédet energii.

VII. INFORMACJE O MO ZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dniaadlpiernika 2008 r. o udaginia-
niu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgva w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania #@dowisko (Dz.U.08.199.1227), z rozdziatu 3, dzi&l
dotyczcego posfpowanie w sprawie transgranicznego oddziatywan@hpdzcego z teryto-
rium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektpolityk, strategii, planéw i programow
opracowywany dokument niedizie miat oddziatywania transgranicznego.
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VIlIl. PROPOZYCJE ROZWI AZAN OGRANICZAJ ACYCH NE-
GATYWNE ODDZIALYWANIE NA  SRODOWISKO ORAZ
ROZWI AZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowegavgnikiem kompromisu pomdzy wy-
mogami ochronyrodowiska izycia cztowieka, a konieczdoia rozwoju urbanistycznego
spotecznego miasta. Zaprezentowane rgzaviia § zgodne z ustawodawstwem eloinym,
dokumentami planistycznymi oboazujacymi na terenie gminyStudium uwarunkowai kie-
runkow zagospodarowania Wroctawia wykorzystup instrumenty planistyczne stace do
zrownowaonego rozwoju terendéw zurbanizowanych. Ustalenéylnie ingerwj w sposob
znacacy w tereny o wysokich walorach przyrodniczych ajkbrazowych i zawierajwiele
rozwigzan korzystnych dlarodowiska na obszarach zurbanizowanych, dlateggnoza nie
prezentuje rozwizan alternatywnych do proponowanych w ustaleniach plamajc, ze za-
proponowane ustalenia sajkorzystniejsze dl&odowiska w kontedcie istniepcych uwarun-
kowan i kierunkdw rozwoju gminy.

Na etapie przygotowywania projektu planu miejscosvagalizowano kilka wariantéw
planu wybierajc najbardziej optymalny z punktu widzenia celéwanistycznychsrodowi-
skowych i spotecznych. Analizowano miedzy innymidstte wysokéci zabudowy, przezna-
czenia poszczegolnych terendw oraz usytuowaniadere

IX. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

W obrbie terendéw zabudowanych w nafigj przyszidci utrzyma st ich dotychcza-
sowe przeznaczenie. Nie przewidujesa tych terenach przeksztatos srodowisku. Na tere-
nach niezagospodarowanych w dalszyageidokonywat si bedzie rozwéj zabudowy miesz-
kaniowej. Realizowanachzie ona na podstawie decyzji o warunkach zabud@slen w
obrebie osiedla nadalgolzie s rozwijac w oparciu o planowe nasadzenia na prywatnych po-
sesjach. Wraz ze wzrostemsitd samochodéw me nasilé si¢ zjawisko hatasu drogowego.
Zwigksz& si¢ takze bpdzie ilos¢ odprowadzanych do atmosfery oraz do wod zanieczgsz

Brak ingerencji w przestraeterendw niezagospodarowanych skutkéveadzie dal-
szym rozwojem zieleni spontanicznej, @ powstania kompleksow zieleni wysokiej. Sukeesj
roslinna naleey uzn& za zjawisko pozytywne. Jej konsekwenbgdzie zwikszenie poziomu
zroznicowania biologicznego.

X. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N PRO-
JEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postan@vaeojektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego padem wptywu nasrodowisko mog sie odnosé do:

1. oddzialywania projektowanego zagospodarowamnente

2. przestrzegania ustéldotyczcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudaago-
spodarowania terenu, ustaldotyczcych wyposaenia w infrastruktuy techniczm, ochro-
ny i ksztattowanigrodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedadtwturowego i
zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zpgdarowania terenu eaodowisko:
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- w odniesieniu do przedsvzig¢, dla ktérych wydano decygp uwarunkowaniackrodowi-
skowych, obowizywat bedzie monitoringsrodowiska w zakresie i metodach aitomych
w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terenéw amdo by monitoring pastwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administraafispivowej, powotane do badania
stanusrodowiska,

- w przypadku skarg mieszkeoOw na ucizliwosci prowadzonej dziatalrsei w oparciu o
uchwalony plan, analizrealizacji mpzp i badanie skeniasrodowiska powinien przepro-
wadzic odpowiedni organ administracji samatbpwej.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustatgzp powinny by okresowe przegty
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonysvarzez administragjsamorado-
wa na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrepnzstotliwos¢ okresowych
przeghdow powinna b¥ zgodna z przepisami szczegolnymi (ustawa o planawiaza-
gospodarowaniu przestrzennym).

XI. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU REALI-
ZACJlI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Przyjete zalazenia

Przy sporzdzaniu niniejszej prognozy jako podstawowe pgtoyjzatazenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzgidnili wszystkie aspekty ochron§rodowiska. Zapisy ustaieprojektu
planu przygotowane zostaty tak, by w #iwie maksymalnym stopniu ograniczyegatywne
oddziatywanie przysztych aktywsa na starsrodowiska naturalnego i zdrowie miesakaw.
Szczegotowe lokalizacje nowych inwestycji mugsc ustalane z uwzgtinieniem przepiséw
szczegolnych, dotyazych m.in. ochronyrodowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie
przed potencjalndegradag srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzysigprognozy oddziatywania ustaleniej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennegoodawisko przyrodnicze dokonano kla-
syfikacji poszczegolnych terendéw posatém potencjalnych zagten stanusrodowiska, mogr
cych wysapi¢ w wyniku realizacji planu. Oké&ono rownie przewidywany zagg oddziaty-
wania, jego rodzaj oraz trwdldi odwracalné¢. Ponadto scharakteryzowano wptyw usiale
MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny przylelgteobszaru opracowania.

Wydzielono trzy grupy, w ramach powszej klasyfikacji, ktore przedstawiono naazat
czonej mapie w skali 1:1000 oraz opisano w ninigjstelécie.

A Tereny zieleni parkowe} 14ZP/1, 14ZP/2, 14ZP/3, 14ZPI/4, 14ZP/5, 14ZP/6,
14ZPI7, 14ZP/8, 14ZP/9, 15ZP, 16ZP, 17ZP.

B Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngMN/1, 1IMN/2, 2MN/1, 2MN/2,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wietizinnej- 4MN-MW/1,
AMN-MW/2, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinrepMW, 7MWI/1,
7TMW/2, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejtugs 9MW-U/1, 9MW-
U/2, 9MW-U/3, tereny ustug— 10U, tereny ulic lokalnych- 2KDL/1, 2KDL/2,
2KDL/3, 2KDL/4, 2KDL/5, 2KDL/6, teren ulic- 3KDS, tereny ulic dojazdowych -
4KDD/1, 4KDD/2, tereny drog wewgtrznych- 5KDW/2-5KDW/14, tereny cagow
pieszych i rowerowych 6KDPR.
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2.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngMN/1, 3MN/2, 3MN/3, tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodw®p 5SMN-MW, tereny zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug@MW-U, tereny drog wewetrznych -
5KDW/1, 5KDW/15.

Tereny ustugllU, 124 teren aktywnéci gospodarczej 13AG, tereny ulic zbior-

czych- 1KDZ, tereny ulic lokalnych 2KDL/7, 2KDL/8, tereny ulic dojazdowych -
4KDD/3.

Prognoza skutkéw wplywu ustalé miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego narodowisko przyrodnicze

Przygte i przedstawione povgj zatlzenia niniejszej prognozy opracowano w odniesie-

niu do wydzielonych grup, oznaczonych na mapie gRazy ...” literami A, B i C. Przewiduje
si¢ nastpujace oddziatywanie ustaleMIPZP nasrodowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie
mieszkacow:

A

Tereny zieleni parkowejgola mie¢ korzystny wptyw n&rodowiska Utrzymanie tych
terenédw w funkcji przyrodniczej i dopuszczenie vewielkim zakresie obiektow
ustugowych na terenie 15ZP pozwoli zachéwaturalne warunki retencji w otocze-
niu planowanych obszaréw zurbanizowanych. Zigkarkowa na terenach zurbani-
zowanych przyczyni gido podniesienia waloréw przyrodniczych i krajolmaych
osiedla oraz wptynie korzystnie na warunki zamiasakia i pracy mieszkaow.
Zielen parkowa kdzie uzupetnieniem terenow zieleni na obszarachdmayy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugow@&greny zieleni 16ZP i 17ZP
posiadag wysokie walory przyrodnicze i mgpbezpdrednie padczenie ekologiczne z
innymi rejonami przyrodniczymi miasta §g ekologiczny rzeki Szalonej, Otawy i
Odry). Ustalenia planu zachowujlotychczasowe zagospodarowanie na tych obsza-
rach (m.in. 4ki), ktére decyduje o jego walorach przyrodniczydrereny zieleni
16ZP i 17ZP znajdgjsic w granicach obszaru Natura 2000.

Oddziatywanie planu narodowisko i krajobraz maa oceni w nas¢pujacy sposéb: pod

wzgledem charakteru — jako korzystne, pod wdgim intensywns¢ri przeksztatce —
jako nieznaczne, pod wzglem bezpfrednigci oddziatywania — jako bezp@dnie,
pod wzgtdem okresu trwania oddziatywania — jako state, wadledem czstotliwo-
§ci oddziatywania — jako dtugoterminowe, pod wam zasigu przestrzennego —
jako lokalne, pod wzgtlem trwatdci oddziatywania — jako odwracalne.

Tereny planowanej i istniggej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednoro-
dzinnej i wielorodzinnejwielorodzinnej wielorodzinnej i ustugustug, ulic lokal-
nych dojazdowych, drog wewitrznych oraz cagdéw pieszych i rowerowycleda
mie¢ nieznaczny wpltyw narodowiska Uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej na tych terenach nieznacznieckazy obcazenie srodowiska dodatko-
wymi zanieczyszczeniami i uzupetni uktad urbanizhycosiedla, natomiast zagospo-
darowanie zieleaiteren6w niezabudowanych i nieutwardzonych popraslory es-
tetyczne obszaru zabudowanego, ztagodzi nieco ywegatoddziatywanie narodo-
wisko.

Oddziatywanie planu narodowisko i krajobraz mama oceni w nas¢pujacy sposéb: pod

wzgledem charakteru — jako potencjalnie korzystny, pagjlgdem intensywnsci
przeksztatce — jako nieznaczne, pod wzdem bezpérednigci oddziatywania — ja-
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ko bezpdrednie, pod wzgddem okresu trwania oddziatywania — jako diugoteomin
we, pod wzgidem czstotliwosci oddziatywania — jako state i okresowe, pod wzgl
dem zasigu przestrzennego — jako miejscowe, pod wagn trwatdci oddziatywa-
nia — jako nieodwracalne.

C Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorotgi jednorodzinnej i wielo-
rodzinnej, wielorodzinnej i ustug oraz tereny plaramych ulic wewatrznych leda
mie¢ niekorzystny wptyw narodowiska Realizacja ustateplanu przeksztatci obszar
zieleni niskiej, dolinnej lokalnie zarasiagj drzewami i krzewami oraz tereny ogro-
dow dziatkowych w obszar zainwestowania miejskiggayczyni s¢ do bezpowrot-
nej utraty waloréw produkcyjnych terenéw o dobrglkbach (lll-IV klasy bonita-
cyjnej), ograniczenia powierzchni biologicznie cagpni bior&norodndci, ograni-
czenia zasilania wod gruntowych i 2k$zenia odptywdéw wod opadowych z terenu
do odbiornika (wod powierzchniowych lub kanalizacfio mae spowodowa prze-
suszenie gruntu. Nowa zabudowa przyczygidsi odprowadzania z tego obszaru du-
zej ilosci zanieczyszczebytowych, tj.sciekéw i odpadow komunalnych, wéd opa-
dowych odprowadzanych z terendéw utwardzonych i datmanych, punktowej i li-
niowej niskiej emisji do atmosfery zanieczysacz@azowych i pytowych z lokalnych
kottowni oraz z pojazdow spalinowych. Brak jednazrego okréania sposobu od-
prowadzaniaciekow komunalnych stwarza potencjalne zagrioe dla jakéci wod
gruntowych i gruntu. Zabudowa terenow otwartychypeyni sk takze do modyfika-
cji warunkow klimatu lokalnego i zaburzenia polaatw, co mae doprowadzi do
powstania lokalnej wyspy ciepta lub zkszenia zaggu miejskiej. Przyczyni sitez
do generowania dodatkowego ruchu samochodowegoy, &frocz spalin emitowa
bedzie ucazliwy hatas dosrodowiska. Wprowadzenie zieleni na terenach zabadow
nych kxdzie miato korzystny wptyw na ograniczenie negatggm oddziatywania na
srodowisko planowanego zainwestowania, ale oddztzieleni ma miejsce gtéwnie
w okresie wegetacji, natomiast zamiera w okresiksyraalnego stenia zanie-
czyszczeé w atmosferze, tj. w okresie grzewczym. Przeksetak obszaru zieleni ni-
skiej w zainwestowany paginie za sofp zupetra zmiarg krajobrazu z otwartego na
krajobraz zabudowy miejskiej. Realizacja nowej ziiwy zgodnie z ustalenia planu
(linie zabudowy, zrgnicowana wysok& i form budynkow, lokalizacja dominanty,
ksztalty dachdéw) umdiwi harmonijma realizacg osiedla, o w miar jednorodnym
charakterze. Wprowadzenie zieleni, szczegolnieemiaelvysokiej, na tereny zainwe-
stowane bdzie mi€ korzystny wplyw na ksztattowanie waloréw krajolmes/ch
osiedla i poziom estetyki zabudowy. Tereny SMN/MNeMW, 5KDW/1 znajduj
si¢ w granicach obszaru Natura 2000 jednak pozagiasn wyznaczonych siedlisk.

Oddziatywanie planu narodowisko i krajobraz maa oceni w nas¢pujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako potencjalnie niekorzystné, wagkdem intensywnszi
przeksztatce — jako zauwaalne, pod wzgidem bezpérednicgci oddziatywania — ja-
ko bezpérednie i skumulowane, pod wzgem okresu trwania oddziatywania — jako
diugoterminowe, pod wzgllem czstotliwosci oddziatywania — jako state i okreso-
we, pod wzglidem zasigu przestrzennego — jako miejscowe i lokalne, padladem
trwatosci oddziatywania — jako nieodwracalne.

D Tereny planowanych ustug, teren istagggj aktywndci gospodarczej, tereny istnie-
jacych i planowanych ulic zbiorczych, lokalnych i dpglowych kda mie¢ negatyw-
ny wptyw nasrodowisko W ustaleniach planu nie ma beggalnich zapisOw ograni-
czapcych ucizliwo$¢ oddziatywania drég na tereny mieszkaniowesr®anie zapisy
dotycz obowhzku zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu dlaudowy
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mieszkaniowej oraz lokalizacji zieleni przyulicznejieleni izolacyjnej. Zielg przy-
uliczna czsciowo redukuje emisje spalin, ale jedynie w okregegetacyjnym i przy
duzym natzeniu ruchu nie ma istotnego wptywu na jakatmosfery w strefie przy-
ulicznej oraz pochtanianie fabdickowych. Zastosowanie przepiséw eoinych po-
winno ograniczy uciazliwosci terenow komunikacji dlaérodowiska gruntowo —
wodnego (odprowadzanie i podczyszczanie wod opadoewyProblematyka emisji
zanieczyszcze komunikacyjnych dla atmosfery wykracza poza ranignpwania
przestrzennego i powinna é&tsic przedmiotem odibnej analizy w ramach programu
ochrony powietrza dla Wroctawia. Dziatania technigzprowadace do obnienia
emisji hatasu komunikacyjnego znalazty s programie ochrony przed hatasem dla
miasta Wroctawia. W ditszej perspektywie czasowej, przy terminowej realiza
rozbudowy systemu komunikacyjnego miastagietie ruchu intensywnych terenéw
mieszkaniowo — ustugowych w otoczenigdbie generow@ruch o charakterze do-
jazdowym bez wzgdu na organizagjruchu w miécie. Z uwagi na charakter zabu-
dowy wzdhz ulic i potazenie w strefigsrédmiejskiej jedynym sposobem ochrony te-
renébw mieszkaniowych i edukacyjnych przed hatasest gtosowanie do budowy
materialbw o podwiszonej dwickochtonndci. Wyposaenie ulic w obustronne
chodniki i trasy rowerowe jest korzystne z punktidzenia dosipnacsci terenow
mieszkaniowych i ustugowych dla miesakéaw. Trasy rowerowe spetnigprzyjcte
dla catego miast&tandardyi powinny by powigzane z istnieicymi i planowanymi
trasami na terenach przylegtych. Planowane tereshygowe obejm tereny zieleni
niskiej o charakterze terendw otwartych. Skutkiotégpu inwestycji bda podobne
do opisanych w punkcie C w przypadku zabudowy nkigsiowo-ustugowej.

Oddziatywanie planu narodowisko i krajobraz mana oceni w nas¢pujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako niekorzystne, pod wdgm intensywnsci przeksztat-
cen — jako due, pod wzgldem bezpérednicci oddziatywania — jako bezgpednie i
paosrednie, pod wzgldem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoteowie, pod
wzgledem czstotliwosci oddziatywania — jako state i okresowe, pod wdgm za-
siegu przestrzennego — jako miejscowe i lokalne, padladem trwatdci oddziaty-
wania — jako nieodwracalne.

3. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustateplanu ledzie miata wptyw réwnig na zmianysrodowiska poza ob-
szarem MPZP. Rozw¢j zabudowy mieszkaniowo — ustegepowoduje wzrost ugiliwosci
bytowych tych terenéw proporcjonalny do liczby nziegicéw, pracownikow i gytkownikéw
(zanieczyszczepowietrza, wéd opadowych, wzrostusidd sciekow i odpadow komunalnych,
wzrost zuaycia wody, energii elektrycznej, ciepta i gazu wdegéci miasta). Ucizliwosci z
tym zwiazane zazna@zsic w miejscach obiorgciekdw komunalnych oraz rejonach ,produk-
cji” mediow i utylizacji odpadéw. Zwkszenie si ruchu samochodowego (gtéwnie osobowe-
go, ale te ciezarowego) na trasach dojazdowych do terenéw miesakan— ustugowych
osiedla spowoduje wzrost fla zanieczyszczesubstancjami ropopochodnymi i emisji spalin,
a take podwyszony poziom hatasu. Intensyfikacja zabudowy potdme mae zaburzy
warunki klimatu lokalnego, zwtaszcza przewietrzarséosunki wodne (zmniejszona retencja)
oraz przyczyni & do ograniczonego zgkszenia zaggu miejskiej wyspy ciepta i ugtliwosci
Z tym zwhzanych (przesuszanie powietrza, zmniejszon& ittenu, podwyszeniesredniej
temperatury powietrza).

Realizacja planowanego zagospodarowania spowooeNedj terenOw mieszkaniowo —
ustugowych w cgsci miasta oraz zwkszy zasig zabudowy mieszkaniowej osiedla s
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Mate wypetniagc czsciowo wolne przestrzenie Planowane przeksztalcwrenow nie po-
winny miet znacacego oddziatywania na tereny przylegte.

XIl. STRESZCZENIE

Obszar opracowania to tereny zaréwno zagospodamwabudow mieszkaniow,
ustugowy i przemystovy z uksztattowanym uktadem komunikacyjnym, jak edszary dolinne
z zieleng niska i zadrzewieniami, tereny nieytkowane pokryte zieleminiska, krzewami i
drzewami oraz tereny ogrodow dziatkowych. Intensysgrzagospodarowania izytkowania
zmienia s¢ w miar oddalania s od ul. Opolskiej w kierunku wschodnim. Wzdtdrogi wy-
stepuje intensywna zabudowa gtéwnie ustugowa i przéomys, w gkbi przy bocznych ulicz-
kach znajduje gizabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodaiaraz ustugi o mniej-
szej ucazliwoscia, natomiast w agci wschodniej obszaru planu znajglgje tereny zieleni o
roznym stopniu synantropizacji. Najgiszymi walorami przyrodniczymi odznaczagi¢ ob-
szary zlokalizowane w obbie doliny rzecznej znajdage s¢ za watem przeciwpowodzio-
wym. Od strony odpowietrznej watu znajagic z kolei tereny nietytkdw rolnych, zarastaj
ce kki i pojedyncze enklawy drzew oraz ogrody dziatkowe

W celu zachowania prawidiowego funkcjonowasradowiska przyrodniczego w
opracowaniu ekofizjograficznym wskazuje sia nasycenie terendw mieszkaniowych zialeni
wykorzystanie istnigcych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych do tedtowania kom-
pozycji osiedla oraz wzmocnienie zieleni izolacyjod drog. Postulaty teasrealizowane w
réznych stopniu w ustaleniach planu. Wyznaczazsgelen przyuliczra wzdtuwz niektorych drog
oraz zielé izolacyjm dla niektorych terenéw mieszkaniowych, ustatawgiziat powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 15-50% powierzctamenu dla zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej i 15-20% dla terendw aktywssdogospodarczej i ustug. Stwarza toaiosci przy-
jaznego dlasrodowiska ksztattowania terendéw zurbanizowanyclhnRhiejscowy zachowuje
istniejacy uktad kompozycyjny osiedla wyznacaajedynie drogi dojazdowe i wewtnzne na
nowo planowanych obszarach pod zabugldWschodnia c&¢ planu znajdujca s¢ w dolinie
rzeki zostata zachowana w obecnej formieyitkowaniu.

W ekofizjografii zaleca sinie wprowadzanie funkcji ugiliwych na ten obszar oraz
minimalizacg negatywnych oddziatywiaze strony zabudowy i tras komunikacyjnych w zakre-
sie emisji do atmosfery, hatasu i odprowadzania agadowych. Ustalenia planu wyznaezaj
nowe obszary ustugowe, ktére magfanowt uciazliwos¢ dlasrodowiska (tereny 11U i 12U).
Na obszarach tych oprécz ustug nieualiwych dopuszcza gipotencjalnie uazliwe zwiagzane
z produkcy, wytwarzaniem energii cieplnej czy zbigrkdpadéw. Ponadto zachowuje t-
niejace tereny ustugowe oraz aktyws#ed gospodarcze] poza jednym obszarem ustugowo-
produkcyjnym, ktory zostat przeksztatcony pod fyekezabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej (tereny 7MWI/1, 7TMW/2).

W zakresie emisji do atmosfery, zaréwno bytowydhijilomunikacyjnych ustalenia
planu wskazuj pasrednio na maliwos¢ wykorzystania sieci cieptowniczej do ogrzewania bu
dynkoéw. Jednoczeie na niektdrych terenach mieszkaniowo-ustugowycistugowych do-
puszcza si lokalizacje obiektow wytwarzania energii cieplnBjoze to oznaczalokalizacje
lokalnych kottowni na potrzeby osiedli mieszkaniamhylub terenéw ustugowych. Emisja z
tego typu obiektéw jest trudniejsza do kontroliraglej strony obecne technologie ich budowy
daja podstawy do stwierdzeniae kede one proekologiczne (stosunkowo niska emis§gno
dzieki zastosowaniu odpowiednich paliw i technologialsmia). Emisje komunikacyjne mgg
by¢ czesciowo tagodzone przez zidlgrzyuliczry. Ograniczenie nadmiernej emisji gazow i
pytdbw do atmosfery jest zadaniem, ktore w sposampeksowy obejmowapowinno teren
calego miasta. W roku 2010 opracowano program mayny ktérego zadaniem jest zmniej-
szenie emisji pylu zawieszonego PM10 oraz benzwésp na terenie miasta. Wskazuje \si
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nim wyeliminowanie w budownictwie niskosprawnyctstalacji grzewczych na paliwo state
powodupce szkodliva emisg. Nowe obiekty budowlane powinny byatem wyposane w
nowoczesne, wysokosprawne i niskoemisyjne inseld@m gdzie jest to nibiwe, zaleca si
stosowanie paliw proekologicznych oraz odnawialnircidet energii.

Opracowanie ekofizjograficzne postuluje kompleksoazviazanie gospodarki wod-
no —sciekowej na tym obszarze w tym odprowadzawiekow bytowych do kanalizacji oraz
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych. Ustialglanu realizuaj postulaty o odpro-
wadzaniusciekow do kanalizacji. Nie regulujnatomiast kwestii retencjonowania niezanie-
czyszczonych wod opadowych oraz podczyszczaniaeeayszczonych wod opadowych z
terenéw utwardzonych. Elementy tg egulowane przez przepisy qtne i ich stosowanie
powinno ograniczapotencjalne przedostawanie sio gruntu szkodliwych substancji pocho-
dzacych z terenow utwardzonych (np. substancji ropbpdaoych). Nalgy takze zauway¢, ze
w niektorych obszarach planu mpgysktpowa ograniczone warunki budowlane wynikeg
z obecnéci ptytkich wod gruntowych. W miejscach ich wygsbwania nalgy wykona analizy
gruntéw i przeprowadziewentualne prace ziemne prowack do poprawy warunkow geo-
technicznych, bez szkody dlassadujcych terenéw zabudowanych (np. sptyw wéd opado-
wych w kierunki istniejcej zabudowy lub wymuszone pogisanie wod gruntowych). Na tere-
nie planu znajdyj si¢ obszary nargone na niebezpiecastwo powodzi. Znajdudj sic one w
dolinie rzeki po stronie odwodnej watu przeciwpowioidvego. Wat ma by modernizowany,
co zwkkszy bezpieczestwo catego obszaru planu. Jedndoee zgodnie z planami moderni-
zacji Wroctawskiego \&zta Wodneg@lanuje st likwidacje fragmentu watu tzw. Grobli Otaw-
skiej. W powazaniu z modernizacja Grobli Siechnicko-&skiej nie powinno to wphyae na
pogorszenie gibezpieczastwa ochrony przed powodziego obszaru.

Czynnikiem wywotuagcym hatas drogowy jest transport samochodowy. Qbglzanu
usytuowany jest wasiedztwie ulicy o wysokim nateniu ruchu — drogi krajowej nr 94 obej-
mujacej fragment ul. Opolskiej. Ograniczenie aitiwosci powodowanych przejazdami samo-
choddéw praktycznie wykracza poza #hiwosci planu miejscowego. Korzystnym roza-
niem mae by zaplanowanie zabudowy nie wymagagj ochrony przed hatasem (np. ustug)
w pasie terenu porulzy ulica a terenami mieszkaniowymi. Ustalenia plangscowo realizu-
ja te postulaty wprowadzajlub utrzymuj funkcje ustugowe lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami. Ponadto wprowadzassandardy akustyczne dla poszczegolnych
typdw przeznaczeoraz konieczn& stosowania materiatéw o podegzonej dwickochtonno-
sci dla terenow zlokalizowanych wzdtwl Opolskiej. Emisje hatasu wewtnz obszaru planu
mozna obnky¢ za pomog rozwiazan organizacyjnych, takich jak ograniczeniegkosci itp.
Rozwigzania takie Iga jednak poza zakresem planu miejscowego.

Walory przyrodnicze obszaru planu najitsze g w dolinie rzeki Szalonej. Dolina Ofa-
wy wraz z jej doptywem — rz. Szalgnstanowi korytarz ekologiczny urdowviajacy migracje
wielu gatunkom rélin, zwierzt i grzybow. Korytarz ekologiczny doliny Otawy i &bnej
taczy bogate przyrodniczo tereny wodéne z gornym odcinkiem Odry. Przeptywey przez
potnocno-wschodni fragment planu odcinek Szalonej charakter uregulowanego koryta
rzecznego physcego przez terenykowe. Lokalnie w pob#iu przeprawy mostowej wagu ul.
Swiatnickiej znajduj sie zakrzewienia i zadrzewienia. Na pozostatym odcinknurcie rzeki
rozwijaja Sie zbiorowiska rélinne z lokalnie wysipujacym gmzelem z6ttym oraz trzcina po-
spolita. Na terenie planu nie wyznaczono, na etapie gdaania standardowego formularza
danych, siedlisk przyrodniczycledacych przedmiotem ochrony obszaru Natura 200Qgr
w Dolinie Odry”. Natomiast w trakcie przygotowywanjRaportu o oddziatywaniu przedsi
wziecia na srodowisko pn: ,Budowa, przebudowa i modernizacjatldma przeciwpowodzio-
wych rzeki Odry powe] m. Wroctawia” realizowanego jako &7 projektu Modernizacji
Wroctawskiego \&zta Wodnegowykonano inwentaryzacje przyrodnicabejmujca otoczenie
Grobli Siechnicko-Ksiskiej, w wyniku ktorej zidentyfikowano na obszapdanu oraz w jego
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sasiedztwie 4ki, czesciowo zarastace krzewami, na ktérych zidentyfikowano siedliskayp
rodnicze z Zaicznika | Dyrektywy Siedliskowej — adbwe i gorskieswieze kki uzytkowane
ekstensywnieArrhenatherion elatioriy (6510). Jest to rownigpotencjalne miejsceerowania

i zimowania ptazéw, w tym gatunkéw z |l zeznika D8 — kumaka nizinnegBombina bom-
bina i traszki grzebieniasteriturus cristatus a take rzekotki drzewneHyla arborea(IV
zahcznik), zaby moczaroweRana arvalis(IlV zatacznik DS), zaby trawnejRana temporaria,
ropuchy szareBufo bufoi traszki zwyczajnejissotriton vulgaris.Jest to take potencjalne
miejsce wysipowania jaszczurki zwinkiiacerta agilis(IV zatacznik DS), jaszczurkizywo-
rodnej Lacerta vivipara,padalca zwyczajnegénguis fragilisoraz zaskroca Natrix natrix
oraz potencjalneerowisko nocka diegoMyotis myotiggatunek z Zat. 1l DS) oraz nocka Nat-
tereraMyotis nattererji mroczka pénegoEptesicus serotinyskarlika malutkiegdPipistrellus
pipistrellus karlika drobnegdipistrellus pygmaeuskarlika wikszegoPipistrellus nathusii
borowca wielkiegd\yctalus noctula(gatunki z Zat. IV DS). Na terenach w pablirz. Szalo-
nej i watu przeciwpowodziowego znajduje sakze stanowisko rozrodczavierszczakd. ocu-
stella naevia2 spiewapce samce). Ponadto na terenie znajdupswielkie ptaty zadrzewie
tegowych (na E od Kgiza Wielkiego, na N od drogi na Mokry Dwor oraz naelky Szalon
na S od drogi z Ksiza Wielkiego dna Mokry Dwar), ktérea priorytetowym siedliskiem przy-
rodniczym z Zadcznika | Dyrektywy Siedliskowej <gi wierzbowe, topolowe, olszowe i je-
sionowe Galicetum albae, Populetum albae, Alnenion gluthiosanae olsy zrodliskowe)
(91E0). Wymienione siedliska przyrodnicze znajdkig po stronie odwodnej Grobli Siechnic-
ko-Ksieskiej oraz Grobli Oftawskiej. Wytkiem s dwa niewielkie obszary wygiowania
swierszczaka po stronie odpowietrznej watdow w regoni. Starodworskiej i Blizanowickiej
(tereny 3MN/2, 3MN/3, 5KDWY/15) oraz w rejonie ulygkiej (teren 12U). Gatunek zaziany
jest z terenami podmoktymi. Zdarzg ggdnak,ze gniazduje tate w rejonach suchszych. Naj-
liczniej wyskpuje na obszarach zabagnionych w dolinachydu rzek i wokot niektorych
zbiornikow wodnych. Bywa spotykany réwni@a polach uprawnych akach. Niezldna ce-
cha siedliska jest ¢sta ralinnos¢ zielna nieprzekraczaga 1 m wysokéci oraz pojedyncze
wyzsze krzewy, ktore ptak wykorzystuje jako stanowidkapiewu. Siedliska naturowe, ktére
sa istotne dla gatunku ta@miennowilgotnedki trzeslicowe (Molinion) (6410) oraznizowe |
gorskie swieze Igki wzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatio(®8910). Siedliska te
znajdup sie w sasiedztwie wskazanych obszaréw po stronie odwodrady wo wskazujeze
obserwowane osobniki megedynie zalatywé na te obszary a ich giéwna hasedliskowy i
zywieniowa sa tereny w dolinie Szalonej i Otawy. Przeksztalcengkazanych obszarow pod
funkcje mieszkaniowo-ustugowe spowoduje zmiaytkowania terendw i zanik obszaréw
korzystnych dla wyspowaniaswierszczaka. Jednocaee w bliskim gsiedztwie znajduj sie
korzystne dla tego gatunku siedliska naturowe edlatnhaley przypuszczé ze obserwowane
osobniki przeniasg sig w tamte rejony. W przypadku pozostatych siedliskypdniczych nie
istnieje zagreenie dla ich wysipowania gdy znajda s§ w obrbie terendw zieleni parkowej
gdzie nie panuje sizmiany zagospodarowania (tereny 16ZP i 17ZP).

Réw znajdujcy sk wzdtwz ul. Blizanowickiej ma koryto uksztattowane sztuieznw
wielu miejscach jest ono wybetonowane, co nie stvanaliwosci dla wzrostu réin, ponad-
to ogranicza przemieszczanie gwierzt. Nieliczne miejsca twoere powierzchri dla wzro-
stu ralin opanowane & przez rdestowca ostrokczystego, ktory jest niebezpiecznym gatun-
kiem inwazyjnym. Przebieg ulicy zostanie zachowamnyewentualne modernizacje mog
uwzgkdni¢ zachowanie rowu i wprowadzenie w jego gilde lepszych warunkéw do wzrostu
roslinnosci.

Tereny zabudowy mieszkaniowej bardzo dobrze wypogane w zielé. Pokrywaj je
réznorodne gatunki drzewskiastych i iglastych. Ziefeta petni funkcje dekoracyjne i jest
utrzymana w dobrym stanie. Powierzchnie niezagosmwiane w olabie terendw zurbani-
zowanych porastajroslinami rozwijapcymi sk spontanicznie, wod ktorych przewazaja ga-
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tunki synantropijne. Istniege obszary niezabudowane w ¢lie terenéw zabudowy prawdo-
podobnie wypetnia sibudynkami, ché w stopniu ograniczonym przez zapisy regulujcie in-
tensywndci zabudowy, udziat powierzchni zabudowanej natdeiaraz udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Ustalenia planu pozwalag ksztattowanie ,zielonych” osiedli mieszka-
niowych zaroéwno jednorodzinnych jak i wielorodzichy

Zielen reprezenty rowniez rosliny hodowlane obecne w ogrodach dziatkowych oraz
nielicznych ogrodach przydomowych. Tereny ogrod@maitowych zostasm przeksztalcone w
tereny zabudowy, cléoistnieje czsciowa maliwos¢ wykorzystania ich pod powierzchnie
biologicznie czynne w nowo planowanych obiektactesmnkaniowo-ustugowych. Z kolei na
terenach aktywni@i gospodarczej ziete czgsto ogranicza gi do niewielkich powierzchni
trawnikow oraz terendw niezagospodarowanych gaxwijaja sic gatunku ruderalne i synan-
tropijne, w tym inwazyjne. Wzdfuul. Opolskiej na pewnej diugoi terenéw aktywngci go-
spodarczej znajdaijsic zadrzewienia i zakrzewienia. Nie przedstawiafe jednak wakszych
waloréw przyrodniczych czy krajobrazowych. Tereayptawdopodobnie zostamachowane.

Zgodnie z metodyka prognozy wyznaczono cztery gtepgnow o odmiennym oddzia-
tywaniu nasrodowisko.

Zgodnie z podzialem na zespoty urbanistyczne pryayj w ,Studium uwarunkowai
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawlaszar planu znajduje¢siv grani-
cach trzech zespotow urbanistycznychesézpotnocna na terenie kameralnego zespotu urbani-
stycznego mieszkaniowego Kse, czs¢ potudniowa na terenie zespotu aktyweciagospodar-
czej Kskze Wielkie, a fragment potnocno-wschodni na tere@spotu nadrzecznego Dolina
Otawy. W obebie terenéw zabudowanych w nagj przyszigci utrzyma st ich dotychcza-
sowe przeznaczenie. Nie przewiduje isa tych terenach przeksztalog srodowisku. Na tere-
nach niezagospodarowanych w dalszyageidokonywat si bedzie rozwéj zabudowy miesz-
kaniowej. Realizowanaghizie ona na podstawie decyzji 0 warunkach zabuddweyen w ob-
rebie osiedla nadaldolzie s¢ rozwija¢c w oparciu o planowe nasadzenia na prywatnych pose-
sjach. Wraz ze wzrostem $ld samochodow mie nasilé sie¢ zjawisko hatasu drogowego.
Zwieksz& sie takze tedzie ilas¢ odprowadzanych do atmosfery oraz do wod zanieczgsz
Brak ingerencji w przestraeterenOw niezagospodarowanych skutkéwedzie dalszym roz-
wojem zieleni spontanicznejz @o powstania kompleksow zieleni wysokiej. Sukees§linna
naleey uzna& za zjawisko pozytywne. Jej konsekwenbgdzie zwekszenie poziomu ztédi-
cowania biologicznego.

Podsumowuyjc, ustalenia planu uwzglniaja wicksza¢ zalecé zawartych w uwarun-
kowaniach ekofizjograficznych. Projekt planu wykgsiat wiele maliwych rozwiazan elimi-
nujacych lub ograniczagych ucazliwosci zwiazane z planowanym zainwestowaniem.
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