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Prezes Zarzadu

PPHU ,,PANACEUM?” Sp. z 0.0.
- . ul. B. Krzywoustego 6 - 12

51-165 Wroclaw

Biure Audytu i Kontroli Urzgdu Miejskiego Wroclawia w lipeu 2004
roku zakonczylto kontrolg w PPHU "Panaceum” Sp. z o.0. - Zarzadcy Wspolnot
Mieszkaniowych (WM).

Kontroli poddano prawidlowosi¢ rozliczen finansowych Zarzadcy WM
z wlascicielemn lokali — Gmina Wroctaw.

Wyniki kontroli przedstawiono w protokole, ktérego egzemplarz Panu

WTECZONOo,

W toku kontroli stwierdzono, co nastgpuje:

- Zarzadca wykonywal swoje czynnosci niezgodnie z  postanowieniami
umow ¢ zarzadzanie a mianowicie:

nie  przekladal  Zarzadom  Wspdlnot — Mieszkaniowych
korespondencji prowadzonej w imieniu WM w celu je] parafowania
(§ 3 pke 40),

nie przekladat Zarzadom WM do zaakceptowania rachunkéw lub
faktur (§ 3 pkt 38) za wykonane ustugi,

przez caty 2003 rok ewidencja zdarzen gospodarczych nie byla
prowadzona zgodnie z § 3 pkt. 39 umowy o zarzadzanie,

w przypadku Wspdlnoty Mieszkaniowe] Kosciuszki 80 nie
otworzyl odrebnego rachunku bankowege dla  funduszu
remontowego (§ 3 pkt 20),




» regulowal zobowiazania (w tym za swoje ustugi) z kent bankowych
zarzadzanych Wspolnot, nie posiadajac odrgbnego pelmomocnictwa
do dysponowania rachunkiem bankowym WM (§ 3 pkt 4l oraz §
13 pkt 3),

» Zarzadca i Zarzady Wspdlnot Mieszkaniowych nie sporzadzili
rocznych sprawozdan ze swojej dziatalnodei (§3 pkt 18).

Ponadto Zarzadca wyptacal $rodki pienigzne z kont WM za pomocy
czekdw oraz dokonywat przelewéw bankowych bez kwalifikowania kwot,
na konte spotki ,,PANACEUM". Do dnia zakonczenia kontroli Zarzadca
nie przedstawil udokumentowanego rozliczenia oraz nic zwrocit
pobranych w okresie od czerwea 2003 r. do kwietnia 2004 r. z kont
bankowych Wspolnot s$rodkéw na kwotg 32.631,31 zl, stanowigcych
wlasnosé wszystkich whadcicieli Wspélnot. Zarzadca naruszy} tym samym
art. 185 ust. 1 Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami stanowiacy iz:
\ Zarzqdca nieruchomosci (..) nie moZe czerpaé korzysci z zarzqdzania
nieruchomosciq oprocz pobierania wynagrodzenia, chyba e umowa o
zarzqdzanie stanowi inaczej "

W niekidrych przypadkach Zarzadca dokonywat rozliczenn gotowkowo
poprzez konio ,KASA™ a nie przez rachunek bankowy, co bylo niezgodne
7 art, 30 ust. 1 pkt.1 Ustawy o Wlasnosci Lokaii.

- we Wspdlnotach Mieszkaniowych zarzadzanych przez JPANACEUM™
Sp. z 0.0. nie podjgto uchwal w sprawie sposobu i zakresu prowadzenia
ewidencji pozaksiggowej,

. wladcicielowi lokali Gminie Wroclaw nie przekazano —sprawozdan
finansowych WM za rok 2003,

- Zarzadca nie sporzadzil dla poszezegdlnych whascicieli lokali rozliczenia
kosztéw utrzymania nieruchomosei wspblne), w tym w czesei
przypadajacej na Gming Wrociaw. Wobec powyzszege faktu WM nie
podjety uchwat w sprawie sposobu rozliczenia nadptat lub niedoptat
naleznych zaliczek na utrzymanie nieruchomosci wspolnej,

- dane wykazane w deklaracjach CIT - 8 za rok 2003 znacznie odbiegaly
od danych zawartych w ewidencii pozaksiegowe] Wspolnot,

- we Wspdinocie Mieszkaniowej Koéciuszki 80 nie przeprowadzono
w wymaganym terminie okresowej kontroli przewodow kominowych.

W zwiazku z powyzszymi ustaleniami oraz biorac pod uwage fakt
nieskorzystania przez pana Prezesaz mozliwosei ztozenia wyjasni¢fi wnoszg o

]. Bezwzgledne  przestrzeganie  wszystkich postanowien = umow
o zarzadzanie zawartych ze Wspdlnotami Mieszkaniowymi.

7. Zwrot, w terminie 7 dni od daty otrzymania ninicjszego pisma,
pobranych w okresie od czerwca 2003 r. do kwietnia 2004 r. oraz w




okresach pomiejszych srodkéw pienigznych z kont bankowych WM wraz
2 nalezmymi odsetkami. Przekazanie do BAK kopii dokumentow
pomierdzaja{cych wplaty lub cozliczenia zwroconych kwot.

3. Podjecie dziatan W celu uchwalenia przez Wspélnoty Mieszkaniowe
sposobu i zakresu prowadzenia ewidencji pozaksiggowej.

4. Przediozenie Gminie Wroctaw rocznych sprawozdan  Z dzialalnosci
Zarzadow Wspoinot Mieszkaniowych i Zarzadcy za 1ok 2003 oraz
przekazanie sprawozdan finansowych WM za rok 2003.

5. Rozliczenie kosztow utrZymania nieruchomodci wspolne, w fym W czescl
przypadajag:ej na Gming Wroclaw.

6. Przestrzeganie zgodnoscl danych W dokumentach przedkiadanych
Urzedom Skarbowymn wlasciwym dla zarzadzanych WM 2 danymi
w}-’nikajapwni z ewidencji pozaksiggowe).

7. Przeprowadzenie okresowe] kontroli przewodaw kominowych w budynku
WM Kosciuszki 80.

0 podjetych dziataniach i sposobie realizacji powyzszych zalecer)
prosz¢ powladomi¢ mnie w terminie 30 dni od daty otrzymania niniejszego

r

pisma, Z uwzglednieniem terrminu okreslonego w pkt. 2.
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Do wiadomosci:
1. Pan Jan Jankiewicz

- Dyrektor Zarzadu Zasobu Komunalnego
2. BAK afa.




