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Biuro Audytu i Kontroli Urzedu Miejskiego Wroclawia zzkonczyto

w lipcu 2004 roku kontrol¢ dorazng w PZM Sp. z 0.0.

Kontroli poddano prawidtowos¢ stosowanych zasad przy rozliczaniu mediéw

w okresie od IT potrocza 2000 r. do kofica 2003 r.. na poszczegélnyeh najemcéw
lokali Gminy Wroctaw oraz wtascicieli lokali wyodrebnionych, we wspélnotach
Jaracza 38, Jednosci Narodowej 121, Rydygiera 42 oraz Wyszyniskiego 113.

Wyniki kontroli przedstawiono w pratokole, ktérego egzemplarz wreczono

Panu Prezesowi,

W wyniku Kontroli ustalono, co nastepuje:

i)

PZM nie posiadat pisemnych uregulowadn o swsowanych metodach
naliczania zaliczek i rozliczania kosziéw zuzycia mediow. Od crerwca
2000 r. do czerwca 2003 r. kilkakrotnie zmieniano w kontrolowansch
wspolnotach zasady i sposoby rozliczen mediéw. Zmiany dotyczyh:
- podziatu energil cieplnej na energi¢ przeznaczona do podgrzania wody
(c.w.) i centralne ogrzewanie (c.0.),
- Yacznego rozliczania kosztow zuzycia energii cieplnej oraz zimnej wody
1 odprowadzania sciekow (z.w.) wspolnot mieszkaniowych.
W 2002 r. PZM uznat. ze w okresie sprawowania przez niego zarzadu
wspolnot. podstawg do podziatu kosztéw energii cieplnej na energic do
podgrzania wody i centralne ogrzewanie. stanowi¢ beda opracowane
w 1998 r. zapotrzebowania mocy ciepinej (tzw. ,bilanse cieplne™). We
wspoinotach Rydygiera 42 i Jaracza 38 PZM dokonat korekty rozliczenia
kosztéw zuzycia cw. i c.o. za rok 2001, nie skorvgowal natomiast rozliczen
II potracza 2000 r. W wyniku powyvzszego w Il pétroczu 2000 r. koszov
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zurycia  cw. r1ozliczone mna mieszkania me  posiadajgce  licrmikow

{micszkania trw. nvezaliowedw™) rostaly rawyzone, natomiast zanizono

koszty c.o., rozliczone na wszystkie mieszkania w  stosunku do

powierzchni, 1.

- WM Jaracza 38 — zawyzono koszty zurycia ¢.w. 0 kwote 1.073,32 z1,
natomiast Koszty ¢.0. zanizonc o 808,09 zi,

- WM Rydvgiera 42 — zawyzono koszty zuzyvcia cw, o 2.990.70 L
zanizajac koszty c.0. 0 2.987.45 z1L

W okresie od IX do XI 2000 r. wspélnoty mieszkaniowe Jednosci

Narodowej 119 1 121, obcigzane byly przez MPEC wspolng faktura za

energig cieplng. Moc zaméwiona wykazana na fakturach nie bvla zgodna

z wielkosciami  mocy  wynikajacvmi  z Lbilansow  cieplaych™.

Nie wyjasniono kontrolujacym powyzszych rdznic.

Od stveznia 2001 r. PZM zwigkszyt moc zamowiong wezda cieplnego przy

ul. Jaracza 32 z 631260 W na 701360 W, tj. 0 11,10%, w rym dla WM

Jaracza 38 z 68320 W pa 75890 W (11,08%). Kontolujaeym nie

przedloczono pisemnego uzasadnienia zwigkszenia mocy, usinie

pelnomocnik zarzadu dfs eksploatacji wyjasnifa.

ze przyezyna byly niedogrzane mieszkania na [V p. WM Jaracza 38.

PZM zwiekszajac zamdwiong moc wezta cieplnego nie dokonal wyliczen

podziatu energii cieplnej na c.w. i c.o. wedhug udziatn w zwiekszonej

mocy, wspolnoty Jaracza 38. W zwiazku z powvzszym w okresie od

stveznia 2001 1. do czerwea 2003 r. blednie rozliczono koszty zuzyeia cow,

ic.o,t.:

- w 2001 r. zawyzono koszty zuzycia c.w. o kwote 729,42 zb, zanizajac
koszty zuzycia ¢.0. 0 1g sama kwotg,

-w 2002 r. zanizono koszty zuzycia cw. o 1.289.83 zt zawvzajae tm
samym Koszty ¢.o..

- w 2003 r. zawyzone koszty c.ow. o 685,38 zl, zanizajac kosziy c.o. 0 lakg
samga kwote.

We wspdlnocie mieszkaniowe] Jaracza 38 zawyzone w 2001 1 2003 r.

koszty zuzveia c.ow. poniesli tzw. ,ryeczaltowey”™, natomiast w 2002 r.

zawyzonymi kosztami c.0. obeigzone wszystkie mieszkania wspolnoty

W latach 2001 — 2002 PZM stosowal do rozliceenia kosztow energil

cieplnej niewlasciwe wspolczynniki udziatu zamowione] mocy w wezle

cleplnym, wspolnoty mieszkaniowe] Wyszynskiego 113 (bez lokali

uzytkowyeh). Kontrola ustalila, ze powyzsze postgpowanie spowodowalo

zawyzenie naliczonych zaliczek nad rozliczonymi kosztami energii cieplngj

w nastepujacych wysokosciach:

- w I polroczu 2000 1, — 97,85 2,

- w2001 r.— 112,04 zt,

-w 2002 . — 797 35zt
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6) PZM okreslit pisemnie stawki oplar za podgrzanie wody. z moca
obowigzywania od 1 czerwca 2003 ., natomiast do rozliczen wprowadzit je

Juz od maja 2003 r. W nastepstwie tego w maju 2003 r. nieprawidiowo

podzielono koszty energii cieplnej na c.0. i c.w. we wspolnotach:

- Rydygiera 38-40 i Rydygiera 42 - laczne koszty zuzycia cieplej wody
zanizono o kwotg 1.182,84 i, zawyzajac tym samym koszty centralnego
ogrzewania,

- Jednosci Naredowe] 119 — zawviono koszty Zurnycia cw, 0 kwote
586,76 2, zanizajac koszty c.o. o t3 sama wielkosé.

W wyniku powyzszego nieprawidlowo rozliczono koszty zuzycia c.w. dla

ryczaltowcow” oraz koszty c.o. dla wszystkich mieszkancow.

7)  We wspdlnotach Rydygiera 38-40 i Rydygiera 42 (rozliczanyvch igcznie)

PZM obciazal réznymi kosztami zuzycia zow. 1 c.ow. lokale Wvezattoweow™

o takie) samej liczbie zameldowanych oséb. Powyzsze koszty PZM obliczat

przy  zastosowaniu roznych wspélezynnikow rozliczania kosziow z.w.

1 c.w. Np. z tytulu zuzycia kosztow z w., ryczahowedw™ rozliczono wg

wspotezynnikaw:

- w 2001 r. - Rydygiera 38-40 - 1,605 11,3743, Rydygiera 42 - 1,690

- w 2002 r. - Rydygiera 38-40 - 0,9494, Rydygiera 42 - 1,0785.

Kontrolujacym nie wyjasniono przyezyn zréznicowania wspdlezynnikdw,

8) W 2001 r. we WM Rydygiera 38-40 i Rydygiera 42, PZM dokonat korekry
kosztow zuzycia z.w. dotyczacej 11 pétrocza 2000 r. Powyzsza korekta
koszidw zosiala zanizona o kwote 20198 z, w stosunku do wartosci
wynikajacych z faktur MPWIK. W 2002 r. PZM rozliczyt koszry zunycia
zw. w kwocie nizszej o 132,86 z1, w stosunku do kwot wykazanych na
fakturach MPWIK.

9) Ze wzgledu na przedlozenie kontrolujacym nickompletnych dokumentdw
dotyczacych  odezytow  stanu  licznikow usyCia  Zw. 1 cow.

w  kontrolowanych wspélnotach, nie mozna byle potwierdzié

prawidlowosci rozliczen tzw. ,licznikowcdw™.

10} PZM w przedstawione] kontrolujacym dekumentacji nie posiadat dowodéw
ksiggowych dokumenmijacych dokonane korekty rozliczen mediow

w ewidencji ksiggowej wspalnot mieszkaniowych.

W zwiazku z powyzszymi ustaleniami oraz wyjasnieniami zlozonymt przez
Pana Prezesa zawartymi w pismie PZM/BZ-162/04 z 19 lipca 2004 r.
wzyvwam  PZM do  dokonvwania rozliczedd =z nalez¥ty  starannoscia,
aw szezegolnodei wnosze o;

11 Opracowanie pisemnych zasad ustalania zaliczek i rozliczania kosztow
zuzycia zimnej wody i odprowadzonyeh $ciekow oraz energil cieplnej, dla
zarzadzanych  wspélnot.  Poinformowanie mieszkaficéw o sposobach
rozliczef mediow.
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Dokonanic korckty podziatu kosziow energii cleplne] na c.w. i c.o. we
wspolnotach mieszkaniowych Jaracza 38, Rydygiera 42, za II potrocze
2000 r. zgodnie z zapotrzebowaniem mocy cieplnej (,bilansem
cieplnym’™),

Wyjasnienie roznicy wielkosci zamowiocne] mocy energii cieplne;
wynikajacej z faktur MPEC, za okres od TX do XI 2000 r. W stosunku do
bilansow cieplnych™ wspdlnot mieszkaniowych Jednosci Narodowej 119
i121.

Skorygowanie kosztéw c.o. i c.w. dla mieszkancsw WM Jaracza 38, za
okres od stycznia 2001 r. do czerwea 2003 r, uwzgledniajac wskazniki
udziatu w zwigkszonej mocy.

Skorvgowanie kosztow energii cieplnej za okres 2001-2002 r. WM
Wyszynskiego 113, uwzgledniajae prawidtowe wspddczynniki  udziah
wwezle cieplnym.

Wijasnienie przyczyn preyiecia od maja 2003 r., zamiast od czerwca
2003 r. metody rozliczenia koszidw podgrzania wody, zgodnie
Z ustalonymi stawkami oplat za podgrzanie wody, we wspdlnotach
Rydygiera 38-40 i 42 oraz Jednosci Narodowe) 119

Wyjasnienie dlaczego w okresie od 2001 r. do 2063 1. rozliczenia koszidw
zuzycia z.w. 1 ¢.w. dla mieszkan ~ryezattoweow”™ WM Rydygiera 38-40
1 42 nie sa roéwne, w przypadku takiej samej liczby rameldowanych osdb,
Dokonanie przeliczenia kosztéw zuzycia zimnej wody we wspélnotach
mieszkaniowych Rydvgiera 38-40 oraz Rydygiera 42 za II pétrocze 2000 1.
i 2002 r., zgodnie z obcigzeniami wynikajacymi z fakiur MPWiK.
Opracowanie pisemnych zasad rzetelnego ustalania stanu licznikow wody
w mieszkaniach wspélnot i poinformowanie o tych zasadach lokatoréw.,
Archiwizowanie dokumentacji potwierdzajacej dokonane odenty.
Wiasciny sposob realizacji odezyiu licznikéw  zunvcia wody | jepo
dokumentowanie, pozwala bowiem na rzeteine usialenie  koszidw
ponoszonych przez .licznikowedw™, co wptywa z kolei na prawidlowe
obciazenie kosziami . rvezahowedw.

10} Rzetelne sporzadzanie dokumentow ksiggowych bedacvch podstawa do

zapisow korekt rozliczed mediow w ewidencji ksi¢gowej.

O podjetyeh dziafaniach i sposobie realizacji powyeszych zalecen prosze

powiadomi¢ mnie w terminie 30 dni od daty otrzymania niniejszego pisma.

Do wiadomosdci:

Z up. PREZYDENTA

if'{{m’:.’..—:"— s YT
Sekretar Mig Wroctawia

l.Pan lan Jankiewicz — Dyrektor Zarzadu Zasobu Komunalnego

ul. $w. Elzbiety 3, 50-111 Wroctaw.
2BAK - a/a.




