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Biuro Audyw i Kontroli Urzedu Miejskiege Wroctawia zakonczyto
w marcu 2004 roku kontrole w firmie FORUM Zarzadzanie Nieruchomosciami.

Kontroli poddane prawidlowosé  rozliczen finansowych zarzadey
wspalnot mieszkaniowych z wlascicielem lokali — Gming Wroctaw,

Wyniki kontroli przedstawicno w protokole, kiorego egzemplarz
wreczono Pani Alinie Bilinskiej.

W toku kontroli ustalono:

. W sprawozdaniach finansowych za 2002 r., réznica migdzy przychodami
1 kosztami ¢zeéei wspdlnej, mediow oraz funduszu remontowego, stanowi
taczny wynik {nadwyzke lub nicdoplaig). Wskazane jest sporzadzad, jako
dodatkowsa, informacje, szczegotowe ustaleme wyniku na czedei wspolnej.
mediach oraz funduszu remontowym, co utatwi rozliczenie poszczegélnych
wlascicieli.

2. Wspdlnoty mieszkaniowe nie podejmowaly uchwal o sposobie rozliczenia

nadptat lub niedoplat wynikajacych z réinicy przychodéw i kosziow

za 2002 rok.

Zarzadca w Imieniu wspdlnot mieszkaniowych, dokonywal zakupow

gotowka, wydatkujac swoje srodki pienigzne. Faktury i rachunki za materialy

biurowe, konserwacyjne, znmaczki oraz $rodki czystosci, wystawiane byty na
poszczegllne wspélnoty mieszkaniowe oraz ksiegowane w ich kosziy.

Wspolnoty mieszkaniowe maja obowiazek dokonywac tozliczen wytacenie

przez rachunek bankowy (zgodnie z art. 30 ust.] ustawy o wtasnosci lokali),
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dlatego tez Zarzadca przelewal rownowanosé wydatkowanych srodkow
2 kont wspolnot na swoje konto.
4. Zarzadca nie dokonal przeksiegowan, przychodow uzyskanych w 2002
i 2003 r. z tytulu reklam, we wspdlnocie ,Swidnicka 457, na fundusz
remontowy, co bylo niezgodne z podjgta uchwalg wlascicieli.
Nie przedtozono kontrolyjgcym uchwaty o przyjetych stawkach oplat oraz
planu gospodarczego na 2002 r. wspodlnoty mieszkaniowe] ,Reja 36",
Nalezne zaliczki Zarzadea ustalit na podstawic stawek z  zaliczki
wystawionej przez poprzedniego zarzadeg. Nie przediozono rowniez
dokumentacji zwigzane) z powotaniem zarzadu wspolnoty mieszkaniowe)
Koltataja 7"
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1. Sporzadzanie szczegotowych rozliczen dotyczacych czgsci wspolne).
mediow 1 funduszu remontowepo jako rozwiniecie wyniku (nadwvzki lub
niedoptaty} w rocznych sprawozdaniach finansowych.

2. Podjecie przez wlascicieli stosownych uchwal w sprawie rozliczenia we

wspolnotach nadptat lub niedoplat wynikajacych z rdznicy przychoddw

i kosztdw za 2002 r. oraz lata wezesniejsze.

Dokonywanie rozliczen wspolnot mieszkantowych wylacznie przez rachunek

bankowy zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt. 1 ustawy o wiasnosci lokali. Ponoszone

koszty na materialy biurowe, konserwacyjne itp. dla wspodlnot, nalezy ujaé

w stawce za konserwacje i wynagrodzenie Zarzadey, albe dokonywac

zakupow na firme Forum a nastgpnie refakturowac wydatki na odpowiednie

wspalnoty, abv nie wystepowaly rozliczenia gotéwkowe za powyzsze
zakupy.

4. Dokonanie przeksiggowan zgodne z podjetq uchwalg  wiascicieli,

przychodow uzyskanych z tytutu reklam w 2002 2003 r. we wspolnocie

Swidnicka 45" na fundusz remontowy.

Skompletowanie brakujacej dokumentacji zwigzane} z powotaniem zarzadu

wspdlnoty mieszkaniowej ,Kollataja 37" oraz uchwaly o przyjetych

stawkach optat i planie gospodarczym na 2002 r. wspolnoty ..Reja 36™.
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O podjetych dziafaniach i sposobie realizacii powyZszych wnioskow prosze
poinformowaé mnie w terminie 30 dni po otrzymaniu niniejszych zalecen.

Zup. PREZYDENTA

Wighzon cr=Patalas
Do wiadomosci: SekrBtarz Miasls Wroclawia
1. Pan Jan Jankiewicz
— Dyrektor Zarzadu Zasobu Komunalnego

2. BAK - a/a.




