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Whnioskodawca:

Prezydent Miasta Wroclawia
Pl. Nowy Targ 1-8
50-141 Wroctaw

Przedmiot wniosku 2 (dwa) zdarzenia przyszie

WNIOSEK O WYDANIE PISEMNEJ INTERPRETACJI
PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Dziatajge na podstawie art 14 w zwigzku z art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku
Ordynacja Podatkowa (tekst jednolity Dz U 2012, poz 749 ze zm , dale) Ordynacja podatkowa )
oraz udzielonege mi pethomocnictwa. w imieniu . . dalg
Whnioskodawca lub Spétka wnosze o wydanie pisem nejinterpretacy przepisow prawa podatkowege
w indywidualne) sprawie Wnioskodawey, co do zastosowania art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach |
aptatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 r (tekst jednality Dz U Nr 95 poz 613 ze zm — dalej:
Upol)
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Opis zdarzenia przyszlego

Spotka jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej zabudowanej polozone| na
obszarze tutejsze) gminy Przedmiotowa nieruchomosc sklada sie z kiku dzialek ewidericyjne
ujete) w jednej ksigdze wieczyste) Na nieruchomosgci posadowiony jest jeden budynek

Spotka rozwaza ustanowienie odrebne) wlasnoscr wszystkich (dwoch lub wigce)) lokall w budynku
posadowionym na tej nieruchomosci, speiniajgcych wymaog samodzielnosci w rozumieniu ustawy
z dnta 24 czerwea 1994 r o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz U, Nr 80. poz. ‘903 ze zm — dalej
LWL

Spolka rozwaza rowniez przeniesienie utamkowe| czescl prawa wlasnosci jednege (lub wigce)) z
tych lokall na rzecz przedmiotu trzeciego (Nabywca)

W wyniku tych dziatan, Whnioskodawca oraz Nabywca stanie sie z mocy prawa wiascicielem
(wspohwlascicielem) dwoch (lub wiece)) odrebpych lokali lub jednoczesnie wspotwlascicielem w
ocdpowiednich czesciach utamkowych powierzchni wspolnych budynkow znajdujgcego sie na tej
nieruchermosct oraz uzytkownikien wieczystym powlerzchni gruniu,

Pytanie przyporzadkowane do zdarzenia przysziego:

W kontekscie przedstawioneqo zdarzenia przysziego, VWnioskodawca zwraca sie z nastepujacymi
pytaniami:

1 Czy w przypadku, gdy na nieruchomesci pesasawionych jest budynek i w tym budynku
stanowiona zostanie odrebna wiasnos¢ wszystkich (dwoch lub wiece)) lokali. spetniajgcych
wyniog samodzielnosci w rozumieniu uw |, {o podatek od nieruchomosci od czesci
budynkow stanowiacych wspotwiasnosc (czesci wspolnych) oraz od gruntu powinien zostac
ustalony wedtug proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa lokali stanowigcych odrgbne
nieruchomoscl (bedace wiasnoscig Whnioskodawey) pozostawacd hedzie de catkowite
powierzchni uzytkowej budynkow, a w konsekwenc)i - zgodnie z art 3 ust. 5 Upol —
podstawe opodatkowama w podatku od nieruchomosci powinna stanewié lgczna
powierzchnia uzytkowa lokall wyodrebnionych bedgcych wlasnosclg Whioskodawey oraz
udziat w czesciach wspolnych budynkud i w powierzchni gruntu abliczony przy zastasowaniu
pawyzsze) proporci?

2. Czy powyzsze zasady uslalania podstawy opodatkowania w podalku od nieruchomosc

znajdg rowniez zastosowanie w przypadku, gdy wiasnosc jednego z odrebnych lokali lub w
jednym z lokali zostanie przeniesiony udzial w nieruchomosci na podmiot trzeci (Nabywce)?

Stanowisko Wnioskodawcy

1 Zdaniem Wnioskodawcy w przypadku, gdy na nieruchomose posadowionych jest budynek
I'w tvm budvnku ustanowiona zostanie odrgbna wiasnosé wszystkich (dwoch lub wiece])
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lokali, spetniajacych wymég samodzieinosci w rozumieniu uwl, to podatek od
nieruchomosci od czesci budynku stanowigcego wspotwiasnose (czesci wspolnych) oraz
od gruntu powinien zostac¢ ustalony wediug proporcji w jakie] powierzchnia uzytkowa
wszystkich Jokali stanowiacych odrebna nieruchomosé (bedacych wilasnoscia
Whioskodawcy), pozostawaé bedzie do catkowite] powierzchni uzytkowej budynkow, a w
konsekwencji — zgodnie z art. 3 ust 5 upol — podstawe opodatkowania w podatku od
nieruchomosci powinna stanowié¢ taczna powierzchnia uzytkowa lokali wyodrebnionych
bgdacych wlasnoscia Whnioskodawcey oraz udziat w czesciach wspolnych budynkow i w
powierzchni gruntu obliczony przy zastosowaniu powyzszej proporcii,

2. W ocenie Wnioskodawcy, powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku
od nieruchomoscl znajda rowniez zastosowanie w przypadku, gdy wiasnosc jednego z
odrgbnych lokali lub w jednym z lokali zostanie przeniesiony udzial w nieruchomosci na
podmiot trzeci (Nabywce), przy czym w takim przypadku podatek od czesci wspolnych oraz
lokali stanowiacych wspalwlasnosé ciazy na Wnioskodawcy oraz Nabywcy saolidarnie.

Uzasadnienie stanowiska Wnioskodawcy

AD. 1.
Podstawa opodatkowania

Zgodnie z art. 3 ust 1 pkt 1 Upol obowiazkowi podatkowemu w podatku od nieruchomosci
podlegajg podatnicy bedacy wiascicielami nieruchomosci  Jezeli nieruchomodé stanowi
wspotwiasnose dwoch lub wiece) podatnikow, wowczas — na podstawie art, 2 ust. 4 upol -
obowigzek podatkowy cigzy solidarnie na wszystkich wspotwtascicielach.  Podstawe
opodatkowania dla gruntow stanowi ich powierzchnia, natomiast dia budynkow - powierzchnia
uzytkowa.

Tym samym, osoba prawna bedaca wylacznym wiascicielem nieruchomosei dla potrzeh
opodatkowania podatku od nieruchomosci deklaruje cala powierzchnie tej nieruchomosci W
przypadku wspolwlasnosci, wspotwlasciciele zobowigzani sa facznie do uiszezenia podatkuy i
odpowiedzialni za zobowigzanie w podatku od nieruchomoéci od czesci wspolnych na zasadach
odpowiedzialnosci solidarnej, niezaleznie od posiadanego udzialu we wspotwlasnosc

Powyzsza regula opodatkowania wspotwiasnosci ulega istotne] modyfikacji w sytuaciji. gdy
ustanowiona jest odrgbna wiasnosc lokall. Wowczas nie stosuje sie art. 3 ust. 4 Upol, bowiem
w takie] sytuacji przepis ten wyraznie odsyla do regulacji zawarte] w art. 3 ust 5 i stanowlace]
lex specialis wzglgdem art. 3 ust. 4 Upol. Przepis ten reguluje sposob opodatkowania podatku
od nieruchomos$ci powierzchni budynku oraz gruntu stanowiacych wspotwiasnosc (czesci
wspolne)', w sytuacji gdy wyodrebniono wiasnoéé lokali. Jednoczesnie, przytoczona regulacja
prawna, ustalajgc zasady opodatkowania nieruchomosci wspdlnej, nie modyfikuie zasad
opodatkowania samych lokali Podstawe opodatkowania nadal stanowi ich powierzchnia
uzytkowa

" Ustawa o wiasnoscr lokaii tg czes¢ budynku oraz gruntu nazywa  nieruchomoscig wspalng”
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Z tresei art. 3 ust. 5 Upol jasno wynika, ze wlasciciel wyodrebnionego lokalu {lokali) celem
ustalenia swojego udzialu w powierzchniach wspelnych  powinien odniesc powierzchnie
uzytkowa lokalu (lub lokali), ktorego jest wiascicielem. do powierzchni uzytkowe] catego
budynku. Tak ustalony wspéiczynnik wiasciciel lokalu (lub lokal) powinien nastepnie odniesé do
powierzchni wspélnych | zadeklarowad jako podstawe opodatkowania w podatku od
nieruchomosci.

Sposob obliczania udziatu w powierzchniach wspolnych nieruchomosci zgodnie z brzmieniem
art. 3 ust. 5 Upol mozna przedstawic PONIZSZYM WZOorem:

Powierzchnia wyodrebnionego
lokalu(lokali)

X Powierzchnia czescl = Podstawa opodatkowania
wspolnej czescl wspbine)

Calkowita powierzchnia budynku

Powyzsza analiza art. 3 ust 5 Upol zgodna jest z pogladami prezentowanymi przez doktryne i
orzecznictwo sgdow administracyjnych, ktore jest w odniesieniu do przedstawiane] sytuacji
jednalite. Dia przyktadu mozna wskazac na wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia
13 listopada 2012 r. (sygn. Il FSK 647/11), w ktorym sad podtrzymat dotychczas dominujace
stanowisko | wskazal, m.in | iz:

(...)art. 3ust 4 u.p.o.l stanowio solidarnym opodatkowaniu wspotwiasnoscr (wspdlposiadaria)
nieruchomasci lub obiektu budowlanego, wyraznie Jjednak wskazwyac in fine na zastrzezene ust.
S5 ww. artykulu. Prawidlowo wigec wywiodi Sad wojewodzki, ze nie moze by¢ mowy o
wspolstosowaniu na gruncie przedmiotowege stanu fakt yeznego ustepow 4i 5 art. 3u.p.ol_ jak
tego chee organ (. ), qdyZ ten diugi przepis stanowi lex specialis wzglegem plernwszeqo z
wymienionych |zaznaczenie Wnioskodawey] Przypomniec nalezy, ze zgodnie z § 23 wst. 3
Zasad Techniki Prawodawczej (Dz. U Nr 100, poz. 908), jezel od ktoregos z elementow
przepisu szczegotowego przewiduje sig wyjatki lub ktorys z elementow leqgo przepisu wymaga
uscislenia, przepis formuiujgey wyjatk lub uécislenia zamieszcza sig bezposrednio po danym
przepisie szczegolowym. Taka tez jest konstrukeja omawianego art. 3 u.p.ol. gdzie przepis
ustanawiajgcy wyjgtek (ust 5) nastepuje bezposrednio po przepisie okreslajgcym zasade w
odnigsieniu do opodatkowaria nieruchomosci lub obiektdw budowlanych wspolnych (ust 4)
Dodatkowo ten ostatnio wskazany przepis wyraznie ods yla do przepisu stanowiacego wyjatek,
Jakim jest art. 3 ust. 5 w.p 0.l Oczywiste jest bowiem, ze zwrot "z zastrzezeniem ust 5" ktorym
operuje art. 3 ust. 4 upol. nalezy interpretowac jako odestanie (zob. G Wierczynski,
Redagowanie | oglaszanie aktow normatywnych. Komentarz, Lex nr 55404) Zatem we
wskazanym zakresie organ argumentuje w istocie w oderwaniu o iresci koticowej czesci
przepisu art. 3 ust. 4 u.p.ol, aw zwiazku z tym z pominieciem dyrektywy interpretacyjnej lex
specialis derogat legi generall "

Wezesnie], Wojewodzki Sad Administracyjny w Warszawie wydal prawomocny wyrok z dnia 2
lutego 2008 r., sygn. Ill SA/Wa 2535/08. w ktérym jednoznacznie przedstawit metode liczenia
utamka opisanego w art 3 ust. 5 upal. WSA wskazal, iz

£ cytowanego pizepisu wynika zalem w Sposob jednoznaczny, iz w mianowniku ttamka,
wedlug ktorego wylicza si¢ w ramach art. 3 ust. 5 up.o.l cigzacy na whascicielach lokali
obowiazek podatkowy uwzglednia sie powierzchnie uzytkowa calego budynku”

Strafia 42 6



Kwestie prawne

Z perspektywy cywilistyczne). ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali reguluje ustawa z dnia 24
czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U Nr 80, poz. 903 ze zm. — dalej Uwl ).

Zgodnie z art. 2 Uwl, samodzielnym lokalem jest wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku
izba lub zespot izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych — moze stanowit odrebna
niertuchomos¢ (odrebny przedmiotl wiasnosci). Odrebna wlasnos$é lokali mozna ustanowié na
podstawie umowy, a takze jednostronnej czynnosci prawnej wiagciciela nieruchomosci alba
orzeczenia sgdu znoszacego wspotwlasnosc (art 7 ust. 1 Uwl )

Art. 10 Uwl jednoznacznie potwierdza mozliwosé ustanawiania odrebne] wlasnosci dla
poszczegolnych lokali przez wiasciciela nieruchomosci:
JArl. 10 Wiasciciel nieruchomosci moze ustanawiac odrebng wilasnosc lokali dia siebie. na mnecy
Jednostronnej czynnosci prawnej. W takim wypadku stosuje sie odpowiednio przepisy
0 ustanowieniu odrebnej wlasnosci w drodze urmowy.

Stanowisko to znajduje potwierdzenie rowniez w doktrynie. Przykladowo, D. Kurek w komentarzu
do prawa nieruchomosci®, stwierdza, ze

MAaseiciel nieruchomasel moze wyodrebnic jednostronnym oswiadczeniem wszystkie lokale
w jednym akcie notanialnym lub pojedynczo - w jednym akcie wyodrebnic jeden lokal ()
Dotychczasowy wiasciciel gruntu | budynku jako jego czesci skladowey staje sie wlascicielem lokali
znafdujgeych sie w tym budynku, @ przestaje by¢ wiascicielem gruntu, ktorego jes! od tego
momentu wspoiwlascicielem, przy czym wszystkie udzialy naleza do niego, a pomimio o
wspolwlasnosc nie ustaje, co wydaje si¢ sytuacja raczej wyjgtkowa. Obecnie jednak docena sie
praktyczng doniostoSc tef instytucji, ufatwiajgce) obrol | sprzyjajacej jego pewnoscl oraz
bezpieczenstwu.”

Wiascicielowi wyodrgbnionege lokalu przystuguje. jako prawo Zwiazane z prawem wiasnoscl
lokalu, okreslony udzial w nieruchomosci wspélnej (art 3 ust. 1 Uwl). Zgodnie z art.3 ust 2 Uwl
nieruchomos$¢ wspolng stanowi grunt oraz czedci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie
do uzytku wiascicieli lokali

Podsumowujac, lokal stanowiacy odrebna wiasnosc, to nieruchomosc skiadajaca sie z.
(i)  zwtasnosci samego lokalu (ewentualnie z pomieszczeniami przynaleznymi), oraz
(i)  utamkowego udzialu we wilasnosct gruntu i wspolnych czesci budynku lub budynkow, czyl
udziatu w nieruchomosci wspolne|.

Zgodnie z art. 24 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece dla kazdej nieruchomosci prowadzi sie
oddzielna ksiege wieczysta co oznacza, ze jedna ksiega wieczysta to jedna nieruchomosé, bez
wzgledu na to z ilu dziatek ewidencyjnych sie skiada i ile budynkéw na tych dziatkach sie znajduje
Reasumujagc, w przypadku gdy na nieruchomosci znajduje sie kilka budynkoéw, a w jednym z tych
budynkow zostanie wyodrebniona wiasnos¢ co najmnie] dwoch lokali. to podstawa opodatkowania
powinna zostac¢ ustalona zgodnie z brzmieniem art. 3 ust 5 upol.

<[ Kurek, Ustawa o wiasnosci lokall Komentarz [w ] Frawo budowlane | nieruchomosct, Warszawa 2015, C H Beck)

Sticna 526



AD. 2.

W ocenie Wnioskodawcy, powyzsze Zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od
meruchomosci znajda rowniez zastosowanie w przypadku. gdy wiasnosé jednego (lub kilku) z
odigbnych lokali  zostanie przeniesiona na podmiot trzeci ( Nabywce), tak ze wiasnosc
wyodrebnionych lokali bedzie nalezala tylko do jednego podmiotu

Jednak w przypadku, gdy w jednym z lokali zostanie przeniesiona tlamkowa czgs¢ lokalu (czesc
nieruchoemosci) na podmiot frzeci (Nabywce) to lokal ten stanowic bgdzie odrebny przedmiot
Opodatkowania | podatek dla tej nieruchomosci powinien byé obliczony w odrebne| deklaraci
podatkowej. Dla tego lokalu (nieruchomosci obowigzek podatkowy) ciazy solidamie na wszystkich
wspottascicielach (Wnioskodawcy i Nabywcy)

Nadmienic nalezy, ze zgodnie z art 6 ust 9 Upol Podatnik ma obowiazek zZiozyc deklaracje
podatkowg w terminie 14 dm od drua zaistnienia okolicznosc uzasadniajgcych powstanie tego
obowiazku, co 'w przypadku ustanowienia odrebne) wlasnoscl lokalu ma migjsce w momencie
wpisu do ksiegi wieczystej (art. 7 ust. Z Uwl), ktory to wpis ma moc wsteczng od chwili ztozenia
wniosku o dokonanie wpisu (zgodnie 7 art 29 ustawy o ksiegach wieczystych | hipotece) w
przypadku zbycia lokalu juz wydzielonego bedzie to data s przedazy.

Oswiadczenie:

Zgednie z art. 233 § 1 w zwigzku 2 § 6 ustawy 7 dnia 6 czerwea 1 997 r - Kodeks karny (Dz Ui
88 poz. 553z poin zm ) kte skiads fatszywe oSwiadezenle mafgce stuzyé za dowodd w
pastepowaniu sadowym lub w innym postepowaniu prowadzonym na podstawie ustawy, podlega
katze pozhawienia woltioseil do lat 3

Ja nize| podpisany, pouczony o odpowiedzialnesci karre| z art 233 § 1w zwiazku z § 6 Kodeksu
karnego za skiadanie falszywych oswiadczen skladam, stosowne do art. 14b § 4 ustawy —
Ordynacja podatkowa oswiadczenie nastepujace] tree

Oswiadczam, ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretac) w dniu
Ziozenia wniosku nie sg przedmiotem toczacego sie postepowania podatkowego, kontroli
podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa
nie zostala rozstrzygnigta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub
organu kontroli skarbowe).

Zataczniki
Zatacznik 1 — potwierdzenie dokonania oplaty za wniosek
Zatgeznik 2 — poswiadczone za zgodnose z oryginalem pelnomocnictwo

Zalgoznik 3 — potwierdzenie dokeonania oplaty skarbowe| za petnomocniclwo
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Interpretacja indywidualina przepisow prawa podatkowego

Na podstawie art.14) §1, art. 14k 1 art. 14c ustawy z dnia 22 sierpnia 1997r Grdy-
nacja Podatkowa (Dz.U. z 3 lipca 2012r.,p0z.749 z pozn. zm. ) w zwigzku z art,1c
ustawy z dnia 12 styczma 1991r. o podatkach i oplatach lokalnych (Dz.U, z 2014r.,

poz.849 ),

po rozpatrzenin wninsky 7z dnia 28 lipca 2014r.(wplyw do organu 01 sierpnia
2014r.)" z siedzibg w reprezentowanej przez
Pelnomocnika Pana w sprawie sposobu obliczania udziatow w

nieruchomasci wspolne) przy cpodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci budynku
i gruntu w sytuacili, gdy na nieruchomosci znajduje sig jeden budynek, w ktorym
zostanie ustanowiona odrebna wlasnosc¢ dwoch lub wiecej lokali

organ podatkowy
uznaje stanowiske strony w przedstawionym stanie prawnym za prawidio-
we odnosnie pkt. 1 oraz pkt. 2 stwierdzajqc, ze:

Weymaat Fudathow Gptiat
| = , e s il



ad.1  w przypadku gdy na nieruchomosci posadowicony jest jeden budy-
nek i w budynku tym zostanie ustanowiona edrebna wiasnosd co najmniej
dwoch lub wiecej lokali, spelniajacych wymog samodzielnosci w rozumieniu
u.w.l., to podatek od nieruchomosci od czesci tego budynku stanowig-
cych wspélwilasnosc (czesci wspalnych) oraz od gruntu powinien zostac
ustalony wedlug proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa lokali stanowig-
cych odrebne nieruchomosci (bedgce wilasnoscig Wnioskodawcy) pozosta-
wac bedzie do powierzchni uzytkowej catego budynku, a w konsekwencii
zgodnie z art.3 ust.5 u.p.o.l. podstawe opodatkowania w podatku od nieru-
chomosci powinna stanowic tgczna powierzchnia uzytkowa lokali wyodreb-
nionych bedacych wilasnoscig Wnioskodawcy oraz udzialy w czesciach
wspolnych tego budynku | w powierzchni gruntu obliczone przy zastosao-
waniu powyzszej proporcii.

ad.’ powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku
od nieruchomosci znajdujq rowniez zastosowanie w przypadku, gdy wia-
snosé jednego z odrebnych lokali lub w jednym z lokali zostanie przenie-
siony udziat w nieruchomosci na podmiot trzecl (Nabywce).

UZASADNIENIE

W dniu 01 sierpnia 2014r. do organu podatkowego wplynal wniosek ~

7 siedzibg w przy ul. _ v repre
zentowane]j przez Petnomocnika Pana 0 udzielenie pisem-
nej interpretacji przepisow prawa podatkowego w cokresie zastosowania
art.3 ust.5 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych z dnia 12 stycznia
1991r.(tj. Dz.U. z 2014r.,poz.849).
Z opisu dokonanego przez Spotke wynika, iz jest ona uzytkownikiem wie-
czystym nieruchomosci gruntowej skiadajacej sie z kilku dziatek ewiden-
cyjnych na terenie gminy Wroclaw, na ktorej posadowiony jest jeden bu-
dynek. Nieruchomosc ta posiada jedng ksiege wieczysty.

Spotka zamierza ustanowic edrgbng wlasnosc dwoch lub wiece] lokali w
budynku posadawionym na tej nieruchomosci, spelniajgcych wymaog samo-
dzielnosci w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali
(t.j. Dz.U. z 20001, Nr 80,p6z.903 z pozn. zm.).

Spotka rozwaza rowniez przeniesienie utamkowej czesci prawa wilasnosci
jednego (lub wiece)) z tych lokali na rzecz podmiotu trzeciego (Nabywca).
W wyniku tych dziatah Wnioskodawca oraz Nabywca stanie si¢ z mocy
prawa wiascicielem (wspotwiascicielem) dwoch(lub wiecej) odrebnych lokali
I jednoczesnie wspolwlascicielem w odpowiednich czesciach wamkowych
powierzchni wspélnych budynku znajdujgcego sie na tej nieruchomosci
oraz uzytkownikiem wieczystym powierzchni gruntu.

W kontekscle przedstawionego zdarzenia przysztego Wnioskodawca zadal
dwa pytania o nastepujgce]j tresci:

1. Czy w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowionych jest budy-
nek 1w tym budynku ustanowiona zostanie odrebna wiasnosc
wszystkich (dwoch lub wigcej lokali), spetniajgcych wymaog samo-
dzielnosci w rozumieniu u.w.l., to podatek od nieruchomosci od
czesci budynku stanowigcego wspoiwlasnosc(czesci wspolnych)



oraz od gruntu powinien zosta¢ ustalony wedtug proporcji w jakie]
powierzchnia uzytkowa lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci
(bedace wiasnoscig Wnioskodawcy) pozostawac bedzie do catkowi-
tej powierzchni uzytkowej budynku, a w konsekwencji — zgodnie z
art.3 ust.5 u.p.o.l.- podstawe opodatkowania w podatku od nieru-
chomosci powinna stanowic¢ tgczna powierzchnia uzytkowa lokali
wyodrebnionych bedacych wilasnosciag Wnioskodawcy oraz udziat w
czesciach wspolnych budynku i w powierzchni gruntu obliczony
przy zastosowaniu powyzszej proporcji?

2. Czy powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podat-
ku od nieruchomosci znajdg rowniez zastosowanie w przypadku,
gdy wiasnosc jednego z odrebnych lokali lub w jednym z lokali zo-
stanie przeniesiony udziat w nieruchomosci na podmiot trze-
ci(Nabywce)?

Zdaniem Wnioskodawcy w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowiony
jest budynek i w tym, budynku ustanowiona zostanie odrebna wiasnosc
wszystkich(dwéch lub wiecej) lokali, spetniajgcych wymaég samodzielnosci
w rozumieniu u.w.l., to podatek od nieruchomosci od czesci budynku sta-
nowigcego wspotwtasnosc (czesci wspolnych) oraz od gruntu powinien zo-
stac¢ ustalony wedtug proporcji, w_jakiej powierzchnia uzytkowa wszystkich
lokali stanowiacych odrebna nieruchomosc¢ (bedacych wiasnoscig Wniosko-
dawcy),pozostawac bedzie do catkowitej powierzchni uzytkowej budynku, a
w konsekwencji- zgodnie z art.3 ust.5 u.p.o.l.- podstawe opodatkowania w
podatku od nieruchomosci powinna stanowic taczna powierzchnia uzytkowa
lokali wyodrebnionych bedacych wiasnoscia Wnioskodawcy oraz udziat w
czesciach wspolnych budynku i w powierzchni gruntu obliczony przy zasto-
sowaniu powyzszej proporcji.

W ocenie Wnioskodawcy, powyzsze zasady ustalania podstawy opodatko-
wania w podatku od nieruchomosci znajdujg réwniez zastosowanie w przy-
padku, gdy wiasnosc jednego z odrebnych lokali lub w jednym z lokali zo-
stanie przeniesiony udzial w nieruchomosci na podmiot trzeci (Nabyw-
ce),przy czym w takim przypadku podatek od czesci wspolnych oraz lokali
stanowiacych wspotwtasnosé cigzy na Wnioskodawcy oraz Nabywcy soli-
darnie.

Po dokonaniu analizy obowigzujacych przepisow prawa i orzecznic-
twa sadowego, organ podatkowy uznaje stanowisko wnioskodawcy
w zakresie zastosowania przepisow podatkowych, dotyczacych
ustalania podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci od
czeéci budynku i gruntu stanowiacych wspétwlasnosé, w swietle
przedstawionych we wniosku zdarzen przyszlych za prawidtowe.

Zgodnie z art. 2 ust.1 ustawy o podatkach i opfatach lokalnych (Dz.U. z
2014r.poz.849) opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg
grunty, budynki lub ich czesci oraz budowle lub ich czesci zwigzane z pro-
wadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

W art.3 powyzszej ustawy ustawodawca okreslit podmioty, na ktérych cig-
zy obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci, uzalezniajac go od
stanu prawnego nieruchomosci i sposobu wtadania nig. Natomiast w ust.4 i
ust.5 tego artykutu zawarto regulacje odnosnie opodatkowania nierucho-
mosci w przypadku wspotwiasnosci.
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Art.3 ust.5 u.p.o.l. jako lex specialis w stosunku do ust.4 stosowany jest
wszedzie tam, gdzie wyodrebniono wiasnosc lokali. Zapis ten eliminuje so-
lidarny obowigzek podatkowy lecz jedynie w zakresie dotyczacym nieru-
chomosci wspdlnej, wynikajacej z zastosowania udziatéw w nim okreslo-
nych.

Wnioskodawca zamierza ustanowi¢ odrebng wtasnosc kilku lokali w budyn-
ku usytuowanym na tej nieruchomosci.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali zostanie dokonane w formie jedno-
stronnej czynnoéci prawnej wiasciciela nieruchomosci. Umowa o ustano-
wieniu odrebnej wiasnosci lokalu musi by¢ dokonana w formie aktu nota-
rialnego. Do powstania tej wiasnosci niezbedny jest wpis do ksiggi wieczy-
stej. Dopiero w momencie dokonania wpisu w ksiedze wieczystej, nastepu-
je prawne wyodrebnienie nieruchomosci z dniem ztozenia wniosku o wpis.

W literaturze - ,Wiasnosc lokali. Komentarz” R.Strzelczyk, A.Turlej, Wy-
dawnictwo C.H.Beck 2013, prezentowane jest stanowisko, iz przy ustana-
wianiu odrebnej wtasnosci pierwszego lokalu nieruchomosc ulega podzia-
towi na trzy czesci. Sq nimi:

1.Wyodrebniony lokal wraz z pomieszczeniami do niego przynaleznymi-
stanowigcy przedmiot odrebnej wiasnosci jego wiasciciela,

2.Lokale niewyodrebnione wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi -
stanowigce nadal przedmiot wtasnosci dotychczasowego wiasciciela,
3.Nieruchomos$¢ wspdlna obejmujgca grunt oraz te czesci budynku i urza-
dzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali.

Wiascicielowi wyodrebnionego lokalu przystuguje jako prawo zwigzane z
prawem wiasnosci lokalu, okreslony udziat w nieruchomosci wspolnej. Tak
wiec lokal stanowigcy odrebna wiasnos¢, to nieruchomosc sktadajaca sie z
wiasnosci lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz utamkowego
udziatu we wiasnosci gruntu i wspolnych czesciach budynku.

Sposéb wyliczenia tego udziatu w ustawie o wiasnosci lokali rozni sig od
sposobu jego wyliczenia dla potrzeb opodatkowania podatkiem od nieru-
chomosci.

W ustawie o podatkach i optatach lokalnych zasady wyliczania tego udziatu
w czeéciach wspélnych budynku ustawodawca zawart w art.3 ust. 5. Z tre-
éci tego przepisu wynika, iz “Jezeli wyodrebniono wiasnosc lokali,
obowiazek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od
gruntu oraz czeséci budynku stanowiacych wspétwiasnos¢ ciazy na
wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajacym czesciom utamko-
wym wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do
powierzchni uzytkowej catego budynku.”

A zatem wiaéciciel wyodrebnionego lokalu badz lokali, celem ustalenia swo-
jego udzialu w powierzchniach wspoélnych budynku do opodatkowania go
podatkiem od nieruchomosci, powinien wyliczy¢ ten utamek odnoszgc po-
wierzchnie uzytkowa lokalu(lokali),ktorego jest wiascicielem do powierzch-
ni uzytkowej catego budynku, w ktorym dokonano wyodrebnienia lokali.
Powierzchnie uzytkowa budynku wylicza sig¢ zgodnie z definicjg zawartq w
art.1a ust.1 pkt 5 u.p.o.l.. Nastepnie tak ustalonym utamkiem wiasciciel
winien wyliczy¢ swéj udziat w powierzchni, ktora bedzie wydzielona jako
czeéci wspélne budynku, przeznaczone do wspolnego uzywania zarowno
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przez wiascicieli lokali wyodrebnionych jak i wiasciciela tzw. “lokali niesa-
modzielnych”,

Takim samym utamkiem wyliczyé nalezy réwniez udziat w gruncie, na kto-
rym posadowiony jest budynek.

Rowniez sady rozstrzygaty w sporach, ktore dotyczyly wyliczania utamka
do opodatkowania czesci wspdlnych w budynku, w ktérym wyodrebniono
wiasnos¢ lokali.

Prawidiowosc takiego sposobu wyliczania utamka do opodatkowania udzia-
fu w czgsciach wspoinych w budynku, w ktérym wyodrebniono wiasnosé
lokali, znalazta potwierdzenie w doktrynie prawa podatkowego(Komentarz
L.Etela-Lex 2012r.), jak i w orzecznictwie sadowym: w wyroku WSA III
SA/Wa 1336/10 z dnia 8 pazdziernika 2010r; w wyroku NSA o sygn. II FSK
647/11 z dnia 13 listopada 2012r.; w wyroku WSA w Warszawie z dnia 2
lutego 2009r. o sygn. IIT SA/Wa 2535/08.

Tak wiec, zasada wyliczania ulamka do opodatkowania czesci wspélnych
takich budynkéw, w ktérych dokonano wyodrebnienia wiasnosci lokali za-
proponowana przez wnioskodawce, aby w mianowniku ufamka byla catko-
wita powierzchnia uzytkowa budynku jest prawidfowa.

Odnoszac sie do pytania drugiego nalezy przyjac, ze zasady ustalania pod-
stawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci zawarte w art. 3 ust.5
u.p.o.l. znajdg rowniez zastosowanie w przypadku, gdy witasnosc jednego z
odrebnych lokali lub w jednym z lokali zostanie przeniesiony udziat w nie-
ruchomosci na podmiot trzeci.

Ustawodawca nie uzaleznia mozliwosci wyliczenia podstawy opodatkowania
w sposob wskazany w art.3 ust.5 od jakichkolwiek warunkéw dotyczacych
podatnika. Kazdy podmiot, majgcy przymiot podatnika okreslony w art.3
ust.1-3 u.p.o.l. oraz spetniajacy przestanki z ust.5 tego artykutu moze wy-
licza¢ podstawe opodatkowania w sposob wskazany w tym przepisie.

W tym stanie rzeczy orzeczono jak w sentencji.

Na niniejszg interpretacje wnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia
skargi do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroclawiu, po
uprzednim wezwaniu na pisémie organu podatkowego -w terminie 14 dni
od dnia doreczenia interpretacji ~ do usuniecia naruszenia prawa(art.52
§3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002r Prawo o postepowaniu przed sadami
administracyjnymi -Dz.U. z 2012r.,poz. 270 z pdz. zm.).

Skarge wnosi si¢ w terminie 30 dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu
na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielil
odpowiedzi na wezwanie, w terminie 60 dni od dnia wniesienia tego we-
zwania, za posrednictwem Prezydenta Wroctawia( art.53 §1 i art.54 §1
cytowanej wyzej ustawy).
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