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PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w efekcie podyj przez Ragl Miejska Wroctawia
uchwaty Nr XXXVI111/1217/09 z dnia 24 wrzaia 2009 r. w sprawie przyglienia do Sporg
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege obszaru patonego w rejonie
ulic Na Niskich tgkach i Okolnej we Wroctawiu.

Podstaw prawry opracowania prognozy oddziatywaniagnadowisko ustale projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmMdBd@R) stanowy:

= Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazsgtwa w ochronidrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko;

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrérpdowiska, (tekst jednolity - Dz. U.
2009, nr 215, poz. 1664, z poejszymi zmianami);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagg&rowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 80 z 2003, poz. 717 ze zm.).

Opracowanie Prognoza oddziatywaniasnadowisko dla miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego ma na celu dokonanie atearigow realizacji ustateplanu w od-
niesieniu do poszczegolnych komponentadowiska przyrodniczego, wskazanie potencjal-
nie ucpzliwych lub korzystnych dl&rodowiska ustale urbanistycznych i powinna stanawi
integralry cz&¢ opracowania planu oraz podawazwigzanie poprawiagce istniegcy i pla-
nowany sposob zagospodarowania.

II. MATERIALY WYJ SCIOWE, METODA PRZYJ ETA W
OPRACOWANIU

Przy sporgdzaniu Prognozy wykorzystano ngsijace materiaty:

1. Projekt rysunku miejscowego planu zagospodar@vpreestrzennego obszaru pade
nego w rejonie ulic Na Niskichgkach i Okdlnej we Wroctawiu w skali 1:1000, Biuro
Rozwoju Wroctawia, 2012;

2. Projekt uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawichwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarwpoégo w rejonie ulic Na Niskichgkach
i Okolnej we Wroctawiu, Biuro Rozwoju Wroctawia, 22,

3. Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb mieysego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru patmego w rejonie ulic Na Niskichgkach i Okblnej we Wrocta-
wiu (czes¢ tekstowa i rysunek), Biuro Rozwoju Wroctawia, 2p10

4.  Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego \Wwoatgrzy-
jete uchwad Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia g¢a 2006 roku wraz
ze zmiag przyjeta uchwah Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 jma
2010 roku.

Obowigzek sporzdzenia Prognozy, a ta& jej ogolny zakres, wynika z ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czeastwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@owisko (art. 46 - 53).
Zgodnie z nim prognoza powinna:



- okre&sla¢, analizowa i oceni& istniegcy stansrodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowanegkuinentu, stadrodowiska na ob-
szarach olgfych przewidywanym znageym oddziatywaniem, istnigge problemy
ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji pkapwanego dokumentu, w
szczegolnéci dotyczce obszaréw podlegggych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele odydérodowiska ustanowione na
szczeblu mydzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne znktw widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakiatete i inne problemyrodowiska
zostaly uwzgjdnione podczas opracowywania dokumentu, przewidgwamaczce
oddziatywania, w tym oddziatywania beZpednie, pérednie, wtdérne, skumulowane,
krotkoterminowe grednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwiloa@z pozytyw-
ne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obskktura 2000 oraz integraléote-
go obszaru, a tak nasrodowisko, a w szczegdlga na: r&norodnd¢ biologiczr,
ludzi, zwierzta, raliny, wode, powietrze, powierzchaiziemi, krajobraz, klimat, zaso-
by naturalne, zabytki, dobra materialne z uwdgleniem zalenosci miedzy tymi ele-
mentamisrodowiska i m¢dzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia rozwezania majce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompgnsac
przyrodnica negatywnych oddziatywana srodowisko, mogcych by rezultatem re-
alizacji projektowanego dokumentu, w szczegétnma cele i przedmiot ochrony ob-
szaru Natura 2000 oraz integralédeego obszaru, a ta& biogc pod uwag cele i geo-
graficzny zasig dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaatuid 2000 oraz
integralnd¢ tego obszaru - rozyzania alternatywne do rozavien zawartych w pro-
jektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wylooaz opis metod dokonania
oceny prowadxej do tego wyboru albo wyjaienie braku rozwizan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych trudobwynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk
we wspotczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeradvajmuje kompleks zagadiie
zwigzanych z problematgkochrony i ksztalttowani&rodowiska przyrodniczego i kulturowe-
go, ochrog zdrowia mieszkacow i zasobow naturalnych, ksztattowaniem i ochramloréw
krajobrazowych.

W trakcie sporgdzania prognozy przeanalizowano rogzeinia funkcjonalno-
przestrzenne i pozostate ustalenia projektu plamukgtem ich zgodnéci z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pasgtdm ochrony waloréwrodowiska
kulturowego. Analizie poddano réwiiaistalenia projektu planu dotyzze warunkéw zago-
spodarowania terenu. Pett) rowniez proke oceny stanu i funkcjonowaniodowiska, jego
waloréw i zasobow, okéonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Oddziatywanie na&rodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowaniagwizianego

projektem planu miejscowego oceniano, postygsg nastpujacymi kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystnekonaystne, niepmdane, bez
znaczenia),
intensywndci przeksztatce (nieistotne, nieznaczne, zausaine, due, zupetne),
bezpdrednigci oddziatywania (bezgoednie, pérednie, wtérne, skumulowane),
okresu trwania oddziatywania (dlugoterminoweednioterminowe, krétkotermino-
we),
czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zastgu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalmegionalne, ponad-
regionalne),
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= trwalosci przeksztatce (nieodwracalne, egciowo odwracalne, odwracalne, ptie
we do rewaloryzacji).

Zalgcznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali pidnii000).

1. POWI AZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKU-
MENTAMI

Projekt planu powstat w oparciu 0 dokumenty striatate i planistyczne na szczeblu
krajowym:
- Koncepcg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku;2025
- Wstepny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 — 2015,
- Narodowg Strategé Rozwoju Regionalnego na lata 2007 — 2013,
wojewodzkim:
- Projekt Planu Zagospodarowania Przestrzennegewdéajztwa Dolnélagskiego z 2011 z
perspektyw do roku 2020;
- Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Doktgskiego do 2020 r.;
- Regionalny Program Operacyjny dla Wojewddztwariaéhskiego na lata 2007-2013;
- Program Opieki nad Zabytkami Wojewddztwa Ddlgskiego 2007-2011;
- Program zréwnowanego rozwoju i ochrongrodowiska dla wojewodztwa dolgla-
skiego z 2002 r.;

- Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami Wojewodztwalndslagskiego na lata 2008-
2011 z uwzgidnieniem lat 2012-2015;

- Naprawcze programy ochrony powietrza dla strefemanie wojewodztwa doldkyskie-
go, w ktérych zostaly przekroczone poziomy dopualrez i docelowe substancji w po-
wietrzu, 2010;

i lokalnym:
- Program ochronyrodowiska dla miasta Wroctawia na lata 2012-2016jgkt), 2012;
- Program ochronyrodowiska przed hatasem dla miasta Wroctawia, 2009;

- Program Ochrongrodowiska dla miasta Wroctawia na lata 2004 — 2Q0B9;

- Powiatowy program zwkszenia lesistci Miasta Wroctawia, 2006;

- Plan gospodarki odpadami dla miasta Wroctawid 020

- Strategia — Wroctaw w perspektywie 2020 plus,&00

- Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wwoate2010.



IV. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Potozenie geograficzne i administracyjne

Obszar planu pod wzglem fizyczno — geograficznym palany jest w makroregio-
nie Niziny Slaskiej na terenie mezoregionu Pradoliny WroctawsRigysokaé bezwzgédna
na obszarze planu wynosi 117 — 119 m n.p.m.

Administracyjnie obszar planu znajduje s& terenie miasta Wroctawia, w potudniowo
— wschodniej jego &Zci. Granice zespotu urbanistycznego stamowd poétnocy ul. Na Ni-
skich tgkach, od wschodu ul. Okdlna, a od potudnia i zadhmdeg rzeki Otawy. Powierzch-
nia obszaru planu wynosi 7,3 ha.

Zgodnie zeStudium przedmiotowy plan znajduje¢siw zespotach urbanistycznych
akademickimNa Grobli oraz mieszkaniowym jednorodzinnyRakowiec.Powy.sze zespoty
urbanistyczne wchodzw skitad Centralnego Pasma Aktywft Gospodarczej (Na Grobli),
Potudniowego Pasma Mieszkalnego (Rakowaray Otawskiego Zespotu Dzielnicowego (Na
Grobli, Rakowiec)

Budowa geologiczna, rZba terenu, uwarunkowania geotechniczne dla zabudowy
Rzeba terenu

Geomorfologicznie obszar planu znajdujewiujsciowym fragmencie doliny Otawy
w obrbie Pradoliny Odry. Obszar planu zlokalizowany jgsimiedzy korytem Odry i Otawy
na terasie zalewowej1szej. Terasa zalewowazsza potaona, w tym rejonie, jest na wyso-
kosci 117-119 m npm. i wznosieil — 2 m nadrednim poziomem wody w rz. Otawie. Terasa
jest ptaska, lekko opada w kierunku potudniowynrozlewiska Otawy i miejscami jest prze-
ksztatlcona antropogenicznie.

Budowa geologiczna i warunki geotechniczne

Obszar terasy zalewowej w dolinie Otawy zbudowaest jz piaskdéw rzecznych i
mad, ktére powstaty w holocenie oraz wspoécee. Obszar potmny w dolinie Ofawy na te-
rasie zbudowany jest z piaskow i glin piaszczystypylastych tworzcych mady. Na piaskach
znajdup si¢ nasypy mineralne o miszaici okoto 1-1,5 m. Piaski i mady godcielane gli-
nami piaszczystymi i itami nag@dokasci ok. 3 m. Wody gruntowe znajdusie gtdwnie w pia-
skach poniej nasypéw mineralnych oraz glin buglcych mady. Zwierciadto wéd podziem-
nych jest swobodne i lekko ngf® na skutek obecka itdw i migzszych warstw nasypow, a
jego wahaniagscisle zwigzane z poziomem wody w Ofawie.

Uwarunkowania geotechniczne

Grunty znajdujce st na obszarze plany :1a ogotprzydatne do posadowienia zabu-
dowy. Jednak obecré antropogenicznych nasypow mineralno — gruntowychiggzszaci ok.
1 m i nierozpoznanym sktadzie sprawia, fundamenty budowli natg posadawié poza ich
zaskgiem lub ich posadowienie poprzed4zadaniami specjalistycznymi. Podobnie mady ho-
locenskie, znajdujce s¢ na terasie zalewowejg gruntami stabo rimymi, scisliwymi. Obiek-
ty inzynierskie naley posadawié& poza ich zaggiem, na poftielajcych je nénych utworach
piaszczysto #wirowych.

Topoklimat

Wroctaw znajduje siwe ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta”, a klimaiasta jest
wypadkows potazenia geograficznego oraz czynnikdw antropogenidanyoodyfikupcych
podstawowe parametry pogodowe. Na ksztattowanienkaw klimatycznych w olgbie mia-



sta wplyw ma jego pol@nie na NizinieSlaskiej, w Pradolinie Odry oraz blisk® masywu
Sudetow. Potzenie w dolinie rzeki powodujeze na obszarze miasta wystije specyficzny
mezoklimat, charakteryzagy si czestymi warunkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwy
szonymi wartéciami wilgotngciowymi. Wptyw Sudetow objawia siwzmazonym wysepo-
waniem silnych wiatrow o charakterze fenowym, wpsjacych po zawietrznej stronie goér
(srednio 71 dni w roku z silnym wiatrem). Paémie Wroctawia na Niziniélaskiej w potu-
dniowo-zachodniej e¢&ci Polski powodujeze obszar miasta charakteryzuje jgdnym z naj-
nizszych wartéci kontynentalizmu klimatu w kraju (192). Klimat Wroctawia ksztattowany
jest gtéwnie przez wilgotne masy powietrza znadddceAtlantyckiego, przy matym udziale
mas powietrza kontynentalnego.

Wroctaw naley do obszaréw najcieplejszych w Pols&eednia roczna temperatura
powietrza wynosi 9,0C, miesiacem najzimniejszym jest styaz€T srednia = -0,4C), a naj-
cieplejszym lipiec (Brednia = 18,8C). Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni. Opadyoatm
feryczne wystpuja w ciggu 167 dni w roku, Zaérednia suma roczna opadu wynosi 583 mm.

Geograficzne potaenie na NizinieSlaskiej sprawiaze dominugcymi kierunkami wia-
trow g wiatry z sektora zachodniego. W latach 1981-1988al wiatru z kierunku zachod-
niego wyniést 12% a z kierunku zachodniego - 11%&e€im pod wzgldem czstotliwosci
kierunkiem wiatru jest potudniowy-wschod (9%). Zriammy jest rOwnig wzrost czstotliwo-
sci wiatru z sektora pétnocno-zachodniego w legmiudniowo-zachodniego w zimie. Prze-
wazajacym kierunkom wiatru towarzysmajwicksze pedkaosci. Srednia roczna pokos¢ wia-
tru z kierunkdw zachodnich przekracza 3 m/$,veahtodnej porze roku (listopad — kwieg)e
4 m/s.

Zagospodarowanie przestrzenne i sthpigbanizacji miasta maduzy wptyw na mez-
oklimat miejski, gtébwnie na dystrybuciciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady atmosfe-
ryczne a nawet cyrkulacje lokalnObszary zabudowane wptywapa pojemnéc i przewod-
nictwo cieplne, magazymg energ¢ stoneczn, ograniczgj infiltracje wod opadowych, mo-
dyfikuja przeptyw powietrza i wymianciepta. Emisja zanieczyszazeytowych i gazowych
zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powadigéNroctaw zostat zaliczony do grupy
terenow o bioklimacie terendw zurbanizowanych deeb obcizajagcych organizm ludzki.

Osobnym zagadnieniem jest wysbwanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy
ciepta (mwc), czyli wzrostu temperatury na obszaraejskim, silnie zurbanizowanym w sto-
sunku do terendw peryferyjnych. Napksze wartéci mwc osiaga podczas bezchmurnych i
bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresienym.Srednie nagzenie mwc dla
centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysoRi@&PC, dla zabudowy willowej 0,3°C.
Natezenie mwc zalgy od cyrkulacji i mae dochodzi nawet do 9,0°C w sytuacjach ekstre-
malnych. Obserwuje sitakze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych,pa wscho-
dzie staica, lub zwgzanego z adwekggwieze] masy powietrza. Zjawisko jest wynikiem wol-
niejszego nagrzewaniagspowierzchni w olbgbie zabudowyscistej lub wolniejsz wymiarg
mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji.

Obszar planu pofmny jest w olb¢bie doliny rzecznej. Obecidrzeki i formy dolinnej
sprawia,ze g to tereny o maiwych inwersjach temperatury i potencjalniesiej temperatu-
rze i wiekszej wilgotndci. Na terenach nad rzgkrakscislejszej zabudowy, ktéra modyfiko-
wataby naturalne warunki klimatyczne. Inwersje tenapury mog wptywaé na koncentragj
w dolinie zanieczyszczte Obszar planu znajdujegcspoza zasigiem miejskiej wyspy ciepta.
Obszar posiada korzystne warunki bioklimatyczneldzbecndci wod powierzchniowych i
zieleni wysokiej.

Wody powierzchniowe i podziemne
Wody powierzchniowe



Obszar planu od strony potudniowej ogranigaapdy rzeki Otawy. W rejonie tym
Ofawa rozszerzasiworzac rozlewisko o powierzchni 44000°rze statym przeptywem wodly.
Wody gruntowe na terasie zalewowejsaej wysgpuja na gebokasci 1 - 2 m ppt, w war-
stwach piaskéw poagj nasypow mineralno-gruzowych, ktore lokalnie mobniza¢ ich poto-
zenie.
Zagrazenie powodziowe

Potudniowa cgs¢ obszaru planu znajdujegsiv zaségu wod powodziowych Q10%, na-
tomiast pozostata ez w zas¢gu wod powodziowych Q1% (doktadna lokalizacja wynnde
nych stref znajduje sina zagczniku graficznym). Oznacza tee tereny w zasgu wod Q10%
nara&one § na bezpérednie zalanie przy wysokich stanach wod w Otavwde/(wody dziesi-
cioletnie), a pozostate w przypadku wysenia wod katastrofalnych (tzw. wody stuletniela D
doliny Otawy nie zostato wykonane studium powodzowtore jednoznacznie okfiéoby
strefy zalewowe w dolinie rzeki jednak na zasadwialogii do wymienionych w ustawie ob-
szaréw chronionych przed powoglznazna stwierdat, ze tereny w zasgu Q10% odpowiada-
ja obszarom bezgcedniego zagrgenia powodzj, a tereny w zasgu Q1% -obszarom poten-
cjalnego zagreenia powodzj. W trakcie powodzi katastrofalnej w roku 1997 rakaszar pla-
nu byt catkowicie zalany. Od strony wschodniej w @kolnej przebiega wat przeciwpowo-
dziowy chronjcy Rakowiec przed wodami powodziowymi Otawy.

Wody podziemne

Niewielka cz$¢ obszaru opracowania znajduje 8 zaségu gtdwnego zbiornika wod
podziemnych (GZWP) nr 320 — ,Pradolina rzeki Odi3dést to zbiornik pradolinny ulokowany
w utworach czwartokdowych o mazszaici od 5 do 15 m, miejscami do 20 m. Poziomy wo-
donane zlokalizowane gsw obrbie utworéw piaszczystych holagskich i plejstocaskich.
Zasilanie warstw wodorgaych nasfpuje przez ceiglty drena wod podziemnych, wod rzeki
Odry oraz infiltracgg wod opadowych. Zasoby odnawialne poziomu wodbago wynosz
24093 ni/d, co stanowi 10% zasobéw dyspozycyjnych. Powterizccatego zbiornika wynosi
ok. 500 knf, srednia gtbokas¢ ksztattuje si na poziomie 12 m, natomiast jego wyddjho
okreslona zostata na 5,79 dis/knt. Odcinek doliny Otawy powaej obszaru planu to tereny
wodonagne Wroctawia i znajdygjsie tam ugcia wody pitnej dla miasta. Dla wroctawskicledj
wody ustanowiono trojstrefaybarieg ochronn.

Na podstawie prowadzonych obserwacji stwierdzaeopierwszy poziom zwierciadta
wod podziemnych w centrum Wroctawia ksztattowat ssednio na gibokasci 4-5,6 m oraz,
ze stany wod podziemnych w badanych studniach kemtaly st ponizej stanow rzeki Odry.
W okresie 2001-2008rednie tygodniowe amplitudy wahawierciadta wynosity od 0,06-0,1
m. Na podstawie prowadzonych obserwacji przez tastyleteorologii i Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu w trzech punktach pomiarowo-kontrolnyzlokalizowanych na Ztotnikach,
Oporowie i Krzykach w okresie 2001-208&dnie roczne stany wod w studniach wdgam
roku byly wyzsze odsrednich wartéci wieloletnich; w studni Wroctaw Krzykiredni roczny
stan wody w roku 2002 byt zlibny do wartéci sredniej wieloletniej (tab. 5).

Tab. 1.Srednie miesiczne stany wod gruntowych na tle wielolecia [cn¥/soctaw Oporéw

Rok | XI [ Xl | | mnju_ v v [ Vi VI IX | X |Zima |Lato | Rok
2001| 275| 278| 278 281 28D 265 264 264 254 228 P34 (234 |2284| 261
2002| 243 | 246| 246 233 22y 232 240 249 258 251 P52 |256 2284 | 245
2003| 255 | 253| 2500 247 249 248 247 251 261 271 P75 |276 |2217| 257
2004| 279 | 280 277 270 261 247 250 28 265 273 P79 |282 |2284| 268
2005| 280 | 278| 279 278 269 256 249 280 232 237 P48 257 |2284| 258
1956-| 257 | 255| 251 247 240 232 231 2B4 237 241 P49 256 |2271| 244




| 2000 | |

Gleby

Gleby na obszarze opracowansanseklasyfikowane ze wzgllu na przeksztatcenia an-
tropogeniczne oraz obecitozabudowy. Na niewielkich obszarach w peblrz. Otawy mog
znajdowa sic mady lekkie i bardzo lekkie. Mady magktad mechaniczny piaskow gliniastych
lekkich i stabo gliniastych na piaskaclziych. § to gleby matazyzne, ulegajce tatwo prze-
suszeniu, tworgce bardzo staby, staby a miejscami dobry kompisfesi. Na pozostatym ob-
szarze wysipuja gleby urbanoziemne nie klasyfikowane bonitacyjnige nadajce s¢ do

prowadzenia upraw.

Szata r@linna, swiat zwierzcy

Szat roslinng na obszarze opracowania bugdngstpujace formacje zieleni:

Uy

i ul. Okolnej;

vl

W wyniku inwentaryzacji dendrologicznej waejszych okazow, okéono nasgpuja-

ce gatunki drzew: (tab. 2)

Tab. 2 Gatunki drzew na obszarze planu.

zielen wysoka przyuliczna twosza szpalery wzdtuul. Na Niskich takach;
zielen niska nieurgdzona nad rz. Otayw aki, krzewy;
zielen nieuradzona wysoka — zadrzewienia na catym terenie plaadiuz rzeki Otawy

roslinno$¢ szuwarowa wzdtubrzegow Otawy;
zargla topolowo — wierzbowe z domiesg&lchy czarnej wzdtibrzegéw Ofawy;
roslinnos¢ towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej i ustugowe;j.

Lp. |Nazwa zwyczajowa Nazwa fadiska
1. |Brzoza brodawkowata Betula pendula
2| Dab szyputkowy Quercus robur
3. |Jesion pensylweski Fraxinus pennsylvanica
4. | Jesion wyniosty Fraxinus excelsior
5. | Kasztanowiec zwyczajny | Aesculus hippocastanum
6. | Klon jawor Acer pseudoplatanus
7. | Klon pospolity Acer platanoides
8. | Klon srebrzysty Acer saccharium
9. |Lipa drobnolistna Tilia cordata
10. | Lipa szerokolistna Tilia platyphyllos
11. | Olsza czarna Alnus glutinosa
12. | Robinia akacjowa Robinia pseudoacacia
13 | Sosna wejmutka Pinus strobus
14. | Topola biata Populus alba
15. | Topola czarna Populus nigra
16. | Topola czarna ‘Italica’ Populus nigra ‘Italica’
17. | Topola kanadyjska SPt(;E)ulus canadensis ‘Robu-
18. | Wigz szyputkowy (limak) Ulmus laevis
19. | Wierzba biata Salix alba




20. | Wierzba krucha Salix fragilis
21. | Wierzba ptacca Salix x sepulcralis

W okolicy rozlewiska Otawy wysgpuja chronione gatunki ptactwa: perkoz dwuczuby,
tabedz niemy, krzyowka, tyska,smieszka, trzcinniczek, potrzos. W trakcie inwentawyi
zaobserwowano rownieczapt siwa. Ponadto dolina Otawy jest rejonem wymiwania duej
ilosci ptazéw, gaddéw i drobnych ssakéw a w rzece ryb.

Istniejgce zagospodarowanie

Na obszarze opracowania brak jest udokumentowamgsbbow surowcéw mineral-
nych. Elementy krajobrazu naturalnego zachowan&iow dolinie Otawy. Na péthocnym
brzegu Otawy, w pohtu granic planu, znajdujeesLas Rakowiecki (Siedlecki), ktéry tworzy
seminaturalny krajobraz lasgglowego. Kontrastuje on z antropogenicznym, dyshaijmgm
krajobrazem terenow przemystowym znajgych sé po potudniowej stronie doliny Otawy,
gdzie oprocz zabudowy domingrikrajobrazowy jest gruzowisko. Obszar planu jest tylko w
niewielkim stopniu zabudowany. Jest to zabudowasmki@niowa jednorodzinna z ustugami
przy ulicy Na Niskich gkach. Reszt obszaru stanowyitereny otwarte z zielesiniska i za-
drzewieniami tworzcymi skupiska lub drzewami wygtujacymi pojedynczo jako solitery.
Jest to obszar dawnych, przedwojennych i powojemrigcenow rekreacyjnych. W okresie
migdzywojennym na podmoktym terenie obok parku na Miskakach, wybudowanodpieli-
sko rzeczne ,Ofawa (Ohle Strandbad). Terepidiska “Otawa” byt ogrodzony, wyposany
w boisko do gier, budynki mieszgz wypayczalnie sprztu ptywapcego, szatnie i mate loka-
le gastronomiczne. Sztucznie pekszone rozlewisko miato piaszczysto - trawiastezgla
Obiekt dziatat do 1977 roku. Okoliczne osady SiedBierdzany, Opatowice i Nowy Dom
petnity funkci terendw rekreacyjnych.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe

Najwickszg wartas¢ przyrodnica i krajobrazow na obszarze opracowania posiada
rzeka Otawa, wraz z jej rozlewiskiem, zinwentaryaowm jako zbiornik wodny nr 154. Znaj-
duja si¢ tam stanowiska &tin chronionych a jego warfé przyrodnicza i krajobrazowa zostata
wysoko oceniona. Jest to teren dawnegpiediska, z ktorego pozostaty zaniedbane piaszczy-
ste plae. Brzegi zbiornika gtagodne i, poza pkami, pordnicte trawami. Na brzegach pot-
nocnych wystpuja pasy rélinnosci szuwarowej. Od strony potudniowej brzegiunocnione.
Zbiornik potazony jest w korytarzu ekologicznym, stangeym wazny element w podstawo-
wym systemie povgzan przyrodniczych miasta i znajdujegsiv poblizu granic planowanego
Parku Krajobrazowego Dolina Odry II.

Na obszarze opracowania w rozlewisku Otawy wysp dwa stanowiska chronionego
czesciowo grzelazottego (Nuphar luted. Ponadto przy brzegach pétnocnych i potudniowych
Otawy wystpuje manna, uczep, trzcina pospolita, rdest, pakerokolistna i wskolistna,
wierzba.

Fragment doliny Otawy powgj planu w kierunku wschodnim jest oty planowanym
Parkiem Krajobrazowym ,Dolina Odry II” (granica wdlegtcsci okoto 500 m). Na obszarze
planu wysgpuje kilka rzadkich i chronionych gatunkéw ptakoperkoz dwuczuby, tatlz
niemy, krzyéwka, tyskasmieszka, trzcinniczek, potrzos, czapla si®aiadczy to o dobrym
staniesrodowiska i ustronriei samej doliny Otawy, mimo bliskoi terenéw przemystowych i
ujscia Brochowki doprowadzagej znaczne zanieczyszczenia.

W odlegtaci okoto 2 km roéwnie w kierunku wschodnim znajdujeesgranica propo-
nowanego obszaru Natura 2000 ,Grady w dolinie Odofszar siedliskowy). W odlegia
okoto 5 km na wschdd znajdujec sibwniez obszar Natura 2000 ,Grady Odfiskie” wyzna-
czony zgodnie z dyrektyywptasy. Z innych form ochrony przyrody znajdajych s¢ w pobli-
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7U obszaru planu nalg wymienik jeszcze Szczytnicki Zespot Przyrodniczo — Krajabray
znajdupcy sk okoto 1 km na pétnoc od obszaru planu po drugiepge Doliny Odry.

Obszar planu znajdujecstakze w odlegtéci okoto 500 m od granic strefy fredniej
ochrony terenéw wodosoych Wroctawia oraz 1,5 km od strefy begmulniej ochrony tere-
now wodongénych.

Obszar planu wchodzi w skfad wielkoobszarowych néve podstawowego systemu
powigzan przyrodniczych na terenie miasta i stanowi elenkamytarz ekologicznego doliny
Otawy.

2. Stansrodowiska i zagrazenia

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne warégi stzen substancji zanieczyszcaaych w powietrzu, okidone
w Rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 3 marca 2008 r. (Dz.U.08.47.281gstawio-
no w tabeli poniej (tab. 3).

Tab. 3. Wartéci dopuszczalnych @ten substancji zanieczyszczaych w powietrzu, okrdone ze
wzgledu na ochro# zdrowia ludzi i rélin.

Poziom do- Margines toleranciji
Okres usred- | puszczalny [%0]
Nazwa substancjii niania wyni- | substancjiw| = --———--
kéw pomiaréw | powietrzu [ug/m?®
[ug/m?] 2008 r. | 2009r.| o0d2010r.
Benzen rok kalenda- 5° 40 20 0
rzowy
2 1
Dwutlenek azotu | jedna godzina 200 10 5 0
20 10
rok kalenda- AQ” 10 5 0
rzowy
4 2
Tlenki azotd rok kalenda- 307 0 0 0
rzowy
Dwutlenek siarki | jedna godzina 350 0 0 0
24 godziny 128 0 0 0
rok kalenda- 207 0 0 0
rzowy i pora
zimowa (okres
0d 01 X do 31
1))
otow’ rok kalenda- 0,5’ 0 0 0
rzowy
Pyt zawieszony | 24 godziny 50 0 0 0
rok kalenda- 409 0 0 0
rzowy
Tlenek vegla osiem godzin 10.080 0 0 0

° Poziom dopuszczalny ze wzdl na ochroa zdrowia ludzi;¥ Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeli-
czeniu na dwutlenek azotd; Poziom dopuszczalny ze wzdu na ochroaraslin.

Monitoring jakaci powietrza prowadzony we Wroctawiu wykazuje, jaka¢é powie-
trza atmosferycznego jest seednim poziomie. Jednym z najistotniejszych obe@mable-
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mow jest wysoki poziom zanieczyszczemgtem zawieszonym PM10ktérego wartéci
srednioroczne przekraczajvartasci dopuszczalne gtébwnie w okresie grzewczym.

Tab. 4. S§zenie gldwnych zanieczyszar@owietrzadla r&nych stacji pomiarowych we Wroctawiu,
w latach 2002-2005 (wartoi w pg/n?)

Rok Pomiary stacji monitoringowych

Zanieczyszczenie

[wartos¢ dopuszczalng pomia Srednia roczna Srednia - Srednia -
- §rednioroczna] rowy sezon grzewczy sezon pozagrzewczy
a b C d a b C d a b C d
2002 7,1 4,2 11,6 4.5 13,8 7,7 17,2 5B 1,0 0,8 4,0 3,5
Dwutlenek siarki [ 2003 [ 82 | 59| 193] 16| 133 85 182 2P 31 3 203 11
(SO) - 20ug/rﬁ 2004 7,6 6,7 5,8 1,6 10,3 9,0 12,0 2,1 51 4(8 31 11
2005 7,5 10,7 7,0 2,4 11,8 13,7 10,8 3p 3)6 7,8 3,8 D,9
2002 | 28,8 | 27,4| 353| 23,1 33,83 300 36/6 292 246 249403 19
Dwutlenek azotu 2003 | 26,7 | 22,2| 29,3 27,1 298 264 26|9 34,3 28,7 181153 22,1
(NO,) - 40 ug/rﬁ 2004 | 34,2 | 26,5 16,4 26,9 38,0 286 191 315 298 24,7491 224

2005 | 41,4 | 675 | 279 | 24,7| 43,1 | 665 | 316 | 29,5| 398 | 68,7 | 24,7 | 20,3

2002 | - - le272] - ; - | 7264 - } .| 5238 -
2003 | - - |s780] - ; - | 7064 - - S| a7 -
Tlenek vegla (CO) 50041 - ~ |'ss80| - - - | 6894 - - - s20p -
2005 | - |9253| 3749 - - 10481’ 4715 - - | 7511 2908 -
2002 | - - - 36| - ; - | s3] - - -1 16
Benzen 2003 | 1,6 - | 35| 24 | as] 11 S| 2d
2004 | 1.6 | - | 19| 22| 20| -| 28 3d 1d Y Y
2005 | - - - 20| - ; - 33| - - - | o9
2002 | 162 | 266] - | 375 237 394 -|asa| 88 | 143]| - | 313
Pyt zawieszony 2003 | 31,5 | 22,3 - | 420 49,7 | 339 - | 515 133 | 104 - | 3009
PM10 - 40 ugih - 550, - - | ee7| - - - las9| - - - | 274
2005 | - | 393 - |4a0a| - [2a7| - |482]| - [1855 - | 738

a) — ul. Ukryta; b) — w I. 2002 - 2004 — ul. KroragR005 - al. Wéniowa; ¢c) — w latach 2002-2004 - pl. Grun-
waldzki, 2005 - Wybrzee J. Conrada - Korzeniowskiego; d) — ul. Wierzbowa

Zanieczyszczenia powietrza charakteryzajg pewry zmienndciag rozktadu sgzen
W czasie i przestrzeni, i tak:

dwutlenek siarki— zanieczyszczenie powietrza dwutlenkiem siarkkibkli lat utrzymuje s
na niskim poziomie. Poprawa jala powietrza od potowy lat 90-tych zostata gogiicta
poprzez znaczne zmniejszenie emisji,SQaktadow przemystowych, systematygczno-
dernizacg wyeksploatowanych kottowni ¢gglowych (np. zmiana paliwa na gazowe lub
olejowe) oraz podczanie budynkéw do miejskiej sieci cieplnej. Obe¢cmajwysze st-
zenia tego wskaika wystpuja na obszarach zwartej zabudowy mieszkaniowej, osgap
dajgcej zorganizowanych systemow zaopatrzenia w ciepiggosaonych gtéwnie w in-
dywidualne piece opalaneggiem. Pomimo to na terenie Wroctawiazadnym punkcie
pomiarowym nie zostatlo przekroczone dopuszczaleeesie sredniodobowe dwutlenku
siarki. Okresem dominggej emisji SQ do powietrza jest sezon grzewczy, czyli okres od
pazdziernika do kwietnia. Stosunkowo d@ustzeniesrednioroczne (powxej 50% wartéci
dopuszczalnej) wyspuje w punkcie pomiaréw zanieczyszeae@munikacyjnych przy ul.
Wisniowej (naranik ul. Powstacow SI.) Najwigckszy wzrost sgzen w sezonie grzewczym
stwierdzono w rejonie osiedli ogrzewanych indywidiie — na $polnie, Swojczycach,
Wojnowie, Brochowie, najmniejsze mdice sezonowe rejestrowano w pahbliosiedli
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mieszkaniowych ogrzewanych z miejskiej sieci ciepliV sezonie pozagrzewczym na ca-
tym terenie miasta ateniasrednioroczne dwutlenku siarki ksztattowaty sia podobnym
poziomie.

dwutlenek azotu- poziom stzen dwutlenku azotu pozostaje wysoki, pomimo zmniajsze
emisji zanieczyszczeze zrodet przemystowych oraz lokalnychédet grzewczych. Pod-
stawowym zrodiem zanieczyszczenia NO w ostatnich latach, jest emisja spalin
Z transportu drogowego. ¢genia tego zanieczyszczenia pozasta zblzonym poziomie
— ksztaltugc sk srednio dla miasta od 60% do ok. 7G¥dniorocznej wartei dopusz-
czalnej. Przyczysm podwyzszonych sizen NO, jest niezorganizowana emisja zeddet
mobilnych oraz lokalna emisja z sektora komunaliytowego. Zanieczyszczenia z tych
zrodet emitowanegsna niewielkiej wysokgéci, w warunkach niesprzyjggych swobodne-
mu rozprzestrzenianiu. Potwierdzap wyniki pomiaréw imisji NQ we Wroctawiu — naj-
wyzsze wartéci obserwuje si w centralnej cgsci miasta, charakteryzagej st gesta za-
budowg oraz znacznym nateniem ruchu samochodowego, im dalej od gtéwnyeghdw
komunikacyjnych, tym poziom zanieczyszczenia dwiklem azotu jest mniejszy. Prze-
kroczenia wartéci sredniorocznych w 2005 roku wysgiuja w obrbie srodmiecia — przy
ul. Ukrytej oraz w punkcie pomiaru zanieczyszckemunikacyjnych przy ul. VEniowej
(naraznik ul. Powstacow S1.). Potencjalne przekroczenia dopuszczalnegaestasrednio-
rocznego stwierdzono w punktach namaych na wysok emisg zanieczyszczeze srod-
kow transportu: przy ul. Kazimierza Wielkiego, @owstaicéw Slaskich, na pl. Domini-
kanskim, pl. Wroblewskiego i ul. Briicknera. W pozogtdt punktach, zlokalizowanych
gtéwnie na osiedlach mieszkaniowych, notowareestia byty nksze od wartsci dopusz-
czalnej.

pyt zawieszony PM16 zanieczyszczenie powietrza pylem zawieszonym@®Pidgto zmniej-
szeniu, w drugiej potowie lat 90-tych, w efekcie ragjszenia emisji zanieczyszezee
zrodet przemystowych i komunalnych. Nadal jednakujese wysokie oraz przekroczenia
wartasci dopuszczalnych sten sredniorocznych isredniodobowych. Podstawowe przy-
czyny powstawania pytu zawieszonego to procesyaspmapaliw w elektrowniach, elektro-
cieptowniach, lokalnych systemach grzewczych, adakansport samochodowy i procesy
przemystowe. Ichzrodiem jest rownie tzw. emisja wtérna — m.in. wtérne pylenie pytu
z podiara, ktore jest agsty przyczyrmy zawyzania poziomu sten pytu PM10 w miastach.
W punktach pomiarowych przy ul. Orzechowej i ul.ef¢ibbowej, w 2005 r. stwierdzono
przekroczenie wartgi dopuszczalnej dlagteniasredniorocznego. Znaczne przekroczenia
w punkcie przy ul. Wierzbowej wygtity rowniez w odniesieniu do kryterium 24-
godzinowego: na 35 dopuszczalnych przypadkdéw poozidi zanotowano prawie 33
przypadki wartéci powyzej normy. Najwysze sizenia sredniodobowe — powgj 170
Kg/nT notowano w miegtach zimowych, gtéwnie w styczniu i grudniu. W paréaniu do
2003 r., w 2004 r. zanotowano mniejsios¢ przypadkow przekrociesredniodobowej
wartasci kryterialnej.

tlenek wegla — tlenek wgla emitowany jest do atmosfery gtéwnie jako pradniepetnego
spalania. Najwikszymzrodiem emisji CO jest transport drogowy i sektomkmalno - by-
towy. W ostatnich latach zanieczyszczenie powietlierakiem wegla utrzymuje si na po-
dobnym poziomie i ksztattujeesha poziomie 25% warfoi dopuszczalnej. Wzdhiciggdw
komunikacyjnych wartci stezen dochodz do 30% wartéci dopuszczalnej. Stenia tlen-
ku wegla w sezonie grzewczym srednio o 50% wysze nk w sezonie pozagrzewczym.
Pomiary imisji tlenku wgla prowadzonegsjedynie za pomag miernikbw automatycz-
nych. W 2004 r. w porownaniu do lat ubiegtyckzsnia tlenku wgla ksztaltuy sie na
zblizonym poziomie. Pomiary wykazaty niski poziom tlenggla w powietrzu i brak
przekroczé normowanej 8-godzinnej waid stzenia.
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benzen- gtbwnym zrodiem jego emisji g pojazdy samochodowe, koksownie, zaklady petro-
chemiczne, zaktady malarskie. Wannstzen sredniorocznych nie przekracagpoziomu
dopuszczalnego, jednak ggajg 70% normy, a w badaniach pasywnych nawet przelracz
Ja wartasci dopuszczalne. §tenia na stanowiska komunikacyjnych zazwyczaj o ok.
30% wyzsze, nk wartagsci notowane na osiedlach i przekragzdppuszczalne normy za-
nieczyszczenia.
Badania poziomu zanieczyszczenia powietreazo(a)pirenemwykazaty ponad 3-krotne
przekroczenie wartgi docelowej tego zanieczyszczenia oraz znacznieszeystzenia w
sezonie grzewczym (ponad 7-krotnie).

oféw i ozon— zanieczyszczenia powietrza tymi substancjapmiiskie i nie stwarzgjzadnego
zagraenia dla zdrowia cztowieka. Vgzy poziom zanotowano jedynie w stacji podmiej-
skiej przy ul. Bartniczej. Ozon nale do tzw. zanieczyszcaentornych, ktére z uwagi na
czas potrzebny do ich powstawania, z regutygsga wyzsze wartéci w rejonach oddalo-
nych odzrédet emisji ich prekursorow (zanieczyszepeerwotnych).

Badania monitoringowych jakoi powietrza na terenie Wroctawia, prowadzone przez
Wojewodzki Inspektorat Ochror§rodowiska we Wroctawiu, pozwolity stwierdzize na tym
terenie nie notuje siprzekroczé dopuszczalnych sten substancji zanieczyszczaych w
powietrzu w odniesieniu do zikow siarki i azotu. Zgodnie z rozpadzeniem MinistreSro-
dowiska z dnia 6 marca 2008 r. w sprawie streftévyich dokonuje sioceny jakéci powie-
trza (Dz. U. z dnia 27 marca 2008 r.) obszar Wreiganalazt sj w strefie Aglomeracji Wro-
ctawskiej na terenie wojewodztwa dofhgskiego. Badania monitoringowe w roku 2008, ale
takze w latach poprzednich, wskazuyge Wroctaw, ze wzgdu na przekraczanie poziomow
dopuszczalnych stenia pylu PM10, zaliczono do klasy C. Przekroczem@tasci dopusz-
czalnych sfzenie pylu PM10 zanotowano na stacji pomiarowej wtreen miasta przy ul.
Wierzbowej. Zaliczenie strefy do klasy C dla danegnieczyszczenia oznacza zakwalifiko-
wanie catej strefy do opracowania programow ochnoowietrza. Prowadzone badania moni-
toringowe wskazuj, ze przekroczenia gtenie pytu ma miejsce w okresie grzewczym, a ich
zrodtem g gtdwnie emisje z sektora komunalno — bytowegomuaikacji. Dla strefy Aglo-
meracji Wroctawskiej nie ma przygotowanego programlorony powietrza.

Na terenie wojewddztwa dolslgskiego odnotowano rownigprzekroczenia poziomow
dopuszczalnych ozonu, w zyku z tym do klasy C zaliczono cata strefolncilaska. Ozon
jest zanieczyszczeniem wtornym powstgm w wiekszych sgzeniach przy sprzyjagych
warunkach meteorologicznych, w atmosferze zawjeegjtzw. prekursory ozonu (np.: tlenki
azotu, wglowodory) uczestnicge w procesie powstawania ozonu w troposferze. digod
rozporzdzeniem Ministra&srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméktorych
substancji w powietrzu stwierdzoneznia ozonu przekraczapoziom docelowy i poziom
celow ditugoterminowych przewidziane rozpmtzeniem. Dla dwutlenku siarki, dwutlenku
azotu, kadmu, arsenu, niklu, otowiu, benzenu, tlewkgla i benzo(a)pirenu wszystkie strefy
zaliczono do klasy A. Do klasy A zaliczono rownistret Aglomeracja Wroctawska ze
wzgledu na poziom ozonu.

Tab. 5. Wyniki klasyfikacji stref podgkem ochrony zdrowia dla strefy Aglomeracja Wroctkavsy
wojewodztwie dolnélaskim w roku 2008.

Nazwa strefy

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczczar dla obszaru calej strefy
SO2 | NO2 | PM10| kadm | arsen | nikiel | BaP PB | C6H6] CO 03

Aglomeracja
Wroctawska

A A C A A A A A A A C
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Roéwniez w wyniku oceny przeprowadzonej dla 2008 roku dtarai, strefie dolnda-
skiej pod ktem ochrony réin przypisano klas C, co oznaczaze na terenie strefy zostat
przekroczony poziom docelowy i poziom celu diugoterowego dla rozpatrywanej substancji.
Wszystkie strefy oceniane podtém dwutlenku siarki i tlenkow azotu z uwedhieniem kry-
teribw ustanowionych dla ochronystim zaliczono do klasy A. Na terenie Wroctawia pi®-
wadzono badapod katem oceny ze wzglu na ochrogroslin.

Na obszarze opracowanie nie zlokalizowano staamipmowych monitoringu zanie-
czyszcze na terenie miasta. Najbsize stacje pomiarowe, wykogage pomiary pasywne, znaj-
duja si¢ na ul. Traugutta i Kgskiej. Pierwsza z nich patona jest w olabie scistej zabudowy
I na trasie komunikacyjnej, natomiast druga changkiuje rejon osiedla zabudowy jednoro-
dzinnej potaonego w dolinie rzeki.

Tab. 6. Wyniki pomiaréw sten zanieczyszczew pg/n? w roku 2003 -pomiary pasywnea) — ul.
Traugutta, b) — ul. Kgska (Ks¢ze Wielkie)

Pomiary stacji monitoringowych
, | Punkt |— : . : . %
Zanieczyszczenie nomia_ | Srednia Srednia Srednia
oW roczna | sezon grzewr sezon pozagrzew. NOrmMy
Y czy
Dwutlenek a 15,6 25,5 5,8 78
siarki (SQ) b 8,5 11,9 51 42,5
Dwutlenek azot a 33,0 47,3 18,7 82
(NOy b 22,9 34,2 11,5 57
Benzen a 5,3 7,4 4,7 107
b - - ) _

Stan powietrza atmosferycznego na obszarze plaiwpjeecietny. Jest to wynikiem
potozenia w pobliu zrodet emisji zanieczyszcagrzemystowych i komunikacyjnych. W tym
obszarze miasta obserwuje skresowe zwikszenie ildci ozonu, benzenu, dwutlenku siarki i
dwutlenku azotu. Gtown przyczyny jest dostarczanie do atmosfery szkodliwych sulgfitan
przez zaktady przemystowe, gtéwnie Cussons S.A twkalne kottownie. ROwnieistotne g
zanieczyszczenia komunikacyjne wynd@@ z wzmaonego ruchu samochodowego na ul.
Krakowskiej, bo jak pokazgjbadania zagg emisji komunikacyjnych dotyczy jedynie strefy
do 1 km od granic jezdni (ul. Krakowska pzdma jest zaledwie 300 — 400 m od granic planu).
Kumulacja zanieczyszcagzwiaszcza w okresach inwersyjnych, zaani€ negatywny wptyw
na starsrodowiska i samopoczucie i zdrowie cztowieka. Pomiych zagreen jest to obszar
o lepszych warunkach aerosanitarnych sisiadupce tereny mieszkaniowe czy ustugowo —
przemystowe. Po drugiej stronie ulicy Na Niskichkach zlokalizowaneastereny sportowe
oraz tereny parkowe z éym udziatem zieleni, co sprzyja pochfanianiu zaryseczé przez
Zielen wysoky, zwtaszcza w okresie wegetacyjnym.

Klimat akustyczny

Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 1 gaziernika 2012 r. zmieniage rozpo-
rzadzenie w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hataswodowisku okréla standardy aku-
styczne wsrodowisku dla terendw o #aych funkcjach.
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Tab. 7. Dopuszczalne poziomy hatassradowisku wyraone wskanikami Lowy i Ly, ktore to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia diugookresowej poltykakresie ochrony
przed hatasem - dla zainwestowania wysjacego w ob¢bie obszaru opracowania MPZP.

Dopuszczalny dlugookresowgredni poziom dzwieku A w
dB

Pozostate obiekty i dziatalnéé
bedacazrédiem hatasu

Drogi lub linie kolejowe

Rodzaj terenu

I—DWN I—N I—DWN I—N
przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim
dobom w
roku porom nocy | dobom w roku| porom nocy
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwranej ze sta-| 64 59 50 40
tym lub czasowym pobytem dziecii
miodziery
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbig-
rowego
Tereny mieszkaniowo — ustugowe 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno - wypoczynko
we

Paistwowy Zaktad Higieny opracowat na podstawie ladakietowych skagl subiek-
tywnej uchzliwosci zewretrznych hataséw komunikacyjnych. Zgodnie z dokanklasyfika-
Cja ucigzliwos¢ tego hatasow w nagiujacy sposob zalg od wartdci poziomu réwnowane-
go LAeq:

* mata ucizliwos¢ LAeq < 52 dB,

* $rednia ucazliwos¢ 52 dB< LAeq > 62 dB,

» dwza uchzliwo$é¢ 63 dB< LAeq > 70 dB,

* bardzo dua ucizliwos¢ LAeq > 70 dB (obszar zagren).

Generalnie klimat akustyczny Wroctawia stale piogarsza, czego przyczyrnest
wzrost nagzenia ruchu samochodowego oraz stan nawierzchnnieztbrowisk. Problem
ucigzliwosci hatasu wysfpuje praktycznie na catym obszarze Wroctawia, aezagolnéci w
centralnych cgciach miasta o diym natzeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej
blisko jezdni, na terenach osiedli o zabudowie ggddzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowa-
nych w pobliu ulic o duym natzeniu ruchu.

Pomiary wykonane w t@ych latach wykazyze gtdwnymizrédiem ucizliwego hata-
su jest ruch komunikacji samochodowej i tramwajowsgtas generowany jest szczegolnie
przez: pojazdy ezarowe, dae natzenie ruchu, hamowanie i ruszanie pojazdovswiattach,
ruch tramwajow, dig predkos¢ pojazdéw w porze nocnej. Na poziom hatasyradowisku
wptyw majp takze brukowane nawierzchnie jezdni i jakdorowisk.

Zrodtami hatasu na obszarze opracowania jest koragjaksamochodowa odbywei
sie ul. Na Niskich tgkach. Ulice o daym natzeniu ruchu miejskiego znajdusic w oddaleniu
albo tak jak ul. Krakowska oddzielone dos¢ scista zabudow skutecznie tlumica rozprze-
strzenianie sifali akustycznej. Na obszarze planu znajdujezabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna oraz tereny otwarte nyog petné funkcje sportowo- rekreacyjnych, ktére to tereny
sa chronione akustycznie zgodnie z przepisamgloaymi.
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W roku 2008 zostata wykonandapa akustyczna Wroctawiana podstawie, ktorej mina
stwierdzt, ze niektdre obszary opracowania znajdsig w zas¢gu ponadnormatywnego hata-
su. Przekroczenia dopuszczalnych poziomow hataswdowisku wynosz do 5 dB. Hatas
obejmuje zabudogvmieszkaniow usytuowan wzdtwz ul. Na Niskich tgkach, ale take nie-
znacznie tereny otwarte nad Otagod strony zachodniej). W porze nocnejgabiwos¢ hatasu
nieznacznie spada i zmniejsza jgigo zasig.

Jakasé wod podziemnych i powierzchniowych

Od strony potudniowej przylega do granicy planutok®00 m odcinek rz. Otawy. Ota-
wa jest lewobrzinym doptywem Odry o diugai 91,7 km i powierzchni zlewni 1002,7 km
Zlewnia Otawy ma charakter rolniczy. Poniesmaeka Otawa wraz zasitgym ja Kanatem
Przerzutowym stanowirodto wody pitnej dla m. Wroctawia jest et szczegdlnym nadzo-
rem.Zrédtem zanieczyszcaaz. Otawy na terenie m. Wroctawig: slawna baza autobusowa
MPK odprowadzajca przez row i Brochowk oczyszczonégcieki sanitarne, przemystowe i
opadowe w iléci 142 ni/d oraz zaktady ,Unitra—Dolam” odprowadzeg scieki opadowe i
pochtodnicze w iléci 32 n¥/d. W 2003 roku wg badaWIO$ zaktady Unitra-Dolam odpro-
wadzity do wéd powierzchniowych rz. Otawy 2693/rok.

Ryc. 1. Trendy zmian wybranych wgkekow zanieczyszczenia w rzece Ofawie niiuj do Odry (km
2,0) w latach 1993-2007.
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Wody Ofawy mieszcg sie w klasach I-1Il w przypadku wkszaci mierzonych para-
metrow. Klasy poszczegoélnych substancji utrzygraig na podobnym poziomie. Ponadnorma-
tywny jest jedynie stan azotu azotynowego, ktogeRracza dopuszczalne normy.

Wody podziemne

Cze$¢ obszaru planu znajdujegsiv obrebie GZWP nr 320 — ,Pradolina rzeki Odry”.
Monitoring czystéci wod w zbiorniku wéd podziemnych prowad?/ojewddzki Inspektorat
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Ochrony Srodowiska i Pastwowy Instytut Geologiczny. Pomiary prowadzone2srazy w
roku w okresie wiosennym i jesiennym.

Tab. 8. Jak& wod Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 320, wayze kontrolnym nr 644
Wroctaw Oporow — wody czwartogdowe, oraz wéd poziomu wéd trzeciedpwego w

otworze kontrolnym nr 643, na podstawie badgskonanych przez Wojewodzki Inspektorat
OchronySrodowiska we Wroctawiu.

Nr Straty- KLASA WOD

otworu grafia 1996 | 1997 | 1998| 1999 2000 2001 2002 20p3  2¢07
644 Q 1l Il b | b I I 1l I -
643 Tr - Il 11 1l 1l 1l 1l Il Vv

Q — czwartorzd, Tr - trzeciorzd

W tab. 9 przedstawiono wskaiki, ktére wedtug badaprzeprowadzonych przez Wojewodzki

Inspektorat Ochronygrodowiska, nie odpowiadajnormom dla Il klasy jakai wéd (wody
sredniej jakgci).

Nr otworu
Wskazniki kontrol- 2000 2001 2002 2003 2007
nego
o 644 - PE’ -
w zakresie
stezen odpo- HCO;, Sr, SSR, (83%4H(T28%
wiadapcych tward., tward., ; .
wodzie Ill 643 SSR, | NNO3,K | NNOs, | pg, nnp, | (PPEEKTO-
klasie NNO;, NO,, Sr, Wsclfe(;rr]\?ki
NNO
’ HCO;, klasa 1V)
644 NNH,4 osad PE, NNH,, Mn,_amo- -
w zakresie NNO; niak
stezen nieod- K, NE3
iadaj rzekro-
powiadajcych < Mg, NOs, SO. NOs (p
wodzie Il 643 Mn, NNO; PE K czone
klasie ! ! Mn, tward. | \yskazniki
klasa V)

Oprzewodné¢ elektryczna wiéciwa

Na przestrzeni ostatnich kilku lat wody w zbiorniGZWP nr 320 wykazywaly si
zmienny jakacscig. Wg ostatnich badiaz 2007 roku, wykonanych na probie pobranej z otwor
kontrolnego 643 (Wroctaw, trzeciad) wody zaliczono do V klasy jakoi wéd podziemnych.

Na obszarze planu nie ma obiektéw mogh powodowa zanieczyszczenie wod pod-
ziemnych.

Stan sanitarnysrodowiska glebowego

Gleby na obszarze planu nig ldasyfikowane bonitacyjnie i mggby¢ przeznaczone
pod zabudow. W 2000 roku Wojewddzka Stacja Sanitarno-Epideagmzna we Wroctawiu

przeprowadzita badania stopnia zanieczyszczenia mgeterenie ogrodow dziatkowych POD
»Olawka” w poblizu obszaru planu.
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Wroctaw — Wilczy Kat, gleby POD ,Otawka
Odczyn Metale w mg/kg s.m.
[ph cu Zn Pb Ni cd cr As
7,5 41,5 245,8 82,8 15,0 0,35 8,8 7,3

Gleby na obszarze ogrodow dziatkowych POD , Otawki@’ s silnie zanieczyszczone.
Znaczne wartei stzenia, ze wzgidu na wtaciwosci kumulacyjne wykazuje arsen i otow. W
2002 r. Wojewoddzka Stacja Sanitarno-Epidemiologicpreeprowadzita badania gleb na tere-
nach zalewowych rzeki Otawy.

Tab. 11. Wyniki badagleb na terenach zalewowych rz. Otawy w roku 2003.

Metale cezkie [mg/kg]

Zn Pb Cd Cr Cu Ni As Hg

98,2-199,5 32,2-65,3] <0,2 27,6-55,2 19,6-37,6| 17,3-35,3| 6,8-17,7| 0,2-0,4

Badania nie wykazaty przekroczenia aktualnie ohawjcych wartéci dopuszczal-
nych stzen substancji zanieczyszczaych w glebie. W przypadku cynku stwierdzona zawar-
tos¢ metali cezkich zaliczona zostata do klasy 0 (neutralnej) kidgsy Il (stabo zanieczyszczo-
ne), w przypadku otowiu i kadmu do klasy O (neutef) a w przypadku chromu, miedzi i ni-
klu do klasy O (neutralnej) lub klasy | (podigsgone zanieczyszczenie).

W 2003 r. wykonano rowniebadania stopnia zanieczyszczenia gleb wzdiagdw
komunikacyjnych Wroctawia w 20 punktach pomiarowych

Tab. 12. Wyniki badagleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu wurg003.

Metale mg/kg s.m.

Odczyn w| Prochnica

InKCl [%] Zn Pb Cd Benzyna Olej mi- Ben-
neralny | zo(a)piren
I 0,135-
56-7,6| 1,28-6,65 36,3-225 16,8-112 0713 <2 <2-14,7 | 0,03-0,88

Z powyzszych badawynika, ze:
dla cynku stwierdzonérednie zanieczyszczenie (Il stofi)e
dla otowiu stwierdzondrednie zanieczyszczenie (lll stop)e
dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirgmierdzone gtenia nie byty wysze
od wartdci przyjetych w rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 9 wrzaia 2002 r w
sprawie standardow jaka ziemi dla grupy C (tereny komunikacyjne).

vl

Zanieczyszczenia gleb przy terenach komunikacyjnyelp istotny wptyw na kondy-
cje zieleni przyulicznej. Naley rowniez wzig¢ to pod uwag przy doborze gatunkowym no-
wych nasadze

Stan sanitarny szaty &hinnej

Tereny bezposrednio nad rz. Otags enklawy zblizonego do naturalnego krajobrazu.
Nad rzelg i w rzece znajduje siroslinnos¢ wodna z chronionym eciowo gatunkiem gizela
z0ltego oraz przybrzma z rélinnoscig szuwarow i zarglami wierzbowymi. Wzdha potnoc-
nego i potudniowego brzegu rzeki wystije wiele cennych przyrodniczo gatunkéw drzew o
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wymiarach pomnikowych w dobrymsrednim stanie sanitarnym. Ziélg@rzyuliczna wzdha
ul. Na Niskich tgkach jest w bardzo stabym stanie sanitarnym. Negatyn zjawiskiem jest
tez mata rénorodnad¢ gatunkowa drzew. Zietewysoka zdecydowanie wymaga pighacji.

Promieniowanie jonizugce i elektromagnetyczne

Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promigamiaa niejonizujcego, dla pél
statych oraz zmiennych o gstotliwosci 50 Hz i o cestotliwosci od 0,001 do 300 000 MHz
zostaly okrélone w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 30 gdziernika 2003 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomow pél elektromagrzetych wsrodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz. U. adi listopada 2003 r.).

Linie wysokiego napicia (110, 220 i 400 kV)gszrodtami pola elektromagnetycznego
mogcego powodowa przekroczenie warksi dopuszczalnych na terenach zamieszkatych.
Najwigksza warté¢ natzenia pola elektrycznego, jaka peowystpi¢ pod linig lub w jej po-
blizu nie powinna przekracza&8 kV/m. Szacuje gj ze granica strefy, w obbie, ktérej nie
dopuszcza sido statego przebywania ludzi wynosi 14 m od asi (mierzac na poziomie 1,8
m npt. lub 1,6 m od kragdzi balkonu, tarasu, dachu alciany budynku mieszkalnego).
Ostatecznie jednak o zachowaniu norm rozstreygavinny stosowne pomiary.

Prawo ochronyrodowiskanie ustala obowiku uzyskania pozwolenia na emitowanie
pél elektromagnetycznych przez linie i stacje elgdmergetyczne o nagiu znamionowym
110 kV lub wy:sszym, oraz przez instalacje radiokomunikacyjneeftelia komorkowa), radio-
nawigacyjne i radiolokacyjne, ktérych réwnam@ moc promieniowana izotropowo jest réw-
na lub przekracza 15W, genejtg pola o cgstotliwosciach od 30kHz do 30 GHz.

Potencjalnynzrédiem emisji promieniowania elektromagnetycznegmgrby¢ stacje
bazowe telefonii komorkowej. Rozktad pola w tereni@két stacji bazowych byt przedmiotem
pomiaréw wykonywanych w wielu krajach i wadych warunkach. Wyniki tych baflavska-
ZuUja, ze intensywn&¢ promieniowania MF wokot stacji bazowych jest bardeewielka i wy-
nosi zwykle poniej 1 m\W/m2.

W ocenie specjalistow, stacje bazowe telefonii kidko@ej nie przedstawiajproblemu
z punktu widzenia oddziatywania na stan zdrowianbddi i nasrodowisko.

Réwniez w Polsce wykonano wiele pomiaréw gagnia pol MF w otoczeniu stacji ba-
zowych, zaréwno zlokalizowanych na dachach budynkakvi na specjalnych wiach. Zmie-
rzone wartéci na zewgtrz budynkéw i w mieszkaniach wahatg siv granicach 0,1 — 0,5
mW/m2 (0.0001 — 0.0005 W/m2), aqei200 — 1000 razy mniej hidopuszczalna w Polsce
norma. Nawet na balkonach w budynkach zlokalizowhmnyaprzeciw stacji bazowych na da-
chu gisiedniego budynku natenie pola nie przekraczato 1 mW/i0.001 W/m?2).
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Tab. 13. Najzenia pdl mikrofalowych 900 MHz i 1800 MHz w okolienten stacji bazowych telefonii

komorkowej (na podstawie 10 protokétow pomiarowygtkonanych w Polsce).

Lokalizacja puckon pomisrowezo

€
ZIMISrZIons

Wadachn, fm. od anten 0.60

=]

Wadachu, 10 m. od antsn

Na obszarze planu i w jego pohliznajduje si kilka stacji transformatorowych oraz

przebiegg linie energetycznéredniego nagicia. Obiekty te z uwagi na parametry techniczne
oraz lokalizacje nie stanoyizagraenie dla jakéci srodowiska w zakresie promieniowania
elektromagnetycznego oraz dla zdrowia ludzi.

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne
W planie zagospodarowania przestrzennego zalecaivszgkdnienie nasipujacych
uwarunkowa:

zaleca si zakaz lokalizacji przedsivzig¢ wptywajacych negatywnie lub magych nega-
tywnie oddziatywa nasrodowisko, w tym przekroczenia dopuszczalnych wartpanie-
czyszcze srodowiska,;

ksztattowanie uktadu funkcjonalno — przestrzennegwinno uwzgtdniat stansrodowi-
ska i ochron waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz obagnterenow zalewo-
wych;

zaleca si nie lokalizowania trwatej zabudowy na terenachrazgnych powodz, zwtasz-
cza w strefie Q10%;

zaleca si lokalizacg zabudowy mieszkaniowej jedynie wzdtul. Na niskich fakach w
poéinocnej cezsci planu oraz wprowadzenie zieleni izolacyjnej mp.postaci szpalerow
drzew w celu zapewnienia minimalnej ochrony akustyg;

obowigzuje zakaz lokalizacji sktadowisk i zaktadow utglizi odpadow;

wskazana jest wykorzystanie proekologicznych lubavdalnychzrédet energii oraz zasto-
sowanie urgdzen o wysokiej sprawrgei i niskiej emisyjnéci w indywidualnych systemach
grzewczych na terenach mieszkaniowych;

w zakresie gospodarkciekowej zaleca sizorganizowany sposob odprowadzaiti@kow i
petnoprofilowe ich oczyszczanie;

nie dopuszcza siodprowadzania nieoczyszczonygtiekdw do wod powierzchniowych,
wod gruntowych i gruntu ze wzglu na ochroe GZWP nr 320 i blisk& strefy ochrony

uje¢ wodnych;

wody opadowe z nawierzchni terendw komunikacyjnyctiwardzonych, potencjalnie za-
nieczyszczone substancjami ropopochodnymi lub zamaeni, musz by¢ podczyszczone
na terenie inwestora, przed odprowadzeniem ichdiboonika;
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zaleca si retencjonowanie czystych woéd opadowych i wykongpwsinie ich do nawodnie
terendw zieleni;

konieczne jest zapewnienie rz. Otawie obudowy lgiionej — wprowadzenie pasow zieleni
wzdtuz linii brzegowej z poszanowaniem istrigych cennych przyrodniczo trzcinowisk.

zaleca si okreslenie klasy standardu akustycznego, do ktéregazahia bdzie zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa,

zaleca si zachowanie niektérych zadrzewie uzupetnienie ich o gatunki dopasowane do
warunkéw siedliskowych i odporne na degradacja weaiah miejskich;

dla terenéw zabudowy zalecg sikresli¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej, co najmniej 25 % dla terendw ustugowych i 5@igterenow mieszkaniowych;

zaleca si rozwoj zieleni parkowej, w tym zieleni wysokiejaar uradzenie stref ,rekreacyj-
no — sportowej” i ,ekologicznej”.
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V. ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodan@nia przestrzennego

Ustalenia planu znajdusic w 4 rozdziatach zawiergych przepisy ogolndrozdz. 1),
ustalenia dla catego obszaru aitggo planem(rozdz. 2),ustalenia dla terenéw(rozdz. 3)
orazprzepisy kacowe(rozdz. 4).

W rozdziale 1zawartoprzepisy ogoélne w ktorych znajdyj sie informacje dotycgce
okreslen stosowanych w uchwale planu, oznacgeaficznych stosowanych na rysunku planu
oraz kategoriach przeznaczenia terenu. Na rysuldawustosuje gioznaczenia graficzne, kto-
re  obowihzujagcymi ustaleniami planu. Ok§kaja one granice obszaru gbggo planem to
same z granicami strefy ochrony konserwatorskibyt#@w archeologicznych, linie rozgrani-
czapce i symbole terenow, granice i symbole wydZiehewretrznych, nieprzekraczalne linie
zabudowy, obowgizujace linie zabudowy, miejsca zmiany rodzaju linii lkbaca zabudowy,
miejsca wskazania szerakd ulicy w liniach rozgraniczagych.

Na obszarze objym planem wyznaczaghastpujace grupy kategorii przeznaczenia
terenow:zielen rekreacyjna (skwery, polany rekreacyjne, place zabaw, terenorgdzenia
sportowe, wody powierzchniowepstugi | (biura, handel detaliczny matopowierzchniowy A,
pracownie artystyczne, ustugi drobneliekty infrastruktury technicznej (stacje gazowe,
stacje transformatorowe, obiekty infrastruktury wodgowej, obiekty infrastruktury kanaliza-
cyjnej), infrastruktura drogowa (drogi wewrtrzne, ciygi piesze, cigi rowerowe, Gigi pie-
szo-rowerowe). Ponadto na obszarze planu ustalarezmaczenia: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, mieszkania towarzyse, gastronomia, rozrywka, obiekty hotelowe, poradn
medyczne, pracownie medyczne, magazyny i handeduyy obiekty do parkowania, pasa-
skie porty i przystanie, zialeparkowa, kryte urgdzenia sportowe, obiekty tresury zwigtrz
budowle przeciwpowodziowe, ulice, place, szalety.

W rozdziale 2w ramachustalen dla catego obszaru planwnalazly st zapisy odno-
szgce s¢ do parametrow ksztattowania zabudowy oraz zaga@sp@dnia terenu, ochrony i
ksztattowaniasrodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody, oclyrd&onserwatorskiej, in-
frastruktury technicznej oraz Hoi miejsc postojowych.

Zgodnie z ustaleniami planu w zakresie uksztaltoawaabudowy i zagospodarowania
terenéw ustala siwymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem nie zady wigkszy niz
15 m.

W zakresie ustafedotyczcych ochrony i ksztattowani@odowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody ustala ¢siobowigzek urzdzenia zieleni na powierzchniach niezabudowa-
nych i nieutwardzonych. Tereny oznaczone symbol&iN nalezg do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, 3U, 4MN-U najedo terendéw mieszkaniowo-ustugowych,
zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkustala si stret ochrony kon-
serwatorskiej zabytkow archeologicznych na catyrezakze olgtym planem, w ktérej przed-
miotem ochrony g zabytki archeologiczne. W strefie wymagane jegeprowadzenie bada
archeologicznych zgodnie z przepisamigtarymi.

W zakresie ustafe dotyczcych naénikéw reklamowych i obiektéw informacyjnych
zakazuje si sytuowanie na terenie planusnikow reklamowych za wyikiem nagnikéw re-
klamowych stanowicych wyposaenie przystankow transportu publicznego, stupoviarak-
wych. Wymiar pionowy stupow reklamowych nie aedby¢ wiekszy niz 4,7 m, a powierzchnia
jego rzutu na ptaszczygmoziomy musi zawieré sie w okregu osrednicy nie wgkszej ni 1,5
m. Wymiar pionowy wolno stagych obiektéw stagcych informacji turystycznej, nie me
by¢ wigkszy niz 3 m.
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W zakresie zasad scalania i podziatu nieruchimimastala sj, ze powierzchnia dziafki
nie maze by mniejsza ni: 600 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wotnfa-s
cego oraz 450 frw zabudowie bfiniacze;j.

Wprowadza si ustalenia dotyege parkowania pojazdow okiajagce minimalna liczb
miejsc parkingowych dla poszczegolnych przeznackéiejsca postojowe natg usytuowa
na terenie i dzialce budowlanej, na ktorych usytaioyvjest obiekt, ktdremu te miejsca towa-
rzysz. Na terenie planu nie dopuszcza parkingbw samodzielnych wielopoziomowych nad-
ziemnych. Ponadto obogzujag miejsca postojowe dla roweréw towarzysz poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu.

W zakresie infrastruktury technicznej ustalenianplaopuszczajsieci uzbrojenia. Za-
opatrzenie w wogl dopuszcza siwytacznie z sieci wodoggowej. Odprowadzenigciekow
komunalnych dopuszczagsivytacznie sieci kanalizacyjn. Przewody wodoggowe i kanali-
zacyjne, gazoepi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci telekanikacyjnej
I elektroenergetycznej dopuszcza sitacznie jako podziemne.

Teren o symbolu 1KDZ jest przeznaczony na realezasyestycji celu publicznego.

W rozdziale 3najduj sie ustalenia dla terenéw

Teren wod powierzchniowych — 1IWSdla ktorego ustalagprzeznaczenia: zialerekreacyj-
na, zielé parkowa, gastronomia, ustugi drobne, passkie porty i przystanie, szalety, infra-
struktura drogowa oraz obiekty infrastruktury teickznej. W ramach przeznaczenia: gastro-
nomia nie dopuszczagsstotowek i obiektow stpcych dziatalnéci kateringowej a w ramach
ustug drobnych dopuszczee sivytacznie punkty wynajmu i wypgczania przedmiotéw ru-
chomych. Przeznaczenie paseskie porty i przystanie me by realizowane wyicznie jako
przystanie. Na terenie zakazuje Bikalizacji budynkéw i budowli przykrytych dachero-
nadto ,paszerskie porty i przystanie” dopuszcza svytacznie w wydzieleniach wewtrz-
nych (A). Udziat powierzchni terenu biologicznieyopego musi stanowj co najmniej 90%
powierzchni dziatki budowlanej. Na terenie obgauije chg pieszo-rowerowy 0 szeroim, Co
najmniej 4 m 4czacy tereny 2Z z 3KDPR zgodnie z rysunkiem planu qrawigzanie tego
ciggu z innymi w obgbie planu. Ustugi drobne, gastron@ndopuszcza siwytacznie jako
towarzysace paszerskim portom i przystaniom, marinom. Dojazd dceter dopuszcza i
wytacznie od terenu 1KDZ przez teren 2Z.

Teren zieleni - 2Z dla ktérego ustala giprzeznaczenia: zielerekreacyjna, ziele parkowa,
gastronomia, ustugi drobne, kryte gunizenia sportowe, handel detaliczny matopowierzchnio
wy A, obiekty tresury zwierg, szalety, obiekty do parkowania, place, infradiina drogowa
oraz obiekty infrastruktury technicznej. W ramachgznaczenia: gastronomia nie dopuszcza
sie stotowek i obiektow stgcych dziatalnéci kateringowej a ustugi drobne dopuszcza si
wytacznie studia wizau i odchudzania, fanie i sauny, solaria, gabinety masapunkty wy-
najmu i wypayczania przedmiotéw ruchomych. Na terenie obieldypdrkowania pojazddéw
samochodowych dopuszcza siytagcznie w wydzieleniach wewitrznych (A) i (B), a obiekty
tresury zwierzgt w wydzieleniach wewgtrznym (B) i (C). Handel detaliczny matopowierzch-
niowy A dopuszcza siwytacznie jako towarzysge krytym uradzeniom sportowym i po-
wierzchnia sprzeds handlu detalicznego matopowierzchniowego A nigenoy wicksza nk

50 nf. Budynki dopuszcza siwytacznie poza obszarami szczeg6lnego zagim powodzi
wskazanymi na mapach zagemia powodziowego, w rozumieniu przepiséw doiggzh go-
spodarowania wodami, w zakresie ochrony przed paiotddziat powierzchni obszaru zabu-
dowanego Il nie mee by wigkszy niz 20%, a powierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanejzypczym co najmniej 90%
powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stan@owierzchnia terenu z nawierzchni
ziemry urzgdzorg w sposéb zapewnigy naturalg wegetag} lub wody powierzchniowe.
Wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daohaie mae by wigkszy niz 15 m.
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Ponadto obowzuje chg pieszo-rowerowy 0 szerokm, co najmniej 4 mgczacy tereny 1WS

z 1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu orazagii piesze dczace teren 1KDZ z 1WS. Ustalaesi
takze powhzanie cijgu pieszo-rowerowego zagjami pieszymi na terenie 2Z i na terenie 1WS.
Dojazd do terenu dopuszcza siytagcznie od terenéw 1KDZ.

Teren ustug - 3U dla ktorego ustalaprzeznaczenia: obiekty hotelowe, gastronomia,giistu
I, rozrywka, kryte urzdzenia sportowe, mieszkania towarzysy, pracownie medyczne, po-
radnie medyczne, pracownie artystyczne, magazyhgndel hurtowy, terenowe wdzenia
sportowe, place zabaw, skwery, obiekty do parkoaasbiekty infrastruktury technicznej. Na
terenie w ramach przeznaczenia: obiekty hotelowmisizcza si wytgcznie hotele i pensjona-
ty, ustugi drobne dopuszcza; svytacznie studia wizau i odchudzania, fanie i sauny, solaria,
gabinety masai, punkty wynajmu i wypgyczania przedmiotéw ruchomych, w ramach prze-
znaczenia rozrywka dopuszcza wiytacznie kluby, kegielnie, sale bilardowe, a magazyny |
handel hurtowy magby¢ realizowane wycznie jako sprzedahurtowy i wysytkows sprzeda
detaliczry towaréw. Budynki dopuszczagsivytagcznie poza obszarami szczegblnego zaajro
nia powodza wskazanymi na mapach zagenia powodziowego, w rozumieniu przepisow
dotyczcych gospodarowania wodami, w zakresie ochronydopevodza. wymiar pionowy
budynku lub budowli przekrytej dachem nie zady¢ wigkszy niz 12 m, z wyjtkiem krytych
urzadzen sportowych, dla ktérych nie me by wiekszy niz 15 m. Udziat powierzchni obszaru
zabudowanego Il w powierzchni dziatki budowlaneg maze by wigkszy niz 90%, a po-
wierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanpeo najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej. Dojazd do terenu dopuszczangitacznie od terenu 1KDZ.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug 4MN-U, dla ktérego ustala i
przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa jednorodzusiagi |, magazyny i handel hurtowy,
mieszkania towarzygee, obiekty do parkowania, obiekty infrastruktugchinicznej. W ra-
mach przeznaczenia ustugi drobne dopuszezavgigcznie studia wizau | odchudzania, fa
nie i sauny, solaria, gabinety masapunkty wynajmu i wypgyczania przedmiotow rucho-
mych. Na terenie magazyny i handel hurtowy dopusziz wytagcznie w wydzieleniu we-
wnetrznym (B) i (C). Wymiar pionowy budynku lub budavwrzekrytej dachem nie rie by
wiekszy niz 12 m. Liczle kondygnacji nadziemnych ustalono na nigcgj niz 3, przy czym
trzech kondygnagj nadziemn dopuszcza giwytagcznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowyctksazym niz 30° i osciankach kolanko-
wych o wysokéci nie wikszej nz 1,20 m, z wyjtkiem wydzielenia wewgtrznego (A). Bu-
dynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczawsitacznie jako wolno stagge lub w zabudowie
blizniaczej, na dziatkach budowlanych o powierzchni mieiejszej nt 400 nf. Na jednej
dziatlce budowlanej dopuszcza siytagcznie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Bu-
dynki dopuszcza siwytgcznie poza obszarami szczegoOlnego zagia powodzj wskazany-
mi na mapach zagrenia powodziowego, w rozumieniu przepiséw dofggzh gospodarowa-
nia wodami, w zakresie ochrony przed powadkldziat powierzchni obszaru zabudowanego
Il w powierzchni dziatki budowlanej nie me by wigkszy niz 40%, z wyjptkiem wydzielenia
wewretrznego (B), gdzie udziat powierzchni obszaru zawehego Il w powierzchni dziatki
budowlanej mge by rowny lub mniejszy m 100%. Udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego musi stanowi co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanejzy czym co
najmniej 70% powierzchni terenu biologicznie czygmenusi stanowi powierzchnia terenu z
nawierzchni ziemry urzadzorg w sposob zapewnigy naturalg wegetag, z wyjatkiem wy-
dzielenia wewgtrznego (B) ), gdzie me by réwna lub wiksza od 0%.. Dojazd do terenu
dopuszcza siwytacznie od terenéw 1KDZ i 2KDW.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 5SMNdla ktérego ustala giprzeznacze-
nia: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz opiekastruktury technicznej. Na terenie
zakazuje si budynkéw. Dojazd do terenu dopuszczaveytacznie od terendw 1KDZ i 2KDW.
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Teren ulicy zbiorczej - 1KDZ, dla ktdrego ustalagprzeznaczenia ulice oraz budowle prze-
ciwpowodziowe Na terenie oboyzuje ulica klasy zbiorczej o szerako w liniach rozgrani-
czapcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejseskazanym na rysunku planu
obowigzuje szerok& 27 m. Ponadto obowzuja obustronne chodniki, obustronny szpaler
drzew oraz trasa rowerowa.

Teren drogi wewnrgtrznej - 2KDW, dla ktérego ustalagprzeznaczenia: drogi wewtnzne i
budowle przeciwpowodziowe.

Teren ciagu pieszo-rowerowego - 3KDWPRdla ktérego ustalagprzeznaczenia: g pie-
sze, cigi pieszo-rowerowe, budowle przeciwpowodziowe. Bi@mhie obowjzuje powszanie
Z innymi cggami pieszo-rowerowymi na obszarze planu.

W rozdziale 4znajduj sie przepisy koncowew ramach, ktdrych powierzagsivyko-
nanie uchwaty planu Prezydentowi Wroctawia.

2. Analiza i ocena wptywu rozwazan funkcjonalno-przestrzennych nasrodowisko

= pod kgtem zgodngci z uwarunkowaniami okrélonymi w opracowaniu ekofizjogra-
ficznym

W opracowaniu ekofizjograficznym zwraca siwag na konieczn& zachowania
pewnych powgzan przyrodniczych obszaru. Istotnym elementem jestgdazachowanie tere-
now o funkcji przyrodniczej i nie wprowadzanie zebwy na obszary bezp@dnio granicg-
ce z akwenem wodnym. Obszar opracowania to ter@uypowierzchniowych, zieleni niskiej
I wysokie] oraz nieliczne obszary zabudowy miesaarj jednorodzinnej i ustugowej. W
czesci potnocnej znajduje siulica klasy zbiorczej ze szpalerami drzew i trawami. Obszar
planu posiada walory przyrodnicze i krajobrazowe.c#lu zachowania prawidtowego funk-
cjonowaniasrodowiska przyrodniczego w opracowaniu ekofizjograiym wskazuje sina
nasycenie terendbw mieszkaniowych ziedemvykorzystanie istniggych waloréw przyrodni-
czych i krajobrazowych, w tym zapewnienie rz. Okwbudowy biologicznej poprzez wpro-
wadzenie pasow zieleni wzdhlinii brzegowej z poszanowaniem istrieych cennych przy-
rodniczo szuwarow i trzcinowisk. Ponadto zalegazaichowanie niektorych zadrzewieuzu-
petnienie ich o gatunki dopasowane do warunkéwlisiemlvych i odporne na degradacja wa-
runkach miejskich oraz rozwdj zieleni parkowej, yntzieleni wysokiej oraz ugzlzenie stref
.fekreacyjno — sportowej” i ,ekologicznej”.

Zgodnie z ustaleniami planu funkgprzyrodnica petnic beda tereny 1WS i 2Z. Do-
puszczone na tych terenach przeznaczenia tonziekeeacyjna, zieleparkowa, gastronomia,
ustugi drobne, pasarskie porty i przystanie, szalety, infrastruktdragowa oraz obiekty in-
frastruktury technicznej (1WS) i zigleekreacyjna, zieleparkowa, gastronomia, ustugi drob-
ne, kryte urzdzenia sportowe, handel detaliczny malopowierzchimid\, obiekty tresury
zwierzt, szalety, obiekty do parkowania, place, infragita drogowa oraz obiekty infra-
struktury technicznej (2Z). Domimage znaczenie na tych obszarachgnmageznaczenia zg4
zane z ranymi formami zieleni o funkcji rekreacyjnej i paskej. Zachowane zostatakze
tereny woéd powierzchniowych obejmog gtdwnie nadbrzme zaréla i zadrzewienia oraz
tereny zieleni niskiej. Ponadto na terenie 1WS zajease¢ budynkow i budowli przykrytych
dachem, a na terenie 2Z budynki i budowle przykdgehem dopuszczasgedynie w pétnoc-
nej czsci wzdtwz ulicy Na Niskich tgkach, w granicach wyznaczonych liniami zabudowy
(oznaczone na rysunku planu). Ponadto w wydzietbnigewrgtrznych (A) i (B) dopuszcza
sie obiekty do parkowania oraz w wydzieleniach (BL) (©biekty tresury zwiert. Dopusz-
czenie obiektéw budowlanych w tejedei terenu 2Z nie ddzie powodowé negatywnych
skutkow dlasrodowiska gdy s to tereny albo ju utwardzone (wydzielenie wewmzne (A)
oraz jego ssiedztwo) albo tereny znajdge s¢ w poblizu terendéw zabudowanych (wydziele-
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nie (B) i (C) w gsiedztwie obiektow ustugowych), na ktorych prowatzgest ju dziatalngé
wskazana w planie (tresura zwigtjz Ustalenia planu dopuszczajonadto na terenie 2Z kryte
urzadzenia sportowe, ale podobnie jak ware] wymienione przeznaczenia dopuszczajesi
w granicach wyznaczonych liniami zabudowy (oznaezoa rysunku planu). W ramach infra-
struktury technicznej lub drogowej dopuszczaladz istniegce obiekty lub planuje siwyty-
czenie cigow pieszo-rowerowych lub drég wewtrenych doprowadzagych do terendw zie-
leni rekreacyjno-parkowej oraz do terendow nadrzgclanZarowno w przypadku terenu 1WS
jak i 2Z udziat powierzchni biologicznie czynnej paszczegollnych dziatkach budowlanych
musi wynost od 70 do 90% powierzchni dziatki, co gwarantujezyinanie obecnego zago-
spodarowania. Budynki oraz budowle przykryte dachemterenie 2Z jak juwspomniano
dopuszcza sijedynie wzdhi ul. Na Niskich tgkach w granicach wyznaczonych liniami zabu-
dowy (oznaczone na rysunku planu) i mame zajmowa do 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej. Jednoczénie na terenach 2Z, 3U, 4MN-U budynki dopuszczavwgtagcznie poza
obszarami szczegdélnego zaggnia powodzi wskazanymi na mapach zagenia powodzio-
wego, W rozumieniu przepisow dotycych gospodarowania wodami, w zakresie ochrony
przed powodz. Ponadto na terenie 1WS dopuszczalskalizacje kategorii przeznaczenia
.przystanie i porty paserskie” z zastrzeeniem,ze na terenie planu mlbwe s3 jedynie przy-
stanie. Zgodnie Rozporzdzeniem Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010 rsprawie
przeds¢wzie¢ mogzcych znaczco oddziatywa nasrodowisko,porty i przystaniesrodladowe”
zalicza st do przedsiwzie¢ mogicych potencjalnie znagezo oddziatywd nasrodowisko jgli
spetniaj jeden z dwoch warunkow. W przypadku ,przystanityday to obiektow umdiwia-
jacych cumowanie nie mniejilO statkow, w tym stkgcych jedynie do sportu i rekreacji oraz
obiektow wykorzystujcych linie brzegow na dtugdci wickszej nz 20 m. W planie miejsco-
wycm w granicach terenu 1WS wyznaczono 3 wydzielevewrgtrzne (A), w granicach kto-
rych dopuszczono lokalizacje przystani.za z wydzielé@ wewretrznych wykorzystuje lirg
brzegowg na dtugdéci do 20 m. Nie oznacza to jednalk, takie dtugéci bede potencijlane przy-
stanie. Ma@na z daym prawdopodobigstwem przyj¢, ze na terenie planu niedy lokalizo-
wane obiekty o takich rozmiarach ze walyl na ograniczone mtiwosci rekreacyjnego wyko-
rzystania rozlewiska Otawy (brak dogodnychgoakn akwenu z Ody czy goérnym biegiem
Otawy — wyptycenia rzeki). Na rysunku planu wskazsig doktadne lokalizacji potencjalnych
przystani, ktore znajdajsic na przedtaeniu cagéw pieszo-rowerowych. Przystalo cumo-
wania niewielkich jednostek ptywgjych (todzi wiostowych czy kajakow) prawdopodobnie
ograniczy si do drewnianego pomostu przymocowanego do brzegetnbez konieczriwi
jego lokalizacji na statle. Mma przypuszcza ze ewentualne zniszczeniashanosci nad-
brzeznej lbedg znikome a jak pokazgijprzyktady z innych akwendw wodnych pomosty gwi
zane z przystaniandrodlagdowymi nie stanow przeszkody dla &hinnosci szuwarowej i trzci-
nowisk dla ich ponownego rozwoju. ¥¥sze jednostki ptyware o charakterze turystycznym
(statki wycieczkowe), ktore wymagatyby dirych i bardziej solidnych przystani niedb
mogty wptywa na rozlewisko Oftawy ze wzglu na zbyt ptytkie odcinki rzeki w jej dalszym
biegu w kierunku ucia do Odry czy powxej Wroctawia.

Na terenach 1WS i 2Z dopuszcza t@renowe urgdzenia sportowe, co oznaczaino
liwosci lokalizacji np. boisk terenowych do pitki freej czy siatkoOwki. Tego typu obiekty nie
powinny sté& w sprzeczngci z przyrodnicz i rekreacyja funkcjg tego obszaru. Korytarz eko-
logiczny wskazany w opracowaniu ekofizjograficznyhejmuje tereny rozlewiska Otawy
oraz jego stref przybrzeng i jako taki pozostaje on w ustaleniach planu zacmwy (naley
podkreli¢, ze samo rozlewisko z chronionymeéziowo gizelem znajduje gipoza granicami
planu). Dopuszczenie rekreacyjnego wykorzystanigesaki oraz lokalizacji niewielkich przy-
stani na jego brzegach nie spowoduje przerwanjgtasci ekologicznej korytarza oraz nie
bedzie miato wptyw na chronione gatunkisho czy zwierzt, w tym na chronione ¢zciowo
okazy gpzelazoéttego. W chwili obecnej rozlewisko Otawy jest spadycznie wykorzystwane
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do rekreacji (ptywanie kajakiem, glawanie). Brak nadzoru nad tym terenem powoduje jego
dos¢ duze zamiecenie i zanieczyszczenie (np. wjazd i mycie pidjav mechanicznych, pod-
rzucanieimieci). W tym kontekcie naley stwierdzt, ze ustalenia planu wprowadzgjodziat
zagospodarowania na steekologiczry” — teren 1WS oraz strefrekreacyjny” — teren 2Z.

Ponadto wyznaczacsiszpalery drzew wzdiudrogi zbiorczej oraz ustalagsudziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 5-4Q86wierzchni terenu dla zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej i 70-90% dla terenéw zieievdd powierzchniowych.

W ekofizjografii zaleca ginie wprowadzanie funkcji ugiliwych na ten obszar oraz
minimalizacg negatywnych oddziatywiaze strony zabudowy i tras komunikacyjnych w zakre-
sie emisji do atmosfery, hatasu i odprowadzania wdadowych. Ustalenia planu nie dopusz-
czap na terenie funkcji o diej ucihzliwosci poza przebiegiem istnigjej ulicy klasy zbiorczej
oraz istniegcych ustug. W zakresie emisji do atmosfery, zarowgtowych jak i komunika-
cyjnych ustalenia planu wskazuposrednio na maliwos¢ wykorzystania sieci cieptowniczej
do ogrzewania budynkéw. Emisje komunikacyjne mby czesciowo tagodzone przez szpa-
lery drzew majce znajdujce s¢ w obrbie ulicy zbiorczej.

Opracowanie ekofizjograficzne postuluje kompleksoamvigzanie gospodarki wod-
no —sciekowej na tym obszarze w tym odprowadzawmiekow bytowych do kanalizacji oraz
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych. Ustialglanu realizuj postulaty o odpro-
wadzaniusciekdw do kanalizacji. Nie regulujnatomiast kwestii retencjonowania niezanie-
czyszczonych wdod opadowych oraz podczyszczaniaeeayszczonych wod opadowych z
terenow utwardzonych. Elementy tg iegulowane przez przepisy etne i ich stosowanie
powinno ograniczapotencjalne przedostawanie sio gruntu szkodliwych substancji pocho-
dzacych z terenéw utwardzonych (np. substancji ropbpdaych). Nalgy takze zauwayc¢, ze
obiekty budowlane dopuszcza gedynie wzdta istniegcej ulicy zbiorczej (ul. Na Niskich
tgkach). Z zabudowy wytzone § w wiekszdci tereny 2Z oraz w cadeoi tereny 1WS, na
ktorych dopuszcza siedynie obiekty budowlane styce rekreacii i wypoczynkowi lub spor-
towi pod warunkiem zgodnoi z przepisami dotygrymi gospodarowania wodami, w zakre-
sie ochrony przed powodziWolna od zabudowy pozostaje takstrefa znajdgga s¢ w po-
blizu akwenu wodnego.

Podsumowujc, ustalenia planu uwzglniajg wigkszd¢é zalec@ zawartych w uwarun-
kowaniach ekofizjograficznych. Nie uwadjliono wszystkich zapiséw, np. retencjonowania
czystych wod opadowych, ggyostulaty te @ regulowane przez przepisy etne i prawdopo-
dobnie zostapzrealizowane w toku decyzji administracyjnych.

= pod lgtem rozwigzarn eliminujgcych lub ograniczagcych negatywne wptywy ngro-
dowisko

Ustalenia planu w zakresie zasad ochrémyglowiska i przyrody odnogzsie do obo-
wigzku zagospodarowania zielgnierenéw nieutwardzonych i niezabudowanych. Usialen
planu wprowadzajstandardy akustyczne dla zabudowy mieszkaniowejgeodzinnej (5MN)
oraz mieszkaniowo-ustugowej (3U, 4MN-U) zgodnierzgpisami dotyczcymi ochronysro-
dowiska, w zakresie ochrony przed hatasétaérednio do zapisOw o ochroniodowiska
odnosz si¢ zapisy nakazgpe lokalizac; szpalerow drzew oraz pozostawienie gtdwnie w
funkcji przyrodniczej terenéw 1WS i 2Z. Ustalenianqu regulug takze udziat powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych. Pbaie dziatania w zakresie ochrofrg-
dowiska maj by¢ realizowane gtéwnie w oparciu 0 przepisy dmre.

Odprowadzanidaciekow komunalnych nakazujezgdo sieci kanalizacyjne. W przypad-
ku wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzbnystalenia planu pozostavgap w
kwestii przepiséw odbnych. Wykonanie skutecznego systemu odprowadzaecystéci z
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terenu planu jest szczegolnie istotne z uwagigseéedztwo zbiornika wod podziemnych oraz
strefy ochronne gf wod powierzchniowych oraz na obeéaaiekdw powierzchniowych.

Z uwagi na istnigjce i planowane zagospodarowanie w obszaru planpra@viduje
Sie znacacego wzrostu natenia ruchu na ulicy zbiorczej, dlatego nie prognezai przekro-
czen dopuszczalnych poziomow hatasu dla zabudowy masekve) jednorodzinnej i miesz-
kaniowo-ustugowej. Ochranprzed ucizliwosciami pochodzenia komunikacyjnego dla tere
now mieszkaniowo-ustugowych jest wyznaczenie w iplaszpalerow drzew, ktérectl
wptywaly korzystnie na redukgzanieczyszczeemitowanych do atmosfery (w okresie wege
tacyjnym).

= Z punktu widzenia ochrony walorosrodowiska przyrodniczego i kulturowego, zabyt-
kow oraz ksztattowania walorow krajobrazowych

Obszar planu to tereny w giszaci niezabudowane kiedywykorzystywane jako &
pielisko miejskie. Obecnie ¢& przeznaczona jest ndrodek szkolenia pséw, tereny na potu-
dniu i na zachodziegmiezagospodarowane, a przy ulicy Na Niskighkdch znajdyj si¢ poje-
dyncze zabudowania mieszkaniowo - ustugowe. Ustlplanu zachowyj istniegce zago-
spodarowanie dopuszczajna terenach 1WS i 2Z przeznaczenia rekreacyjmmesynkowo-
sportowe. Poza obszarem planu, na rozlewisku Otangjdug sie stanowiska réin chronio-
nych (gazel zoky). Rozlewisko i jego gsiedztwo to teren bytegmgieliska, czsciowo uzyt-
kowanego réwnig obecnie. Ze wzgtu na obecri@ roslin chronionych oraz rinorodnych
gatunkéw ptactwa wodnego teren ten powinied tacjonalnie wykorzystywany. Poza tere-
nami nadrzecznymi, gdzie znajdgic zakrzewienia i zadrzewienia a t@klokalnie trzcinowi-
ska lub rgliny zarastajce wyptycajcy sk zbiornik wodny pozostata §bnnos¢ charakteryzuje
sie niska biorGznorodndcig i wysokim stopniem degradacjig $o gtownie trawy oraz i&in-
nos¢ synantropijna a nawet ruderalna zmana z zanieczyszczeniedrodowiska glebowego
pochodzenia antropogenicznego. Przygztakiego stanu rzeczy jest tatwa dgstas¢ tych
terenéw i brak nadzoru, co powoduje tworzeniedsikich wysypisksmieci czy wjedzanie
pojazadami mechanicznymi. Obszary niezagospodamvehiarakteryzyj sic przypadkovy
roslinnoscia, ktéra nie jest piegnowana i jest dewastowana.

Ustalenia planu stargpiec wprowadzic uporgdkowane zagospodarowanie tego obszaru
z wykorzystaniem jego waloréw przyrodniczych i kfajazowych. Planowane przeznaczenia
nie keda zbyt ,inwazyjne” dla istniejacyh terenéw zieledila obszarow potoonych najbliej
lustra wody przewidziano ziglerekreacyjn, zieleax parkows, wody powierzchniowe, gastro-
nomia, ustugi drobne, pasaskie porty i przystanie, terenowe adzenia sportowe, szalety,
infrastruktura drogowa oraz obiekty infrastruktueghnicznej. Jak staranc swykaza& wcze-
$niej w prognozie dopuszczenie tego typu przeznacue spowoduje degradagjiodowiska
przyrodniczego ktore jupodlega presji antropogenicznej. Monatomiast upogekowa te
tereny i wyznacz§ dopuszczalne formy zagospodarowania, ktore zapgopdalszej degrada-
cji obszaru. Lokalizacja przystani rzecznych do owania niewielkich jednostek ptywsych
(np. todzi wiostowych czy kajakdéw) w wyznaczonychejacach nie powinna spowodofva
zniszczenia strefy nadbrzeej akwenu wodnego. Pozostate przeznaczeya tealizowane na
obszarach obecnieytkowanych jako tereny zieleni niskiej (nig t® tgki o walorach przyrod-
niczych a raczej niewytki zielone). Natomiast w przypadku tereny 2Z depera si wieksz
ingerencje w powierzchnie ziemi jednak na obszaphbzonych wzdhd ul. Na Niskich 3-
kach, ktore ju 53 czgéciowo zagospodarowane lubh atwardzone. Wyznaczone wydzielenia
wewretrzne, na ktorych dopuszcza $okalizacje obiektow do parkowania to tereny weju
mierze utwardzone (wydzielenia wegtrzne (A) i (B). Z punktu widzenia ochrony walorow
przyrodniczych i krajobrazowych tych obszaréw plaane przeznaczenia nieda powodo-
wa¢ degradacjgrodowiska a mog przyczynté sie poprzez rozdzielenie intensyw4od plano-
wanych przeznacad mozliwosci wprowadzenia nadzoru nad tym obszarem do popjakoy
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sci srodowiska. Przy planowaniu zagospodarowania rekjeago i sportowego natg
uwzgledni¢ walory przyrodnicze terenéw zieleni nadrzeczndjsgar planu potmny jest w
dolinie Otawy gdzie przy odpowiednim zagospodarawarurzadzeniu terenu istniejmazli-
wos¢ wykreowania przyjaznego krajobrazu terendw zielemkreacji, stanowcych element
wickszego zatenia terendw rekreacyjnych w dolinie Odry i Otavifjelen wysolkg powinna
by¢ tak zaprojektowana, aby stanowita izotacgdekoracje od terenéw mieszkaniowo — ustu-
gowych i komunikacyjnych. Odpowiednio zadbananayodna zielé oraz uradzenia spor-
towo — rekreacyjne moglyby stana@watrakcyjmy oferte wypoczynkowy dla mieszkacéw i
turystow. Ustalenia planu stwarzanazliwosci wykreowania ggéw spacerowych porudzy
terenami rekreacyjnymi i sportowymi w dolinie Odoyaz wzdhi doliny Ofawy. Ustalenia
planu nakazuj takze zagospodarowanie zielgnpowierzchni nieutwardzonych i niezabudo-
wanych, ktére prawdopodobnie niedh przedstawi@wigkszych walorow przyrodniczych, ale
beda korzystnie ksztattowakrajobraz terenow zurbanizowanych. Szeroka garmezpacze
pozwoli na korzystne, dla waloréw krajobrazowyca®bszaru, ksztattowanie zabudowy.

3.  Wplyw ustalen planu na elementysrodowiska we wzajemnym powazaniu
Wptyw na gleby i powierzchaiziemi

Gleby na obszarze opracowanigrseklasyfikowane ze wzgllu na przeksztatcenia an-
tropogeniczne oraz obecitozabudowy. Na niewielkich obszarach w pablrz. Otawy mog
znajdowa sie mady lekkie i bardzo lekkie. Na pozostatym obseakgstpuja gleby urbano-
ziemne nie klasyfikowane bonitacyjnie. Planowanauglwa znajduje sina glebach urbano-
ziemnych a w olgbie terendéw nadrzecznych dopuszczajsdynie przystanie, ktdre nie po-
winny by trwale zwazane z gruntem albogtly stanowity pomosty powrzane punktowo z
nabrzeem, dlatego ewentualne przeksztatcenia gleb ¢de bauwaalne. W péinocnej eZci
planu dopuszczagstereny parkingowe jednak obejrone tereny utwardzone bez wyksztatco-
nych profili glebowych. Nie prognozujegsnatomiast zmian w istniggej rzezbie terenu. Usta-
lenia planu nie dopuszcaajozwoju zabudowy na terenach 1WS i 2Z, ktGrgzadaby st z
przeksztatceniami powierzchni ziemi. Ewentualneektyi sportowo-rekreacyjnectls wyko-
rzystyw& istniegce uksztattowanie terenu. Na terenach zabudowyonstaninimalne udziaty
powierzchni biologicznej czynnej oraz wprowadzorakae, aby wiksza¢ tych powierzchni
stanowit teren z nawierzchnziemry urzadzom w sposob zapewniggy naturalg wegetag;.

Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Planowane zainwestowanie przewiduje utrzymanigegiych terenéw mieszkanio-
wo-ustugowych oraz dopuszczenie funkcji rekreacyjrypoczynkowych, w tym lokalizacji
miejsc parkingowych na terenie 2Z. Poza tym na afzezplanowaneaciagi pieszo - rowe-
rowe. Utrzymana zostaje tak klasa zbiorcza dla istnigjej ulicy na Niskich gkach. Ustale-
nia planu precyzgjodprowadzaniaciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej. Szceigo
istotne w tym konteicie jest podczyszczanie zanieczyszczonych wod opgadg ktore nie-
watpliwie beda zwigzane z lokalizagj drég, terenow ustugowych i parkingowych. Rozwoj
terenow utwardzonych spowoduje niewielkie zmianynaturalnych warunkach retencji na
tym obszarze, a stosunkowozgwidziat powierzchni biologicznie czynnych powinigiwno-
wazy¢ bilans wod podziemnych. Obszar planu znajdujeaszaseégu terendw nateonych na
niebezpieczéstwo powodzi a ustalenia planu poza obiektamgzamymi z rekreagji wypo-
czynkiem nie dopuszczayv tych obszarach zabudowy. Budynki dopuszczavstacznie po-
za obszarami szczegOllnego zagmia powodz wskazanymi na mapach zagenia powo-
dziowego, w rozumieniu przepisow dotgcgch gospodarowania wodami, w zakresie ochrony
przed powodz. Lokalnie na obszarze planu wystija obszary o ptytkich wodach grunto-
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wych jednak zlokalizowaney®ne w pobliu rzeki Otawy i jako takie niegdla podleg& zabu-
dowie.

Wptyw na powietrze atmosferyczne

Na terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej aidpktarczane nie byt z sieci
cieptowniczej (plan dopuszcza sieci uzbrojenia neyelub z indywidualnych systemow
grzewczych. Rozwdj terendw rekreacyjno-wypoczynkolwynaze wpltymé na zwekszenie
natzenia ruchu, a przez to na wzrost emisji spalimidgice tereny zieleni oraz szpalery
drzew ledg jedynie czsciowo redukowd zanieczyszczenia powietrza i to jedynie w okresie
wegetacyjnym. Naley jednak zauwayé¢, ze przy stosowaniu nowoczesnych technologii
grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych palityzrodet odnawialnych lub technolo-
gii domow pasywnych mdiwe jest znacgce zredukowanie emisji bytowych na tym obszarze.
Z kolei w przypadku transportu kotowego #iwe jest wykorzystanie transportu zbiorowego
w celu ograniczenia ngtenia ruchu transportu indywidualnego. Ulica na Misk.gkach cha-
rakteryzuje si matym nagzeniem ruchu i nie powinno to ulec znacej zmianie po realizacji
ustalé planu, dlatego prognozowany wzrost emisji komucyaych kedzie nieznaczny.

Wptyw na klimat akustyczny

Na obszarze planu znajduic pojedyncze obiekty mieszkaniowe chronione przdd-ha
sem. W zasgu hatasu komunikacyjnego znajglgjic jedynie obszary bezpeednio znajduj-
ce s¢ wzdtuwz ulicy Na Niskich tgkach. Realizacja ustaleplanu nie bdzie wprowadzéa no-
wych uchzliwosci hatasowych na teren planu. Obiekty parkingowgarbg umieszczone w
czesci zachodniej planu a wi w zasggu istniegcego hatasu komunikacyjnego. Dla terenéw
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych wprowadrzastandardy akustyczne zgodnie z
przepisami odionymi. Ochrog przed hatasem magtanowé szpalery drzew przy ulicy Na
Niskich tgkach. Bionc pod uwag rodzaj przeznaciedopuszczonych na terenach nie pro-
gnozuje s} znacacego wzrostu hatasu na tym obszarze ¢amewatpliwie pojawi se on w
wigkszym nagzeniu w wyniku rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczymkych. Stosowanie
barier akustycznych w postaci ekrandw jest niewakaz uwagi na zachowanie walorow kra-
jobrazowych.

Wptyw naswiat raslinny i zwierzcy

Ustalenia planu nie powinny w sposob zmagzwptywat na warunki wysipowania sza-
ty rodlinnej i zwierat na terenach istotnych dla miejskiego systemuenielUstalenia planu
nie przewidug rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowo — ustugoweteny o wysokich wa-
lorach przyrodniczych i krajobrazowych zosiarachowane a dopuszczone na nich przezna-
czenia rekreacyjno-wypoczynkowe niedp w sposdb znagey ingerowg w elementysro-
dowiska. Przebieg korytarza ekologicznego, jakist jeeka Otawa zastanie zachowany. Pla-
nowane zagospodarowanie na terenie 1WS wbadiinii brzegowej rozlewiska Otawy do-
puszczone jest jedynie w wydzieleniach wetkanych o dtugéci do 20 m kade. Lokalizacja
ewentualnych pomostow przystani nie powinna prowada znaczcych zniszcze szaty ro-
slinnej, a tym bardziej wptyw@ana znajdujce s¢ na rozlewisku cgciowo chronione okazy
grazelazottego czy innych rdin nawodnych.

Wptyw na klimat lokalny

Realizacja ustate planu nie bdzie miata wptywu na modyfikagjklimatu lokalnego.
Istniegca zabudowa mieszkaniowo - ustugowazm@rzyczynt sie do ograniczenia przewie-
trzania w swoim otoczeniu. Obedidgowierzchni utwardzonych i powierzchni zestnznych
scian budynkéw przyczynia gido podwyszaniasredniej temperatury powietrza i powoduje
pojawienie s} zjawisk zwazanych z miejsk wyspm ciepta (przesuszenie powietrza, spadek
ilosci tlenu w powietrza). Jednak w tym przypadku tégm zjawiska nie i nie lxda obser-
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wowane. Utrudnienia w przewietrzaniu ngogowodowa okresowe podwiszenie stzenia
zanieczyszczenia atmosfery. Na ograniczenie negafstvzjawisk zwdazanych z zabudoav
wplywat bedzie potaenie w gsiedztwie terendw dolinnych.

Wptyw na krajobraz

Obszar planu pofmny jest w dolinie Otawy gdzie przy odpowiednim aagodarowa-
niu i urzdzeniu terenu istnigjmazliwos¢ wykreowania przyjaznego krajobrazu terenéw zie-
leni i rekreacji, stanowtcych element wikszego zatzenia terendéw rekreacyjnych w dolinie
Odry i Otawy. Obszar planu petnit w przesdofunkcje kapieliska i przystani rzecznej. Po-
wrot do tej funkcji bytby szamsna wykorzystanie potencjatu rekreacyjno — wypo&oymego
w tej czsci miasta. Odpowiednio zadbanazmérodna zielg oraz uradzenia sportowo — re-
kreacyjne mogtyby stanowiatrakcyjry oferte wypoczynkowy dla mieszkacow i turystow.
Teren stwarza maiwosci wykreowania aigow spacerowych portzy terenami rekreacyj-
nymi i sportowymi w dolinie Odry oraz wzdtudoliny Otawy, zwlaszcza w kierunku potu-
dniowo — wschodnimObszar olgjty planem wymagajrehabilitacji. Ustalenia planu ksztattu-
ja nowy uklad kompozycyjny. W ramach planu wyznaczatakze tereny zieleni i woéd po-
wierzchniowych petnicej zaréwno funkcje ekologiczne jak i rekreacyjnaypoczynkowe a
nawet sportowe. Powrot do rekrecyjno-wypoczynkoworwej funkcji tego obszaru nie
musi oznaczadegradacji krajobrazu. Planowane zagospodarowenierenie 1Ws znajduja-
cym sk najblizej rzeki Otawy nie bdzie s¢ wigzalo z zauwzalng ingerency w krajobraz i
ograniczy s do niewielkich odcinkéw brzegu.

Wptyw na obszary chronione, w tym obszary Natur®@0

W granicach opracowania planu ani jego nagaym otoczeniu nie wygbuja obszary
chronione, a odlegkd (w linii prostej) do najbliszego obszaru Natura 2000 wynosi ok. 2 km
(obszar Natura 2000 ,@dy w dolinie Odry”), 14 km do Parku Krajobrazowegaolina By-
strzycy”. Obszar planu znajduje; ©brebie korytarza ekologicznego doliny Otawy pgaane-
go z korytarzem ekologicznym o znaczeniu ponadrediym — dolim Odry. Skala i rodzaj
oddziatywania n&rodowisko realizacji ustakeplanu nie zagra jakaci srodowiska na tere-
nach przyrodniczych oliych ochrom. Sam obszar planu m® by¢ potencjalniezrodiem za-
nieczyszcze do atmosfery, wod powierzchniowych, podziemnyclebyg jednak nie édzie
wpltywatl w sposéb znagey na pogorszenie warunkéw bytowania zieleni i fauf obszaru
planu wszystkigcieki tafig do oczyszczalniciekow na Janowku, sk odprowadzonedals do
Odry. Udziat$ciekow z obszaru planu w ogdlnej o sciekbw oczyszczanych na Jandwku
jest znikomy, wobec czego nieda miaty wptywu na pogorszenia jas@ wody w Odrze (do-
lina Odry na Janowku odtp jest obszarem Natura 2000 SOO ,Dolina Widawy”).

Wptyw na dobra materialne i zabytki

Ustalenia planu zapewniapchrore potencjalnych zabytkow archeologicznych, wpro-
wadzajic stret ochrony konserwatorskiej dotygz zabytkdw, na catym obszarze MPZP. Na
obszarze planu nie ma obiektow budowlanych chrogmibikkonserwatorsko.

VI. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MI EDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM |
KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEK-
TOWANEGO DOKUMENTU

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzeniarool srodowiska g priorytety
wynikajace z dokumentow ustanowionych na szczebhdowym, samorgdowym, porozu-
mien migdzynarodowych oraz dokumentow i dyrektyw Unii Ewgjgiie;.
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Do najwaniejszych dokumentow zaliczyalery:

- Koncepcg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku,2025

- Wsiepny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 — 2015,

- Narodow Strategt Rozwoju Regionalnego na lata 2007 — 2013,

- Dyrektywy Unii Europejskiej:

98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawieo§ak wod przeznaczonych do
spazycia przez ludzi,

- Dyrektywy Ramowej UE dotygzej wody, przygtej w 1997 r.,

- Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wpemzania zanieczyszazelo
wod,

- Dyrektywy Ramowej w sprawie ogolnych zasad gospodania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WEsprawie odpaddw niebez-
piecznych,

- Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (zzp6zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrewty 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r. o ochronie ptakéwgtiaca podstaw tworzenia Europejskiej Sieci Ekolo-
gicznej NATURA 2000,

Umowy midzynarodowe:

- porozumienia mdzy Min. O8ZNiL RP a Pastwowym Komitetem Republiki Biatogu
ds. Ekologii o wspétpracy w dziedzinie ochraimgdowiska z 1992 r.,

- porozumienia ngidzy Min. O8ZNiL a Min. Lesnictwa Republiki Biatoré z 1995 r. dot.
m.in. rozwoju ochrony cennych ekosystemoéw, gospadandnej W2 i klesk zywio-
towych,

- porozumienia midzy Min. O8ZNiL RP a Departamentem$ORepubliki Litewskiej z

24.01.1992 r. o wspotpracy w dziedzinie ochrérgdowiska,
Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszasfe-
cjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 (Dz. U. Nr 23$yz.2313 z 21.X.2004 r.).

Dokumentami rangi ngdzynarodowej o charakterze przestrzennym, staguywi pod-
stawe do formutowania celow ochron§rodowiska w programach krajowycl &onwencje
migdzynarodowe, przyje przez strogipolsky, m. n.:

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznegeeeayszczenia powietrza na dale-
kie odlegtédci z 1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z 19940slo),

- Konwencja Bernéska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiepo ich siedlisk na-
turalnych z 1979 r.,

- Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w spramién klimatu z Kioto, 1997 r.
wraz Protokotem.,

- Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotayt71 r. ze zmianami w Party
(1982 r.) i Regina (1987 r.),

- Konwencja ONZ o ochronie zdorodndci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,

- Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprasigan klimatu z Rio de Jane-
iro, 1992 r.,

- Protokot Montrealski w sprawie substancji zzdgjgcych warstw ozonowg z 1987 r.
wraz z poprawkami londigkimi (1990 r.), wiedgskimi (1992 r.).

Ponadto ustalenia planu uwedhiajg zapisy dokumentéw strategicznych o randze kra-
jowej. § to miedzy innymi:

- Il Polityka ekologiczna pestwa, ktora nawzuje do priorytetowych kierunkow dzigta
okreslonych w VI Programie dziafaUnii Europejskiej w dziedziniérodowiska. Doku-
ment ten wskazuje namdzia ochronyrodowiska, a take problemy zwjzane ze wspot-
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prag miedzynarodow ze szczegolnym uwzglnieniem UE. Swoje cele i zakres dziata
wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do rola220o roku 2010 i do roku 2025.
Polityka ekologiczna gestwa na lata 2009-2012 z perspekiyslo roku 2016 przedsta-
wia cele w zakresie rozedan systemowych, wrod ktérych wyrénia wiczenie aspek-
tow ekologicznych do polityk sektorowych, a przedgzystkim do energetyki, przemy-
stu, transportu, gospodarki komunalnej i budowngtwolnictwa, Iénictwa i turystyki,
aktywizacg rynku na rzecz ochronrodowiska, zargdzaniesrodowiskiem, udziat spo-
leczerstwa w dziataniach na rzecz ochramgdowisk, rozwoéj badai postp techniczny
oraz ponoszenie odpowiedziaf#eoza szkody wsrodowisku. Dokument ten dostrzega
wazng role w ekologizacji planowania przestrzennegaytbhowania terenu oraz w edu-
kacji ekologicznej i dogpie do informaciji.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowanegaytklowania r@norodndci biologicznej
wraz z Programem dziatandwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez dg na
jej forme uzytkowania oraz stopfejej przeksztatcenia lub zniszczenia.

Krajowy Program Zwikszania Lesiskzi, ktory jest instrumentem polityki daej w za-
kresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej krajawiera ogolne wytyczne spefz
dzania regionalnych planow przestrzennego zagospodaia w dziedzinie zwkszania
lesistaci.

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okeezakres dziatania niegtiny do zaplanowa-
nia zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, wssip zapewniagy ochrog $ro-
dowiska z uwzgldnieniem obecnych i przysztych uiovosci technicznych, organiza-
cyjnych.

Krajowy Program Oczyszczanfiekéw Komunalnych jest programem inwestycji roz-
budowy systemdw oczyszczalitiekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli na
wyeliminowanie nieoczyszczonydtiekow (pochodzcych zezrodet miejskich i aglo-
meracji) z wéd powierzchniowych. Dokument dotycaize poprawy jakéci woéd po-
wierzchniowych, bdacych potencjalnynzrédtem poboru wi¢ komunalnych. Zamierze-
niem Programu jest réwnigoobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pjacsaz
petne dostosowanie do wymogow Unii Europejskiej akresie wyposenia w system
oczyszczalniciekow i kanalizacji.

Ustanowione na poziomach ¢dzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej

znalazty swoje odzwierciedlenie w opracowanych ozigmie regionalnym dokumentach stra-
tegicznych, takich jak: ,Program zréwnozemego rozwoju i ochronyrodowiska wojewddz-
twa dolndlaskiego” czy ,Wojewddzki plan gospodarki odpadamijeveddztwa dolnélaskie-
go”. Dlugoterminowy cel Pbgramu zréwnow#onego rozwoju i ochronyrodowiska woje-
wodztwa dolnglgskiegosformutowano jakgHarmonijny, zrownowaony rozwéj wojewodz-
twa, w ktérym wymagania ochroggodowiska nie tylko majistotny wptyw na przyszty cha-
rakter regionu, ale rowniewspieray jego rozwoj gospodarczy'Generalne cele strategiczne
do roku 2015 w zakresie ochrofrpdowiska:

- poprawa jakéci powietrza atmosferycznego (dalsze ograniczaniesjez zakia-
dow przemystowych, zmniejszenie zanieczyszczenigigitza zezrodet niskiej
emisji i zezrodet komunikacyjnych);

- zmniejszenie ugkliwosci hatasu (komunikacyjnego i przemystowego);

- przywrdécenie wysokiej jakksi wod powierzchniowych i podziemnych i ich ochro-
na (uporzdkowanie gospodarki wodn@iekowej, zmniejszenie zycia wody,
ograniczenie zanieczyszczenia spowodowanego niekonanymi sptywami po-
wierzchniowymi, podniesienie bezpieéséwva przeciwpowodziowego, zgkisze-
nie matej retencji, ochrona zas6b wod podziemnych);

- ograniczenie negatywnego oddziatywania odpadaéradowisko (uporzdkowa-
nie gospodarki odpadami przemystowymi i komunalrjymi
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- podniesienie jakai gleb;

- ochrona zasobéw zt@oprzez ich racjonalne wykorzystanie;

- ochrona i wzrost thorodndci biologicznej (okrélenie zasobdéw, obgie ochron
obszarow o wysokich walorach przyrodniczych, pgszenie zasobow daych i
zapewnienie ich kompleksowej ochrony, podniesietdaorodndci biologicznej i
krajobrazowej, rozwoj terendw zieleni w miastactaiterenach wiejskich);

- ograniczenie wysgpien nadzwyczajnych zagren srodowiska (poprawa bezpie-
czenstwa ekologicznego zwianego z dziatalrgia produkcyjry przedsgbiorcow,
zapewnienie bezpiecastwa przewozu drogowego i kolejowego materiatdw nie
bezpiecznych);

- podniesienidwiadomdaci ekologicznej w spotecastwie;

- otwarta i dwustronna komunikacja p@azy wszystkimi stronami zaangavany-
mi w ochror srodowiska;

- uzyskanie petnej informacji o starfi®dowiska.

Z széciu Programow Operacyjnych — jeden ma istotne zvaezdla niniejszego planu.
Jest to Program Operacyjny InfrastruktuSrodowisko. Gtéwnym celem Programu Operacyj-
nego Infrastruktura $rodowiskojest podniesienie atrakcyjém inwestycyjnej Polski i jej re-
gionodw poprzez rozwoj infrastruktury technicznezyréwnoczesnej ochronie i poprawie sta-
nu srodowiska, zdrowia spotecstwa, zachowaniu ssamdaci kulturowej i rozwijaniu spoj-
noici terytorialnej. Cele szczegdtowe PO Infrastruiti§rodowisko istotne dla wojewddztwa
dolncilaskiego to:

- budowa infrastruktury zapewnaagj, ze rozwdj gospodarczy Polskedrzie doko-
nywat st przy rownoczesnym zachowaniu i poprawie sténaglowiska naturalne-
go,

- zwigkszenie dogpnasci gtdbwnych drodkow gospodarczych w Polsce poprzez po-
wigzanie ich sieg autostrad i drég ekspresowych oraz alternatywnyabec trans-
portu drogoweggrodkéw transportu,

- zapewnienie dlugookresowego bezpiéste@a energetycznego Polski poprzez dy-
wersyfikacje dostaw, zmniejszenie energochidonh@ospodarki i rozwoéj odna-
wialnychzrédet energii.

VIl. INFORMACJE O MO ZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dniaadlpiernika 2008 r. o udaginia-
niu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgtva w ochroniegrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania s@dowisko (Dz.U.08.199.1227), z rozdziatu 3, dzistl
dotyczcego posipowanie w sprawie transgranicznego oddziatywanzhpdzcego z teryto-
rium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektgolityk, strategii, planéw i programéw
opracowywany dokument niedizie miat oddziatywania transgranicznego.

VIlIl. PROPOZYCJE ROZWI AZAN OGRANICZAJ ACYCH NE-
GATYWNE ODDZIALYWANIE NA  SRODOWISKO ORAZ
ROZWI AZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowegavgnikiem kompromisu pomdzy wy-
mogami ochronyrodowiska izycia cztowieka, a koniecz8oig rozwoju urbanistycznego i
spotecznego miasta. Zaprezentowane rgzaviia § zgodne z ustawodawstwem eloinym,
dokumentami planistycznymi oboyziujacymi na terenie gminyStudium uwarunkowai kie-
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runkow zagospodarowania Wroctawia wykorzystup instrumenty planistyczne sigce do
zrOwnowaonego rozwoju terendw zurbanizowanych. Ustalengylnie ingery w sposéb
znacacy w tereny o wysokich walorach przyrodniczych ajkbrazowych i zawierajwiele
rozwigzan korzystnych dlarodowiska na obszarach zurbanizowanych, dlateggnoza nie
prezentuje rozwizan alternatywnych do proponowanych w ustaleniach plamajc, ze za-
proponowane ustalenia sajkorzystniejsze dl&odowiska w kontedcie istniegcych uwarun-
kowan i kierunkdéw rozwoju gminy.

W celu ograniczenia nadmiernej ingerencji w obstaregowe rozlewiska Otawy wy-
znaczono w ramach terenu 1WS trzy wydzielenie wgane, w ktérych dopuszczagdokali-
zacje przystani. Nie oznacza to jednad,tych obiektow musi kiytyle ile wydziel@&. Wybor
najlepszego miejsca na lokalizacje przystani pawirtdy dokonany po analizie istnigego
zagospodarowania w momencie prowadzenia inwesttjprzypadku konieczriai zniszcze-
nia raslinnosci nadbrzenej proponuje sijej odtworzenie w strefie brzegowej w innej lokali
cji.

Na etapie przygotowywania projektu planu miejscosvagalizowano kilka wariantow
planu wybierajc najbardziej optymalny z punktu widzenia celéwanistycznychsrodowi-
skowych i spotecznych. Analizowano miedzy innymidsiie przeznaczenia poszczegolnych
terenéw, dopuszczenie lokalizacji przystani weble terenu 1WS czy lokalizacji zabudowy na
terenie 2Z.

IX. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Zgodnie zeStudium przedmiotowy plan znajdujeesiv zespotach urbanistycznych
akademickimNa Grobli oraz mieszkaniowym jednorodzinnyRakowiec.Potudniowa cgs¢
planu wchodzi z kolei w skiad zespotu urbanistyggneadrzecznegbolina Odry. Powy:sze
zespoty urbanistyczne wchagav skiad Centralnego Pasma Aktywfed Gospodarczej (Na
Grobli), Potudniowego Pasma Mieszkalnego (Rakowogay Otawskiego Zespotu Dzielnico-
wego (Na Grobli, Rakowiec)

Obszary rozlewiska rzeki pierwotnie musiatyhyiejscem o diej bior&norodngci i
wystepowaniu wielu cennych i chronionych gatunkowlim Pozostatécia po tym g niektore
gatunki jak ggzel zOtty wystpujace nadal na rozlewisku. Jednak pratoie w obszarze miej-
skim i diugoletnie wykorzystywanie jako tereny re#cyjne, a potem stopniowa degradacja
tego obszaru spowodowaly ekspansgimaosci o niskich walorach przyrodniczych. Zmienito
to jakas¢ srodowiska glebowego i wphgto na zubaenie siedlisk. Cechy naturalnych siedlisk
przyrodniczych zachowaty w nielicznych miejscachdgi rzeki gdzie rozwijaj sic szuwary i

trzcinowiska. Funkcja rekreacyjne wypoczynkowa o niskiej intensywém byta korzystna
dla srodowiska, ché nastpowaty sukcesywne zmiany w biotopach. Niestety rstmpa de-

gradacja urgdzen sportowo- rekreacyjnych oraz silna antropopresja przyczysigydo zanie-

czyszczenigrodowiska i rozwoju rélinnosci o niskich walorach przyrodniczych. Obszar pla-
nu znajduje si w strefie zalewowej, dlateg@ $0 tereny nieprzydatne do lokalizacji trwatej
zabudowy (z wyjtkiem chgu wzdhy ul. Na Niskich fgkach). Dlatego powinny kiywykorzy-
stywane jako tereny rekreacyjne poddane jednak smageprocesowi rekultywacji i ugzlze-
niu terenow zieleni. Obszar planu jest w chwili ofgy w duej czsci niezagospodarowany i
obserwujemy sukcesywndegradagj istniegcych uradzen sportowych i rekreacyjnych. Na
tereny niezabudowane wchodzislionos¢ ruderalna (zasiedigga poditga zmienione przez
cztowieka, szczegolnigrodowiska miejskie np. okolicemietnikdw, wysypiskamieci, hatdy
przemystowe, rowy, tory kolejowe, parkingi, poboahag) i synantropijna (powstgja na
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terenach, ktérych naturalna flora ulegta degradasjkutek dziatalnéci cziowieka (siedliska
wtorne)). Procesowi zarastania podledajzegi Otawy. Degradacja zieleni niskiej przez sam
chody, wywaeniesmieci, gruzu powodygj ze pogarsza gistan sanitarny warstwy glebowej i
jakos¢ szaty raglinnej. Dominup gatunki o cechach inwazyjnych (gatunkglie o znacznej
ekspansywn&i, ktdre rozprzestrzenijsic naturalnie lub z udzialem cztowieka i stangwi
zagraenie dla fauny i flory danego ekosystemu, konkigwg gatunkami autochtonicznymi o
nisz ekologiczn, a take przyczyniggc sk do wyginicia gatunkow miejscowych) i niskiej
wartasci przyrodnicze;.

X. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N PRO-
JEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postan@vasojektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego padem wptywu nasrodowisko mog sie odnosé do:

1. oddzialywania projektowanego zagospodarowamnente

2. przestrzegania ustaéldotyczcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudaago-

spodarowania terenu, ustaldotyczcych wyposaenia w infrastruktuy techniczi, ochro-
ny i ksztattowanigrodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedadtwturowego i
zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zpgdarowania terenu eodowisko:

- w odniesieniu do przedsizi¢é, dla ktérych wydano decygp uwarunkowaniackrodowi-
skowych, obowgzywat bedzie monitoringsrodowiska w zakresie i metodach aitomych
w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terenow zmdo by monitoring pastwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administraafisfiwowej, powotane do badania
stanusrodowiska,

- w przypadku skarg mieszkedw na ucizliwosci prowadzonej dziatalroi w oparciu o
uchwalony plan, analgzrealizacji mpzp i badanie skeniasrodowiska powinien przepro-
wadzi odpowiedni organ administracji samaubwej.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustatgpzp powinny b§ okresowe przegtly
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonysvarzez administragjsamorado-
wa ha potrzeby oceny prowadzonej polityki przestregnzstotliwos¢ okresowych
przeghdow powinna b§ zgodna z przepisami szczegolnymi (ustawa o planawaza-
gospodarowaniu przestrzennym).

XI. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU REALI-
ZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Przyjete zalazenia

Przy sporzdzaniu niniejszej prognozy jako podstawowe pytoyjzatazenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzgldnili wszystkie aspekty ochron§rodowiska. Zapisy ustaieprojektu
planu przygotowane zostaty tak, by w iiwie maksymalnym stopniu ograniczyegatywne
oddziatywanie przysztych aktywsa na starsrodowiska naturalnego i zdrowie miesakaw.
Szczegotowe lokalizacje nowych inwestycji mac ustalane z uwzgtinieniem przepisow
szczegOlnych, dotygezych m.in. ochronyrodowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie
przed potencjaimdegradag srodowiska.
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W celu otrzymania metodologicznej przejrzysigprognozy oddziatywania ustaleniej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennegoodawisko przyrodnicze dokonano kla-
syfikacji poszczegolnych terendéw pogtém potencjalnych zagten stanusrodowiska, mogr
cych wysgpi¢ w wyniku realizacji planu. Oké&ono rownie przewidywany zagg oddziaty-
wania, jego rodzaj oraz trwdldi odwracalné¢. Ponadto scharakteryzowano wptyw usiale
MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny przylelgteobszaru opracowania.

Wydzielono dwie grupy, w ramach powszej klasyfikacji, ktére przedstawiono na za-
tagczonej mapie w skali 1:1000 oraz opisano w ninigjsrelscie.

A Teren wod powierzchniowych 1WS, teren zieleni 2Z..

B Teren ustug 3U, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ugst4MN-U,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinn®8MN, teren ulicy zbiorczej 1KDZ,
teren drogi wewegtrznej- 2KDW, teren cagu pieszo-rowerowego3KDPR.

2. Prognoza skutkow wplywu ustalé@ miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego nasrodowisko przyrodnicze

Przyjte i przedstawione powgj zatazenia niniejszej prognozy opracowano w odniesie
niu do wydzielonych grup, oznaczonych na mapie gRazy ...” literami A i B. Przewiduje &i
nastpujace oddziatywanie ustaleMPZP nasrodowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie
mieszkacow:

A Tereny wod powierzchniowych i zielen¢dy mie¢ korzystny wptyw narodowiska
Utrzymanie tych terendéw w funkcji przyrodniczej ogliszczenie w niewielkim za-
kresie na terenie 2Z obiektow ustugowych czy oldiekparkingowych pozwoli za-
chow& naturalne warunki egzystencji zieleni i retencjpt@czeniu obszaréw zurba-
nizowanych. Zielé wysoka wzdta ulicy 1KDZ oraz na terenie 1WS i 2Z podnosi
walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru orazywat korzystnie na warunki za-
mieszkiwania i pracy mieszkaOw. Tereny zieleni i wod powierzchniowych posiada-
Ja polaczenie ekologiczne z innymi rejonami przyrodniczymasta (cig ekologicz-
ny rzeki Otawy). Na terenie woéd powierzchniowyclzieleni zostam zachowane
miejsca wysgpowania cennych przyrodniczosho i zwierzat znajdugce s¢ w oto-
czeniu i w granicach rozlewiska Otawy. Dopuszczewdych terenach funkcji rekre-
acyjnych i w ograniczonym zakresie ustugowych rogvipno znaczco negatywnie
wptywa¢ na starsrodowiska przyrodniczego, tym bardzieg beda one gtownie zlo-
kalizowane wzdha ulicy Na Niskich tgkach w obgbie juz przeksztatconych antro-
pogenicznie obszarow. Na terenie 1WS dopuszeza siydzielenach wewgrznych
przystanie pasarskie, ktore magw sposéb ograniczony ingerotvav roslinnosé
nabrzena i zadrzewienia. Odpowiednie usytuowanie przystaaz zminimalizowa-
nie wycinki drzew i krzewdw ograniczy negatywny yaptnasrodowisko.

Oddziatywanie planu narodowisko i krajobraz mama oceni w nas¢pujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako korzystne, pod wdgim intensywns¢ri przeksztatce —
jako nieznaczne, pod wzglem bezpfrednicci oddziatywania — jako bezpednie,
pod wzgtdem okresu trwania oddziatywania — jako state, wadledem czstotliwo-
$ci oddziatywania — jako diugoterminowe, pod wzm zasigu przestrzennego —
jako lokalne, pod wzgtlem trwaldci oddziatywania — jako odwracalne.
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B Tereny istniejcych ustug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngtug, zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej, ulicy zbiorczejodi wewretrznej oraz cigu pie-
szo-rowerowego d¢ala miec¢ ucigzliwy wplyw na srodowiska Ustalenia planu nie
wprowadzaj na ten obszar nowych przeznatczejedynie utrzymujistniepce funk-
cje na zajmowanych terenach. W tym kokték naley stwierdze, ze przeksztalce-
nie powierzchni biologicznych na powierzchnie&zowo utwardzone i utwardzone
bedzie na tyle niewielkieze nie spowoduje zaburzenie naturalnych warunkéenret
cji, utrak wartasci produkcyjnych przez gleby, wzrost §lo odprowadzanych wéd
opadowych i roztopowych oraz wzrostsibo sciekdw bytowych w migcie, emisji do
atmosfery (bytowych i komunikacyjnych), wzrostsito odpadéw i hatasu komunika-
cyjnego na trasach dojazdowych do zabudowy i udligjalenia planu zachowj
istniejgce szpalery drzew wzdtwlicy Na Niskich takach oraz udziaty zieleni na te-
renach zabudowanych. Ustalenia planu nakazaekze przeznaczenie na zigéle
wszystkich terendw niezabudowanych i nieutwardzbny¢ zakresie zaopatrzenia w
infrastruktue techniczg na obszarze planu dopuszcza seci uzbrojenia jako pod-
ziemne oraz nakazujecstaopatrzenie w wadz sieci wodogjgowej i odprowadzanie
sciekbw do kanalizacji sanitarnej. #o obiektow budowlanych oraz ich funkcje
sprawiaj, ze na obszarze nie notuje girzekroczé dotyczcych jakdci powietrza
atmosferycznego. Wzrost emisji do atmosferyzenby¢ zwigzany ze wzrostem nat
zenia ruchu samochodowego na drogach dojazdowyghladtmwanych terendéw re-
kreacyjnych jednak nieghla to wart@gci znacace. W ustaleniach dotygzych ochro-
ny srodowiska i przyrody wyznaczacsstandardy akustyczne dla teren6w zabudowy:
mieszkaniowo — ustugowej i mieszkaniowej jednoradej. Nie prognozuje siistot-
nych przekrocze dopuszczalnych norm hatasu dla zabudowy chronipngjdugcej
sie wzdtuwz ulicy Na Niskich tgkach.

Oddziatywanie planu narodowisko i krajobraz mana oceni w nas¢pujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako oletye, pod wzgjdem intensywnsci przeksztatce —
jako zauwaalne, pod wzgidem bezpérednicci oddziatywania — jako bezpednie,
pod wzgtdem okresu trwania oddziatywania — jako state, wadledem czstotliwo-
sci oddziatywania — jako dlugoterminowe, pod watgm zasigu przestrzennego —
jako lokalne, pod wzgbem trwatdci oddziatywania — jako nieodwracalne kézio-
wo odwracalne.

3. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustafeplanu nie bdzie miata wpltywu na zmiangrodowiska poza obsza-
rem MPZP. Utrzymanie zabudowy mieszkaniowo — ushkgjooraz wprowadzenie funkciji
rekreacyjnych na terenie planu nie spowoduje warosizliwosci bytowych tych terendw.
Nieznaczne zwkszenie si ruchu samochodowego (gtdwnie osobowego) na tradagzdo-
wych do terendw rekreacyjnych nie spowoduje zaalveego wzrost iléci zanieczyszcze
substancjami ropopochodnymi i emisji spalin oraz spowoduje podwagzenia poziomu hata-
su. Planowane zagospodarowanie nie powinngetalaburzy warunkow klimatu lokalnego
oraz nie bdzie prowadz do rozwoju miejskiej wyspy ciepta i weliwosci z tym zwihzanych
(przesuszanie powietrza, zmniejszonddltdenu, podwyszeniesredniej temperatury powie-
trza).

Realizacja planowanego zagospodarowania spowodejeetki rozwoj terendéw zabu-
dowanych oraz przywrécenie funkcji rekreacyjno-wypmkowo-sportowej tego obszaru.
Przy odpowiednim zaplanowaniu konkretnych obiektiéwachowaniu komplekséw zieleni
wysokiej i nadbrzenej nie spowoduje to zagrenia dlasrodowiska przyrodniczego.
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XIl. STRESZCZENIE

Obszar planu to tereny w gkiszasci niezabudowane kiedywwykorzystywane jako d¢
pielisko miejskie. Obecnie ¢& przeznaczona jest narodek szkolenia pséw, tereny na potu-
dniu i na zachodziegsniezagospodarowane, a przy ulicy Na Niskighkdch znajduyj si¢ poje-
dyncze zabudowania mieszkaniowo - ustugowe. Zgodnistaleniami planu funkgprzyrod-
nicza petnic bedg tereny 1WS i 2Z. Dopuszczone na tych terenachzpemzenia to: ziefe
rekreacyjna, ziele parkowa, gastronomia, ustugi drobne, passkie porty i przystanie, tere-
nowe uradzenia sportowe, szalety, infrastruktura drogowaz asbiekty infrastruktury tech-
nicznej (1WS) i zielé rekreacyjna, ziele parkowa, gastronomia, ustugi drobne, krytegurz
dzenia sportowe, handel detaliczny matopowierzchnid, obiekty tresury zwierg, szalety,
obiekty do parkowania, place, infrastruktura drogowvaz obiekty infrastruktury technicznej
(22). Dominupce znaczenie na tych obszarach gy@agzeznaczenia zgaane z ranymi for-
mami zieleni o funkcji rekreacyjnej i parkowej. Xamevane zostgjtakze tereny wod po-
wierzchniowych obejmugpe gtownie nadbrzme zardla i zadrzewienia oraz tereny zieleni
niskiej. Ponadto na terenie 1WS zakazugelsidynkoéw i budowli przykrytych dachem, a na
terenie 2Z budynki orabudowle przykryte dacherdopuszcza gijedynie w poétnocnej gZci
wzdtuz ulicy Na Niskich tgkach, w granicach wyznaczonych liniami zabudowyhéazone na
rysunku planu). Ponadto w wydzieleniach (A) i (Bypdszcza siobiekty parkingowe oraz w
wydzieleniach (B) i (C) obiekty zwrane z tresarzwierzt. Dopuszczenie budynkow oraz
budowli przykrytych dachemv tej czsci terenu 2Z nie ddzie powodowéa negatywnych skut-
kow dlasrodowiska, gdy s3 to tereny albo ji albo tereny znajdage sé w poblizu terenéw
zabudowanych (wydzielenie (B) i (C) wssedztwie obiektow ustugowych), na ktérych pro-
wadzona jest judziatalngé (tresura zwiergt). Ustalenia planu dopuszczgonadto na terenie
2Z kryte uradzenia sportowe, jednak podobnie jak wéczel wymienione budynki oraz bu-
dowle przykryte dachem nalkge do pozostatych przeznaazenog powst& wytacznie, w
granicach wyznaczonych liniami zabudowy (oznaczoaerysunku planu).W ramach infra-
struktury technicznej lub drogowej dopuszczalgadz istniegce obiekty lub planuje siwyty-
czenie cgow pieszo-rowerowych lub drég wewgtrenych doprowadzagych do terenow zie-
leni rekreacyjno-parkowej oraz do terenéw nadrzgcznZarowno w przypadku terenu 1WS
jak i 2Z udziat powierzchni biologicznie czynnej paszczegodlnych dziatkach budowlanych
musi wynost od 70 do 90% powierzchni dziatki, co gwarantujezyinanie obecnego zago-
spodarowania. Budynki oramdowle przykryte dachema terenie 2Z jak juwspomniano do-
puszcza sijedynie wzdta ul. Na Niskich takach i mog one zajmowéa do 20% powierzchni
dziatki budowlanej. Ponadto na terenie 1WS dopusagziokalizacje kategorii przeznaczenia
.przystanie i porty pas@rskie” z zastrzeeniem,ze na terenie planu mlbwve s3 jedynie przy-
stanie. Zgodnie Rozporzdzeniem Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010 rsprawie
przeds¢wzie¢ mogzcych znaczco oddziatywa nasrodowisko,porty i przystaniesrodladowe”
zalicza s¢ do przedsiwzie¢ mogacych potencjalnie znagezo oddziatywd nasrodowisko jéli
spetniaj jeden z dwoch warunkow. W przypadku ,przystanityday to obiektéw umdiwia-
jacych cumowanie nie mniejnil0 statkdw, w tym stgcych jedynie do sportu i rekreacji oraz
obiektéw wykorzystujcych linie brzegow na dtugdci wigckszej ni 20 m. W planie miejsco-
wycm w granicach terenu 1WS wyznaczono 3 wydzielevewretrzne (A), w granicach kto-
rych dopuszczono lokalizacje przystani.zda z wydzielé wewrgtrznych wykorzystuje lird
brzegowg na dtugasci do 20 m. Nie oznacza to jednatlk, takie dtugéci bede potencijlane przy-
stanie. M@na z daym prawdopodobigstwem przyjé, ze na terenie planu niedy lokalizo-
wane obiekty o takich rozmiarach ze wglyl na ograniczone mlwosci rekreacyjnego wyko-
rzystania rozlewiska Otawy (brak dogodnychgoakn akwenu z Odr czy gérnym biegiem
Otawy — wyptycenia rzeki). Na rysunku planu wska&zsg doktadne lokalizacji potencjalnych
przystani, ktére znajdgjsic na przedhzeniu cagéw pieszo-rowerowych. Przystalo cumo-
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wania niewielkich jednostek ptywgjych (todzi wiostowych czy kajakow) prawdopodobnie
ograniczy s do drewnianego pomostu przymocowanego do brzegetnbez konieczriui
jego lokalizacji na state. Mma przypuszcza ze ewentualne zniszczeniashionosci nad-
brzeznej beda znikome a jak pokazagijprzyktady z innych akwenéw wodnych pomosty gwi
zane z przystaniandrodlagdowymi nie stanow przeszkody dla &hinnosci szuwarowej i trzci-
nowisk dla ich ponownego rozwoju. ¥¥sze jednostki ptyware o charakterze turystycznym
(statki wycieczkowe), ktore wymagatyby dirych i bardziej solidnych przystani niedb
mogty wptywa na rozlewisko Oftawy ze wzglu na zbyt ptytkie odcinki rzeki w jej dalszym
biegu w kierunku ucia do Odry czy powxej Wroctawia.

Na terenach 1WS i 2Z dopuszcza t@renowe urgdzenia sportowe, co oznaczaino
liwosci lokalizacji np. boisk terenowych do pitki freej czy siatkoOwki. Tego typu obiekty nie
powinny sté& w sprzeczngci z przyrodnicz i rekreacyja funkcjg tego obszaru. Korytarz eko-
logiczny wskazany w opracowaniu ekofizjograficznyhejmuje tereny rozlewiska Otawy
oraz jego stref przybrzeng i jako taki pozostaje on w ustaleniach planu zacmy (naley
podkreli¢, ze samo rozlewisko z chronionymeéziowo gizelem znajduje gipoza granicami
planu). Dopuszczenie rekreacyjnego wykorzystanigeaki oraz lokalizacji niewielkich przy-
stani na jego brzegach nie spowoduje przerwanjgtasci ekologicznej korytarza oraz nie
bedzie miato wptyw na chronione gatunkisho czy zwierzt, w tym na chronione ezciowo
okazy gpzelazoéttego. W chwili obecnej rozlewisko Otawy jest spadycznie wykorzystwane
do rekreacji (ptywanie kajakiem, plawanie). Brak nadzoru nad tym terenem powoduje jego
dos¢ duze zamiecenie i zanieczyszczenie (np. wjazd i mycie paijav mechanicznych, pod-
rzucaniesmieci). W tym kontekcie naley stwierdzé, ze ustalenia planu wprowadzaodziat
zagospodarowania na streekologiczry” — teren 1WS oraz strefrekreacyjr” — teren 2Z.

Ustalenia planu nie dopuszczaja terenie funkcji o diej uchzliwosci poza przebie-
giem istniejcej ulicy klasy zbiorczej oraz istnigych ustug. W zakresie emisji do atmosfery,
zarowno bytowych jak i komunikacyjnych ustaleniaml wskazuj posrednio na maliwosé
wykorzystania sieci cieptowniczej do ogrzewaniayouadw. Emisje komunikacyjne madpy¢
czesciowo tagodzone przez szpalery drzew gnajznajdujce s¢ w obrebie ulicy zbiorczej.

Ustalenia planu realizgipostulaty o odprowadzansgiekdéw do kanalizacji. Nie regu-
luja natomiast kwestii retencjonowania niezanieczysagzio wod opadowych oraz podczysz-
czania zanieczyszczonych wod opadowych z terenasardizonych. Elementy te segulowa-
ne przez przepisy oglone i ich stosowanie powinno ograni¢ztencjalne przedostawanie si
do gruntu szkodliwych substancji pochadgch z terenéw utwardzonych (np. substancji ropo-
pochodnych). Naley takze zauwayé, ze obiekty budowlane dopuszcza gedynie wzdhi
istniejgcej ulicy zbiorczej (ul. Na Niskich dkach) pod warunkiem zgodém z przepisami
dotyczicymi gospodarowania wodami, w zakresie ochrony@m@vodzy. Z zabudowy wy-
taczone g w wigkszaci tereny 2Z oraz w cadoi tereny 1WS, na ktérych dopuszcza jeidy-
nie obiekty budowlane sigce rekreacji i wypoczynkowi lub sportowi. Wolna sdbudowy
pozostaje take strefa znajdgga se w zasggu w pobliu akwenu wodnego. Budynki dopusz-
cza s¢ Wylacznie poza obszarami szczegolnego zagri@a powodzj wskazanymi na mapach
zagrazenia powodziowego, w rozumieniu przepisow dodggzh gospodarowania wodami, w
zakresie ochrony przed powogzi

Ustalenia planu w zakresie zasad ochrémgowiska i przyrody odnogzsie do obo-
wigzku zagospodarowania zielenierenow nieutwardzonych i niezabudowanych. Ustalen
planu wprowadzajstandardy akustyczne dla zabudowy mieszkaniowdeigeodzinnej (5MN)
oraz mieszkaniowo-ustugowej (3U, 4MN-U) zgodnierzgpisami dotycgrymi ochronysro-
dowiska, w zakresie ochrony przed hatasensrdmio do zapiséw o ochron§eodowiska od-
nosz sie zapisy nakazgge lokalizacgs szpalerow drzew oraz pozostawienie w funkcji przy-
rodniczej terendow 1WS i 2Z. Ustalenia planu regutakze udziat powierzchni biologicznie
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czynnej na dziatkach budowlanych. Pozostate dziatanzakresie ochron§rodowiska maj
by¢ realizowane gtdwnie w oparciu o przepisy gmre.

Zgodnie z metodyka prognozy wyznaczono dwie gregpgriéw o odmiennym oddzia-
tywaniu nasrodowisko. Do pierwszej grupy zaliczono terenyeieli woéd powierzchniowych,
ktore kpda mie¢ korzystny wptyw narodowisko, ereny istniejcych ustug, zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej i ustug, zabudowy mieszkamd jednorodzinnej, ulicy zbiorczej,
drogi wewrtrznej oraz cjgu pieszo-rowerowego, ktoredy miec ucigzliwy wptyw nasro-
dowisko.

Zgodnie zeStudium przedmiotowy plan znajdujeesiv zespotach urbanistycznych
akademickimNa Grobli oraz mieszkaniowym jednorodzinnyRakowiec.Potudniowa cgs¢
planu wchodzi z kolei w skfad zespotu urbanistygameadrzecznegbolina Odry. Powyzsze
zespoty urbanistyczne wchadzv sktad Centralnego Pasma Aktywfe Gospodarczej (Na
Grobli), Potudniowego Pasma Mieszkalnego (Rakowgeay Otawskiego Zespotu Dzielnico-
wego (Na Grobli, RakowiecPbszar planu jest w chwili obecnej wzejiczsci niezagospoda-
rowany i obserwujemy sukcesywiegradagj istniegcych urzdzex sportowych i rekreacyj-
nych. Na tereny niezabudowane wchodzlinmos¢ ruderalna (zasiedligga podiaa zmienione
przez cztowieka, szczegodlnieodowiska miejskie np. okolicegmietnikow, wysypiskamieci,
hatdy przemystowe, rowy, tory kolejowe, parkingabmcza drog) i synantropijna (powsizg
na terenach, ktorych naturalna flora ulegta degradeskutek dziatalnéci cztowieka (siedli-
ska wtdrne)). Procesowi zarastania podlgdmpgegi Otawy. Degradacja zieleni niskiej przez
samochody, wywzenie $mieci, gruzu powoduj ze pogarsza gistan sanitarny warstwy gle-
bowej i jakad¢ szaty rdélinnej. Dominug gatunki o cechach inwazyjnych (gatunkglio o
znacznej ekspansywsm, ktdre rozprzestrzenmjsic naturalnie lub z udzialem czlowieka i
stanowy zagraenie dla fauny i flory danego ekosystemu, konkiag gatunkami autochto-
nicznymi o nisg ekologiczn, a take przyczyniajc sk do wyginkcia gatunkéw miejscowych)
I niskiej wartgci przyrodniczej.

W granicach opracowania planu ani jego nagzym otoczeniu nie wygbuja obszary
chronione, a odlegéd (w linii prostej) do najbliszego obszaru Natura 2000 wynosi ok. 2 km
(obszar Natura 2000 ,@dy w dolinie Odry”), 14 km do Parku Krajobrazowegaolina By-
strzycy”. Obszar planu znajduje;©brebie korytarza ekologicznego doliny Otawy pgaane-
go z korytarzem ekologicznym o znaczeniu ponadrediym — dolim Odry. Skala i rodzaj
oddziatywania narodowisko realizacji ustakeplanu nie zagre jakaci srodowiska na tere-
nach przyrodniczych oétiych ochron. Sam obszar planu m® by potencjalniezrodiem za-
nieczyszcze do atmosfery, woéd powierzchniowych, podziemnyclebyg jednak nie édzie
wptywat w sposob znagey na pogorszenie warunkéw bytowania zieleni i fana obszarze
miasta. Z obszaru planu wszystkieki tafig do oczyszczalnéciekow na Jandwku, sl od-
prowadzone ¢da do Odry. UdziakciekOw z obszaru planu w ogélnej dtb sciekbw oczysz-
czanych na Janowku jest znikomy, wobec czego ¢ie miaty wptywu na pogorszenia jako-
sci wody w Odrze (dolina Odry na Jandéwku gibjjest obszarem Natura 2000 SOO ,Dolina
Widawy”).
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