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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w efekcie godj przez Rag Miejska Wroctawia
uchwaty XX/428/11 z dnia 29 grudnia 2011 r. w spemrzysapienia do sporgzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennegoowigeplei Armii Krajowej i ulicy Bo-
rowskiej we Wroctawiu.

Podstaw prawra opracowania prognozy oddziatywaniagnadowisko ustale projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenMéB@R) stanows:

= Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spotearstwa w ochronidrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko;

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrérpdowiska, (tekst jednolity - Dz. U.
2009, nr 215, poz. 1664, z poejszymi zmianami);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagg&rowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012 r. poz. 647).

Opracowanie Prognoza oddziatywaniasnadowisko dla miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego ma na celu dokonanie atearigow realizacji ustateplanu w od-
niesieniu do poszczegolnych komponentadowiska przyrodniczego, wskazanie potencjal-
nie ucazliwych lub korzystnych dl&rodowiska ustale urbanistycznych i powinna stanawi
integralmy cz&¢ opracowania planu oraz podawa@zwiazanie poprawiagce istniejcy i pla-
nowany sposob zagospodarowania.

Il. MATERIALY WYJ SCIOWE, METODA PRZYJ ETA W OPRACOW A-
NIU

Przy sporadzaniu Prognozy wykorzystano ngstjace materiaty:

1. Projekt rysunku miejscowego planu zagospodar@vpreestrzennego w rejonie Alei
Armii Krajowej i ulicy Borowskiej we Wroctawiu w siti 1:1000, Biuro Rozwoju Wro-
ctawia, 2013;

2. Projekt uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawichwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei AKrajowej i ulicy Borowskiej we
Wroctawiu, Biuro Rozwoju Wroctawia, 2013;

3. Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb mieygego planu zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie Alei Armii Krajowej i ulicy Bowskiej we Wroctawiu (cg¢ tek-
stowa i rysunek), Biuro Rozwoju Wroctawia, 2012;

4.  Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego \Wwoatgrzy-
jete uchwad Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia ta 2006 roku wraz
ze zmian przyjeta uchwah Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 jama
2010 roku.

Obowigzek sporzdzenia Prognozy, a ta& jej ogblny zakres, wynika z ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czeastwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@dowisko (art. 46 - 53).
Zgodnie z nim prognoza powinna:

- okresla¢, analizowa i oceni& istniepcy stansrodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowanegkutnentu, stadrodowiska na ob-



szarach olefych przewidywanym znageym oddziatywaniem, istnigge problemy
ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji pkapwanego dokumentu, w
szczegoOlnéci dotyczace obszaréw podlegggych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele odydérodowiska ustanowione na
szczeblu mydzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne znktw widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakiatete i inne problemyrodowiska
zostaly uwzgldnione podczas opracowywania dokumentu, przewidgwamaczce
oddziatywania, w tym oddziatywania beZpednie, pérednie, wtdérne, skumulowane,
krotkoterminowe srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwiloa@z pozytyw-
ne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obskktura 2000 oraz integraléote-
go obszaru, a tak nasrodowisko, a w szczegdlga na: r&norodnd¢ biologiczr,
ludzi, zwierzta, raliny, wodg, powietrze, powierzchaiziemi, krajobraz, klimat, zaso-
by naturalne, zabytki, dobra materialne z uwdgleniem zalenosci migdzy tymi ele-
mentamisrodowiska i m¢dzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia rozwezania majce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompgnsac
przyrodnica negatywnych oddziatywana srodowisko, mogcych by rezultatem re-
alizacji projektowanego dokumentu, w szczegétnma cele i przedmiot ochrony ob-
szaru Natura 2000 oraz integraldego obszaru, a tak& bionc pod uwag cele i geo-
graficzny zasig dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaatuid 2000 oraz
integralnd¢ tego obszaru - rozazania alternatywne do rozazian zawartych w pro-
jektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wylooaz opis metod dokonania
oceny prowadxej do tego wyboru albo wyjaienie braku rozwizan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych trudonbwynikajacych z niedostatkow techniki lub luk
we wspotczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeradbajmuje kompleks zagadiie
zwigzanych z problematykochrony i ksztalttowani&rodowiska przyrodniczego i kulturowe-
go, ochrol zdrowia mieszkacow i zasobow naturalnych, ksztattowaniem i ochram@loréw
krajobrazowych.

W trakcie sporzdzania prognozy przeanalizowano rozzeinia funkcjonalno-
przestrzenne i pozostate ustalenia projektu plamukptem ich zgodnéci z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pagtdm ochrony walorowrodowiska
kulturowego. Analizie poddano réwiiistalenia projektu planu dotygze warunkéw zago-
spodarowania terenu. Pett) rowniez proke oceny stanu i funkcjonowaniodowiska, jego
walorow i zasobdw, okéonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Oddziatywanie narodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowaniagwilzianego

projektem planu miejscowego oceniano, postyugsg nastpujacymi kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystnekonaystne, niepmdane, bez
znaczenia),
intensywndci przeksztatce (nieistotne, nieznaczne, zausadne, dae, zupetne),
bezpdrednigci oddziatywania (bezgoednie, pérednie, wtérne, skumulowane),
okresu trwania oddziatywania (dlugoterminoweednioterminowe, krétkotermino-
we),
czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zastgu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalmegionalne, ponad-
regionalne),
= trwalosci przeksztatceé (nieodwracalne, gciowo odwracalne, odwracalne, ntie

we do rewaloryzacji).

vl

Ju

Zalacznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali pidnii000).
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[Il. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Potozenie geograficzne i administracyjne

Pod wzgtdem fizyczno — geograficznym obszar opracowaniazooly jest w obbie
makroregionu Nizin&laska, w granicach mezoregionu Pradolina Wroctawska @ grani-
cach mezoregionu Réwnina Wroctawska — mikroregiomwina Kacka. Pod wzgidem admi-
nistracyjnym teren MPZP patony jest w potudniowej ¢&ci Wroctawia. Wedtug podziatu
geodezyjnego obszar opracowania znajdujewsiobrebie Gaj. Granice opracowania MPZP
przebiega ulicami: Armii Krajowej, Borowska, Brzoskwiniowaulica wewrtrzna na zaple-
czu zabudowy wielorodzinnej znajdagj sk przy ul. Orzechowej. Rozpatrywany obszar
obejmuje tereny natgace do zespotu urbanistycznego mieszkaniowego vadionnego Gaj,
ktory naley do Potudniowego Pasma Mieszkalnego, webiar Krzyckiego Zespotu Dzielni-
cowego. Obszar planu wynosi okoto 7 ha.

Budowa geologiczna, rZba terenu, uwarunkowania geotechniczne dla zabudowy

Teren opracowania patony jest na wysoczpie morenowej ptaskiej. Jest to forma
wzniesiona 125 — 126 m npm o niewielkich deniwelabji spadkach na ogot do 2%. Tereny
te @ czsciowo przeksztatcone antropogenicznie na skutelwopz funkcji osadniczych, wy-
stepujacych pieécieniem wokot Starego Miasta. Paémie na wysocznie sprawiaze s to
obszary niezagtmne wodami powodziowymi.

Obszaru opracowania zbudowana jest gtéwnie z plsgstkich utworow rzecznych i
wodnolodowcowychstanowacych grunty o bardzo z#bicowanej granulacji od piaskow
drobnych i pylastych, lokalnie pytow dowirdw oraz zmienionej miszaci od 1 do kilku
metrow, srednio zagszczone i zaggzczone. Na terenie opracowania utwory te zbudowane
gtéwnie z piaskow gliniastychsrednich.

Obszar opracowania zbudowany z plejste&ich piaskdw stanowi grunty free mato
scisliwe — bardzo dobre grunty budowlane. Dopfakaos¢ gruntéw pod zabudoywobnizaja na-
sypy mineralno-gruzowe, dlatego konieczne jest gas#@nie nowych budowli i budynkéw
poza ich zagsgiem na pogkielajacych je utworach piaszczystych lub gliniastych.

Topoklimat

Wroctaw znajduje siwe ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta”, a klimaiasta jest
wypadkows potazenia geograficznego oraz czynnikbédw antropogenidanyoodyfikupcych
podstawowe parametry pogodowe. Na ksztattowanienkamw klimatycznych w olebie mia-
sta wptyw ma jego polenie na NizinieSlaskiej, w Pradolinie Odry oraz blisk& masywu
Sudetéw. Polzenie w dolinie rzeki powodujeze na obszarze miasta wystije specyficzny
mezoklimat, charakteryzagy sk czestymi warunkami inwersyjnymi, zamgleniami i podiwy
szonymi wartéciami wilgotngciowymi. Wptyw Sudetow objawia siwzmazonym wysepo-
waniem silnych wiatrow o charakterze fenowym, wpsfacych po zawietrznej stronie gor
(srednio 71 dni w roku z silnym wiatrem). Paémie Wroctawia na Nizini&laskiej w potu-
dniowo-zachodniej e&ci Polski powodujeze obszar miasta charakteryzuje jgdnym z naj-
nizszych wartéci kontynentalizmu klimatu w kraju (19€). Klimat Wroctawia ksztattowany
jest gtéwnie przez wilgotne masy powietrza znadddceAtlantyckiego, przy matym udziale
mas powietrza kontynentalnego.

Wroctaw naley do obszaréw najcieplejszych w Pols&eednia roczna temperatura
powietrza wynosi 9,0C, miesicem najzimniejszym jest styaz€T srednia = -0,4C), a naj-
cieplejszym lipiec (Brednia = 18,8C). Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni. Opadyoatm
feryczne wystpuja w ciagu 167 dni w roku, Zaérednia suma roczna opadu wynosi 583 mm.



Geograficzne potaenie na NizinieSlaskiej sprawiaze dominujcymi kierunkami wia-
trow s wiatry z sektora zachodniego. W latach 1981-1988al wiatru z kierunku zachod-
niego wyniést 12% a z kierunku zachodniego - 11%&e€im pod wzgldem czstotliwosci
kierunkiem wiatru jest potudniowy-wschod (9%). Zriammy jest rOwnig wzrost czstotliwo-
ci wiatru z sektora pétnocno-zachodniego w legmiudniowo-zachodniego w zimie. Prze-
wazajacym kierunkom wiatru towarzygmajwicksze pedkaosci. Srednia roczna pokos¢ wia-
tru z kierunkdw zachodnich przekracza 3 m/$,veahtodnej porze roku (listopad — kwieg)e
4 m/s.

Zagospodarowanie przestrzenne i sthpigbanizacji miasta maduzy wptyw na mez-
oklimat miejski, gtébwnie na dystrybuciciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady atmosfe-
ryczne a nawet cyrkulacje lokalnObszary zabudowane wptywapa pojemnéc i przewod-
nictwo cieplne, magazymg energt stonecza, ograniczg infiltracje wod opadowych, mo-
dyfikuja przeptyw powietrza i wymianciepta. Emisja zanieczyszaz@ytowych i gazowych
zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powadigéNroctaw zostat zaliczony do grupy
terenow o bioklimacie terendw zurbanizowanych deeb obcizajacych organizm ludzki.

Osobnym zagadnieniem jest wysbwanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy
ciepta (mwc), czyli wzrostu temperatury na obszaraejskim, silnie zurbanizowanym w sto-
sunku do terendw peryferyjnych. Napksze wartéci mwc osiaga podczas bezchmurnych i
bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresienym.Srednie nagzenie mwc dla
centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysoRi@&PC, dla zabudowy willowej 0,3°C.
Natezenie mwc zalgy od cyrkulacji i mae dochoda nawet do 9,0°C w sytuacjach ekstre-
malnych. Obserwuje sitakze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych,pa wscho-
dzie staica, lub zwazanego z adwekggwieze] masy powietrza. Zjawisko jest wynikiem wol-
niejszego nagrzewaniagspowierzchni w obgbie zabudowyscistej lub wolniejsz wymiam
mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji.

Obszar planu znajdujeesw potudniowej czsci Wroctawia, na terenach wysoczyzny
morenowej ptaskiej. Jest to obszar polloy blisko centrum miasta, z dozwart, zabudovg
mieszkaniow | ustugows. Tereny zabudowana stabo przewietrzane. Obszar paday jest w
zaskgu miejskiej wyspy ciepta. Warunki klimatyczne znjtu widzenia wptywu na organizm
ludzki &1 srednio korzystne, z tendencja do pogarszariavsokresie pogody wypowej i w
okresach grzewczych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Na terenie planu nie wygiuja wody powierzchniowe. Wody gruntowe maharakter
wod pozadolinnych o ustabilizowanym zimie zalenym od opadow atmosferycznych
i niewielkich wahaniach poziomu. Wody gruntowe ngseczynie w osadach piaszczystych
tworza ciagly poziom i wystpuja dos¢ glkeboko. Réwnie w obrbie nasypdéw mineralno-
gruzowych obserwujemy obmgnie poziomu wod gruntowych. Wody gruntowe w ehiie
utworéw morenowych wyspuja W postaci gczen na gkbokasciach pontej 4 m, natomiast w
utworach piaszczystych woda gruntowa wpsie w postaci zwierciadta swobodnego na po-
ziomie okoto 4,3 m.

Obszar planu lgy poza zasigiem Q1% woéd powodziowych. W trakcie powodzi kata-
strofalnej w roku 1997 roku obszar planu nie byamns.

Obszar opracowania znajduje gioza zasigu gtdwnego zbiornika woéd podziemnych
(GZWP) nr 320 — Pradolina rzeki Odry. Jest to zfiompradolinny ulokowany w utworach
czwartorzdowych o mazszaci od 5 do 15 m, miejscami do 20 m. Poziomy wodoeazloka-
lizowane § w obrbie utworow piaszczystych holagskich i plejstocéskich. Zasilanie
warstw wodonénych nasfpuje przez cigly drena wod podziemnych, wod rzeki Odry oraz
infiltracje wod opadowych. Zasoby odnawialne poziomu wodnago wynosz 24093 ni/d,
co stanowi 10% zasoboéw dyspozycyjnych. Powierzchalego zbiornika wynosi ok. 500 Km



srednia g¢bokas¢ ksztattuje s na poziomie 12 m, natomiast jego wyddjhokreslona zostata
na 5,79 dm/s/knt.

Gleby

Gleby na obszarze plana sieklasyfikowane. $to tereny w wkszaci zabudowane i
utwardzone. Tam gdzie wygluja tereny zieleni urgdzonej lub nieurgdzonej znajdyj Sie
gleby nasypowe, gruzowe. Na obszarze planu ¢pygt gleby antropogeniczne, ktére nig s
przydatne dla rolnictwa. Naturalna warstwa glebgtata przykryta warstyvnasypow. Takie
gleby nie g klasyfikowane pod wzgtlem bonitacyjnym.

Szata r@linna, swiat zwiergcy

Tereny zieleni urgdzonej to gtdwnie tereny skwerdw i trawnikéw pragahych oraz
skwerdw i trawnikow towarzyazych zabudowie mieszkaniowej i ustugowej. Jestai®wno
zielen niska, srednia jak i wysoka. W skiladzie gatunkowym drzewzne rozpozn& bo-
zodrzew, brzog, dby, drzewa owocowe, gtogi, graby, iglaste drzewdobme orazwierki,
sosny, tuje, sporadycznie modrzew, az&ajarzbine, jesiony, kasztanowce, klony, lipy, robi-
nie, sumak octowiegliwe czerwonolistn, topole, wazy, wierzby oraz sporadycznie leszczy-
ng, morwe i orzecha wioskiego.

Zielen przyuliczry tworza pojedyncze drzewa oraz szpalery. Pgimy jezdniami alei
Armii Krajowej (poza obszarem planu) rasmiode klony zwyczajne w odmianie kulistej,
klony jesionolistne oraz robinie. Przy ul. Borowajkbrak cagow drzew za to wyspuja krze-
wy i trawniki z ligustrem. Wzdta ul. Zegiestowskiej zieleni wysokiej jest ggiej i czsto to-
warzyszy ona zabudowie.

Na obszarze planu zwieta wystpuja w bardzo ograniczonej #oi. Obszar jest silnie
zurbanizowany i zdegradowany i peoby¢ penetrowany przez drobne gryzonie lub ptaki. Nie
ma bezpéredniego kontaktu ekologicznego z terenami przyicaymi, poniewa bariek sta-
nowia tereny zabudowane i komunikacyjne. Siedlisk drabngwierat, w tym ptactwa, mo
na spodziew@asie jednak na licznych stanowiskach ruderalnychrddg zadrzewig i zakrze-
wien.

Istniejgce zagospodarowanie

Jest to obszar silnych przeksztatégajobrazu naturalnego. Zajmuje go zwarta lub pot-
zwarta zabudowa ustugowa, z domimasprsztatow, obiektow handlu oraz terenzstraczar-
nej. Dominugcym elementem urbanistycznym tego obszarbwlynki kubaturowe oraz roz-
legte place parkingowo — manewrowo - sktadowe.

Szata rélinna na obszarze opracowania nie przedstawgkszej wartéci konserwa-
torskiej, ch@ w okresie wegetacyjnym poprawia warunki topoklijeane i estetyczne obsza-
ru. Zanieczyszczenie komunikacyjne powietrza oramntw powoduje,ze drzewa $
w przecgtnym stanie sanitarnym. Skwery ganiedbane i zdewastowane, zielgysoka jest
czesciowo uszkodzona, a eiowo przyceta ze wzgtdu na bliské¢ zabudowy i komunika-
cji. Udziat powierzchni biologicznie czynnej na @absze planu jest mocno ograniczony. Teren
jest skanalizowany, a wksza¢ budynkéw nie jest podézona do miejskiej sieci cieptowni-
czej (widoczne dwa kominy). Na obszarze planu evaatoczeniu znajdyj sie ustugi poten-
cjalnie ucizliwe takie jak stacje paliw, hurtownie, stacje r@prsamochoddw.

2. Stansrodowiska i zagrazenia
Powietrze atmosferyczne



Dopuszczalne warfoi skzei substancji zanieczyszcaaych w powietrzu, okidone
w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. pd¥31) przedsta-
wiono w tabeli poniej (tab. 1).

Tab. 1. Wartéci dopuszczalnych sten substancji zanieczyszczaych w powietrzu, okrdone ze
wzgledu na ochrog zdrowia ludzi i rélin.

Poziom do- Margines tolerancji
Okres usred- | puszczalny [%0]
Nazwa substancji| niania wyni- | substancjiw |  ----mmm
kow pomiarow | powietrzu [ug/m?]
[ug/m? 2010 | 2011| 2017 2013 | 2014
Benzen rok kalenda- ) i i i i i
rzowy
jedna godzina 200 - - - - -
Dwutlenek azotu | rok kalenda- 409 i i ) i i
rZowy
Tlenki azotd rok kalenda- 30 - - - - -
rzowy
jedna godzina 350 - - - - -
24 godziny 128 - - - - -
rok kalenda-
Dwutlenek siarki |rzowy i pora
zimowa (okres 207 - - - - -
od 01 X do 31
1)
Otow rok kalenda- 0.5 i i i i i
rzowy '
Pyt zawieszony |rok kalenda- 2590 4 3 2 1 1
PM 2,5 rzowy 2009 - - - - -
Pyt zawieszony 24 godziny 50 - - . : :
PM 10V rok kalenda- 409 i i ) i i
rzZowy
Tlenek wegla osiem godzift | 10.006”" s - - - s

c) Poziom dopuszczalny ze wzdu na ochrog zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenkwtazw przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wdigha ochroaraslin; f) Suma metalu i jego zwkkdéw w pyle zawieszonym
PM10; g) Stzenie pytu osrednicy aerodynamicznej ziaren do /8 (PM2,5) mierzone metadvagowy z separagj frakcji
lub metodami uznanymi za rownedne; h) S¢zenie pytu osrednicy aerodynamicznej ziaren do @t (PM10) mierzone
metod, wagow z separagj frakcji lub metodami uznanymi za réwnedne; i) Maksymalndrednia dmiogodzinna, spaéd
srednich kroczcych, obliczanych co godaire asmiu srednich jednogodzinnych wagju doby. Kada tak obliczom sredni
osmiogodzinm, przypisuje si dobie, w ktorej s ona kdiczy; pierwszym okresem obliczeniowym dlazétej doby jest okres
od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 10teda dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dlzdieq doby jest okres
od godziny 1600 do 2400 tego dnia czésulkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalnypgta zawieszonego PM2,5
do osigniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Pozidapuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 dagosicia do
dnia 1 stycznia 2020 r. (faza ).

Monitoring jakaci powietrza prowadzony we Wroctawiu wykazuje, jaka¢é powie-
trza atmosferycznego jest seednim poziomie. Jednym z najistotniejszych obe@mable-

mow jest wysoki poziom zanieczyszczemgtem zawieszonym PM10ktorego wartéci
srednioroczne przekraczajvartasci dopuszczalne gtébwnie w okresie grzewczym.

Tab. 2. S§zenie gléwnych zanieczyszar@owietrzadla r&nych stacji pomiarowych we Wroctawiu,
w latach 2002-2005 (wartoi w pg/n?)



Zanieczyszcze- Pomiary stacji monitoringowych
nie Rok . . Srednia - Srednia -
[warto$¢ do- po- Srednia roczna sezon grzewczy | Sezon pozagrzewczy
puszczalna - | Mia-
srednioroczna] (WY | a | b | ¢ | d| a| b} ¢c| df a] b} c| d
2002| 71| 4,2| 11,6 45| 13,6 7,7| 17,2 58| 1,0/ 0,8/ 6,0 3,5
Dwutlenek siark| 2003| 8,2 | 5,9| 19,3 1,6 | 13,3 8,5| 18,2 2,2 | 3,1| 3,2/20,3| 1,1
(SO - 20u9/M [5004[ 7.6 | 6,7] 5.8 1.8 10890120 21| 51| 48 31 14
2005| 7,5| 10,7, 7,0| 2,4| 11,813,7/10,8/ 3,9| 3,6| 7,8/ 3,8 0,
Dwutlenek azott 20021 28.8| 27,4 35,3| 23,7| 33,3| 30,0| 36,6| 29,2| 24,6| 24,9/ 34,0| 19
(NO,) — 40 2003|26,7|22,2|29,3| 27,1| 29,8| 26,4| 26,9| 32,3| 23,7/ 18,1| 31,5| 22,1
ng/nt 2004 |34,2| 26,5/ 16,4| 26,8/ 38,0| 28,5/ 19,1| 31,5/ 29,8| 24,7| 14,9| 22,4
2005|41,4|67,5| 27,9| 24,7|43,1| 66,5 31,6| 29,5|39,8| 68,7| 24,7| 20,3
627, 726, 523,
2002| - -5 - : - 'g | - - AN
Tlenek wegla 2003| - i 588’ i i i 786’ i i i 437’ i
(CO) s00al - | - 888 | | _[ess] | | . [52]
0 0 0
925, | 374, 108 | 471, 751,| 290,
20051 - | 737 g | - S| 14| 5 | i 1] 8|
2002| - - - | 36| - - - | 53/ - - -| 1,6
Benzen 2003| 1,6 - | 35| 24 -1 48 11 2P
2004 16| - | 1,9 22 20 -| 2,8 30 1/0 1,0 1,2
2005| - : - 20| - - - | 33| - - -| 09
2002|16,2|26,6| - |37,5/23,7/39,4 - |44,4|88|14,3 - (313
Pyt zawieszony | 2003|31,5/22,3| - |41,0/49,7/33,9| - |51,5/13,3/10,4| - |30,9
PM10 — 40 2004 - | - | - |367 - | - | - l468] - | - | - |27.4
pg/m? 155
2005 - (39,3 - [401| - [447 - 482 - |7 - |738

a) — ul. Ukryta; b) — w |. 2002 - 2004 — ul. Krorag005 - al. Winiowa; ¢) — w latach 2002-
2004 - pl. Grunwaldzki, 2005 - Wybrze J. Conrada - Korzeniowskiego; d) — ul. Wierzbowa

Zanieczyszczenia powietrza charakteryzag pewra zmienndcia rozktadu stzen

W czasie i przestrzeni, i tak:

dwutlenek siarki— zanieczyszczenie powietrza dwutlenkiem siarkkibkli lat utrzymuje s
na niskim poziomie. Poprawa jalad powietrza od potowy lat 90-tych zostata aggiicta
poprzez znaczne zmniejszenie emisji,SQaktadow przemystowych, systematyczno-
dernizacg wyeksploatowanych kottowni gglowych (np. zmiana paliwa na gazowe lub
olejowe) oraz podczanie budynkéw do miejskiej sieci cieplnej. Obe¢cmajwysze st-
zenia tego wskaika wystpuja na obszarach zwartej zabudowy mieszkaniowej, osgap
dajacej zorganizowanych systemow zaopatrzenia w ciepiggosaonych gtéwnie w in-
dywidualne piece opalanegglem. Pomimo to na terenie Wroctawiazadnym punkcie
pomiarowym nie zostatlo przekroczone dopuszczaleeesie sredniodobowe dwutlenku
siarki. Okresem dominagej emisji SQ do powietrza jest sezon grzewczy, czyli okres od



pazdziernika do kwietnia. Stosunkowo d@ustzeniesrednioroczne (powxej 50% wartéci
dopuszczalnej) wyspuje w punkcie pomiaréw zanieczyszeae@munikacyjnych przy ul.
Wisniowej (naranik ul. Powstacow SI.) Najwigkszy wzrost sgzen w sezonie grzewczym
stwierdzono w rejonie osiedli ogrzewanych indywidig — na $polnie, Swojczycach,
Wojnowie, Brochowie, najmniejsze mdice sezonowe rejestrowano w pahbliosiedli
mieszkaniowych ogrzewanych z miejskiej sieci ciepliV sezonie pozagrzewczym na ca-
lym terenie miasta steniasrednioroczne dwutlenku siarki ksztattowaty sia podobnym
poziomie.

dwutlenek azotu- poziom sizen dwutlenku azotu pozostaje wysoki, pomimo zmnigjsze
emisji zanieczyszczeze zrodet przemystowych oraz lokalnydnddet grzewczych. Pod-
stawowym zrédtem zanieczyszczenia NO w ostatnich latach, jest emisja spalin
Z transportu drogowego. &enia tego zanieczyszczenia pozasta zblzonym poziomie
— ksztaltupc sk srednio dla miasta od 60% do ok. 7G¥dniorocznej wartai dopusz-
czalnej. Przyczysm podwyzszonych sizen NO, jest niezorganizowana emisja zeddet
mobilnych oraz lokalna emisja z sektora komunaltytowego. Zanieczyszczenia z tych
zrodet emitowanegsna niewielkiej wysokéci, w warunkach niesprzyjggych swobodne-
mu rozprzestrzenianiu. Potwierdzap wyniki pomiarow imisji NQ we Wroctawiu — naj-
wyzsze wartéci obserwuje & w centralnej cgsci miasta, charakteryzagej st gesta za-
budows oraz znacznym nateniem ruchu samochodowego, im dalej od gtéwnyeahdGav
komunikacyjnych, tym poziom zanieczyszczenia dwikdiem azotu jest mniejszy. Prze-
kroczenia wartéci sredniorocznych w 2005 roku wygiuja w obrbie srodmiegcia — przy
ul. Ukrytej oraz w punkcie pomiaru zanieczysazckemunikacyjnych przy ul. V¥niowe]
(naraznik ul. Powstacoéw Sl.). Potencjalne przekroczenia dopuszczalnegestasrednio-
rocznego stwierdzono w punktach namaych na wysok emisg zanieczyszczeze $rod-
kow transportu: przy ul. Kazimierza Wielkiego, Bowstaicéw Slaskich, na pl. Domini-
kanskim, pl. Wrdblewskiego i ul. Briicknera. W pozogtdt punktach, zlokalizowanych
gtéwnie na osiedlach mieszkaniowych, notowareestia byty nksze od wartsci dopusz-
czalnej.

pyt zawieszony PM18 zanieczyszczenie powietrza pytem zawieszonym@®iédgto zmniej-
szeniu, w drugiej potowie lat 90-tych, w efekcie rigjszenia emisji zanieczyszezee
zrédet przemystowych i komunalnych. Nadal jednakui@sk wysokie oraz przekroczenia
wartasci dopuszczalnych sten sredniorocznych isredniodobowych. Podstawowe przy-
czyny powstawania pytu zawieszonego to procesyaspabpaliw w elektrowniach, elektro-
cieptowniach, lokalnych systemach grzewczych, addkansport samochodowy i procesy
przemystowe. Ichzrodiem jest rownig tzw. emisja wtorna — m.in. wtérne pylenie pytu
z podiara, ktore jest ogsta przyczym zawyania poziomu sten pylu PM10 w miastach.
W punktach pomiarowych przy ul. Orzechowej i ul.@f¢ibbowej, w 2005 r. stwierdzono
przekroczenie wartgi dopuszczalnej dlagteniasredniorocznego. Znaczne przekroczenia
w punkcie przy ul. Wierzbowej wygtity rowniez w odniesieniu do kryterium 24-
godzinowego: na 35 dopuszczalnych przypadkow poozidi zanotowano prawie 33
przypadki wartéci powyzej normy. Najwysze sizenia sredniodobowe — powgj 170
Hg/nT notowano w miegtach zimowych, gtéwnie w styczniu i grudniu. W peréaniu do
2003 r., w 2004 r. zanotowano mniejsios¢ przypadkéw przekrochesredniodobowej
wartasci kryterialnej.

tlenek wegla — tlenek wgla emitowany jest do atmosfery gtéwnie jako pradniepetnego
spalania. Najwikszymzrodiem emisji CO jest transport drogowy i sektomkmalno - by-
towy. W ostatnich latach zanieczyszczenie powietierakiem wegla utrzymuje si na po-
dobnym poziomie i ksztattujeesha poziomie 25% warfoi dopuszczalnej. Wzdhiciagdw
komunikacyjnych warti stzen dochodz do 30% wartéci dopuszczalnej. Stenia tlen-
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ku wegla w sezonie grzewczym srednio o 50% wysze nk w sezonie pozagrzewczym.
Pomiary imisji tlenku wgla prowadzonessjedynie za pomac miernikbw automatycz-
nych. W 2004 r. w porownaniu do lat ubiegtyckzsnia tlenku wgla ksztaltuy sie na
zblizonym poziomie. Pomiary wykazaty niski poziom tlenggla w powietrzu i brak
przekroczé normowanej 8-godzinnej waid stzenia.

benzen- gtbwnym zrédiem jego emisji s pojazdy samochodowe, koksownie, zaktady petro-
chemiczne, zaktady malarskie. Waibstkzen sredniorocznych nie przekracagpoziomu
dopuszczalnego, jednak a@gaja 70% normy, a w badaniach pasywnych nawet prze&racz
ja wartasci dopuszczalne. $tenia na stanowiska komunikacyjnych zazwyczaj o ok.
30% wyzsze, nk wartagsci notowane na osiedlach i przekraazdppuszczalne normy za-
nieczyszczenia.
Badania poziomu zanieczyszczenia powietreazo(a)pirenemwykazaty ponad 3-krotne
przekroczenie wartgi docelowej tego zanieczyszczenia oraz znaczniesxeystzenia w
sezonie grzewczym (ponad 7-krotnie).

otdw i ozon— zanieczyszczenia powietrza tymi substancjanmiiskie i nie stwarzajzadnego
zagraenia dla zdrowia cztowieka. Vigzy poziom zanotowano jedynie w stacji podmiej-
skiej przy ul. Bartniczej. Ozon néale do tzw. zanieczyszcaentornych, ktére z uwagi na
czas potrzebny do ich powstawania, z regutygags wyzsze wartéci w rejonach oddalo-
nych odzrodet emisji ich prekursorow (zanieczysziezgerwotnych).

Badania monitoringowych jakoi powietrza na terenie Wroctawia, prowadzone przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrorjrodowiska we Wroctawiu, pozwolity stwierdzize na tym
terenie nie notuje siprzekroczé dopuszczalnych sten substancji zanieczyszczaych w
powietrzu w odniesieniu do zwikéw siarki i azotu. Zgodnie z rozpadzeniem Ministrasro-
dowiska z dnia 6 marca 2008 r. w sprawie streftévyich dokonuje sioceny jakéci powie-
trza (Dz. U. z dnia 27 marca 2008 r.) obszar Wwe@analazt si w strefie Aglomeracji Wro-
ctawskiej na terenie wojewoddztwa doshgskiego. Badania monitoringowe w roku 2008, ale
takze w latach poprzednich, wskazuge Wroctaw, ze wzgdu na przekraczanie poziomoéw
dopuszczalnych atenia pylu PM10, zaliczono do klasy C. Przekroczemétasci dopusz-
czalnych stzenie pylu PM10 zanotowano na stacji pomiarowej wtreen miasta przy ul.
Wierzbowej. Zaliczenie strefy do klasy C dla danegmieczyszczenia oznacza zakwalifiko-
wanie catej strefy do opracowania programéw ochnoowietrza. Prowadzone badania moni-
toringowe wskazuj, ze przekroczenia stenie pytu maj miejsce w okresie grzewczym, a ich
zrodiem g gtdwnie emisje z sektora komunalno — bytowegomuaikacji. Dla strefy Aglo-
meracji Wroctawskiej nie ma przygotowanego programolrony powietrza.

Na terenie wojewodztwa dolélaskiego odnotowano rownigprzekroczenia pozioméw
dopuszczalnych ozonu, w zyku z tym do klasy C zaliczono cata strefolncilaska. Ozon
jest zanieczyszczeniem wtérnym powstgim w wigkszych stzeniach przy sprzyjagych
warunkach meteorologicznych, w atmosferze zawjeegqjtzw. prekursory ozonu (np.: tlenki
azotu, wglowodory) uczestniege w procesie powstawania ozonu w troposferze. Aigod
rozporadzeniem MinistreSrodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie poziomdktorych
substancji w powietrzu stwierdzonezzgnia ozonu przekraczapoziom docelowy i poziom
celow dilugoterminowych przewidziane rozpgizeniem. Dla dwutlenku siarki, dwutlenku
azotu, kadmu, arsenu, niklu, otowiu, benzenu, tlewkgla i benzo(a)pirenu wszystkie strefy
zaliczono do klasy A. Do klasy A zaliczono rownistret Aglomeracja Wroctawska ze
wzgledu na poziom ozonu.

Tab. 3 Wyniki klasyfikacji stref podatem ochrony zdrowia dla strefy Aglomeracja Wroctaw-
ska w wojewodztwie dolritaskim w roku 2008.
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Symbol klasy wynikowej dla poszczegoélnych zanieczcea dla obszaru catej
strefy
fy SO2 | NO2| PM10 kadm | arsen | nikiel | BaP | PB | C6H6] CO | O3

Nazwa stre-

Aglomeracia | A | c | A | A | A | A |l Al A |A]|C
Wroclawska

Rowniez w wyniku oceny przeprowadzonej dla 2008 roku diarw, strefie dolnda-
skiej pod kitem ochrony réin przypisano klas C, co oznaczaze na terenie strefy zostat
przekroczony poziom docelowy i poziom celu diugat@owego dla rozpatrywanej substancji.
Wszystkie strefy oceniane podteém dwutlenku siarki i tlenkow azotu z uwgghieniem kry-
teriow ustanowionych dla ochronystim zaliczono do klasy A. Na terenie Wroctawia pi®-
wadzono badapod katem oceny ze wzglu na ochroaroslin.

Na obszarze planu nie ma stacji statego monitorzanieczyszczepowietrza atmos-
ferycznego. Najbliej znajduje si stacja pomiarowa przy ul. Traugutta. Zlokalizowgst ona
w podobnych warunkach urbanistycznych okoto 2knobsizaru planu, dlatego jest miarodaj-
na dla obszaru opracowania. Wyniki pomiarOowzat zanieczyszcze dwutlenkiem siarki
I dwutlenkiem azotu dla tej stacji w latach 20022@rzedstawiono w tabeli 4.

Tab. 4. Wyniki pomiaréw skefi zanieczyszczew pg/nt na ul. Traugutta w latach 2003-2004.

Pomiary stacji monitoringowych
Jani . Punkt Srednia | Srednia Srednia
anieczyszCzeni€|  pomiarowy | roczna | sezon grzew-| sezon pozagrzewcay
czy
Dwutlenek 2003 15,6 25,5 5,8
siarki (SQ) 2004 8,4 11,3 5,5
Dwutlenek azotu 2003 33,0 47,3 18,7
(NOy) 2004 35,3 44,6 25,9

Na obszarze planu, podobnie jak w catmdmieciu Wroctawia, nagpuje powolna
poprawa jakéci powietrza atmosferycznego w odniesieniu do zayigzczenia dwutlenkiem
siarki i azotu. Spowodowane jest to spadkiensciltokali ogrzewanych przez lokalne kottow-
nie oraz ich modernizacj Na polepszenie jakoi powietrza wptyw ma rowniezamykanie
zaktadow przemystowych. Nadal dujest udziat zanieczyszczenia atmosfery przez kbwak
azotu w sezonie pozagrzewczym, co jest prawdopadgimthoda wzmazonego ruchu samo-
chodowego i emigjspalin. Ogolnie mana oceni, ze stan powietrza atmosferycznego na ob-
Szarze opracowania jesedni z tendencja do poprawy.

Zrodtami emisji na obszarze plang ®1.in. gtéwne cigi komunikacji samochodowe;
(ul. Borowska, al. Armii Krajowej) — ugkliwos¢ hatasowa irédto emisji zanieczyszcaalo
atmosfery, lokalne ggi komunikacji samochodowej — ugliwos¢ hatasowa wrodio emisji
zanieczyszcze do atmosfery, ustugi potencjalnie aidiwe — stacje naprawy samochodéw,
stacje paliw — zanieczyszczenie substancjami rogfuganymi, hatas oraz lokalne kottownie —
emisja niska zanieczyszaze€lo powietrza. Najpowaiejszezrodio zanieczyszczenia powie-
trza na terenie MPZP stanawspaliny samochodowe. Komunikacja samochodowa ggner
staty doptyw szkodliwych substancji, gtéwnie dwutte azotu i benzenu.

Na jaka¢ powietrza na terenie MPZP mpaiie¢ rowniez wpltyw emisje zanieczysz-
czen z obszaréw dziataldoi ustugowej (stacje naprawy samochoddw, hurtowniigjblizej
zlokalizowany punkt pomiarow pasywnych dwutlenkarki i dwutlenku azotu znajdowalesi
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na ul.Swieradowskiej przy ul. Dziatkowej (Gaj). Reprezgptona nieco odmienny typ zago-
spodarowania niobszar planu.

Tab. 5. Wyniki pomiarow zanieczyszezes punkcie pomiarowym zlokalizowanym najis
obszaru planu (pomiary metpgasywn) - ul. Swieradowska/ Dziatkowa

pomiary stacji monitoringowych dwutlenek siarkiwatlenek azotu
[ug/m’]
rok |, : , , srednia — sezon pozagrzew-
srednia roczna |srednia — sezon grzewcgy czy
SO, NO, SO, NO; SO, NO,

2007 7,9 27,7 12,8 32,5 3,0 22,9
2006 14,2 27,9 24,1 37,0 4,4 18,9
2005 11,3 28,3 17,7 37,0 5,0 19,6
2004 7.6 29,6 10,0 38,3 51 20,9
2003 8,7 26,6 12,2 38,0 52 15,1
2002 6,7 26,1 9,8 34,4 3,6 17,8

W ostatnich latach nie zanotowano przekracdepuszczalnych sten dwutlenku siar-
ki oraz dwutlenku azotu na w/w stacji. Pomimo teg®,wyniki pomiarow nie wskazajna
przekroczenia wartsi dopuszczalnych g§sto wartdgci usrednione) nalgy sie spodziewé
okresowych (gtéwnie w godzinach szczytu) wysokit{ze zanieczyszczeoraz podwyszo-
nych ich wartéci w okresie grzewczym.

Klimat akustyczny

Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 1 gaziernika 2012 r. zmienigge rozpo-
rzadzenie w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hataswodowisku okréla standardy aku-
styczne wsrodowisku dla terenéw o #@ych funkcjach.

Tab. 6. Dopuszczalne poziomy hatasusmdowisku wyraone wskanikami Lpwy i Ly, ktore to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia diugookresowej poliykzakresie ochrony
przed hatasem - dla zainwestowania wysfacego w obgbie obszaru opracowania MPZP.

Dopuszczalny dtugookresowgredni poziom dzwieku A w

dB

Pozostate obiekty i dziatalnéé
bedacazrodiem hatasu

Drogi lub linie kolejowe

Rodzaj terenu

I—DWN I—N I—DWN I—N
przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim
dobom w

roku porom nocy | dobom w roku| porom nocy
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbig- 68 59 55 45
rowego
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny w strefigrodmiejskiej
miast powyej 100 tys. mieszka 70 65 55 45
cow

Paastwowy Zaktad Higieny opracowat na podstawie lsadakietowych skal subiek-
tywnej uchzliwosci zewretrznych hataséw komunikacyjnych. Zgodnie z dokenklasyfika-
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Cja uciazliwos¢ tego hatasow w nagiujacy sposob zalg od wartdci poziomu réwnowane-
go LAeq:

* mata ucizliwos¢ LAeq < 52 dB,

* $rednia ucazliwos¢ 52 dB< LAeq > 62 dB,

» dwza uchzliwo$¢ 63 dB< LAeq > 70 dB,

* bardzo dua uchzliwos¢ LAeq > 70 dB (obszar zagren).

Generalnie klimat akustyczny Wroctawia stale piogarsza, czego przyczynest
wzrost nagzenia ruchu samochodowego oraz stan nawierzchnnijeztbrowisk. Problem
uciazliwosci hatasu wysgpuje praktycznie na catym obszarze Wroctawia, aezagolnéci w
centralnych cgciach miasta o diym natzeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej
blisko jezdni, na terenach osiedli o zabudowie ggddzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowa-
nych w pobliu ulic o duym natzeniu ruchu.

Pomiary wykonane w t@ych latach wykazyze gtdwnymizrédiem ucizliwego hata-
su jest ruch komunikacji samochodowej i tramwajowsgtas generowany jest szczegolnie
przez: pojazdy ezarowe, dae natzenie ruchu, hamowanie i ruszanie pojazdovswiattach,
ruch tramwajéw, din predkos¢ pojazdow w porze nocnej. Na poziom hataséradowisku
wptyw maj takze brukowane nawierzchnie jezdni i jakdorowisk.

Obszar planu znajduje¢siv strefie podwyszonego hatasu pochodzenia drogowego.
Pewnry uciazliwos¢ hatasow generu takze ustugi, w tym warsztaty samochodowe, stacja pa-
liw i tereny stray pazarnej. Gtébwne przyczyny degradacji klimatu akushego pochodzenia
komunikacyjnego to dty udziat samochodow giarowych w catym strumieniu ruchu, zty stan
nawierzchni jezdni. Na obszarze planu nie ma zalwdchronionej przed hatasem, co nie
zmienia faktuze jest to obszar o podwszonej imisji hatasu komunikacyjnego. Wykonana w
2008 rokuMapa Akustyczna Wroctawiaskazuje, 1 przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw
hatasu wysipuja wzdtuwz gtdwnych cagdw komunikacyjnych: alei Armii Krajowej i ulicy Bo
rowskiej i wynosz od 10 do 20 dB.

Planowane zagospodarowanie powinno uaagkd wysigpowanie i gsiedztwo funk-
cji wrazliwych na hatas oraz uwzglniat uciazliwosci, zwiazane gtdwnie z hatasem komuni-
kacyjnym oraz ewentualne nowopowstate,sasne z nowym zagospodarowaniem terenu pla-
nu.

Jakasé wod podziemnych i powierzchniowych, zaggnie powodziowe

Obszar planu znajdujeggpoza granicami GZWP nr 320 — Pradolina rzeki Otitgni-
toring czysteci woéd w zbiorniku wod podziemnych prowadXVojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska i Pastwowy Instytut Geologiczny. Pomiary prowadzonre2srazy w
roku w okresie wiosennym i jesiennym.

Tab. 7. Jak& wod Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 320, wayze kontrolnym nr 644
Wroctaw Oporéw — wody czwartagdowe, oraz wod poziomu woéd trzecigdpwego w
otworze kontrolnym nr 643, na podstawie badgykonanych przez Wojewodzki Inspektorat
OchronySrodowiska we Wroctawiu.

Nr Straty- KLASA WOD

otworu grafia 1995 | 1996 | 1997 1998 1999 2000 2001 2002  2Q03
644 Q " Il 11| Ib Ib I Il 11| Il
643 Tr - - I Il 11| I Il I Il

Q — czwartorzd, Tr - trzeciorzd
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Na przestrzeni ostatnich kilku lat wody w zbiorniBZWP nr 320 wykazywaly si
zmienny jakascia. Wg ostatnich badiaz 2003 roku, wykonanych na probie pobranej z otwor
kontrolnego nr 644 (Wroctaw — Opordéw), pomimo progizenia norm dla 1l klasy wod pod-
ziemnych, w przypadku azotu amonowego, wody tezato do Il klasy, ze wzgllu na przy-
jete kryteria oceny wod podziemnych. Dla porownamiapowyzszej tabeli, przedstawiono
takze wyniki bada préby pobranej z otworu kontrolnego nr 643 (lwinyg ktérych wody
zaliczono do 1l klasy jakai wod podziemnych. Na obszarze planu potencjalnsticpuja
ogniska zanieczyszciavod podziemnych w postaci zbiornikbw na paliwanply zwazanych
ze stagj paliw.

Na obszarze planu nie wgpuja wody powierzchniowe. Zanieczyszczenia wod grun-
towych s lokalne i mog dotyczy¢ substancji ropopochodnych pochadygch z terenow ko-
munikacyjnych i z terenéw ustugowych. Obszar planajduje si poza zasigiem wod powo-
dziowych i nie byt zalany w czasie powodzi katafstireej w 1997 roku.

Stan sanitarnysrodowiska glebowego i szatysitmnej

W 2003 r. wykonano badania stopnia zanieczyszcagalana terenie miasta - wzdtu
ciagdw komunikacyjnych, w 20 punktach pomiarowych rikeh wyniki podana w tabeli poni-
7€).

Tab. 8. Wyniki bad& gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu wur@003.

Metale mg/kg s.m.
Odczyn | Prochnica Olej
w 1n KCI [%] Zn Pb Cd Benzyna| mineral- Bepr;rzeorfa)-
ny
I 0,135-
56-76| 1,28-6,6% 36,3-225 16,8-112 0713 <2 <2-14,7| 0,03-0,88

Z powyzszych badawynika, ze:
- dla cynku stwierdzonérednie zanieczyszczenie (1l stop)e
- dla otowiu stwierdzondrednie zanieczyszczenie (Il stofije
- dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirgmuerdzone stzenia nie byty wysze
od wartdci przyjetych w rozporadzeniu MinistraSrodowiska, z dnia 9 wr#sia 2002 r.,
w sprawie standardéw jaka ziemi dla grupy C (tereny komunikacyjne).

Z powyzszych informacji wynikaze w bezpérednim gsiedztwie drég samochodo-
wych, o daym natzeniu ruchu, naley spodziewd sig skazenia gleb otowiem i cynkiem, na-
tomiast tereny rolne, oddalone od tras samochodowwodlegtdci, co najmniej 50 m, mma
uzna za nieskaone. Oznacza tae zielé przyuliczna jest poddana silnej presji ze straay t
rendw przemystowych i komunikacyjnych.

Na obszarze opracowania gleby niektasyfikowane. Niewielkie obszary zieleni, wy-
stepujace przy ulicach oraz w offsie zieléicow i wretrz miedzy budynkami znajdujsie na
sztucznie wytworzonych glebach nasypowych. Teremyyiczne g miejscem kumulacji za-
nieczyszcze z drog zwlaszcza w okresie zimowym. Zanieczysziezgleb przy terenach ko-
munikacyjnych maj istotny wptyw na kondyejzieleni przyulicznej.

Funkcjonowaniesrodowiska

Na obszarze opracowania nie zachowagyeggmenty naturalnegaoodowiska przyrod-
niczego. Zdegradowany jest fakklimat akustyczny i stan powietrza atmosferycmeda
obszarze planu wygtuja powane niedobory zieleni. Istnigga zielé wysoka i niska jest bar-
dzo mocno zdegradowana na skutek komunikacyjnynleeayszcze powietrza i gleb (grun-
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tow). Regeneracja starfnodowiska na obszarze opracowaniazeby diugotrwata i kdzie
wymaga& poprawy stanu jalkkgi powietrza atmosferycznego i ograniczenia zany&ozzenia
gleb. Na obszarze opracowania nie znajdig zadne obiekty chronione przyrodniczo. Zasoby
srodowiska przyrodniczegamznikome. Dominyj tereny zurbanizowane zabudowane, wyas-
faltowane i wybetonowane. Niewielkie $id zieleni przyulicznej, neidzyblokowej, skwero-
wej, trocke praczy i krzewoOw nie poprawiajniskiej rangi waloréwsrodowiska przyrodnicze-
go. Ralinnos¢ jest bardzo staba zmicowana biologicznie. Na obszarze opracowaniazaie
chowaly s¢ zadne naturalne siedliskashmnosci. Introdukowana ziele wysoka jest obca,
dostosowana do potrzeb cziowieka (trvédjoodpornd¢é na zanieczyszczenia, estetyka). Z
punktu widzenia rénorodndci siedlisk raglinnych i zwierzcych jest to teren bardzo ubogi.
Tereny zieleni spetnigjwazna funkcje w ksztattowaniu warunkéw bioklimatycznych oraz w
regulacji warunkéw temperaturach na terenach zabadgch (modyfikacja miejskiej wyspy
ciepta).

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Ze wzgkdu na wystpujace ucizliwosci i zanieczyszczenigrodowiska oraz zaliczenie
obszaru do terenéw zdegradowanych zagospodarowatigo obszaru powinno uwzdhia
w pierwszej kolejnéci konieczné¢ poprawy jakéci srodowiska i warunkéw pracy. W planie
zagospodarowania przestrzennego nalevzgkdni¢ nastpujace uwarunkowania:

» Kksztaltowanie ukfadu funkcjonalno — przestrzennpgwinno uwzgtdniat stansrodowi-
ska (w tym gtownie wysoki poziom hatasu) oraz ockravalorow architektonicznych nie-
ktorych obiektow;

» zaleca si nie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i innyabiektow wraliwych na
hatas w zaggu uchzliwosci hatasowych pochodzenia komunikacyjnego, w tynagacza
bezpdrednio wzdhi ul. Armii Krajowej;

* niewskazane jest wprowadzanie funkcji mieszkanidwyobiektéw dwiaty w bezpéred-
nie sisiedztwo ucizliwych ustug;

» zaleca sj zakaz lokalizacji otwartych sktadowisk i zaktadatylizacji odpadow;

» wskazana jest modernizacja ista@jch kottowni na paliwa state ze zmiagfrodta energii
na proekologiczne (gaz, olej opatowy) lub pmakenie do miejskiej sieci cieptowniczej;

* w zakresie gospodarkciekowe] obowazuje zorganizowany sposob odprowadzawcia-
kow i petnoprofilowe ich oczyszczanie;

* nie dopuszcza siodprowadzania nieoczyszczonysaiekdédw dosrodowiska;

» wody opadowe z nawierzchni terenéw komunikacyjngcde ustugowych, zanieczyszczo-
ne substancjami ropopochodnymi lub zawiesinami,znig¢ podczyszczone na terenie
inwestora, przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

» zaleca sj retencjonowanie czystych wod opadowych i wykonpwsinie ich do nawodnie
terendw zieleni;

» zaleca si zachowanie istnieg¢ych zadrzewig i terenéw zieleni w miarmozliwosci;
« nalezy wprowadzé wszelkie formy zieleni towarzyseej zabudowie;

» dla terenéw zabudowy nale okresli¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej.
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IV. ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodan@nia przestrzennego

Ustalenia planu znajdusic w 4 rozdziatach zawiergych przepisy ogolndrozdz. 1),
ustalenia dla catego obszaru aggo planem(rozdz. 2),ustalenia dla terenéw(rozdz. 3)
orazprzepisy kacowe(rozdz. 4).

W rozdziale 1zawartoprzepisy ogolne w ktorych znajdyj sic informacje dotyczce okrélen
stosowanych w uchwale planu, oznacgeaficznych stosowanych na rysunku planu oraz ka-
tegoriach przeznaczenia terenu. Na rysunku plaosuf s¢ oznaczenia graficzne, ktéra s
obowiazujacymi ustaleniami planu. Okskaja one granice obszaru @bggo planem tosame z
granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkémheologicznych, granicami terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczékalnym oraz z granicami obszarow
wymagajcych przeksztalag linie rozgraniczajce tereny, symbole terendéw, granice wydzie-
len wewrgtrznych, symbole wydzietfewewrgtrznych, nieprzekraczalne linie zabudowy, obo-
wiazujace linie zabudowy, obowzujace chgte linie zabudowy, miejsca zmiany rodzaju lub
konca linii zabudowy, miejsce wskazania szegwkalicy w liniach rozgraniczagych, granice
strefy ochrony konserwatorskiej, miejsce wskazaaerokdci ulicy w liniach rozgraniczat
cych, budynek o ogbnych ustaleniach.

Na obszarze objym planem wyznaczagshastpujace grupy kategorii przeznaczenia
terenéw:obiekty handlowe (handel detaliczny wielkopowierzchniowy, handefatiezny ma-
lopowierzchniowy A, handel detaliczny matopowiemiwy B), obiekty ustugowe (gastro-
nomia, rozrywka, widowiskowe obiekty kultury, obigkupowszechniania kultury, wystawy i
ekspozycje, pracownie artystycznepiekty infrastruktury drogowej (obiekty do parkowa-
nia, place, drogi wewgtrzne, cagi pieszo-rowerowe, ggi piesze),obiekty infrastruktury
technicznej (stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekfyastruktury wodoeigowej,
obiekty infrastruktury kanalizacyjnej). Ponadtoat@szarze planu wygtuja nastpujace prze-
znaczenia terendéw: zabudowa mieszkaniowa wielonodzi mieszkania towarzygz, biura,
obiekty hotelowe, ustugi drobne, poradnie medycpnagcownie medyczne, obiekty opieki nad
dzieckiem, edukacja, obiekty ksztalcenia dodatkawstra pozarna, produkcja drobna, ziéle
parkowa, skwery, place zabaw, terenoweadzenia sportowe, kryte wdzenia, ulice, place.
Na wszystkich terenach dopuszcza zelen i urzadzenia budowlane towarzygze gtdownym
przeznaczeniom.

W rozdziale 2w ramachustalen dla catego obszaru planwnalazly st zapisy odno-
szace s¢ do parametrow ksztattowania zabudowy oraz zaga@sp@dnia terenu, ochrony i
ksztattowaniasrodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody, oclyr&onserwatorskiej, in-
frastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjné sci miejsc parkingowych.

Zgodnie z ustaleniami planu w zakresie uksztattoavaabudowy i zagospodarowania terenow
wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem niezadoy¢ wickszy niz 5 m. Dla budynkow
obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stroadagh budowlanych i instalacji zamon-
towanych na dachach. Ustalenia te nie datyenten, kolektorow stonecznych, instalacji od-
gromowej. W planie wprowadzono rowniastalenie o zakazie ogrodzed strony Alei Armii
Krajowej i ulic: Borowskiej,Zegiestowskiej i Brzoskwiniowej, za wgkiem terenu 2U. Na
terenie planu obowruje stosowanie rozezan technicznych w budynkach mieszkalnych i
mieszkalno-ustugowych, ktore zapewnigj nich wiaciwe warunki akustyczne. Plan okl
kat nachylenia potaci dachowej oraz reguluje ferabiektéw handlu detalicznego wielkopo-
wierzchniowego, handel detalicznego matopowierzmhvego B, ktérych wicej niz 50% po-
wierzchni wytkowej zajmug te funkcje. Okréa réwniez maksymala powierzchng uzytkowa
produkcji drobne.
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W zakresie ustafedotyczicych ochrony i ksztattowani@odowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody ustala gsiobowhzek uradzenia zieleni na powierzchniach niezabudowa-
nych i nieutwardzonych lub wprowadzenie terenudgaznie czynnego. Obszar ety pla-
nem naley do strefysrédmiejskiej miast powsej 100 tys¢cy mieszkacow, zgodnie z przepi-
sami dotyczcymi ochronysrodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem.

W zakresie ochrony konserwatorskiej obiektéw wpysando ewidencji zabytkdéw usta-
la skt ochrorg ich gabarytu, formy dachu, detal architektonicelgwacji oraz ksztattu, rozmia-
ru, rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowybla terenie planu ustalagsitret ochro-
ny konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, Wrét wymagane jest przeprowadzenie
bada archeologicznych, zgodnie z przepisamicbdymi.

W zakresie ustafe dotyczacych nagnikéw reklamowych i obiektéw informacyjnych
zakazuje & sytuowania na terenie planusnikow reklamowych za wyikiem tych stanova-
cych wyposaenie przystankow transportu publicznego, stupowarekwych oraz obiektow
stuzacych informacji o obiektach historycznych i inforajiaturystycznej o okrdonych wy-
miarach.

Na terenie planu wyznacza gjranice obszarow rehabilitacji istniegj zabudowy i in-
frastruktury technicznej fmame z liniami rozgraniczgjymi terenu 2U. Ponadto ustala si
granice terenéw pod budewbiektow handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 m2
tozsame z liniami rozgraniczgjymi terenéw 1U, 3MW-U, 4MW-U, a tak tazsame z grani-
cami wydzielé wewrgtrznych (A) i (B) na terenie 7MW-U. Ponadto wyznacz granice
obszaréw wymagagych przeksztatgeoraz terendw rozmieszczenia inwestycji celu puablic
nego o znaczeniu lokalnymzgame z granicami obszaru eiego planem.

Plan wprowadza ustalenia dotyce zasad scalania i podziatu nieruchéono

Wprowadza i ustalenia dotycce parkowania pojazdéw oktejace minimalmn liczbe
miejsc parkingowych dla poszczegolnych przeznackéiejsca postojowe natg usytuowa
na terenie i dzialce budowlanej, na ktorych usytaioyvjest obiekt, ktdremu te miejsca towa-
rzysz. Na terenie planu dopuszcza parkingi samodzielne jednopoziomowe wo#nie jako
podziemne. Ponadto, co najmniej 30% miejsc postggbwdla samochoddéw osobowych,
wskazanych ustaleniami planu, nalesytuowa& w podziemnych obiektach do parkowania. Na
obszarze planu obowduja miejsca postojowe dla roweréw towarzysz poszczegolnym ka-
tegoriom przeznaczenia terenu.

W zakresie infrastruktury technicznej ustalenianpladopuszczaj sieci uzbrojenia.
Przewody sieci uzbrojenia dopuszcza wiytacznie jako podziemne. Zaopatrzenie w wod
dopuszcza siwytacznie z sieci wodoggowej, a odprowadzenieiekdw komunalnych oraz
wod opadowych i roztopowych dopuszczawsytacznie sieci kanalizacyja.

Teren o symbolu 1KDD jest przeznaczone na reakziagyestycji celu publicznego.

W rozdziale 3najduj sie ustalenia dla terenéw

Tereny zabudowy ustugowejo symbolulU, dla ktorych ustala siprzeznaczenia: obiekty
handlowe, obiekty ustugowe, biura, obiekty hotelpusgugi drobne, poradnie medyczne, pra-
cownie medyczne, obiekty opieki nad dzieckiem, kiyisztatcenia dodatkowego, produkcja
drobna, obiekty do parkowania, skwery, obiektyastruktury technicznej. Udziat powierzchni
obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budogjlaae mae by wickszy niz 85%, a
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé, co najmniej 5% powierzchni dziat-
ki budowlanej. Intensywrié zabudowy nie mee by wieksza nk 8. Wymiar pionowy budyn-
ku lub budowli przekrytej dachem nie aeoby¢ wigckszy niz 26 m i mniejszy i 20 m. Dla
budynku oznaczonego symbolem (X) plan dopuszezagacznie remont, przebudeywmon-
taz i rozbiorke.

Tereny zabudowy ustugowejo symbolu2U, dla ktorych ustala siprzeznaczenia: sttgo-
zarna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, miesakewarzyszce, obiekty ksztatcenia
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dodatkowego, biura, kryte wdzenia sportowe, terenowe aazenia sportowe, obiekty do
parkowania, drogi wewgtrzne, obiekty infrastruktury technicznej. Zabudomieszkaniow
wielorodzinra dopuszcza si wytacznie w wydzieleniach wewtrznych (B). Udziat po-
wierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dzkadklowlanej nie mze by wickszy niz
60%, a powierzchnia terenu biologicznie czynnegainstanowt, co najmniej 5% powierzch-
ni dziatki budowlanej. Intensywié zabudowy nie mee by wicksza nz 2,5. Wymiar piono-
wy budynku lub budowli przekrytej dachem nie zady¢ wickszy niz 20 m, z wyjtkiem wy-
dzielenia wewatrznego (A) gdzie nie me by wigkszy niz 35 m.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usigami o symbolu3MW-U, dla kt6-
rych ustala s przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinmaszkania towarzy-
szace, obiekty handlowe, obiekty ustugowe, obiektye#pinad dzieckiem, edukacja, obiekty
ksztatcenia dodatkowego, poradnie medyczne, praeomedyczne, biura, obiekty hotelowe,
ustugi drobne, produkcja drobna, zielparkowa, skwery, place zabaw, terenowedzenia
sportowe, kryte urglzenia sportowe, obiekty infrastruktury drogowdjjekty infrastruktury
technicznej. W wydzieleniach wewtnznych (C) i (D) nie dopuszczagszabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej i mieszkatowarzysacych, natomiast w wydzieleniach wegirznych
(A) i (B) zabudow mieszkaniow wielorodzinm, mieszkania towarzysee dopuszcza swy-
tacznie powyej drugiej kondygnacji nadziemnej. Udziat powienzchbszaru zabudowanego
w powierzchni dziatki budowlanej nie m® by¢ wickszy niz 60%, a powierzchnia terenu bio-
logicznie czynnego musi standwico najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanejgzego
co najmniej 50% powierzchni musi stanéwiowierzchnia terenu z nawierzchiziemry urza-
dzom w sposob zapewnigy naturalla wegetagj lub wody powierzchniowe. Poza wydziele-
niami wewretrznymi (A), (B) i (C) wymiar pionowy budynku lubulblowli przekrytej dachem
nie mae by wigkszy niz 26, natomiast w wydzieleniach wegtrenych (A) dopuszcza i
budynki o wysokéci do 26 m i nie mniejszej h20 m, a w wydzieleniach wewtnznych (B) i
(C) dopuszcza sibudynki o wysokéci do 26 m i nie mniejszej »1il0,5 m. Intensywni za-
budowy nie mae by wigksza nk 6. Ponadto wprowadzacsiistalenie o obowrzujacym 30-m
pasie oddziatywania obowaujacej cagtej linii zabudowy i obowgzujacej linii zabudowy.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usigami o symbolu4MW-U, dla kt6-
rych ustala s przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinmaszkania towarzy-
szace, obiekty handlowe, gastronomia, obiekty upowlszemia kultury, pracownie artystycz-
ne, biura, obiekty hotelowe, ustugi drobne, poradniedyczne, pracownie medyczne, obiekty
opieki nad dzieckiem, edukacja, produkcja drobmelei parkowa, skwery, place zabaw, tere-
nowe uradzenia sportowe, kryte wdzenia sportowe, obiekty infrastruktury drogowdgied-

ty infrastruktury technicznej. Na terenie w wydeigu wewrtrznym (B) nie dopuszczacsi
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkawarzyszacych. Udziat powierzchni ob-
szaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlamejmae by wickszy niz 60%, a po-
wierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanpeo najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlanej, z czego co najmniej 50% powierzchniinstenowé powierzchnia terenu z na-
wierzchnig ziemry urzadzorms w sposéb zapewnigy naturala wegetag lub wody po-
wierzchniowe. Poza wydzieleniem wegtrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli
przekrytej dachem nie me by wigkszy niz 22, natomiast w wydzieleniu wewinznym (A)
dopuszcza sgibudynki o wysokéci do 22 m i nie mniejszej hil4 m. Intensywn& zabudowy
nie mae by wigksza nk 6.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinneg ustugami o symbol6MW-U, dla kto6-
rych ustala si przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa wielorodzihaadel detaliczny ma-
topowierzchniowy A, handel detaliczny matopowiemaidwy B, gastronomia, obiekty upo-
wszechniania kultury, pracownie artystyczne, biotagkty hotelowe, ustugi drobne, poradnie
medyczne, pracownie medyczne, obiekty opieki nddctiem, edukacja, produkcja drobna,
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Zielen parkowa, skwery, place zabaw, terenoweadzenia sportowe, obiekty infrastruktury
drogowej, obiekty infrastruktury technicznej. D&rénu wprowadza siustalenia ograniczaj

ce powierzchri sprzeday handlu detalicznego matopowierzchniowego B do0L6@. Na
terenie w wydzieleniu wewitrznym (B) nie dopuszczagstabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i mieszkatowarzyszacych. Udziat powierzchni obszaru zabudowanego wigaehni
dziatki budowlanej nie me by wigckszy niz 50%, a powierzchnia terenu biologicznie czyn-
nego musi stanowj co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanejczego co najmniej
50% powierzchni musi stanoévpowierzchnia terenu z nawierzchmziemry urzadzorg w spo-
s6b zapewniagy naturala wegetag lub wody powierzchniowe. Poza wydzieleniem we-
wnetrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli pragkej dachem nie m@ by wigk-
szy niz 22 m, natomiast w wydzieleniu wegtrenym (A) dopuszcza sibudynki o wysokéci

do 22 m i nie mniejszej Ail4 m. Intensywn@& zabudowy nie mze by wigksza nk 4.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinneg ustugami o symbol6MW -U, dla kt6-
rych ustala i przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa wielorodzihaadel detaliczny ma-
lopowierzchniowy A, gastronomia, obiekty upowszeaahia kultury, pracownie artystyczne,
biura, obiekty hotelowe, ustugi drobne, poradniedyezne, pracownie medyczne, obiekty
opieki nad dzieckiem, edukacja, produkcja drobmele parkowa, skwery, place zabaw, tere-
nowe uradzenia sportowe, kryte wdzenia sportowe, obiekty infrastruktury drogowdgied-

ty infrastruktury technicznej. Udziat powierzchriszaru zabudowanego w powierzchni dziat-
ki budowlanej nie mze by wigkszy niz 50%, a powierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd, co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanejczego co najmniej 50%
powierzchni musi stanowipowierzchnia terenu z nawierzchriiemry urzadzom w sposoéb
zapewniajcy naturalln wegetagj lub wody powierzchniowe. Poza wydzieleniem wetnz:
nym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli przekeytdachem nie me by wigkszy ni

22 m, natomiast w wydzieleniu wewtrenym (A) dopuszcza sbudynki o wysokéci do 22 m

I nie mniejszej i 14 m. Intensywn& zabudowy nie mee by wicksza ni 4.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usigami o symbolu7MW-U, dla kt6-
rych ustala s przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinmaszkania towarzy-
szce, obiekty handlowe, obiekty ustugowe, obiektyes#pinad dzieckiem, edukacja, obiekty
ksztatcenia dodatkowego, poradnie medyczne, praeomedyczne, biura, obiekty hotelowe,
ustugi drobne, produkcja drobna, zielparkowa, skwery, place zabaw, terenowedzenia
sportowe, kryte urglzenia sportowe, obiekty infrastruktury drogowdpjekty infrastruktury
technicznej. Na terenie handel detaliczny wielkogorchniowy, handel detaliczny matopo-
wierzchniowy B, gastronorgj rozrywke, widowiskowe obiekty kultury dopuszcza svytacz-
nie w wydzieleniach wewtrznych (A) i (B), natomiast w wydzieleniach wegtrznych (A)
zabudow mieszkaniow wielorodzinm i mieszkania towarzygsze dopuszcza siwytacznie
powyze] drugiej kondygnacji naziemnej. Udziat powierzclabszaru zabudowanego w po-
wierzchni dziatki budowlanej nie me by wickszy niz 60%, a powierzchnia terenu biolo-
gicznie czynnego musi stanayco najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanefzego co
najmniej 50% powierzchni musi stan@wpowierzchnia terenu z nawierzchrdiemry urza-
dzom w sposob zapewnigy naturalla wegetagi lub wody powierzchniowe. Poza wydziele-
niami wewretrznymi (A) i (B) wymiar pionowy budynku lub budowprzekrytej dachem nie
moze by wigkszy niz 26 m i mniejszy i 14 m. W wydzieleniach wewtrznych (A) dopusz-
cza s¢ budynki o wysokéci do 26 m i nie mniej 2i20 m, a wydzieleniach wewtiznych (B)
dopuszcza gibudynki o wysokéci do 26 m. Intensywrigé zabudowy nie mee by wigksza
niz 6. Dla budynku oznaczonego symbolem (X) plan dogzes st wytacznie remont, przebu-
dowe, monta i rozbidrke.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejo symbolu8MW, dla ktorych ustala si
przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa wielorodzihaagdel detaliczny matopowierzchnio-
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wy A, gastronomia, obiekty upowszechniania kultyoyacownie artystyczne, biura, ustugi
drobne, poradnie medyczne, pracownie medycznekiyb@pieki nad dzieckiem, edukacja,
produkcja drobna, zieteparkowa, skwery, place zabaw, terenoweydzenia sportowe, obiek-
ty infrastruktury drogowej, obiekty infrastruktutgchnicznej. Handlu detalicznego matopo-
wierzchniowego A, gastronomii, obiektow upowszeahia kultury, edukacji, produkcji drob-
nej nie dopuszcza pourg pierwsze] kondygnacji nadziemnej. Udziat powodnz obszaru
zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej niezenby wigkszy niz 40%, a po-
wierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanpeo najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, z czego co najmniej 50% powierzchni instenowt powierzchnia terenu z na-
wierzchni ziemry urzadzomm w sposéb zapewnigy naturala wegetag lub wody po-
wierzchniowe. Wymiar pionowy budynku lub budowlzpkrytej dachem nie nie by wigk-
Szy nz 22 m i mniejszy i 14 m. Intensywn& zabudowy nie mge by wicksza ni 4.

Tereny ulic klasy dojazdowejo symbolulKDD, dla ktérego obowizuje: ulica klasy dojaz-
dowej, obustronne chodniki, ziélew miejscu wskazanym na rysunku planu obawje sze-
rokas¢ ulicy 16 m w liniach rozgraniczagych.

Tereny drog wewrgtrznych o symbolacli2KDW, dla ktérych obowdzuje: droga wewgtrz-
na.

W rozdziale 4znajduj sie przepisy koncowew ramach, ktdrych powierzagswyko-
nanie uchwaty planu Prezydentowi Wroctawia.

2. Analiza i ocena wptywu rozwjzan funkcjonalno-przestrzennych nasrodowisko

= pod kgtem zgodngci z uwarunkowaniami okrélonymi w opracowaniu ekofizjogra-
ficznym

Obszar ohjty planem to tereny zainwestowania miejskiego, repiieszanych funk-
cjach, dé¢ zaniedbany i chaotyczny, paetmy w obebie strefy zabudowy wielorodzinnej na
osiedlu Gaj. Walory przyrodnicze tego obszaru &eaiw obrbie skweréw w rejonie zabu-
dowy wielorodzinne przy ul. Orzechowej (poza gramc planu) oraz nieliczna ziélavysoka
na terenach ustugowych i wzdtulic.

Uwarunkowania ekofizjograficzne zwragapwag: na konieczn& poprawy jakeci
srodowiska i warunkéw zamieszkiwania. Ksztattowamkéadu funkcjonalno — przestrzennego
powinno uwzgtdniat stansrodowiska (w tym gtdwnie wysoki poziom hatasu) ozhrorg
waloréw krajobrazowych. Ekofizjografia wskazuje m.na konieczn&@ ograniczenia ugtli-
wosci dla zabudowy mieszkaniowej, unikania lokalizadjiektow wraliwych w zas¢gu hata-
su komunikacyjnego. Projekt planu paatkuje tereny ustugowe i mieszkaniowe rozszerzaj
katalog przeznacae ksztattupc uktad przestrzenny w celu minimalizacji asdiwosci. Prze-
ksztatcenia funkcjonalne i przestrzenne tych terepoéwinny poprawd jakosé srodowiska w
tym rejonie. Projekt planu lokalizuje n@wabudow mieszkaniow w oddaleniu od trasy ko-
munikacyjnej lub dopiero powj 2 kondygnacji. Dziatania te mapa celu ograniczenie Hoi
0s6b narzonych na ponadnormatywny hatas komunikacyjny i anagpza sie skuteczne w tej
sytuacji przestrzennej. Ponadto w ustaleniach plamalazty st zapisy o standardach aku-
stycznych dla zabudowy mieszkaniowej. Dotrzymapid tstandardow zate¢ bedzie od dzia-
tan technicznych prowadzonych w ebre pasa drogowego, ale t&kod odpowiedniego stre-
fowania zabudowy przez inwestoréw.

Ustalenia planu chrogaiwody gruntowe oraz atmoséeprzed zanieczyszczeniami ze
zrodet punktowych, wprowadzajtakze obowazek przeznaczenia €xi terenu pod ziele
Projekt MPZP okrda minimalne nasycenie zielenterenow zainwestowanych (5-30% po-
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wierzchni dziatki budowlanej) przeznaczone na tguewierzchni biologicznie czynnej oraz
obowizek uradzenia zieleni na powierzchniach niezabudowanyaeutwardzonych. Ziefte
przyuliczna przewidziana jest na ulicy klasy dojamdj. Ustalone wskaniki nasycenia ziele-
nia terendw zabudowanych ggodne z ustawodawstwem szczegdlnym i powinriyvinystar-
czapca dla planowanych przeznaazerenu, ché nie kxde miaty wigckszego znaczenia przy-
rodniczego a jedynie estetyczne ¢gzowo izolacyjne i pochfaniage.

Ustalenia planu dopuszczainfrastruktue techniczm, a odprowadzeniéciekéw ko-
munalnych dopuszczajvytacznie sieci kanalizacyja, co chroni przed skaniem wody grun-
towe i powierzchniowe. Nie zobowduja do retencjonowania czystych wod opadowych, co
poprawitoby bilans wéd gruntowych. W zakresie grigayegorii przeznacieterenu urzdze-
nia infrastruktury technicznej nie znajduje sivytwarzanie energii cieplnej”, co oznacza do-
starczanie energii cieplnej z sieci cieptowniczejjest rozwiazaniem korzystnym.

Podsumowujc, ustalenia planu uwzglniajq czs¢ zalecé zawartych w uwarunkowa-
niach ekofizjograficznych. Nie uwedhiono wszystkich zapiséw, np. odr@yzh s¢ do wy-
korzystania proekologicznych i odnawialnycbdet energii czy retencjonowania czystych wod
opadowych, gdypostulaty te g regulowane przez przepisy etine i prawdopodobnie zostan
zrealizowane w toku decyzji administracyjnych.

= pod lgtem rozwizarn eliminujgcych lub ograniczagcych negatywne wptywy nro-
dowisko

Ustalenia planu w zakresie ochroirpdowiska dotycz zagospodarowania zielarte-
renow niezabudowanych i nieutwardzonych. Gleresk rowniez standardy akustyczne dla
terenow mieszkaniowych i ustugowych jak dla zabuglésddmiejskiej.

O ograniczenie negatywnego wptywu zainwestowanidgrodowisko w duej mierze
decyduje planowane przeznaczenie terenu. Prze&satati rehabilitacja ¢&ci terenOw ustu-
gowych, do niedawna gtéwnyciddet uchzliwosci dla srodowiska, w tereny mieszkaniowe i
ustugowe o niszej ucazliwosci maze mie korzystny wptyw na jak&@ srodowiska, tym bar-
dziej, ze ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w ciefitainuja uciazliwe kottownie,
przewidupc zaopatrzenie w ciepto sieciowe. Takie zapisylestalanu powinny doprowad&i
do likwidacji uchazliwych punktowych emitorow zanieczyszeézpowietrza.

Ustalenia planu przewidujna terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugoweg{rz
znaczenie, co najmniej 5-30% powierzchni terenu podierzchnie biologicznie czynne, co
wraz z zapisem o0 zagospodarowaniu zielderenow niezabudowanych i nieutwardzonych
pozwala na pewne nasycenie obszaru MPZP zigl@ielen, szczegoblnie wysoka, pochtania
duza cze$¢ zanieczyszczepowietrza, przyczynia sido poprawy jakéci srodowiska i podnie-
sienia waloréw estetycznych obszaréw zainwestowanyereny zieleni éda takze zapew-
nia¢, w ograniczonym stopniu, zasilanie wod gruntowyasdami opadowymi, jednak dziata-
nie to ograniczy negatywny wptyw ustalplanu narodowisko tylko w niewielkim stopniu.

W zakresie klimatu akustycznego projekt planu élkretandardy jak dla zabudowy
srodmiejskiej. Niewtpliwie budynki mieszkaniowe i niektére ustugowekalizowane w po-
blizu istniepcej drogi gtdbwnej ruchu przyspieszonego (al. Ariiajowej) i drogi zbiorczej
(ul. Borowska) kde naraone na ucizliwy hatas, a jego ograniczeniedzie uzalenione od
inwestycji prowadzonych w obbie pasa drogowego. Korzystnym rozpaniem planistyczny
jest wyznaczenie wydziglewewretrznych dla terenéw od strony tych ulic gdzie zatwel
mieszkaniow dopuszcza sipowyzej 2 kondygnacji. Dzialania temagkutecz mogskutecz
skutecznie ograniczailos¢ os6b narzonych na ponadnormatywny hatas i powinny¢ by
wzmocnione przez odpowiednie dziatania architekizme i wykorzystanie do budowy mate-
riatdbw o podwyszonej dwickochtonngci. W zakresie ochron§rodowiska przed zanieczysz-
czeniemiciekami i odpadami zapisy ustal®IPZP zapewniajbezpieczastwo.
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Projekt planu wykorzystat wiele dlovych rozwizai eliminugcych lub ograniczat
cych ucizliwosci zwigzane z planowanym zainwestowaniem, nie uchroniajeshodowiska
przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunikacyjneg

= Z punktu widzenia ochrony walorosrodowiska przyrodniczego i kulturowego, zabyt-
kow oraz ksztattowania waloréw krajobrazowych

Ustalenia projektu planu przewiduprzeksztatcenia funkcjonalne i przestrzenne tere-
noéw zainwestowanych, w dej mierze wykorzystywanych jako tereny ustugowezeRiduje
Si¢ czesciowa zmiarg zainwestowania o charakterze ustugowym na tereegakaniowe i tyl-
ko pojedyncze tereny ustugowe, upgtzowanie zabudowy i zachowanie lub wprowadzenie
zieleni, podniesione zostawalory krajobrazowe tego fragmentu miasta.

Do walorowsrodowiska na terenie planu nadegtownie istniegce zadrzewienia w tym
przy ul. Zegiestowskiej i na terenie zabudowy wielorodzinfganicz z obszarem planu).
Ustalenia planu zachowyje obszary oraz ustadayvskaniki powierzchni biologicznie czyn-
nej zastrzegag, ze znaczna ¢&¢ zieleni ma by na gruntach na powierzchni ziemi, a nie je-
dynie w donicach, tarasach czy stropodachach. Ronest ustalenie MPZP o zagospodaro-
waniu zielem terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych, a diaystkich terenéw okre-
slono minimalne wskaniki udziatu zieleni oraz maksymalne wghkii zabudowy, co oznacza,
ze walory srodowiska na terenach zurbanizowanyaghchronione w dostatecznym zakresie.
Zielen, a szczegolnie zadrzewienia podnpaalory estetyczne zabudowy, harmonizigjajo-
braz zainwestowania miejskiego.

Projekt planu porglkuje zabudow, wprowadza wiksz harmon¢ w krajobrazie miej-
skim. Modernizacja lub wymiana zabudowy korzystnjgynie na atrakcyjn& krajobrazovy
obszaru oraz estetylprzestrzeni miejskiej.

Ustalenia planu zapewn#apchrorg dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, poprzez ob-
jecie ochrom konserwatorskiej wszystkich, zastugmych na to, obiektéw i wprowadzenie
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiegalym obszarze MPZP.

Najblizsze obszary Natura 2000 oddaloa®d obszaru planu o ok. 3,5 km w kierunku
potudniowo — wschodnim — ,@Gdy w dolinie Odry”, 6 km — ,Gady Odrzaskie”, 9 km w
kierunku pétnocno — zachodnim - ,Las Pilczycki”,,3&m w kierunku pétnocno — zachodnim
— ,Dolina Widawy”, 12,5 km w kierunku pétnocnym Kymaki Dobrej”, 13,5 km w kierunku
zachodnim ,:tegi nad Bystrzyg’. Réwniez park krajobrazowy ,Dolina Bystrzycy” oddalony
jest o okoto 14 km od granic obszaru planu. Isiciejfunkcje terenu oraz niska waiqrzy-
rodnicza obszaru i oddalenia od korytarzy ekolagych na terenie miasta spraviiate pla-
nowane zagospodarowanie niglbie miato znacxego wptywu na obszary chronione, w tym
obszary Natura 2000.

3.  Wplyw ustalen planu na elementysrodowiska we wzajemnym powazaniu
Wptyw na gleby i powierzchaiziemi

Obszar planu nie jest klasyfikowany pod vezigim gleb ze wzgtlu na zainwestowa-
nie terenu. Realizacja ustalplanu lzdzie miata ograniczony wptyw na powierzchiemi,
gtéwnie ze wzgidu na zainwestowanie i zupetne przeksztatcenienmav@owierzchni ziemi,
jaki i gleb w tym rejonie. Gleby niemal w ca® uksztattowane przez cztowieka navaee
beda na kumulagj zanieczyszczepochodzenia komunikacyjnego (metalezkie, substancje
ropopochodne). W wielu przypadkach gleba pod temealeni towarzyszcej zabudowie &
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dzie musiata b§ sztucznie uksztaltowana lub zasilona humusem. Y&misji zanieczysz-
czen powietrza przyczyni sido ich kumulacji w warstwie glebowej, co peowptymaé na jej
degradagj.

Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Poziom wod gruntowych od dawna jest uksztattowamydd¢ duzych gkbokdsciach,
ze wzgkdu na dlugotrwate zainwestowanie tego obszaru.aktte budowy nowych obiektéw
moze ulegg okresowym zaburzeniom, ale po zakpeniu prac budowlanych powinierg si
ustabilizow&. Odprowadzanie wszystkicitiekow i woéd deszczowych z terendéw utwardzo-
nych do kanalizacji i dalej do oczyszczakciekOw ogranicza madiwosci zanieczyszczenia
wod podziemnych, chroni ta& wody powierzchniowe przed zanieczyszczeniem.

Zagrazeniem dlasrodowiska wodnego maghy¢ tereny utwardzone o ile wody desz-
czowe z tych terendw niectly odprowadzane do oczyszczalni (ustalenia planwzanaeraj
zapisow dotycgcych sposobu odprowadzania nieoczyszczonych wodawpah z terendw
utwardzonych). Przepisy szczegdélne zoh@wja do podczyszczania zanieczyszczonych wod
opadowych z terendw przemystowych, drog krajowyahojewddzkich oraz centrow miast,
przed odprowadzeniem ich do odbiornika. W przypadkstawania gi nieoczyszczonych
wod opadowych do ziemi, megagrozt jakas¢ wod GZWP nr 320.

Zabudowa i zabetonowanie terenu na obszarze plargkszy ilos¢ wéd opadowych
odprowadzanych bezp@dnio do odbiornika. Tereny zieleni towarzysz] zabudowie nieco
zmniejsa ilos¢ woéd odprowadzanych z obszaru zabudowanegozlismiaj ac infiltracjc wody
do gruntu i zasilanie wod gruntowych. Jednak zamléo kxdzie d&¢ znacznie ograniczone,
tym bardziej,ze ustalenia planu nie zobawuja do retencjonowania czystych woéd opado-
wych (np. z ptaszczyzn dachowych) i nawadniania temenow zieleni.

Wptyw na powietrze atmosferyczne

Realizacja ustateplanu odnosgych sé do terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustu-
gowej mae poprawt jakos¢ powietrza atmosferycznego, gtownie w wyniku likedji sta-
rych kottowni. Z drugiej strony natenie ruchu samochodowego mowzrosaé¢ na ulicach
dojazdowych i wewetrznych ze wzgldu na zwgkszenie si ilos¢ celéw podray osikgalnych
samochodem (mieszkania, ustugi). Wprawdzie visikaliczby miejsc postojowych nie jest
wysoki, ale ustalenia planu nie wykluczyty ustugshigupcych dua liczbe klientéw, wobec
czego mog one generowaduwze natzenie ruchu. Od strony pétnocnej obszar planu gegnic
z uchzliwa tras komunikacyja, ktérej parametry pozwalkgjna dua przepustowst. Trasa
ma uktad rownolenikowy, co umaliwia jej przewietrzanie przez domiragly wiatr z kierun-
kow zachodnich jednak zabudowa na obszarze platul@ zwarta i o duej wysokdaci, co
sprawia ze sprzyja kumulacji zanieczyszckemunikacyjnych. Szkodliwe zanieczyszczenia
powietrza leda w niewielkim stopniu neutralizowane przez zieleysok i w dodatku jedynie
w okresie wegetacyjnym.

Wptyw na klimat akustyczny

Standardy klimatu akustycznego na obszarzetyij planem nie & obecnie dotrzy-
mywane (przekroczenia wagto dopuszczalnych), gidbwnie z powodu ruchu samoohado
na al. Armii Krajowej i Borowskiej. Przekroczeniatgczz zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej znajdujcej skt przy ul. Orzechowej (poza granicami planu). Gragga z obszarem
planu ul. Armii Krajowej lgdaca fragmentem obwodnigyddmiejskiej charakteryzujessta-
tym wysokim nag¢zeniem ruchu i sytuacja ta nie ulegnie zmianie wbinggzym czasie. Ko-
rzystnym rozwazaniem z punktu widzenia ochrony akustycznej jeshlenie o dopuszczeniu
wzdtuz al. Armii Krajowej zabudowy mieszkaniowej posej drugiej kondygnacji. Zmniejszy
to liczbe oséb narzonych na ponadnormatywny hatas. Generalnie warmakiieszkiwania,
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szczegolnie od strony ulic, mpgy¢ niekorzystne ze wzgllu na poziom hatasu komunikacyj-
nego.

Wptyw naswiat raslinny i zwierzcy

Obszar intensywnego zainwestowania w stra@fielmiejskiej, ktora jest izolowana od
wigkszych obszardw zieleni, nie sprzyja rozwojowi ylofauny. Stosunkowo niede nasyce-
nie zielena, zanieczyszczenigodowiska spalinami i hatasem, stwaazajato korzystne wa-
runki dla bytowania zwiegt. Male powierzchni zieleni uggdzonej narzone leda na presj
zanieczyszcze srodowiskowych. W tych warunkach trudno spodziéwg duzej bior@no-
rodnaici. Raslinnos¢ w catcci uksztattowana przez czlowieka, spetnimdzie gtéwnie funk-
cje dekoracyjne, jedynie w pewnym stopniu — filtemieczyszczepowietrza. Natomiast, nie
bedzie tu zupetnie warunkoéw do utworzenia naturalngiellisk i zbiorowisk rélinnosci. Ko-
rzystnym zapisem jest wskazania na konieéztakowania zieleni na gruncie rodzimym a nie
tylko w postaci donic czy zieleni na tarasach. Zageo pewne obszary wolne od zabudowy,
na ktorych rozwijé si¢ bede profile glebowe i ziele w warunkach pétnaturalnych.

Wptyw na klimat lokalny

Realizacja ustafeplanu przyczyni si do intensyfikacji zabudowy obiektami ogrze-
wanymi, co mae mie€ wplyw na podniesieniérednich temperatur powietrza szczegolnie w
okresie grzewczym. Niewielki w wkszaci udziat zieleni, gtdbwnie niskiej, niectzie miat
wptywu na tagodzenie warunkow klimatycznych wobeegn mana st spodziewéa pogk-
bienie efektu ,wyspy ciepta”, zaburzenia pola waair przesuszenia powietrza. Tereny zieleni
towarzysacej zabudowie oraz szpalery drzewdipw pewnym stopniu, niewielkim ze wzgl
du na mate nasycenie zielgriprzyj& zmniejszaniu efektéw miejskiej wyspy ciepta, jekina
ich korzystne oddziatywanie na otoczeniezedy odczuwalne dopiero po petnym wyksztat-
ceniu s¢ koron drzew, czyli po okresie ok. 40-50 lat odatzenia drzew.

Wptyw na krajobraz

Uporzadkowanie zabudowy liniami zabudowy i wysaéki obiektow, wprowadzenie
Zieleni towarzyszcej zabudowie mieszkaniowo - ustugowej na pewnayginie wptynie na
estetyk obszaru zabudowy. Uzupetnienie zabudowy od stednyrmii Krajowej i Borow-
skiej zharmonizuje zabud@wobszaru MPZP z obszarami zabudowy po stronie vesthp
tworzac zespét zamkaety urbanistycznie.

Wptyw na obszary chronione, w tym obszary Natur®@0

W granicach opracowania planu ani jego nagaiym otoczeniu nie wygbuja obszary
chronione, a odlegké (w linii prostej) do najbliszego obszaru Natura 2000 wynosi ok. 3,5
km, 14 km do Parku Krajobrazowego ,Dolina BystrzZyd@bszar planu potmny jest w stre-
fie terendw silnie zurbanizowanych i przeksztataeiinkcjonalne i przestrzenne w jego @br
bie nie lzda miaty wptywu na jakéci srodowiska na terenach przyrodniczychepypgh ochro-
na w granicach miasta. Sam obszar planwenby¢ potencjalniezrodiem zanieczyszcaedo
atmosfery, wod powierzchniowych, podziemnych, glgmnak nie bdzie wptywat w sposéb
znacacy na pogorszenie warunkéw bytowania zieleni i fana obszarze miasta. Z obszaru
planu wszystkigcieki trafia do oczyszczalnéciekow na Jandwku, s odprowadzone dola
do Odry. Udziakciekdw z obszaru planu w ogélnejdtd sciekdw oczyszczanych na Jandwku
jest znikomy, wobec czego nieda miaty wptywu na pogorszenia jak@ wody w Odrze (do-
lina Odry na Janowku odtp jest obszarem Natura 2000 SOO ,Dolina Widawy”).

Wptyw na dobra materialne i zabytki
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Ustalenia planu zapewnigpchrore potencjalnych zabytkéw archeologicznych, wpro-
wadzajc strek ochrony konserwatorskiej dotygz zabytkdw, na catym obszarze MPZP. Na
obszarze planu znajdupie obiekty chronione zgodnie z ustaleniami planunRiezewiduje
rehabilitacje zabudowy oraz zachowanie niektorysiektéw w celu ich modernizacji i zmia-
ny funkciji.

V. INFORMACJE O MO ZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIA-
LYWANIU NA SRODOWISKO

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dniaadlpiernika 2008 r. o udaginia-
niu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgva w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania #@dowisko (Dz.U.08.199.1227), z rozdziatu 3, dzi&l
dotyczcego posfpowanie w sprawie transgranicznego oddziatywan@hpdzcego z teryto-
rium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektpolityk, strategii, planéw i programow
opracowywany dokument niedizie miat oddziatywania transgranicznego.

VI. PROPOZYCJE ROZWIAZAN OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE
ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO ORAZ ROZWI AZAN AL-
TERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowegavgnikiem kompromisu pomdzy wy-
mogami ochronyrodowiska izycia cztowieka, a konieczdoia rozwoju urbanistycznego
spotecznego miasta. Zaprezentowane rgzaviia § zgodne z ustawodawstwem eloinym,
dokumentami planistycznymi oboazujacymi na terenie gminyStudium uwarunkowai kie-
runkow zagospodarowania Wroctawia wykorzystup instrumenty planistyczne stace do
zrownowaonego rozwoju terendw zurbanizowanych. Ustalensylnie ingerw w sposob
znacacy w tereny o wysokich walorach przyrodniczych ajkbrazowych i zawierajwiele
rozwigzan korzystnych dlarodowiska na obszarach zurbanizowanych, dlateggnoza nie
prezentuje rozwizan alternatywnych do proponowanych w ustaleniach plamajc, ze za-
proponowane ustalenia sajkorzystniejsze dl&odowiska w kontedcie istniepcych uwarun-
kowan i kierunkdw rozwoju gminy. Obszar planu obejmgeeny ju zainwestowane a ustale-
nia planu wprowadzajjedynie zmiany funkcjonalne i paidkuja uktad przestrzenny zabudo-
wy. Zaproponowane zmiany m@growadzé do poprawy walorow estetycznych obszaru i
ograniczenia jego ugtliwosci dlasrodowiska.

VIl. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Obszar ohjty planem to teren zainwestowany pod funkcje usheyo produkcyjne w
tym ustugi ucazliwe (stacja benzynowa, warsztaty samochodowe,ykgd drobna, skiady i
magazyny, etc.). Zgodnie z obawgujacym Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Wroctawzaroku 2010 jest to obszar wchady w skiad zespotu urba-
nistycznego zabudowy wielorodzinnej Gaj. Od pétnobgzar przylega do trasy GP — Al. Ar-
mii Krajowej (droga gtéwna ruchu przyspieszonedobszar planu jest w wkszaci zainwe-
stowany lub utwardzony a ustalenia planu przewdidgensyfikacje i rehabilitacje zabudowy
oraz poszerzajkatalog dopuszczalnych przeznacz®bszar planu ma zmig€nprzeznaczenie
z dominujcej funkcji ustugowej na funkcje mieszkanigwJregulowanie parametréw zabu-
dowy, wskazanie na koniecztojej rehabilitacji oraz przeksztalteoraz wskazanie prefero-
wanych funkcje terenu powinno upadkowa: urbanistycznie ten obszar i popréy&go wa-
lory krajobrazowe i estetyczne. W przypadku zaraedh realizacji ustateplanu pozostanie
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na tym terenie dotychczasoweytkowanie stwarzage wraenie chaosu i posiadag prze-
cigtna estetyk.

VIII. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOW IEN PROJEKTU
PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postan@wiejektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego paddm wptywu narodowisko mog siec odnos¢ do:

1. oddziatywania projektowanego zagospodarowamnente

2. przestrzegania ustaéldotyczcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudaago-

spodarowania terenu, ustal@otyczcych wyposaenia w infrastruktuy techniczia, ochro-
ny i ksztattowanigrodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedadtwturowego i
zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zpgdarowania terenu rsaodowisko:

- w odniesieniu do przedsvzig¢, dla ktérych wydano decygp uwarunkowaniackrodowi-
skowych, obowizywat bedzie monitoringsrodowiska w zakresie i metodach aitomych
w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terenéw amdo by monitoring pastwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administraafispivowej, powotane do badania
stanusrodowiska,

- w przypadku skarg mieszkedOw na ucizliwosci prowadzonej dziatalrsei w oparciu o
uchwalony plan, analizrealizacji mpzp i badanie skeniasrodowiska powinien przepro-
wadzic odpowiedni organ administracji samatbpwej.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustatgzp powinny by okresowe przegty
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonysvarzez administragjsamorado-
wa na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrepnzstotliwos¢ okresowych
przeghdow powinna b¥ zgodna z przepisami szczegolnymi (ustawa o planawiaza-
gospodarowaniu przestrzennym).

IX. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU REALIZACJI
USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Przyjete zalazenia

Przy sporzdzaniu niniejszej prognozy jako podstawowe pgyjzatazenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzgldnili wszystkie aspekty ochron§rodowiska. Zapisy ustaieprojektu
planu przygotowane zostaty tak, by w iiewie maksymalnym stopniu ograniczyegatywne
oddziatywanie przysztych aktywsa na starsrodowiska naturalnego i zdrowie miesakaw.
Szczegotowe lokalizacje nowych inwestycji muc ustalane z uwzgtinieniem przepisow
szczegOlnych, dotyazych m.in. ochronyrodowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie
przed potencjaidegradag srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzysigprognozy oddziatywania ustaleniej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennegoodawisko przyrodnicze dokonano kla-
syfikacji poszczegodlnych terendéw poatém potencjalnych zagten stanusrodowiska, mogr
cych wysapi¢ w wyniku realizacji planu. Okéono réwnie przewidywany zasg oddziaty-
wania, jego rodzaj oraz trwaloi odwracalnéc. Ponadto scharakteryzowano wptyw usiale
MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny przylegtebszaru opracowania.

Wydzielono jedn grupg, w ramach powsszej klasyfikacji, ktGg przedstawiono na za-
taczonej mapie w skali 1:1000 oraz opisano w ninigjstelscie.
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A Tereny zabudowy ustugow&]J, 2U, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugamisMW-U, 4MW-U, 5SMW-U, 6MW-U, 7MW -U, tereny zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinneBMW, tereny ulic klasy dojazdowdKDD, tereny drog we-
wnetrznych2KDW .

2. Prognoza skutkow wplywu ustalé@ miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego nasrodowisko przyrodnicze

Przyjte i przedstawione powgj zatlazenia niniejszej prognozy opracowano w odniesie-
niu do wydzielonej grupy, oznaczonej na mapie ,Aomy ...” lite;y A. Przewiduje si nast-
pujace oddziatywanie ustaleMPZP nasrodowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie miesz-
kancow:

A Tereny zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowiejorodzinnej z ustugami,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny Wlasy dojazdowej i drog we-
wnetrznych [gda miec ucigzliwy wptyw nasrodowiska Obszar planu jest w gkszo-
sci zabudowany i utwardzony, a ustalenia planu gtkaja teren pod wzgdem
funkcjonalnym i przestrzennym. Na terenach zabudowgszkaniowo — ustugowej i
ustugowej] wyznacza gipowierzchnie biologicznie czynne na poziomie 5-3066
wierzchni dziatki. Dodatkowo ustalagsize 50% tej powierzchni musi stana@wpo-
wierzchnia terenu z nawierzclanziemry, a pozostata €&¢ maze by w formie zie-
leni na tarasach i stropodachach. Ustalenia plaawmieniaj w sposéb znaezy
powierzchni terenu zabudowanego dopusaczajo przeksztatee funkcjonalnych
obiektow oraz pormlkujac ich przestrzenny uktad oraz systemu komunikdgren
zainwestowany zostanie m.in. zmodernizowany, ugtkawany lub zrewaloryzowa-
ny. Intensyfikacja zabudowy oraz zkszony ruch samochodowy (do ustug i zabu-
dowy mieszkaniowej) me przyczynt sic do wzrostu ueizliwosci pochodzenia ko-
munikacyjnego (emisja spalin i hatasu) na ulicacjagdowych i wewegtrznych, mo-
ga mie¢c wptyw na zmiany klimatu lokalnego (zgkszeniesredniej temperatury,
przesuszenie powietrza, ograniczenie przewietrzaugkbienie efektu wyspy cie-
pta), zwkkszenia odptywu wod opadowych i zaburzenie poziamdd gruntowych.
Nalezy jednak podkrdi¢, ze w chwili obecnej wymienione ugiliwosci rowniez wy-
stepuja, a ustalenia planu magv konsekwencji prowadgido ich niewielkiego ogra-
niczenia. Rozwdj funkcji ustugowej lub mieszkanigwmniejszy zagrezenie dlasro-
dowiska, szczegOlnie ze strony punktowych emitorbanieczyszcae powietrza
(ustalenia planu poednio przewiduj zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej).
Realizacja ustafe planu korzystnie wptynie na walory krajobrazowgaeobszaru.
Ustalenia planu w zakresie uksztaltowania zabudioxagospodarowania terenu oraz
rewitalizacja zabudowydola sprzyj& wymianie budynkéw i uposdkowaniu zabu-
dowy, co w efekcie wptynie na poprawalorow estetycznych, pozwoli na uksztat-
towanie cagtej linii zabudowy wzdha ul. Armii Krajowej i ul. Borowskiej, tworzc
wyrazne ,ramy” przestrzenne ulic.

Oddziatywanie planu ng&rodowisko mana oceni w nas¢pujacy sposob: pod wzgllem cha-
rakteru — jako bez znaczenia, pod wggm intensywnsri przeksztatce — jako nieistotne, pod
wzgledem bezpérednicci oddziatywania — jako bezpednie i pérednie, pod wzgldem
okresu trwania oddziatywania — jako diugoterminopeq wzgédem czstotliwosci oddziaty-
wania — jako state i okresowe, pod wagm zasigu przestrzennego — jako miejscowe, pod
wzgledem trwatdci oddziatywania — jako e&ciowo odwracalne.

Oddziatywanie planu na krajobraz ama oceni w nastpujacy sposéb: pod wzgllem charak-
teru — jako korzystne, pod wzglem intensywnsti przeksztatce — jako zauwzalne, pod
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wzgledem bezpférednicgci oddziatywania — jako bezpednie, pod wzgdem okresu trwania
oddziatywania — jako dtugoterminowe, pod wggm czstotliwosci oddziatywania — jako
state, pod wzgldem zasigu przestrzennego — jako miejscowe, pod wag trwatdci od-
dziatywania — jako cgciowo odwracalne.

3. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustateplanu ledzie miata ograniczony wptyw naiodowisko poza obszarem
MPZP. Rozw0j zabudowy mieszkaniowo — ustugowej spolwje wzrost ueizliwosci byto-
wych tych terendw proporcjonalny do liczby miesai@wv, pracownikow i gytkownikow
(zanieczyszczepowietrza, wéd opadowych, wzrostusidd sciekow i odpadow komunalnych,
wzrost zuaycia wody, energii elektrycznej, ciepta i gazu wdegsci miasta). Ucizliwosci z
tym zwiazane zazna@zsic w miejscach obiorgciekow komunalnych oraz rejonach ,produk-
cji” mediéw i utylizacji odpadéw. Potencjalne akszenie si ruchu samochodowego (gtow-
nie osobowego, ale tecigzarowego) na trasach dojazdowych do terendw miesakan—
ustugowych osiedla spowoduje wzrostsdb zanieczyszcze substancjami ropopochodnymi
i emisji spalin, a take podwyszony poziom hatasu. Obeddados¢ zwartej zabudowy poten-
cjalnie mae zaburzy warunki klimatu lokalnego, zwtaszcza przewietreanstosunki wodne
(zmniejszona retencja) oraz przyczyn¢ sio ograniczonego zwkszenia zaggu miejskiej
wyspy ciepta i ucizliwosci z tym zwazanych (przesuszanie powietrza, zmniejszor tle-
nu, podwyszeniesredniej temperatury powietrza).

Realizacja ustateplanu poprawi walory krajobrazowe tejgéezi miasta - wykreuje nowe
wartasci estetyczne zabudowy miejskie;.

X. STRESZCZENIE

Obszar objty planem to tereny zainwestowania miejskiego, repieszanych funk-
cjach, dé¢ zaniedbany i chaotyczny, patiny w obebie strefy zabudowy wielorodzinnej na
osiedlu Gaj. Walory przyrodnicze tego obszaru &esiw obrbie skwerdéw w rejonie zabu-
dowy wielorodzinne przy ul. Orzechowej (poza gramc planu) oraz nieliczna ziélevysoka
na terenach ustugowych i wzdtulic.

Projekt planu pormlkuje tereny ustugowe i mieszkaniowe rozszexz#éjatalog prze-
znaczé i ksztaltupc uktad przestrzenny w celu minimalizacji aidiwosci. Przeksztalcenia
funkcjonalne i przestrzenne tych terenéw powinngrpwic jakas¢ srodowiska w tym rejonie.
Projekt planu lokalizuje nogvzabudow mieszkaniow w oddaleniu od trasy komunikacyjnej
lub dopiero powyej 2 kondygnacji. Dziatania te maapa celu ograniczenie #oi 0sob narzo-
nych na ponadnormatywny hatas komunikacyjny i smogaz& si¢ skuteczne w tej sytuacji
przestrzennej. Ponadto w ustaleniach planu znatagiapisy o standardach akustycznych dla
zabudowy mieszkaniowej. Dotrzymanie tych standaradéleze¢ bedzie od dziata technicz-
nych prowadzonych w oblbie pasa drogowego, ale #&kod odpowiedniego strefowania za-
budowy przez inwestorow.

Ustalenia planu chrogiwody gruntowe oraz atmoséeprzed zanieczyszczeniami ze
zrodet punktowych, wprowadzajtakze obowazek przeznaczenia €xi terenu pod ziele
Projekt MPZP okrda minimalne nasycenie zielgnterenow zainwestowanych (5-30% po-
wierzchni dziatki budowlanej) przeznaczone na tepewierzchni biologicznie czynnej oraz
obowiazek uradzenia zieleni na powierzchniach niezabudowanygieutwardzonych. Ziefte
przyuliczna przewidziana jest na ulicy klasy dojardj. Ustalone wskaiki nasycenia ziele-
nia terendw zabudowanych ggodne z ustawodawstwem szczegolnym i powinréyvinystar-
czapca dla planowanych przeznaézerenu, ché nie kede miaty wickszego znaczenia przy-
rodniczego a jedynie estetyczne ¢gZowo izolacyjne i pochfaniage.
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Ustalenia planu dopuszczainfrastruktue techniczm, a odprowadzeniéciekdéw ko-
munalnych dopuszczaytacznie sieci kanalizacyja, co chroni przed skaniem wody grun-
towe i powierzchniowe. Nie zobowduja do retencjonowania czystych wod opadowych, co
poprawitoby bilans wéd gruntowych. W zakresie grigayegorii przeznacheterenu urzdze-
nia infrastruktury technicznej nie znajduje sivytwarzanie energii cieplnej”, co oznacza do-
starczanie energii cieplnej z sieci cieptowniceejjest rozwazaniem korzystnym.

Ustalenia planu zapewn#apchrorg dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, poprzez ob-
jecie ochrom konserwatorskiej wszystkich, zastugmych na to, obiektéw i wprowadzenie
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiegalym obszarze MPZP.

Najblizsze obszary Natura 2000 oddaloa®d obszaru planu o ok. 3,5 km w kierunku
potudniowo — wschodnim — ,Gdy w dolinie Odry”, 6 km — ,Gady Odrzaskie”, 9 km w
kierunku pétnocno — zachodnim - ,Las Pilczycki”,,32&m w kierunku pétnocno — zachodnim
— ,Dolina Widawy”, 12,5 km w kierunku pétnocnym Kymaki Dobrej”, 13,5 km w kierunku
zachodnim ,:tegi nad Bystrzyg’. Réwniez park krajobrazowy ,Dolina Bystrzycy” oddalony
jest o okoto 14 km od granic obszaru planu. Isiciejfunkcje terenu oraz niska waiqrzy-
rodnicza obszaru i oddalenia od korytarzy ekolagych na terenie miasta spraviiate pla-
nowane zagospodarowanie niglbie miato znacxego wptywu na obszary chronione, w tym
obszary Natura 2000.

Obszar ohjty planem to teren zainwestowany pod funkcje usheyo produkcyjne w
tym ustugi ucazliwe (stacja benzynowa, warsztaty samochodowe,ykgd drobna, skiady i
magazyny, etc.). Zgodnie z obawgujacym Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Wroctawzaroku 2010 jest to obszar wchady w sktad zespotu urba-
nistycznego zabudowy wielorodzinnej Gaj. Od potnobgzar przylega do trasy GP — Al. Ar-
mii Krajowej (droga gtéwna ruchu przyspieszonedobszar planu jest w wkszaci zainwe-
stowany lub utwardzony a ustalenia planu przewidgensyfikacje i rehabilitacje zabudowy
oraz poszerzajkatalog dopuszczalnych przeznacz@bszar planu ma zmiénprzeznaczenie
z dominujcej funkcji ustugowej na funkcje mieszkanigwJregulowanie parametréw zabu-
dowy, wskazanie na koniecztojej rehabilitacji oraz przeksztaiteoraz wskazanie prefero-
wanych funkcje terenu powinno upadkowa urbanistycznie ten obszar i popraego wa-
lory krajobrazowe i estetyczne. W przypadku zaraedh realizacji ustafeplanu pozostanie
na tym terenie dotychczasoweytkowanie stwarzage wraenie chaosu i posiadag prze-
ci¢tna estetyk.
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