Wroctaw, 7 sierpnia 2026 r.
Uzasadnienie
do uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia planu ogélnego miasta Wroctawia

Plan ogélny zostat sporzadzony w oparciu o uchwate LXXX/2105/24 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 18 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego miasta Wroctawia
(Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2024 r. poz. 106).

Granica planu ogdlnego obejmuje obszar calego miasta, zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy,
z wylaczeniem terenéw zamknigtych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw
transportu.

Uchwalenie planu ogélnego podyktowane jest nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra weszla w zycie 24 wrze$nia 2023 r. Plan ogélny, bedac aktem prawa
miejscowego, zastepuje dotychczasowe Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwata Nr L/1177/18 roku z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn Urzedowy
Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5) na poziomie kluczowych dyspozycji przestrzennych. Plan
ten bedzie podstawa do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
miejscowych planéw rewitalizacji, zintegrowanych planéw inwestycyjnych, ustalania decyzji
o warunkach zabudowy oraz decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W planie ogélnym zostaty okreslone strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne, ktére
obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz gminne standardy dostgpnos$ci infrastruktury
spotecznej (OSD). W ramach gminnego katalogu stref planistycznych okreslono profile funkcjonalne
poszczegblnych stref planistycznych oraz przypisane im wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu, tj. maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j.
We Wroctawiu, oprécz obowiazkowych elementéw planu ogdlnego, podjeto dodatkowe dziatania
w celu ustalenia wszystkich czg¢sci nieobligatoryjnych, tj. obszary uzupelnienia zabudowy (OUZ),
obszary zabudowy $rédmiejskiej (OZS) oraz standardu dostepnosci infrastruktury spotecznej (OSD)
do szkoty podstawowej oraz obszaréw zieleni publiczne;j.

Plan ogdlny zostat sporzadzony zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, okreslona
w art. 131 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Plan nie zawiera danych prawnie chronionych.



