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Wroctaw, 10 sierpnia 2026 r.

dziatu Planowania Przestrzennego UMW

Dotyczy: wezwania z dnia 23 lipca 2026 r. do usunigcia brakéw formalnych wniosku z dnia 29.04.2026 r. o ustalenie

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Potudnie oraz inwestycji towarzyszacych

znak sprawy: WPL-DPP4.6734.4.2026, nr ewidencyjny pisma: 00083646/2026/W

W odpowiedzi na wezwanie z dnia 23 lipca br. (wptyneto: 27.07.2026 r.) do usuniecia brakéw formalnych wniosku

Spotki Lotnicza 100 Sp. z 0.0. z dnia 29 kwietnia 2026 r. o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100

— Potudnie oraz inwestycji towarzyszacych, ztozonego w dniu 5 maja br., przedstawiamy wyjasnienia i przedktadamy

dokumenty.

Ad. 1.a)

Wykazanie, ze przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3

Ustawy (art. 7 ust. 7 pkt 13 Ustawy): a) przediozenie stosownego i aktualnego stanowiska zarzqdcy drogi, ze

opisana inwestycja mieszkaniowa ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd

albo dostep posredni poprzez droge wewnetrzng, ktdrej parametry zapewniajq wymagania dotyczgce ochrony

przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokos¢ drogi nie moze byé mniejsza

niz 6 m.

Zgodnie z trescig art. 17 ust. 1 pkt 1 Ustawy inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sig na terenie, ktéry ma zapewniony

bezposredni dostgp do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostgp posredni poprzez droge wewnetrzna,

ktdrej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych,

przy czym minimalna szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m. Zgodnie z trescig art. 17 ust. 5 Ustawy wymogi,

o ktérych mowa w art. 17 ust. 1 Ustawy, mozna spetni¢ zaréwno w oparciu o infrastrukture istniejacg w dniu

sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowang do

realizacji.

Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Potudnie spetnia standard lokalizacji inwestycji mieszkaniowych, okreslony

w art. 17 ust. 1 pkt 1 Ustawy.
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Teren inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Potudnie potozony przy ul. Lotniczej 100, 102 we Wroctawiu,
oznaczony jako dziatki ewidencyjne nr 3/26 i 3/35, AM-2, obreb Gadéw Maty, ma zapewniony dostep do drogi
publicznej ulicy Lotniczej w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji — pierwszy odcinek tacznika drogowego
Stargardzka-Lotnicza o klasie technicznej lokalnej drogi publicznej.

Spdtka Lotnicza 100 Sp. z 0.0. w zwigzku z realizacjg inwestycji mieszkaniowych Lotnicza 100 — Pétnoc i Pétnoc |l
podpisata z zarzadca drogi Zarzgdem Drég i Utrzymania Miasta we Wroctawiu umowy drogowe Nr TXU/4/44/2024 2
dn. 26.07.2025 r. i Nr TXU/4/75/2025 z dn. 26.01.2026 r., w ktérych zobowigzata sie do przebudowy i rozbudowy
uktadu drogowego w rejonie zjazdu na teren tych inwestycji (zakres 0). W ramach tego zadania Spétka wybuduje
m.in. pierwszy odcinek facznika drogowego Stargardzka — Lotnicza w standardzie drogi publicznej o klasie lokalne;.
Ulice te zaprojektowano jako dwujezdniowg z pasem rozdziatu i jezdniami o szerokosci 3,00 m. Po stronie zachodniej
wyznaczonego pasa drogowego zaprojektowano dwukierunkowg droge rowerowg o szerokosci 2,50 m oraz chodnik
o szerokosci 2,00 m, oddzielone od siebie pasem bezpieczeristwa szerokos$ci 0,50 m oraz oddzielajacy je od jezdni
pas zieleni o zmiennej szerokosci (min. 2,35 m). Po stronie wschodniej zaprojektowano chodnik o szerokosci 2,00 m

oddzielony od jezdni pasem zieleni o szerokosci 2,00 m.

Ulica ta pofaczy teren objety inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Potudnie (dz. 3/26) poprzez dz. 3/28, 12/2,
3/12,3/31, 3/32, AM-2, obreb Gadéw Maty, z ul. Lotniczg (dz. 2). Spétka uzyskata wymagane pozwolenia na budowe
i doktada wszelkich staran, zeby infrastruktura drogowa zostata zrealizowana w najkrotszym mozliwym terminie.

Rys. 1 Etapowanie inwestycji drogowych

Teren inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Potudnie potozony przy ul. Lotniczej 100, 102 we Wroctawiu,
oznaczony jako dziatki ewidencyjne nr 3/26 i 3/35, AM-2, obreb Gagdéw Maty, ma takze zapewniony dostep do drogi
publicznej ulicy Stargardzkiej w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji.

W zwigzku z inwestycjg mieszkaniowg Lotnicza 100 — Potudnie, zgodnie z Rekomendacjg Departamentu
Infrastruktury i Transportu oraz Zarzadu Drdg i Utrzymania Miasta z dnia 26 czerwca 2026 r., (dalej: Rekomendacja
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DIT i ZDiUM), Spétka zaplanowata druga faze rozbudowy uktadu drogowego potozonego w kwartale zabudowy
pomigdzy ulicami Lotnicza, Metalowcéw, Stargardzka a rzeka Slezg we Wroctawiu, w ramach ktérej w pierwszym
etapie zostanie zrealizowane powigzanie terenu tej inwestycji poprzez dz. 11/1 i 11/2, AM-2, obreb Gadéw Maty, z
ulica Stargardzkag (dz. 4/119) — budowa drugiego odcinka tgcznika drogowego Stargardzka-Lotnicza o klasie
technicznej lokalnej drogi publicznej (zakres 1a) oraz budowa brakujacego odcinka ulicy Stargardzkiej (zakres 1b).
Zgodnie z Rekomendacjg DIT i ZDiUM dla tych ulic zostanie przyjeta jezdnia o szerokoéci 6,50 m. Kopia Rekomendagji
DIT i ZDiUM stanowi zatgcznik nr 16A.5 do wniosku.

Obecnie Prezydent Wroctawia przygotowuje projekt Porozumienia, okre$lajacego sposdb realizacji inwestycji
towarzyszacych zwigzanych z realizacjg inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Potudnie, w ktérym Inwestor
zobowigze sig do realizacji ww. inwestycji drogowej. Porozumienie zostanie podpisane po uzyskaniu stosownej
zgody Rady Miejskiej Wroctawia na jego podpisanie przez Prezydenta Wroctawia, przed terminem Sesji RMW, na
ktdrej bedzie omawiany wniosek Inwestora o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Potudnie

oraz inwestycji towarzyszgcych.
W Rekomendacji DIT i ZDiUM stwierdzono, ze:

»2. Teren wskazany pod inwestycje mieszkaniowq posiada obecnie dostep do drogi publicznej od ulicy Lotniczej oraz
od ulicy Stargardzkiej z podtqgczeniem do ulicy Metalowcdw”.

Kopia Rekomendacji stanowi zat. 16A.5 do wniosku.

Ad. 1.b)

Wykazanie, ze przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3
Ustawy (art. 7 ust. 7 pkt 13 Ustawy): b) przedfozenie aktualnego zapewnienia gestora sieci, ze przedmiotowa
inwestycja mieszkaniowa ma zapewniony zgodnie z zapotrzebowaniem dostep do sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757).

Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Potudnie spetnia standard lokalizacji inwestycji okreélony w art. 17 ust. 1
pkt 2 Ustawy, poniewaz jest usytuowana na terenie, ktéry ma zapewniony, zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Swiadcza o tym wydane przez gestora sieci warunki przytgczenia do sieci

wodociggowej i kanalizacyjnej.

W uzupetnieniu przedtozonej Informacji dotyczqcej warunkéw przytqczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej z
warunkami budowy niezbednej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej z dn. 24.09.2025 r. (zat. 16B.1 do wniosku),
przedktadamy okreslone przez MPWiK we Wroctawiu warunki przytaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
dla poszczegdlnych budynkéw z inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Potudnie, przy czym warunki przytaczenia
okreslone przez MPWIK dla budynku M12c obejmuja takze zapotrzebowanie dla M13. Warunki stanowia zataczniki
od 16B.2 do 16B.14 do wniosku.

Jednoczesnie przekazujemy informacje, ze projekt budowlany i wykonawczy budowy sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej w ul. Lotniczej we Wroctawiu na potrzeby budowy zespotu budynkéw wielorodzinnych na terenie dz. 2,
3/10, 3/25, 3/26, 12/1, 12/3, 3/28, 3/29, 3/30, 3/31, 3/32, 3/33, 3/34, 3/35, AM-2, obreb Gadéw Maty, dz. 1/8, AM-
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3, obreb Gaddéw Maty, dz. 9/30, AM-14, obreb Pilczyce, zostat pozytywnie uzgodniony przez MPWiK we Wroctawiu,
pismem z dn. 19.02.2026 r., znak: 067537/25/KOU/MZa — zatgcznik 16B.15 do wniosku.

Ad. 1.c)

Wykazanie, Ze przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3
Ustawy (art. 7 ust. 7 pkt 13 Ustawy): ¢) przedfozenie aktualnego i waznego zaswiadczenia Prezydenta Wroctawia
o spetnieniu warunkéw, o ktorych mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 Ustawy (potwierdzajgcego, ze planowana
inwestycja zlokalizowana jest w odlegfosci nie wiekszej niz 1500 m od szkofy podstawowej, ktéra jest w stanie
przyjqc nowych uczniow w liczbie dzieci stanowiqcej nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkaricéw inwestycji

mieszkaniowej).

W celu spetnienia warunkéw, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 Ustawy, Inwestor objat wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Potudnie inwestycje towarzyszaca edukacyjng — zwiekszenie

liczby miejsc edukacyjnych w szkole podstawowej.

Inwestycja ta polega na rozbudowie i remoncie Szkoty Podstawowej nr 19 w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 7
przy ul. Koszykarskiej 2-4 we Wroctawiu poprzez:

1) budowe szedciu sal lekcyjnych i dwéch pracowni wraz z niezbednymi zespotami toalet, komunikacja wraz z
facznikiem, strefa rekreacyjng, klatka schodows i windg,

2) remont sali gimnastycznej, w tym czes¢ sportowa, elewacja, wezet sanitarny, szatnia,

3) budowe zewnetrznego boiska szkolnego i zagospodarowanie terenu rekreacyjnego wraz z elementami matej
architektury,

co jest zgodne z trescig wytycznych Prezydenta Wroctawia z dnia 23 czerwca br. (zat. 16E.3 do wniosku).

Dzigki realizacji ww. infrastruktury edukacyjnej zwiekszona zostanie liczba miejsc edukacyjnych w Szkole
Podstawowej Nr 19, co pozwoli na zapewnienie miejsc edukacyjnych dla wszystkich dzieci z planowanej inwestyciji

mieszkaniowej Lotnicza 100 — Potudnie.

Obecnie Prezydent Wroctawia przygotowuje projekt Porozumienia, okreslajgcego sposéb realizacji inwestycji
towarzyszgcych zwigzanych z realizacjg inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Potudnie, w ktérym Inwestor
zobowigze sie do realizacji ww. inwestycji edukacyjnej. Porozumienie zostanie podpisane po uzyskaniu stosownej
zgody Rady Miejskiej Wroctawia na jego podpisanie przez Prezydenta Wroctawia, przed terminem Sesji RMW, na
ktérej bedzie omawiany wniosek Inwestora o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Potudnie

oraz inwestycji towarzyszgcych.

Zgodnie z przyjeta praktyka Zaswiadczenie Prezydenta Wroctawia w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniéw

w szkole podstawowej zostanie wydane po podpisaniu Porozumienia.

Ad. 2.

Przedfozenie wizualizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu sporzqdzonej w sposéb umozliwiajqgcy

zapoznanie sig z nig osobom nie posiadajqcym wiedzy specjalistycznej.
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Wizualizacje inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Potudnie, sporzadzone w sposéb umozliwiajacy zapoznanie sie
z nimi osobom nie posiadajgcym wiedzy specjalistycznej, w tym umozliwiajgce jednoznaczng identyfikacje miejsca —

zamieszczono w Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, stanowigcej zat. 17.1 do wniosku, str. 125-126.

Ad. 3.

Aktualne zaswiadczenie o przynaleznosci do Dolnosigskiej Okregowej Izby Architektéw RP Gtéwnego Projektanta.

Przekazujemy aktualne Zaswiadczenie o wpisie na liste cztonkéw Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektéw RP pod
numerem: DS-0090 p. Tomasza Bonieckiego (nr weryfikacyjny zaswiadczenia: DS.-0090-E7DE-6F1D-33AF-BD19),

stanowigce zat. 17.5 do wniosku.

Ad. 4.

Wyjasnienie znacznego przedziatu pomiedzy parametrami minimalnymi i maksymalnymi planowanej inwestycji,
obejmujgcymi m.in. powierzchnie uzytkowq mieszkarn, liczbe mieszkan, liczbe miejsc parkingowych, a takze
wyjasnienie rozbieznosci co do zakresu inwestycji przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowq lub ustugowq, dla ktérej w
zatoZeniach inwestycji wskazano wartos¢ 400 m? natomiast w parametrach minimalnych okreslono wartos¢ 8 780
m>.

Przyjety we wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Potudnie oraz inwestycji
towarzyszacych znaczny przedziat pomiedzy minimalnymi a maksymalnymi parametrami planowanej inwestycji
wynika ze stosowanej praktyki organdw administracji architektoniczno-budowlanej, wydajacych pozwolenia na
budowe na podstawie uchwat lokalizacyjnych.

Zgodnie z art. 25 ust. 6 pkt 2 Usfawy przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe organ administracji
architektoniczno-budowlanej sprawdza zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z uchwatg lokalizacyjna. Praktyka przyjetg we Wroctawiu jest to, ze przed wydaniem
kazdej decyzji o pozwoleniu na budowe na podstawie uchwaty lokalizacyjnej, choéby dotyczyta ona tylko jednego z
kilku etap6w inwestycji mieszkaniowej, analizowana jest zgodnosé z uchwatg lokalizacyjng. Oznacza to, ze kazdy etap
inwestycji mieszkaniowej objety odrebnym wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe, jak i cata inwestycja
mieszkaniowa, musza réwnoczesnie spetnia¢ wymagania okre$lone w uchwale, w tym mieéci¢ sie w widetkach

minimalnych i maksymalnych wskaznikdw i parametréw zabudowy.

Oznacza to, ze planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkari powinna zostaé¢ wyznaczona w uchwale
lokalizacyjnej na poziomie wartosci przyjetej dla najmniejszego planowanego etapu inwestycji mieszkaniowej. Stad
we wniosku okreslono, ze planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkari wynosi 8 000 m?%, bo taka

minimalng warto$¢ wskaznika ma najmniejszy z etapdw tej inwestyciji.

Wartosci pozostatych parametréw i wskaznikéw zabudowy zaleza od przyjetych minimalnych i maksymalnych

wartosci powierzchni uzytkowej mieszkar i sa na jej podstawie przyjmowane.

Rozbiezno$¢ co do zakresu inwestycji przeznaczonej na dziatalno$é handlowg lub ustugowa stanowi omytke.
Minimalna wnioskowana wartos¢ powierzchni uzytkowej przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa

wynosi 400 m?, co stanowi 5% minimalnej wnioskowanej wartosci powierzchni uzytkowej mieszkar tj. 8 000 m? x
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5% = 400 m2. Jednoczes$nie chcielibysmy podkresli¢, ze wartoéé powierzchni uzytkowej przeznaczonej na dziatalnosé

handlowa lub ustugowa nie bedzie mniejsza niz 5% i nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

Ad. 5.

Uzupetnienie zafqcznika nr 8.2 przedstawiajgcego charakterystyke szkoty w formie graficznej o skale opracowania.

Zatacznik nr 8.2 do wniosku zostat uzupetniony o skale opracowania.

Ad. 6.

Rozwazenie dostosowania wniosku zgodnie z otrzymanymi rekomendacjami koricowymi, o ktdre wnioskowat
Inwestor.

Przed zfozeniem wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Potudnie oraz inwestycji
towarzyszacych Inwestor zainicjowat przeprowadzenie procedury pre-wnioskowej w trybie okreslonym w
Zarzadzeniu Nr 1044/24 Prezydenta Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2024 r. w sprawie postepowania
poprzedzajgcego ztozenie wnioskdw dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych na terenie Wroctawia.

Procedura trwata 14 miesiecy.

Na kazdym etapie tej procedury na Inwestora byty naktadane bardzo restrykcyjne wymagania i zalecenia do
wdrozenia w zakresie wskaznikéw i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym nasycenia osiedla
zielenia, wysokosci budynkdéw, sposobu obstugi komunikacyjnej i odpowiednich standardéw drég publicznych, a
takze zapewnienia miejsc edukacyjnych dla dzieci z planowanej inwestycji w pobliskiej szkole podstawowej. Inwestor
wprowadzaf w projekcie inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych na biezaco wytyczne wynikajgce z
tych uzgodnien.

Zespdt Koordynujacy sformutowat dwukrotnie pisemne rekomendacje do pre-wniosku w marcu i lipcu 2025 r.,
natomiast w czerwcu br., juz po ztozeniu przez Inwestora wniosku, rekomendacje koricowe.

Zgodnie z przekazanymi przez Zespdt Koordynujgcy rekomendacjami we wniosku wprowadzono nastepujgce zmiany:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wykreowano publicznie dostepng centralng przestrzen wypoczynkowo-rekreacyjna, ktérej sercem jest staw
- zgodnie z rekomendacjami Departamentu Strategii i Zréwnowazonego Rozwoju UMW pozostanie ona
wilasnoscig prywatng z zapewnieniem jej ogdlnodostepnosci. Przestrzen ta zostanie pofgczona z
planowanym parkiem nad Sleza na dziatce nr 7/5, AM-2, obreb Gadéw Maty, dzieki centralnie usytuowanej
zielonej tetnicy w centrum Osiedla, ktéra bedzie petnita takze role ogdlnodostepnej, integrujgcej przestrzeni
publicznej,
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Legenda:

pmm——— : teren Inwestycji mieszkaniowej
LD 4 Lotnicza 100 - Potudnie

Rys. 2 Centralna przestrzer wypoczynkowo-rekreacyjna z przedstawieniem potencjatu
rekreacyjnego na sgsiednich dziatkach

- obnizono wysoko$¢ planowanej zabudowy - dzieki przyjetemu stopniowaniu zabudowy potgczono
harmonijnie planowane 7-kondygnacyjne budynki w potudniowej czesci dziatki z istniejgcymi 14-
kondygnacyjnymi budynkami po przeciwnej stronie ul. Lotniczej,

- zwiekszono obszar wolny od zabudowy wokét istniejgcego stawu, uwzgledniajgc potrzebe zwiekszenia jego
dostepnosci i zachowania istniejgcego drzewostanu, w ten sposéb powiekszono przestrzef wypoczynkowo-
rekreacyjng przy stawie,

- zlikwidowano skrzynie garazy w parterach budynkdéw usytuowanych przy zbiorniku wodnym, dzieki czemu
pojawity sie dodatkowe przejscia piesze w kierunku stawu,

- zaplanowano system retencjonowania wod opadowych w sposdb, ktéry zapewni maksymalne
przytrzymanie wéd deszczowych na wtasnej dziatce,

- ustalono wspdtczynnik powierzchni biologicznie czynnej na min. 31%, co jest zgodne z pierwsza i druga
rekomendacjg Departamentu Strategii i Zrownowazonego Rozwoju. Wspodtczynnik ten jest wyzszy o 6% niz
ten wymagany w Ustawie i 0 1% od tego ustalonego w Planie Ogdélnym Wroctawia;

—— LOTNICZA 100 Sp. z 0.0.
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Powierzchnia PBC na dachach PB;:;&:::‘“E Max mozliwa r::or:::;:nwnl
dai
zialek (50%) (100%) PBC PBC
m2 m2 m2 m2
15 maja 2008 r. Aktualny Mlg]scowy Plan 83 812 brak wytycznych brak wytycznych 12572 15%
Zagospodarowania Przestrzennego
i twiarni .
19grudilazoesy, | Uoovao ultwieniachw praygatowant 83812 brak wytyeznych brak wytycznych 20953 25%
i realizacji Inwestycji Mieszkaniowych
20 stycznia 2025 r. Whniosek Pre-Lex "Potudnie” 83812 3459 22 000 25144 30%
4marca 2025 . Pierwsza R?komendaqa DZR 83812 brak wytycznych brak wytycznych 25144 30%
do wniosku Pre-Lex
D >
10 lipca 2025 . voga Sexomendaci IR 83812 brakwytyenych brak vytycznych 25144 30%
do wniosku Pre-Lex
STREFY
14 kwietnia 2026 . Projekt Planu Ogélnego PLANISTYCZNE brak wytyaznych brak wytycznych 22424 30%
3351SW, 33485W
5 maja 2026 r. Whiosek LEX "Paofudnie” 83812 brak wytyeznych brak wytycznych 25144 30%
Trzecia Rekomendacja DZR
3 , brak ch
29 czerwca 2026 . do whiosku Pre-Lex 83812 rak wytyczny 272279 34,966 /2{
25 982 31% |

/ pararmetry niemozliwe do spetnienia

Tabela 1: Rekomendacje dotyczace PBC chronologicznie.

2) w zakresie inwestycji towarzyszacych w infrastrukture drogowa:

- ujeto we wniosku dodatkowe, ponad wczesniej uzgodnione przez ZDiUM, zadania drogowe, w tym sciezki

rowerowe i piesze oraz ulice:

e budowe dodatkowego pasa ruchu na wlocie ulicy Metalowcéw do ulicy Lotniczej, (zakres 2c),

e budowe Sciezki rowerowej w ulicy Metalowcéw na odcinku od skrzyzowania z ulicg Stargardzkg do

skrzyzowania z ulicg Lotniczg, (zakres 2d),

e budowe potgczenia ulicy Stargardzkiej z ul. Lotniczg w standardzie drogi publicznej, (zakres 3a),

e budowe Sciezki rowerowej i chodnikéw, (zakres 3b),

e budowe drogi zbiorczej (przedtuzenie do al. Slaskiej — jezdnia, chodnik, droga rowerowa, odwodnienie,

MKT i oswietlenie wraz z obiektem mostowym), (zakres 1d’);

- wprowadzono korekty paséw drogowych projektowanych ulic, a takze rozwigzan przejsciowych;

- wprowadzono korekty etapowania realizacji inwestycji drogowych w taki sposdb, ze zadania drogowe zostang

zrealizowane wraz z 1, 2 i 3 etapem inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 - Potudnie, zamiast z 1, 4 i 5

etapem.

ul. Sw. Mikolaja 19
50-128 Wroclaw
T: 7171273 00
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Oznacza to, ze Inwestor jest zobowigzany do poniesienia wiekszosci naktadéw na infrastrukture drogowa
wraz z trzema pierwszymi etapami inwestycji mieszkaniowej;

3) w zakresie inwestycji towarzyszacych w infrastrukture edukacyjna:

- dodano dodatkowe, ponad wczesniej uzgodnione przez Departament Edukacji, zadanie w zakresie
infrastruktury edukacyjnej — remont czesci sportowej istniejacego budynku sali gimnastycznej w Zespole
Szkolno-Przedszkolnym nr 7 przy ul. Koszykarskiej 2-4 we Wroctawiu,

- usunigto etapowanie inwestycji edukacyjnej — wszystkie zadania edukacyjne zostana zrealizowane wraz z
pierwszym realizowanym etapem inwestycji mieszkaniowej.

Oznacza to, ze Inwestor jest zobowigzany do zrealizowania catosci inwestycji edukacyjnej wraz z oddaniem
do uzytkowania pierwszego budynku z inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Potudnie, ktéry wygeneruje
jedynie niecate 10% liczby dzieci z catej inwestycji (29 z 314 ucznidw);

4) w zakresie inwestycji towarzyszgcych w zielen:

-z przyczyn formalnych ,park nad stawem” zostat ujety we wniosku jako cze$¢ inwestycji mieszkaniowej, a nie
osobna inwestycja towarzyszaca. Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,obszar zieleni publicznej” musi by¢ w posiadaniu JST lub Skarbu Paristwa, a w przypadku
»parku nad stawem” zgodnie z decyzjg DZR nie bedzie, stad w mysl Ustawy nie moze on stanowié
samodzielnej inwestycji towarzyszacej,

- ujeto we wniosku dodatkowa inwestycje towarzyszaca w zakresie zieleni (park przy rzece Sleza) — polegajaca
na realizacji pierwszego etapu zagospodarowania terenu potozonego na zachdd od rzeki Slezy na
ogdlnodostepny teren rekreacyjno-wypoczynkowy ze $ciezkami pieszymi, uksztattowaniem terenu, matg
architekturg oraz infrastruktura rekreacyjna, na czesciach dziatek ewidencyjnych o numerach 8/2, 13/3, 13/4,
13/5, 1/6, 9/6, AM-1, obreb Gadéw Maty, ktdrg Inwestor zrealizuje w przypadku, gdy inwestor realizujgcy
inwestycje mieszkaniowg na dziatkach numer 11/1 i 11/2, AM-2, obreb Gadéw Maty, nie przystapi do
realizacji swojej inwestycji mieszkaniowej i w zwigzku z tym nie bedzie realizowat inwestycji towarzyszacych
przynaleznych do jego inwestycji.

W procedurze pre-wnioskowej ustalony zostat zakres inwestycji towarzyszacych drogowych, edukacyjnych i
zielonych. Ustalono, ze poza katalogiem inwestycji towarzyszacych ujetych we wniosku Inwestor zobowigze sie w
Porozumieniu do:

1) zagospodarowania zbiornika wodnego wraz z otoczeniem na ogdlnodostepny teren rekreacyjno-wypoczynkowy
z pomostami, Sciezkami pieszymi i pieszo-rowerowymi, o$wietleniem i elementami matej architektury (park nad
stawem) na terenie inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Potudnie,

2) rozbudowy infrastruktury wodno-kanalizacyjnej w sasiedztwie inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 - Potudnie,

3) wybudowania drogi zbiorcze] (przedtuzenie do al. Slgskiej — jezdnia, chodnik, droga rowerowa, odwodnienie, MKT
i oSwietlenie wraz z obiektem mostowym), (zakres 1d), przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
dla budynkéw, ktérych faczna powierzchnia przekroczy 80% maksymalnej powierzchni mieszkan z inwestycji
mieszkaniowej Lotnicza 100 — Potudnie i TRU Stargardzka,

4) przekazania na wtasnos¢ Gminy Wroctaw za symboliczng kwote 1 zt dziatek wydzielonych pod drogi publiczne
wraz z poczynionymi naktadami na zrealizowane na tych dziatkach inwestycje publiczne. Oznacza to, ze Gmina
Wroctaw otrzyma nowy, funkcjonalny uktad drogowy na terenach, ktérych nie bedzie zmuszona wykupic.

—— LOTNICZA 100 Sp. z o.0.
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Do pisma dotgczamy zmodyfikowany wniosek

Z powazaniem

Patrycja NoWw zmig?v

Wic% rezes Zarzadu

Zatgcznik:

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Potudnie oraz inwestycji towarzyszgcych
w ostatecznym brzmieniu (t. 1i 2 + Koncepcja A3 + pendrive).
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