Prezydent Wroctawia -

1000019049594

Lotnicza 100 Sp. z 0. o.

ul. Swietego Mikotaja 19
50-128 Wroctaw

-doreczenie elektroniczne-

Wroctaw, 23 lipca 2026 r.

Sygnatura sprawy: WPL-DPP4.6734.4.2026

Numer ewidencyjny pisma: 00083646/2026/W

WEZWANIE

Na podstawie art. 7 ust. 9 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754, dalej: ,Ustawa”)

wzywam

do usuniecia w wyznaczonym ponizej terminie brakow formalnych Whniosku
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 - Potudnie oraz
inwestycji towarzyszgcych, tj.:

I. inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu oraz
niezbedna infrastrukturg techniczna, na dziatkach ewidencyjnych nr 3/35
i 3/26, AM-2, obreb Gadow Maty, potozonych przy ul. Lotniczej 100, 102
we Wroctawiu (inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Potudnie),

II. inwestycji towarzyszacej, polegajacej na budowie i przebudowie drog
publicznych w sasiedztwie inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pofudnie
wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng, obejmujacej:

1) budowe drugiego odcinka tacznika drogowego Stargardzka — Lotnicza,
w standardzie drogi publicznej wraz ze Sciezkg rowerowga, chodnikami,
zielenig, o$wietleniem i odwodnieniem oraz MKT,
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I1I.

Iv.

1,

2) budowe brakujacego odcinka ulicy Stargardzkiej do ulicy lokalnej
(tacznika drogowego Stargardzka — Lotnicza), w standardzie drogi
publicznej wraz ze $ciezkg rowerowa, chodnikami, zielenig, oswietleniem
i odwodnieniem oraz MKT,

3) modernizacje istniejgcego odcinka ulicy Stargardzkiej w zakresie
mozliwych do wykonania elementéw infrastruktury technicznej
w granicach istniejacego pasa drogowego,

4) przebudowe skrzyzowania ulicy Stargardzkiej z ulica Metalowcow,
w postaci budowy sygnalizacji $wietlnej wraz z dostosowaniem geometrii
skrzyzowania o dodatkowe relacje skretne oraz MKT,

5) budowe dodatkowego pasa ruchu na wlocie ulicy Metalowcéw do ulicy
Lotniczej,

6) budowe Sciezki rowerowej w ulicy Metalowcow na odcinku od
skrzyzowania z ulicg Stargardzka do skrzyzowania z ulicg Lotniczg,

7) budowe ulicy taczacej ulice lokalng (tacznik drogowy Stargardzka —
Lotnicza) z projektowanym uktadem drogowym od ul. Stargardzkiej do
al. Slqskiej poprzez dziatki nr 3/26 i 3/25, AM-2, obreb Gaddéw Maty,
w standardzie drogi publicznej wraz ze $ciezkg rowerowg i chodnikami,

8) budowe sciezki rowerowej i chodnikéw tgczacych ulice, o ktérej mowa
w pkt 7, z brakujgcym odcinkiem ulicy Stargardzkiej, o ktorym mowa
w pkt 1, poprzez dziatki nr 3/25, 4/158, 4/159, 4/80, AM-2, obreb Gadow
Maty,

na czesciach dziatek ewidencyjnych nr 3/25, 3/26, 4/80, 11/1, 11/2, 4/119,

4/158, 4/159, AM-2 oraz nr 2, 4/16, 3/9, 1/8, AM-3, obreb Gadow Maty we

Wroctawiu (inwestycja towarzyszgca — rozbudowa uktadu drogowego),

inwestycji towarzyszacej, polegajacej na rozbudowie i remoncie Szkoty

Podstawowej nr 19 w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 7 przy ulicy

Koszykarskiej 2-4 we Wroctawiu, obejmujacej:

1) remont elewacji, wezta sanitarnego i szatni istniejgcego budynku sali
gimnastycznej,

2) budowe szesciu sal lekcyjnych i dwoch pracowni o pow. ok. 65 m? kazda
wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca,

3) budowe zewnetrznego boiska szkolnego, i zagospodarowanie terenu
rekreacyjnego wraz z elementami matej architektury,

na dziatce ewidencyjnej o numerze 40 AM-15, obreb Pilczyce (inwestycja
towarzyszaca — zwiekszenie liczby miejsc edukacyjnych w szkole
podstawowej),
inwestycji towarzyszacej, polegajacej na zagospodarowaniu zbiornika
wodnego wraz z otoczeniem na ogdlnodostepny teren wypoczynkowo-
rekreacyjny z pomostami, S$ciezkami pieszymi i pieszo-rowerowymi,
o$wietleniem oraz elementami matej architektury, na czesci dziakki
ewidencyjnej o numerze 3/26, AM-2, obreb Gadéw Maly (inwestycja
towarzyszaca — park przy stawie lub park nad stawem),

ztozonego w dniu 5 maja 2026 r., poprzez:

wykazanie, ze przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom,
o ktérych mowa w rozdziale 3 Ustawy (art. 7 ust. 7 pkt 13 Ustawy), tj.:
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a) przedtozenie stosownego i aktualnego stanowiska zarzadcy drogi,
Ze opisana inwestycja mieszkaniowa ma zapewniony bezposredni dostep
do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez
droge wewnetrzng, ktérej parametry zapewniajg wymagania dotyczace
ochrony przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym
minimalna szerokos$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

Inwestor do ztozonego wniosku nie przedtozyt wskazanego zapewnienia,
a tym samym nie zostato wykazane, ze objeta wnioskiem inwestycja
odpowiada standardom przewidzianym w Ustawie.

b) przedtozenie aktualnego zapewnienia gestora sieci, ze przedmiotowa
inwestycja mieszkaniowa ma zapewniony zgodnie z zapotrzebowaniem
dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w ustawie
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2024 r. poz. 757).

Przedtozona do Whniosku informacja (zatacznik nr 16B.1) nie stanowi
potwierdzenia wykazania, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada
standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 (art. 7 ust. 7 pkt 13 Ustawy).
Jak wynika bowiem z zalaczonego pisma brak jest technicznych
mozliwosci $wiadczenia ustug, ktory spowodowany jest brakiem miejskiej
sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej na terenie planowanej
inwestycji.

c) Wobec powyzszego nalezy przedstawi¢ odpowiednie zapewnienie
(stanowisko/umowe/porozumienie) z gestorem sieci, z ktérego bedzie
wynika¢ gwarancja jej wykonania, potwierdzajgca odpowiedni dostep do
sieci inwestycji mieszkaniowej, a tym samym potwierdzajac wypetnienie
standardu, o ktorym mowa powyzej. Przediozenie aktualnego i waznego
zaswiadczenia Prezydenta Wroctawia o spetnieniu warunkoéw, o ktorych
mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 Ustawy (potwierdzajacego, ze planowana
inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m od
szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie
dzieci stanowiacej nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkancéw
inwestycji mieszkaniowej) Zgodnie z art. 17 ust. 3 Ustawy, spetnienie
warunkéw, o ktorych mowa wust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci
przyjecia nowych ucznidw w szkole podstawowej ocenia sie na podstawie
zaswiadczenia wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

Jak stanowi art. 17 ust. 5 Ustawy, wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2,
4, 4a i 4d, mozna spetnic¢ zarédwno w oparciu o infrastrukture istniejgcq w
dniu skfadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,
jak i w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji. Przedtozony do
whniosku zatacznik nr 16D.2 stanowi prezentacje graficzng drogi dojscia
do szkoty i nie stanowi zaswiadczenia o spetnieniu warunkow okreslonych
w art. 17 ust. 2 pkt 2 w zw. z art. 19 Ustawy.
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2. przedtozenie wizualizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
sporzgdzonej w sposob umozliwiajacy zapoznanie sie z nig osobom
nieposiadajacym wiedzy specjalistycznej - przedtozone wizualizacje nie daja
mozliwosci zapoznania sie z nimi osobom nieposiadajgcym wiedzy
specjalistycznej oraz uniemozliwiajg jednoznaczng identyfikacje miejsca - art. 7
ust. 8 pkt 1 Ustawy w zw. z art. 6 ust. 3 Ustawy.

3. przedtozenie aktualnego zaswiadczenia o posiadaniu kwalifikacji zawodowych
do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie i w zakresie
posiadanych uprawnien dla mgr inz. arch. Tomasza Pawta Bonieckiego - art. 7
ust. 8 pkt 1 w zw. z art. 6 ust. 4 Ustawy.

Przedtozone zaswiadczenie (zatacznik nr 17.2) stracito waznos$¢ 31 maja 2026 r.

Wskazane braki nalezy usungé¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszego
wezwania. Zgodnie z art. 7 ust. 9 Ustawy poucza sie, ze nieusuniecie wymienionych
brakéw we wskazanym terminie spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

Jednoczesnie prosze o doprecyzowanie i wyjasnienie nastepujacych kwestii:

— wskazania tak znacznego przedziatlu pomiedzy parametrami minimalnymi
i maksymalnymi planowanej inwestycji, obejmujacymi m.in. powierzchnie
uzytkowag mieszkan, liczbe mieszkan, liczbe miejsc postojowych, a takze
wyjasnienie rozbieznosci co do zakresu inwestycji przeznaczonej na dziatalnos¢
handlowa lub ustugowag, dla ktorej w zatozeniach inwestycji wskazano wartosc
400 m?2, natomiast w parametrach minimalnych okreslono warto$¢ 8 780 m2,
Zwraca sie uwage, ze zgodnie z art. 3 Ustawy powierzchnia uzytkowa
przeznaczona na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa nie moze by¢ mniejsza niz
5% i nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni uzytkowej mieszkan;

— uzupetnienie zatacznika nr 8.2 przedstawiajgcego charakterystyke szkoty
w formie graficznej o skale opracowania w celu weryfikacji zgodnosci czesci
graficznej z wymogami okreslonymi w przepisach oraz sprawdzenia
poprawnosci przyjetej skali opracowania, konieczne jest umieszczenie na
rysunku skali lub podziatki liniowej, umozliwiajacej jednoznaczng identyfikacje
i weryfikacje przedstawionych odlegtosci oraz zasiegu opracowania, a takze
okreslenie obszaru na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac.

Wnosi sie o rozwazenie dostosowania wniosku zgodnie z otrzymanymi
rekomendacjami koncowymi, o ktére wnioskowat inwestor.

Dodatkowo zwraca sie uwage, ze wszelkie zaswiadczenia, potwierdzenia oraz
pozostate dokumenty przedktadane na potrzeby niniejszego postepowania powinny
by¢ aktualne nie tylko na dzien ztozenia wniosku, lecz rowniez przez okres trwania
procedury, tak aby na kazdym etapie postepowania mozliwa byta weryfikacja
spetnienia wymogdéw wynikajacych z przepiséw.
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Zwraca sie jednoczesnie uwage, ze uzupetnienie wniosku o pojedyncze materiaty
moze by¢ nieczytelne lub niezrozumiate dla mieszkancéw. W zwigzku z powyzszym
zaleca sie ztozenie catosci wniosku w ostatecznym brzmieniu.

Z up. Prezydenta Wroctawia
Dyrektor Departamentu
Urbanistyki i Architektury

Podpisany elektronicznie przez
Jacek Barski
23.07.2026
8:47:59 +02'00'
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