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Wroctaw, dnia E d) | OQ.ZOZBL

Lotnicza 100 Sp. z o.0.
ul. Sw. Mikolaja 19
50-128 Wroclaw

Szanowny panie Prezydencie,
Szanowni panstwo Radni,

Szanowni mieszkaricy Wroctawia,

z wielkg przyjemnoscia i satysfakcjg informujemy, ze zakonczylismy prace nad przygotowaniem nowego
rozdziatu w planie rozwoju zachodniego Wroctawia. Po finalizacji niezbednych uzgodnien i ukonczeniu
tzw. procedury pre-wnioskowej, sktadamy dzi$ na Panstwa rece kompletny wniosek o formalne
zatwierdzenie kolejnego etapu pozytywnej transformacji terenéw potozonych w obrebie Gadowa
Matego, zgodnie z Ustawg z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycjach towarzyszgcych.

Od ponad pigtnastu lat zachodni Wroctaw, a w szczegolnosci osiedla takie jak Popowice, Kozandw czy
Pilczyce, podlegaja dynamicznym procesom rozwojowym. Sukces wizerunkowy Wroctawia, stabilna
gospodarka, umacniajgce sie centrum akademickie i kulturowe przyciagaja od naszego miasta tysigce
nowych mieszkancéw, a dla kolejnych dziesigtek tysiecy stanowi ono centrum codziennego zycia. Sytuacja
ta, poza kwestiami spotecznymi czy administracyjnymi, stymuluje waine procesy urbanistyczne,
odpowiadajgce za infrastrukturalng baze zrownowazonego rozwoju miasta. Wroctaw rosnie i rozwija sie,
a co za tym idzie, zmienia sie jego krajobraz. Srédmiejska tkanka miejska jest coraz bardziej spojna,
historyczne ,dziury” sg systematycznie wypetniane, a zdegradowane lub opustoszate kwartaty zyskujg
nowy blask dzieki wspotpracy sektora publicznego z inwestorami prywatnymi. Realizowane sg nowe
przedsiewziecia w zakresie infrastruktury btekitno-zielonej, komunikacji zbiorowej, a stabilna podaz
inwestycji mieszkaniowych zatrzymuje niekorzystne procesy zwigzane z tzw. rozlewaniem sie miasta.

Nowe, sprawnie funkcjonujgce sgsiedztwa powstate w miejscach, ktére jeszcze niedawno kojarzone byty
z upadtymi zaktadami czy dawnym przemystem, przynosza dzis w efekcie znacznie wigksze wptywy do
budzetu miasta z tytutu podatkdw, a dostepna dzieki nim baza mieszkaniowa pozwala na utrzymanie
pozytywnego salda migracji i zwickszenie odsetka osob rozliczajgcych we Wroctawiu swdj podatek
dochodowy. A jest to przeciez jeden z kluczowych elementéw stabilnej i przewidywalnej strategii
finansowej miasta, stanowigcej o jego dtugoterminowym sukcesie. Szczegdlnie wazne jest to w kontekscie
prognozowanych zmian demograficznych i klimatycznych, gdyz tylko silne demograficznie osrodki
miejskie majg szanse na utrzymanie swojej pozycji w nadchodzgcych dekadach. Stad tak wazne jest, by
we Wroctawiu dobrze sie mieszkato i dobrze zyto. Kluczowe jest przy tym tworzenie przyjaznego
otoczenia, ograniczanie zanieczyszczenia powietrza i ochrona srodowiska naturalnego, dobra promocja
na zewnatrz, sprawna administracja i przewidywalnos¢ rozwojowa. Istotna jest rowniez konsekwencja w
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dziataniu, realizowanie zapowiadanych przedsiewzie¢ i utrzymywanie strategicznych kierunkow
rozwoju. S to elementy niezbedne do dalszego rozwoju demograficznego i ekonomicznego miasta.

Wroctaw ma przy tym swoja specyfike wynikajacg w duzej mierze z historii i geografii. Starsi z nas dobrze
pamietajg czasy, gdy Wroctaw borykat sie z wieloma problemami infrastrukturalnymi, brakowato
nowoczesnej bazy mieszkaniowej, biurowej czy komunikacyjnej. Przez ostatnie dekady wiele miejsc
zostato catkowicie odmienionych. Wszystkie istotne projekty ostatnich lat wymagaly naprawde
kompleksowych i kosztownych inwestycji. | choé niektdre stawaty sie przedmiotem dyskusji na temat ich
wygladu czy skali, to efekt tych dziatan jest dzi$§ bezspornie pozytywny. Wszyscy przyzwyczailiémy sig juz
do pozytywnych efektow transformacji miejskich takich jak Bulwar Staromiejski w miejscu dawnego
szpitala im. Babinskiego, otwarcie Kepy Mieszczanskiej na zabudowe mieszkaniowo-ustugowsg, czy
rewitalizacja dawnych browaréw Piast. Mozna oczywiscie dyskutowa¢ na temat szczegotow
architektonicznych poszczegdlnych obiektdw, jednak niezaleznie od takiej oceny, miejsca te tetnig dzis
7yciem, promujg Wroctaw w catym kraju i za granica, bedac jednoczesnie generatorem solidnych
przeptywow dla lokalnej gospodarki.

Strategia rozwoju miasta, ktéra Pafnstwo wyznaczaja, zaktada jednak, ze procesy takich pozytywnych
transformacji nie bedg ograniczaty sie¢ wylacznie do Starego Miasta. Miasto jako spdjne, dostgpne i
inkluzywne, powinno by¢ rozwijane réwnomiernie. W tym wiasnie duchu powstata przed laty koncepcja
rozlozenia obciazen generowanych przez mieszkaricow oraz przyjezdnych i stworzenia alternatywnych dla
Starego Miasta o$rodkéw lokalnych we wschodniej i zachodniej czesci miasta. Jako jeden z tych osrodkow
réwnowazacych, zostat niegdys$ wyznaczony rejon dzisiejszego stadionu, wokét ktdrego powstato wiele
spektakularnych inwestycji miejskich, dajgcych podwaliny dzisiejszego dalszego rozwoju tej czesci
miasta.

Stadion Miejski (dzi$ Tarczynski Arena), nowe wezty komunikacji publicznej, w tym stacja kolejowa
Wroctaw Stadion oraz potaczone z nig przystanki tramwajowe i autobusowe oraz parking P+R,
Autostradowa Obwodnica Wroctawia czy projekt WuWa Il odmienity krajobraz okolicznych osiedli,
realizujac czes¢ zatozen tzw. Zachodniej Bramy Wroctawia i rozpoczynajac nowy rozdziat w rozwoju tej
czesci miasta. Dato to impuls do dalszej rozbudowy tkanki srédmiejskiej w tej czesci miasta, wyrownujgc
poziom rozwoju i dostepnosé mieszkan.

Jako wiasciciel jednej z wielu nieruchomosci potozonych na dawnych terenach kolejowych na Gadowie
Matym, wstuchujac sie w gtoszone przez ekspertéw idee i realizujgc wyznaczone przez Paristwa kierunki
rozwoju miasta, podjelismy w 2019r. wyzwanie — a jednoczesnie zobowigzanie — do realizacji
zrownowazonego osiedla o charakterze miasta 15-minutowego, spetniajgcego wroctawski standard
osiedla kompletnego, ktére wigcza sie i bedzie kontynuowato rozpoczete w zachodnim Wroctawiu
starania o dalszy, zrdwnowazony rozwoj. Osiedla na miare wspotczesnego Wroctawia.

Stworzona przez nasz zesp6t koncepcja nowego zagospodarowania terendw inwestycyjnych przy ul.
Lotniczej 100 byta na przestrzeni ostatnich lat przedmiotem wielu dyskusji oraz prezentacji publicznych,
zyskata aprobate Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, otrzymata pozytywne opinie Rady Osiedla,
a ponad wszystko zyskata przychylno$¢ mieszkaricow naszego miasta wyrazong m.in. w ramach
konsultacji i prezentacji prowadzonych w réznych grupach spotecznych. Co waine, koncepcja ta zaktada
mozliwie najwieksze wykorzystanie opustoszatych, niedostepnych i historycznie zurbanizowanych
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terendw, ograniczajgc jednoczesnie ingerencje w srodowisko naturalne i ograniczajgc wykorzystanie
terenow jeszcze niezurbanizowanych. Koncepcja ta uwzglednita réowniez potrzebe rozbudowy i
sieciowania publicznie dostepnych terendw zielonych, odpowiednie wysycenie ustug dla mieszkancéw
oraz istniejacg, doskonale rozwinieta komunikacje publiczna.

Wytezona praca szerokiego grona osdb zaangazowanych w przygotowanie projektu byta podstawa do
zatwierdzenia przez Rade Miejskg zmian planistycznych, otwierajacych formalng $ciezke do realizacji tych
ambitnych zamierzen i oczekiwanych spotecznie zmian w strukturze osiedla. Panstwa decyzja o podjeciu
uchwat z grudnia 2023r. oraz kwietnia 2024r. o lokalizacji przy ul. Lotniczej 100 inwestycji
mieszkaniowej zaowocowata wieloma przetfomowymi decyzjami, w tym przede wszystkim
ustanowieniem bezprecedensowej w swojej skali partycypacji inwestorow w rozwdj infrastruktury
publicznej, znacznie wykraczajgcej poza utrwalone standardy rynkowe i przepisy prawa.

Jest to tym bardziej istotne, gdyz bezposrednimi beneficjentami tych inwestycji wynoszacych ponad 20
min. zt sg obecni i przyszli mieszkancy okolicznych osiedli. Dzieki porozumieniom podpisanym przez
Gmine Wroctaw z inwestorami, to mieszkancy beda gtéwnymi odbiorcami nowej infrastruktury parkowej
nad Slezg, nowych przestrzeni edukacyjnych w ramach rozbudowy Zespotu Szkolno-Przedszkolnego nr 7
przy ulicy Koszykarskiej czy nowej sieci drog pieszo-rowerowych w rejonie ul. Lotniczej. Inwestycje te,
zwane inwestycjami towarzyszacymi, choc znaczgco obcigzajg budzet inwestycji, sg jednoczesnie
spotecznie sprawiedliwe i we wiasciwy sposob dzielg potencjalne zyski z inwestycji pomiedzy wszystkich
interesariuszy — z mieszkancami osiedla na czele. Zapewniajg jednoczesnie terminowsg realizacje
infrastruktury miejskiej, niezbednej dla procesu zrownowazonego rozwoju, bez nadwyrezania budzetu
miasta.

Kolejnym pozytywnym efektem podjetych uchwat byto wtaczenie sig kolejnych podmiotéw prywatnych
do planu pozytywne] transformacji Ggdowa Matego. Wiasciciele sgsiednich terendw, wierzac w
konsekwentng realizacje tego kierunku rozwoju miasta, zadeklarowato swojg partycypacje w pozytywnej
transformacji, zwiekszajagc tym samym pule srodkéw przeznaczonych na rozwdj infrastruktury
publicznej do ponad 80 min zt. dla kolejnych etapow realizowanych na podstawie specustawy z 2018r.
Jest to absolutnie rekordowa wysoko$¢ srodkéw inwestoréow prywatnych przeznaczona na cele
publiczne we Wroctawiu, a prawdopodobnie w catej Polsce.

Szanowni Panstwo, wygasajgca niebawem specustawa mieszkaniowa to obecnie jedyny instrument
legislacyjny, ktory daje moiliwos¢ takiego usankcjonowania tzw. inwestycji towarzyszacych w
przedstawionej skali. Oprdcz czystej korzysci finansowej dla mieszkancow, jest on rowniez bezpieczny
pod wzgledem formalno-prawnym. Twarde gwarancje udzielane przez inwestorow w celu zabezpieczenia
ich zobowigzan sprawiajg, ze zakres oraz kolejnos¢ realizacji poszczegoélnych elementow inwestycji
zostang dochowane zgodnie z wolg miasta.

Wyznaczyliscie Panstwo stuszny kierunek rozwoju naszego miasta. Chcac konsekwentnie wypetniac
nasze zobowigzania wzgledem Panstwa i wychodzgc naprzeciw oczekiwaniom mieszkarnicow Wroctawia,
sktadamy dzi$ niniejszy wniosek o podjecie stosownych uchwat umozliwiajgcych kontynuacje tego
ambitnego przedsiewziecia jakim jest pozytywna transformacja Gadowa Matego w zakresie osiedla
kompletnego Lotnicza 100 — Potudnie. Informujemy jednoczesnie, ze prace przed realizacyjne wynikajgce
z porozumien zawartych na podstawie poprzednich uchwat prowadzone sg zgodnie z ustaleniami i
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harmonogramem. Wydane zostaty juz m.in. pierwsze decyzje o pozwoleniach na budowe, a kolejne
procesy administracyjne sg na ukorczeniu.

Dziekujemy Paristwu za dotychczasowe zaufanie i liczymy na mozliwos¢ kontynuacji przedstawianych
zamierzen inwestycyjnych dla jeszcze lepszego Wroctawia. Prosimy tym samym o pozytywne przyjgcie
naszego wniosku i poparcie pozytywnej transformacji Ggdowa Matego na kolejnych etapach formalnych
procedury wynikajacej ze specustawy mieszkaniowej.

Z wyrazami szacunku

Patrycjd Nowara-Szntigiel

Wiceprezes Zarzadu

Kamil Pakosz

Wiceprezes Zarzadu
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