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Dotyczy : Wniosek u ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Stargardzkiej
oraz inwestycji towarzyszacych — odpowiedz na wezwanie

Szanowna Pani Przewodniczaca
Szanowny Panie Prezydencie,

Dziatajac w imieniu NUTIT REAL ESTATE FUNDUSZ INWESTYCYJNY
ZAMKNIETY =z siedzibg: ul. Wadowicka 3C, 30-347 Krakéw REGON: 529177482, NIP:
1080027822, wpisanego do rejestru funduszy inwestycyjnych prowadzonego przez Sad
Okregowy w Warszawie, VII Wydzial Cywilny Rejestrowy pod numerem RFI 1747,
reprezentowanego przez Forum Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spétka Akcyjna, ul.
Wadowicka 3C, 30-347 Krakow, zarejestrowang w Sgdzie Rejonowym dla Krakowie XI
Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000264440, NIP: 6772278460 na podstawie
art. 7 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszqcych zdnia 5 lipca 2018 r. (dz.u. z 2018 r. Poz. 1496) z pézniejszymi
zmianami w odpowiedzi na wezwania z dnia 23 lipca 2026 (sygnatura sprawy WPL-
DPP4.6734.3.2026; numer ewidencyjny pisma 00083372/2026/W) przedktadam skorygowany
kompletny materiat w ostatecznym brzmieniu z uwzglednieniem uwag przekazanych w w/w
wezwaniu.

Szczegblowe odniesienie do poszczegdlnych punktéw wezwania znajduje sie w tabeli,
bedacej zatgcznikiem do niniejszego pisma.

Deklarujemy jednoczes$nie speinienie standardow urbanistycznych w oparciu o
istniejgcg 1 planowang do realizacji infrastrukture w tym infrastrukture towarzyszaca, ktéra
zostanie zrealizowana w terminach i na warunkach szczegdtowo opisanych w Porozumieniu.



Majac powyzsze na uwadze, uprzejmie prosimy o uwzglednienie przedtozonych wyjasnien
i korekt wniosku jako kontynuacji wezesniej prowadzonych dziatan, realizowanych w sposéb
spdjny, transparentny oraz zgodny z obowiazujacymi regulacjami i przyjetymi ustaleniami.

Z powazani

Henryk Wojciechowski
Pelnomocnik

Sprawe prowadzi:

Arkadiusz Szczes$niak, Menedzer Projektu

Otrzymuja:
1. Adresat
2. ala

Zalgczniki do pisma :
1. Zalacznik nr 1 — szczegétowe odniesienie do uwag wymienionych w wezwaniu z dnia 23.07 2026
2. Wniosek z kompletem zatacznikéw — wersja papierowa oraz elektroniczna.



Zatgcznik nr 1 do pisma

Szczegdtowe odniesienie do uwag wymienionych w wezwaniu z dnia 23.07 2026

LP.

ZAGADNIENIA WSKAZANE W TRESCI
WEZWANIA

NR ZAtACZNIKA

ODNEISIENIE DO TRESCI ZAGADNEIN

.| wykazanie, ze planowana inwestycja nie jest

sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (art. 7
ust. 7 pkt 12 Ustawy w zw. z art. 70 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz.
1688)).

Przedmiotowy wniosek zawiera informacje, ze
jest zgodny z projektem Planu ogdlnego
Wroctawia. Dokument ten jest w fazie
projektowej i nie moze stanowi¢ podstawy do
stwierdzenia zgodnosci na potrzeby podjecia
uchwaty o ustalenie lokalizacji inwestydji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych.

ZALACZNIK NR 12

1. W zatqczniku 12 uzupetniono wskazany
w wezwaniu zakres.. Dodano Zatqcznik
12A, w ktérym dodatkowo uzasadniono
poprodukcyjny charakter nieruchomosci,
na ktdrej zlokalizowana jest inwestycja
mieszkaniowa.




| okreslenie granic terenéw inwestydji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych,
przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub
w  przypadku jej braku, na kopii mapy
ewidencyjnej, przyjetej do paristwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacego
teren, ktérego dotyczy wniosek i obszaru, na
ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywa¢, w skali
11000 lub wigkszej (art. 7 ust. 7 pkt 1w zw. z art.
20 Ustawy).

Zwraca sie uwage, ze granice inwestydj
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych
powinny by¢ przedstawione precyzyjnie i spojnie
z czescig opisowg wniosku, a w czesci graficznej
powinny wskazywa¢ dziatki objete dang
inwestycjg (mieszkaniowg oraz towarzyszaca),
przy czym nalezy wyraznie rozgraniczy¢ zasiegi
inwestycji  mieszkaniowej  od  inwestycji
towarzyszacej.

W celu weryfikagji zgodnosci czesci graficznej z
wymogami okreslonymi w przepisach oraz
sprawdzenia  poprawnosci  przyjetej  skali
opracowania, konieczne jest umieszczenie na
rysunku  skali  lub  podziatki  liniowej,
umozliwiajgcej jednoznaczng identyfikacje i
weryfikagje przedstawionych odlegtosci oraz
zasiggu opracowania, a takze okreslenie obszaru
na ktdry ta inwestycja bedzie oddziatywac.

Zatgcznik nr 1 przedstawiajacy granice terenu
inwestycji mieszkaniowej objetego wnioskiem
zostat sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali
1:500, jednak sam rysunek opracowano w skali
11000, na co wskazujg odlegtosci pomiedzy
punktami osnowy (krzyzami) z ich rzeczywistymi
wartosciami w  terenie. Jednoczesnie nalezy
wskaza¢, ze skala mapy zasadniczej moze
podlegac przeskalowaniu na etapie opracowania
rysunku, jednak w kazdym przypadku konieczne
jest jednoznaczne okredlenie ostatecznej i
prawidtowej skali opracowania.

ZAtACZNIK NR 1

2. W zatqczniku nr 1 precyzyjnie okreslono
granice inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestydji  towarzyszqcych w  zakresie:
drogowym, edukacji i zieleni. Granice sq
spdjne z czescig opisowq wniosku. Granice
przedstawiono  na  kopiach  map
zasadniczych (inwestycia mieszkaniowa,
inwestycie  towarzyszqce w  zakresie
drogowym i edukaci) i kopii mapy
ewidencyjnej (inwestycja towarzyszqca w
zakresie Zzieleni) w skalach zgodnych z
wymogami Ustawy. Na kazdym arkuszu
wskazano skale opracowanego rysunku, a
takze podziatke liniowq umozliwigjgce
Jednoznacznq identyfikacie i weryfikage
przedstawionych odlegtosci w druku oraz
w  wersji elektronicznej. Na kazdym
rysunku prezentujqcym granice terendw
inwestygii  okreSlono  jej  granice
oddziatywania. W elektronicznej czesci
wniosku dodano pod folder do zatgcznika
nr 1, w ktérym umieszczono klauzule
urzedowe  dla  wykorzystanych — w
zatqczniku map  zasadniczych i mapy
ewidencyjnej.

| wykazanie we wniosku, ze przedmiotowa
inwestycja mieszkaniowa odpowiada
standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3
Ustawy (art. 7 ust. 7 pkt 13 Ustawy), tj.:

ZArACZNIK NR 13




a) przedtozenie stosownego zapewnienia zarzadcy 3.
drogi, ze inwestycja objeta wnioskiem . a) W zatgczniku nr 13 przedktadam
inwestycja mieszkaniowa przy ul. Stargardzkiej zaswiadczenie  ze  ZDIUM  nr
ma zapewniony bezposredni dostep do drogi TUU.4460.71026.RPW.39080.2026.3105
publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep 28KW z dn.  07.072026 .
posredni poprzez droge wewnetrzna, ktorej potwierdzajqce, ze nieruchomosc (dz.
parametry zapewniajg wymagania dotyczace 11/2, AM-2, obreb Gqdoéw Maty), na
ochrony  przeciwpozarowej,  okreslone w | ZAEACZNIK NR 13 ktorej znajduje sie objeta wnioskiem
przepisach odrebnych, przy czym minimalna ZDIUM inwestycja  mieszkaniowa  posiada
szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m. dostep do drogi publicznej — ul

Stargardzkiej.
Inwestor nie przedtozyt wskazanego
zapewnienia, a tym samym nie zostalo
wykazane, ze objeta wnioskiem inwestycja
odpowiada standardom przewidzianym w
Ustawie.

b) przedtozenie aktualnego i waznego w dacie b) W zalgczniku nr 13 przedktadam
opracowania potwierdzenia mozliwosci realizacji aktualne oswiadczenie z MPWIK nr
podtaczenia inwestycji mieszkaniowej do sieci 036447/26/KOU/MZa z dn.
wodociggowe;j i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w 29.07.2026 r. potwierdzajqce
ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym mozliwos¢  przytgczenia  objetej
zaopatrzeniu . w 'Wode i zbiorowym ZALACZNIK NR 13 Wniqsk{em [mfvesz‘yg'[“miesz.kan[qwe.j
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2024 r. poz. MPWIK do sieci wodociqgowej i kanalizacyjnej.
757, z 2026 r. poz. 605 zgodnie z Koncepcie w zakresie infrastruktury
zapotrzebowaniem. ZALACZNIK NR 7A WodociqgoWo—kana[zlzacyjnej, 0 _ktérej

PKT 1 Jest mowa W powyzszym
Przedtozone pismo (zatacznik nr 13) wydane w oswiadczeniu MPWIK dotgczono do
dniu 23.02.2024 r. zostato wystawione z okresem zatqcznika nr 7A.
waznosci wynoszacym 2 lata, wobec czego na
dzien oceny wniosku nie stanowi aktualnego i
waznego dokumentu potwierdzajacego
spetnienie wskazanego wymogu.
Q) przedtozenie aktualnego i waznego ¢ W zatgczniku nr 13 przedktadam

potwierdzenia mozliwosci realizacji podigczenia
inwestycji mieszkaniowej do sieci
elektroenergetycznej zgodnie z
zapotrzebowaniem, uzyskanego od wifasciwego
zarzadcy infrastruktury.

Przedtozone pismo (zatgcznik nr 13), wydane w
dniu 19.02.2024 r., zostato wystawione na okres
jednego roku, wobec czego na dzieh oceny
wniosku nie stanowi aktualnego i waznego
dokumentu potwierdzajacego spetnienie
wskazanego wymogu.

ZALACZNIK NR 13
TAURON

aktualne oswiadczenie z TAURON nr

nr TD26-06-0593447-03  z dn.
30.06.2026 r. potwierdzajqce
mozliwos¢  przytgczenia  objetej

wnioskiem inwestygji mieszkaniowej
do sieci elektroenergetycznej.




d)

przedtozenie aktualnego i waznego
zadwiadczenia  Prezydenta  Wroctawia o
spetnieniu warunkow, o ktérych mowa w art. 17
ust. 2 pkt 2 Ustawy (potwierdzajacego, ze
planowana inwestycja zlokalizowana jest w
odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m od szkoty
podstawowej, ktdra jest w stanie przyja¢ nowych
ucznidw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz
10% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji
mieszkaniowej). Zgodnie z art. 17 ust. 3 Ustawy,
spetnienie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 2
pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych
ucznidw w szkole podstawowej ocenia sie na
podstawie zaswiadczenia wojta  (burmistrza,
prezydenta miasta).

Jak stanowi art. 17 ust. 5 Ustawy, wymogi, o
ktérych mowa w ust. 1, 2, 4, 4a i 4d, mozna
spetni¢ zarébwno w oparciu o infrastrukture
istniejgcg w dniu sktadania wniosku o ustalenie
lokalizagji inwestycji mieszkaniowej, jak i w
oparciu o infrastrukture planowana do realizacji.
Przedtozone pismo (zatgcznik nr 13) nie stanowi
zaswiadczenia o spetnieniu  warunkdw
okreslonych w art. 17 ust. 2 pkt 2 w zw. z art. 19
Ustawy.

ZALACZNIK NR 13
SPEENIENIE
WARUNKOW W
ZAKRESIE
MOZLIWOSCI
PRZYJECIA
NOWYCH
UCZNIOW W
SZKOLE

d) W zatgczniku nr 13 przedktadam

pismo z Urzedu Miejskiego Wroctawia
nr WPP-ZS5P.6730.21.2026, z dn. 6
sterpnia 2026 r. podpisane przez Pana
Marcina  Miedziriskiego ~ Zastepce
Dyrektora Wydziatu Przedszkoli i Szkct
Podstawowych — z  upowaznienia
Prezydenta Wroctawia informujqgce o
tym, ze w odlegtosci 1500m od
planowanej inwestygji znajduje  sie
Szkota Podstawowa nr 37 przy ul
Sarbinowskiej 10. Jednoczesnie w
tresci pisma wyrazono zasadnosc¢
rozwazenia przebudowy ninigjszej
szkoty jako inwestyqji towarzyszqcej.
W pismie zaznaczono, ze zgodnie z
art. 17 ust 5 Ustawy wymogi dot.
przyjecia nowych uczniow mozna
spetnic w oparciu o infrastrukture
planowangq do realizacji.




| przedtozenie zaswiadczenia o ostatecznosci
zatgczonej decyzji Prezydenta Wroctawia z dnia
12 lutego 2026 r, WSR-0S.6220.14.2024.JG, o

Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia  pn. ,Budowa  budynkéw
mieszkalnych ~ z  lokalami  ustugowymi w
parterach, garazami podziemnymi,

zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng we Wroctawiu przy ul.
Stargardzkiej”, planowanego do realizagji na
dziatkach nr 11/1, 11/2, AM-2, obreb Gaddw Maty
(art. 7 ust. 8 pkt 5 Ustawy). Zaznaczy¢ nalezy, ze
co do zasady decyzje ostateczne sg wykonalne i
majg moc wigzaca

ZALACZNIK NR 15

4.

W zatqczniku nr 15 obok zatqczonej decyzji
Prezydenta Wroctawia z dnia 12 lutego
2026 £ WSR-0S.6220.14.2024.JG
przedktadam:

- decyzie Samorzqdowego  Kolegium
Oadwotawczego we Wroctawiu nr SKO
4213.82026 z dn. 29.06.2026 r., ktéra
utrzymuje w mocy zaskarzong decyzje
Prezydenta Wroctawia z dnia 12 lutego
2026 r, WSR-0S5.6220.14.2024JG, o
srodowiskowych — uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn. ,Budowa budynkéw
mieszkalnych z lokalami ustugowymi w
parterach, — garazami  podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu oraz
niezbednq infrastrukturq techniczng we
Wroctawiu  przy — ul  Stargardzkiej’,
planowanego do realizacji na dziatkach nr
11/1, 11/2, AM-2, obreb Gaqddw Maty,

- decyzje Prezydenta Wroctawia z dn. 13
lipca 2026 r., WSR-0S.6220.14.2024.)G o
przeniesieniu decyzji Prezydenta
Wroctawia z 12.022026 r, WSR-
05.6220.14.2024JG, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.
.Budowa  budynkéw  mieszkalnych =z

lokalami  ustugowymi ~w  parterach,
garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu oraz

niezbednq infrastrukturq technicznqg we
Wroctawiu ~ przy  ul. Stargardzkiej’,
planowanego do realizagji na dziatkach nr
11/1, 11/2, AM-2, obreb Ggddw Maty, na
rzecz NUTIT REAL ESTATE Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety, ul Wadowicka
3C, 30-347 Krakdw,

- zaswiadczenie Prezydenta Wroctawia z
dn. 3 sierpnia 2026 r, WSR-
05.6220.14.2024.JG o ostatecznosci decyzji
Prezydenta Wroctawia z dnia 73.07.2026 r,,
WSROS.6220.14.2024.JG, przenoszqcej na
rzecz NUTIT REAL ESTATE Fundusz

Inwestycyjny Zamkniety decyzje
Prezydenta Wroctawia z dnia 12.02.2026 r,,
WSROS.6220.14.2024.JG, 0

srodowiskowych — uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn. ,Budowa budynkdw
mieszkalnych z lokalami ustugowymi w
parterach,  garazami  podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu oraz
niezbednq infrastrukturq techniczng we
Wroctawiu  przy — ul.  Stargardzkiej",
planowanego do realizagji na dziatkach nr
11/1, 11/2, AM-2, obreb Ggdow Maty.




| Uzupetnienie czesci  graficznej i opisowej
charakterystyki inwestycji towarzyszacych o
planowany sposéb zagospodarowania terenu
oraz charakterystyke zabudowy [
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie
projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie graficznej - poprzez
przygotowanie odrebnego, opisanego
zatgcznika graficznego (art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. b w
zw. z art. 20 Ustawy) na kopii mapy zasadniczej
z zachowaniem skali opracowania, co pozwoli na
weryfikacje deklarowanych rozwigzan.

ZALACZNIKI NR
7D, 7€, TF

5.

W zatqcznikach 7D, 7E, 7F uzupetniono
Charakterystyke — graficzng i opisowq
inwestydgji towarzyszqcych. W zatqczniku
/D przedstawiono charakterystyke
inwestyqji towarzyszqcej w zakresie drogi,
w zatqczniku 7E inwestydgji towarzyszqcej w
zakresie edukacji, a w zalqczniku 7F
inwestycji towarzyszqcej w zakresie zieleni,
Charakterystyki w  formie  graficznej
przedstawiono  na  kopiach  map
zasadniczych (inwestyce towarzyszqce w
zakresie drogi i edukadji) oraz kopii mapy
ewidencyjnej (inwestycja towarzyszqce w
zakresie zieleni) zgodnie z art. 7 ust. 7 pkt
1 Ustawy.

| Uzupetnienie  Zatgcznika nr 5 poprzez
przedstawienie graficznie i opisowo zmian w
dotychczasowym sposobie zagospodarowania i
uzbrojenia terenu, ze wskazaniem przytaczy,
sieci oraz pozostatych elementdw infrastruktury
technicznej.

Przedtozony Zatacznik nr 5 nie przedstawia
zmian dotyczacych uzbrojenia terenu (art. 7 ust.
7 pkt 5).

ZAEACZNIK NR 5

6.

W zatqczniku 5 uzupetniono sposéb
zagospodarowania i uzbrojenia terenu —
przedstawiono je w formie graficznej oraz
opisowej.

.| jednoznaczne i poprawne wskazanie
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 7 ust. 7 pkt
8 Ustawy. Zatgcznik nr 8 zawiera tabele
przedstawiajgcg ~ wykaz  dziatek  objetych
inwestycjg towarzyszacg nr 3, jednak brak w niej
dziatki nr 8/2 AM-1, obreb Gadéw Maty, pomimo
ze zostata ona wymieniona w  pismie
przewodnim  wniosku, w opisie inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych.

ZAEACZNIK NR 8

Z

W zatqczniku nr 8 zaktualizowano wykaz
dziatek objetych inwestycjq towarzyszqcq
w zakresie zieleni (wczesniej inwestycia
towarzyszqca nr 3). Do wykazu dodano
dziatke nr 8/2 AM-1, ob. Gqdow Maly.
Zaktualizowany zostat réwniez wykaz
dziatek w zakresie inwestycji towarzyszqcej

w  zakresie drogowym. Jednoczesnie
ujednolicono  nazewnictwo  inwestydji
towarzyszqcych w tresci catego wniosku.
Zamiast numeréw inwestycje
towarzyszqce  otrzymaty —nazwy  jak
ponizej:

- Inwestyga towarzyszqca w zakresie
drogowym (wczesnigj inwestycja

towarzyszqca nr 2),

- Inwestycja towarzyszqca w zakresie
edukagji (wczesniej inwestycja
towarzyszqca nr 1),

- Inwestycja towarzyszqca w zakresie
Zieleni (wczesnigj inwestycja towarzyszqca
nr3).




8. jednoznaczne i poprawne wskazanie 8
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, W zatqczniku nr 10 skorygowano liste
wedtug katastru nieruchomosci — art. 7 ust. 7 pkt nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38
10 Ustawy. Dziatka nr 9/6 AM - 1 obreb Gaddw ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci —
Maty, nie stanowi terenéw srédlagdowych waéd art. 7 ust. 7 pkt 10 Ustawy. Tym samym,
ptyngcych, drdég publicznych lub  obszaréw przywotana w wezwaniu, dziatka nr 9/6,
kolejowych. Jednoczednie zgodnie z art. 38 ust. 1| ZALACZNIKNR10 | AM-1, ob. Gqddéw Maly niestanowigca
Ustawy, w przypadku gdy sie¢ uzbrojenia terenu terendw srédlgdowych wdd plynqcych,
zwigzana z inwestycja mieszkaniowg Iub drég  publicznych  oraz  obszaréw
inwestycjg towarzyszgcg wymaga przejscia przez kolejowych zostata wykreslona ze spisu
tereny Srédlagdowych woéd  plynacych, drég dziatek, ktdrych dotyczy ten zatqcznik.
publicznych lub obszary kolejowe, inwestor jest
uprawniony do zajecia tego terenu.

9.| przedtozenie wizualizacji proponowanej 9.
zabudowy i  zagospodarowania  terenu W zatgczniku  nr 0 prezentujgcym

sporzadzonej w  sposéb  umozliwiajacy
zapoznanie si¢ z nig osobom nieposiadajgcym
wiedzy  spedjalistycznej -  przedtozone

ZArACZNIK NR O

koncepcje urbanistyczno-architektoniczng
przedstawiono wizualizacje proponowanej
zabudowy | zagospodarowania terenu, z

R i o WIZUALIZACIA Z . .
wizualizacje nie daja mozliwosci zapoznania sie z LOTU PTAKA lotu ptaka, w wigkszym oddaleniu, w
nimi  osobom  nieposiadajacym  wiedzy kontekscie rozpoznawalnych we
specjalistycznej oraz uniemozliwiaja Wroctawiu terendw i budynkéw jak np.
jednoznaczng identyfikacje miejsca — art. 7 ust. 8 Stadion Miejski Tarczyriski Arena czy park
pkt 1 Ustawy w zw. z art. 6 ust. 3 Ustawy. zachodni.

10 wskazanie inwestora inwestycji, ktérym zgodnie z 10.
definicg zawartg w art. 2 pkt 1 Ustawy, jest Podmiotem  zamierzajqcym  realizowac
podmiot lub osoba zamierzajaca realizowacd lub objete niniejszym wnioskiem inwestycje
realizujgca  inwestycje  mieszkaniowg  lub mieszkaniowq oraz towarzyszqce jest
inwestycje towarzyszaca. Dokumenty NUTIT REAL ESTATE Fundusz Inwestycyjny
przedtozone do wniosku (w tym zaswiadczenia, NAZWA Zamkniety z siedzibq przy ul. Wadowicka
: ; . . INWESTORA WE ;
decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach) WNIOSKU 3C, 30-347  Krakdéw.  Dokumenty
uzyskane sg przez inne podmioty niz przedtozone do  wniosku, w  tym
Whnioskodawca. Nalezy wyjasni¢ rozbieznosci w zaswiadczenia {  m.in. decyzie o
oznaczeniu inwestora oraz jednoznacznie Srodowiskowych uwarunkowaniach
potwierdzi¢, kto jest inwestorem zamierzenia przeniesiono lub uzyskano ponownie na
objetego wnioskiem. wyzej wskazany podmiot.
1| przedtozenie o$wiadczenia inwestora, ze nie 17,
zachodzi kolizja lokalizagji inwestycji W zatgczniku  nr 14 przedktadam
mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w oSwiadczenie inwestora, Zze nie zachodzi
art. 4 pkt 1-13 (art. 7 ust. 8 pkt 2 Ustawy). kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
Zatgczone oSwiadczenie zostato podpisane Z inwestygami, o ktérych mowa w art. 4
przez petnomocnika, ktérego zakres pkt 1-13 (art. 7 ust. 8 pkt 2 Ustawy).
umocowania nie obejmuje sktadania o$wiadczen Oswiadczenie  podpisane  jest  przez
w imieniu Wnioskodawcy. ZALACZNIKNR 14 | Henryka Wojciechowskiego -
petnomocnika  NUTIT ~ REAL ~ ESTATE
Fundusz Inwestycyjny Zamknigty. Do
wniosku  dotgczam  petnomocnictwo

szczegdlne dla Henryka Wojciechowskiego
upowazniajgce petnomocnika m.in. do
sktadania oSwiadczeri w przedmiotowej
sprawie.
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przeditozenie aktualnego zaswiadczenia o
posiadaniu kwalifikacji zawodowych do petnienia
samodzielnych  funkgji  technicznych — w

12. W Zzatgczniku nr 17 przedktadam
aktualne zaswiadczenie o posiadaniu
kwalifikacji zawodowych do petnienia

budownictwie i w zakresie posiadanych samodzielnych funkgji technicznych w
uprawnienn dla mgr inz. arch. Zbigniewa | ZAtACZNIK NR 17 budownictwie i w  Zzakresie
Mackowa — art. 7 ust. 8 pkt 1w zw. z art. 6 ust. 4 posiadanych uprawnieri dla mgr. inz.
Ustawy. Przedtozone zaswiadczenie (zatgcznik nr arch. Zbigniewa Mackowa.
17) stracito waznos¢ 30 czerwca 2026 . Przediozone  zaswiadczenie  jest
wazne do 30 czerwca 2027 1.
D) rozbieznosci pomiedzy parametrami 1)
minimalnymi i maksymalnymi  planowanej ZAXACZNIK NR 2 | Usunieto rozbieznosci pomiedzy
inwestycji  obejmujgcymi  m.in.  powierzchnie parametrami minimalnymi [

uzytkowg mieszkan oraz liczbe mieszkan, a takze
wyjasnienie rozbieznosci co do zakresu inwestydji
przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowg lub
ustugowa, dla ktdrej w zatozeniach inwestydji
wskazano warto$¢ 1079,36 m? natomiast w
parametrach minimalnych okreslono wartos¢ 0
m?.

Zwraca sie uwage, ze zgodnie z art. 3 Ustawy
powierzchnia  uzytkowa przeznaczona na
dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa nie moze
by¢ mniejsza niz 5% i nie moze przekroczy¢ 20%
powierzchni uzytkowej mieszkan,

ZArACZNIK NR 3

maksymalnymi planowanej inwestycji. W
zatqczniku nr 2 przedstawiono minimalng
[ maksymalng ilos¢ mieszkari, a w
zatgczniku nr 3 odpowiadajqce im wartosci
minimalnej [ maksymalnej powierzchni
mieszkari.

ZArACZNIK NR 4

Wprowadzono poprawki w zatqczniku nr 4
przedstawiajgcym — zakres  inwestyqji
przeznaczony na dziatalnos¢ handlowg
lub ustugowq. Powierzchnia dedykowana
tym funkcjom wynosi 1079,36m2 i stanowi
59% powierzchni uzytkowej mieszkar,
spetniajqgc tym samym zapis art. 3 Ustawy.
Usunigto zapis moéwigcy o minimalnej
wartosci  powierzchni  handlowej  lub
ustugowej wynoszqcej om2.
Doprecyzowano, Ze powierzchnia
1079,36m2 bedzie realizowana etapowo
(w zwiqzku z mozliwosciq realizowania
Inwestycji mieszkaniowej etapami).

2) niescistosci dotyczacych oznaczen graficznych w 2)
charakterystyce inwestycji mieszkaniowej w Poprawiono rysunek bedqcy zatqcznikiem
czesci graficznej, stanowiacej zatgcznik nr 7: 7B (charakterystyke inwestyqji
— brak oznaczenia przejscia bramowego w mieszkaniowej w formie graficzne) w
legendzie, zakresie niescistosci dotyczqcych oznaczer
- bfedne oznaczenie powierzchni graficznych:
utwardzonej,  $ciezki  rowerowej - - do legendy dodano oznaczenie przejscia
oznac;eme w legendzie ma kolor czerwony ZALACZNIK NOWY bramowego, . .
natomiast na rysunku szary, NR 7B - poprawiono  kolor  oznaczenia
— skala oznaczen na rysunku nie zgadza sie ze powierzchni utwardzonej Sciezki
skalg oznaczen w legendzie, rowerowej, tak aby odpowiadat kolorowi
— kolor oznaczenia w legendzie ,zjazd na sciezki na rysunku,
dziatke z drogi publicznej” nie zgadza sie z - poprawiono skale legendy, tak aby
kolorem na rysunku, odpowiadata skali oznaczer na rysunku,
- poprawiono kolor oznaczenia ,zjazdu na
dziatke z drogi publicznej” w legendzie, tak
aby zgadzat sie z kolorem tego oznaczenia
w warstwie rysunkowej.
3) zgodnie z charakterystyka inwestydcji 3)

mieszkaniowej w formie opisowej (zatacznik nr 7)
na potrzeby wniosku opracowano koncepcje w
zakresie infrastruktury wodociggowo-
kanalizacyjnej — jednak inwestor nie zatgczyt
wspomnianej koncepcji do wniosku,

ZALACZNIK NR 7A

Do zatqcznika nr 7A dodano opracowang
na potrzeby wniosku koncepcje w zakresie
infrastruktury wodociggowo-
kanalizacyjnej.




4)

jednoznaczne przedstawienie informagji
zawartych  w czesci  opisowej obejmujacej
charakterystyke inwestycji mieszkaniowej z
informacjami  przedstawionymi  w  czeici

graficzne;j:

a) z czesci opisowej, w tym z zatgcznika nr 7
(str. 6) wynika, ze koncepcja zaktada siedem
budynkéw mieszkalnych  wielorodzinnych,
natomiast w czesci graficznej, w tym na
projekcie zagospodarowania terenu
(zatacznik nr 7) zaprojektowano cztery
budynki  mieszkalne.  Powyzsza  treé¢
wymaga ujednolicenia czesci opisowej z
czescig graficzng na wszystkich zatgcznikach

ZAEACZNIK NR 7A
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a) W zatgczniku nr 7A  skorygowano
pomytke pisarskq, wg ktdrej koncepcja
zaktada siedem budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnych. W rzeczywistosci
zaprojektowano cztery budynki
mieszkalne, ktére na potrzeby ninigjszego
opracowania oznaczono jako kwartaty A,
B, C. Doprowadzono do zgodnosci

odnoszacych sie do tej tresdi, pomigdzy  charakterystykq  inwestyqji
mieszkaniowej w  wersji  opisowej |
graficznej.
b) z czesci opisowej, w tym z zatgcznika nr 7 4)

(str. 6), wynika, ze koncepcja zaktada
budynki  minimum  czterokondygnacyjne,
natomiast w czesci graficznej, w tym na
projekcie zagospodarowania terenu
(zatacznik nr 7) czes¢ budynku ma tylko 1
kondygnadje.

ZAEACZNIK NR 7A

b) W zatqczniku nr 7A skorygowano
pomytke pisarskq, wg ktdrej koncepcja
zaktada budynki minimum
czterokondygnacyjne. W rzeczywistosci w
kwartale C (potudniowo-wschodnia cz.
zespotu) zaprojektowano budynek, ktéry w
czesci Jest Jednokondygnacyjny.
Doprowadzono do zgodnosci pomiedzy
charakterystykq inwestycji mieszkaniowej
w wersji opisowej ( graficzne;.




liczba miejsc postojowych — zatgcznik nr 0
Koncepcja Urbanistyczno Architektoniczna (str.

50-51) zawiera zestawienie liczby migjsc
postojowych  wraz ~ z ich  graficznym
przedstawieniem — w  strukturze  garazu

podziemnego. Nalezy zauwazy¢, ze miejsca
zalezne nie wliczajg sie do wskaznika liczby
miejsc postojowych. Nalezy réwniez zaznaczy¢,
ze zgodnie z Ustawg z dnia 25 lipca 2025 r. o
zmianie ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. z 2025 r. poz. 1077) art. 17 ust. 4a pkt 2
ustanawiajgcy  minimalny  wskaznik  miejsc
postojowych (1,5) zostat uchylony, wobec czego
obowigzujgce przepisy nie okreslajg obecnie
minimalnego  wskaznika liczby — miejsc
postojowych dla inwestycji mieszkaniowej.

Zwraca sie rowniez uwage, ze wskazany w
projekcie wskaznik 1,5 miejsca postojowego na
mieszkanie odnosi sie wylacznie do przyjetej
wartosci 391 mieszkan, natomiast nie uwzglednia
deklarowanej minimalnej i maksymalnej liczby
mieszkan, tj. odpowiednio 104 oraz 441 lokali
mieszkalnych. W zwigzku z powyzszym nalezy
przedtozy¢ wyjasnienia oraz  skorygowane
zestawienie  liczby — miejsc  postojowych,
uwzgledniajgce  deklarowany  wskaznik = w
odniesieniu do minimalnej i maksymalnej liczby
mieszkan, wraz z jednoznacznym wskazaniem
liczby migjsc postojowych wymaganych dla
kazdego z przyjetych wariantéw realizagji
inwestycji. Zgodnie z art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. a
Ustawy, wniosek zawiera charakterystyke
inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie
niezbednej liczby miejsc postojowych.

ZAEACZNIK NR O
(str. 50-57)
ZAEACZNIK NR 7A

3)

W zalqczniku  nr 0 (koncepcja
urbanistyczno-architektoniczna)
przedstawiono  obecny  bilans  miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych.
Do bilansu nie wliczono migjsc zaleznych
pokazanych na rzutach kondygnagji
podziemnych: R99 (garaz podziemny -1),
R98 (garaz podziemny -2). W zwigzku z
uchyleniem  minimalnego  wskaznika
miejsc postojowych z Ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz

inwestygji  towarzyszqcych,  Inwestor
zarekomendowano  wskaZzniki  miejsc
postojowych  [MP] dla  samochodéw

osobowych oparte na strukturze lokali
mieszkalnych  oraz  ustugowych i
handlowych  przyjetej dla  planowanej
inwestycji. W zatqczniku nr O (str. 50-57)
oraz w zatgczniku nr 7A przedstawiono
zaktadane minimalne wspdtczynniki. W
zatqczniku nr 7A  podano  minimalne
zapotrzebowanie na miejsca parkingowe
w odniesieniu do przedstawionej koncepgji
oraz zdefiniowanych w zatqczniku nr 2
llosci  minimalnej oraz  maksymalnej
mieszkari. W przypadku zmiany ilosci
mieszkan 1 struktury osiedla na etapie
sporzqdzania  projektu  budowlanego
liczba miejsc  postojowych [MP] dla
samochoddw  osobowych zostanie
stosownie zaktualizowana w oparciu o
przyjete wspotczynniki.






