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WEZWANIE

Na podstawie art. 7 ust. 9 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754, dalej: ,Ustawa”)

wzywam

do usuniecia w wyznaczonym ponizej terminie brakow formalnych Whniosku
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Stargardzkiej we Wroctawiu
oraz inwestycji towarzyszgcych, tj.:

1. Inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkow
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Stargardzkiej we Wroctawiu (dz.
nri1/1, 11/2, AM-2, obreb Gadéw Maty, Wroctaw),

2. W zakresie infrastruktury edukacyjnej polegajacej na zaprojektowaniu
i wykonaniu prac termomodernizacyjnych budynku Szkoty Podstawowej nr 37
przy ul. Sarbinowskiej we Wroctawiu,

3. W =zakresie zwiekszenia terendow zieleni polegajacej na zaprojektowaniu
i wykonaniu inwestycji towarzyszacej w postaci Parku 3ZP obejmujacego czesc
dziatki o nr ewidencyjnych: 9/6, 8/2, 1/6, 13/5, 13/4, 13/3, AM-1, obreb Gaddéw
Maty w zakresie obejmujgcym przygotowanie projektu zagospodarowania terenu
parku. Inwestycja towarzyszaca bedzie polegata na uprzatnieciu terenu, realizacji
éciezek nieingerujagcych w system korzeniowy drzew, niezbednej liczby
elementéow matej architektury i infrastruktury rekreacyjnej, wkomponowanej
funkcjonalnie i stylistycznie w teren w zakresie ujetym w koncepgcji
zagospodarowania parku uzgodnionej z Zarzadem Zieleni Miejskiej,
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4. W zakresie rozbudowy infrastruktury drogowej polegajacej na wybudowaniu
brakujacego odcinka ulicy Stargardzkiej do ulicy lokalnej (tacznika drogowego
Stargardzka - Lotnicza), w standardzie drogi publicznej wraz ze S$ciezkg
rowerowg, chodnikami, zielenig, o$wietleniem i odwodnieniem oraz MKT (czes$c
dz.nr11/1, 11/2, 4/80, 4/119 AM-2, obreb Gadéw Maty, Wroctaw) oznaczonego
w Porozumieniu wynikajacym z art. 22 ust. 1. - (Zatacznik nr 16 do niniejszego
whniosku) symbolem 1b,

ztozonego w dniu 5 maja 2026 r., poprzez:

1. wykazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (art. 7
ust. 7 pkt 12 Ustawy w zw. z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688)).

Przedmiotowy wniosek zawiera informacje, ze jest zgodny z projektem Planu
ogolnego Wroctawia. Dokument ten jest w fazie projektowej i nie moze
stanowi¢ podstawy do stwierdzenia zgodnosci na potrzeby podjecia uchwaty

o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacych.
2. okreslenie granic terendéw inwestycji mieszkaniowej i inwestycji

towarzyszacych, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku
jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacego teren, ktérego dotyczy
wniosek i obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac¢, w skali 1:1000
lub wiekszej (art. 7 ust. 7 pkt 1 w zw. z art. 20 Ustawy).

Zwraca sie uwage, ze granice inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacych powinny by¢ przedstawione precyzyjnie i spéjnie z czescig
opisowq wniosku, a w czesci graficznej powinny wskazywac dziatki objete
dana inwestycjg (mieszkaniowg oraz towarzyszaca), przy czym nalezy
wyraznie rozgraniczy¢ zasiegi inwestycji mieszkaniowej od inwestycji
towarzyszacej.

W celu weryfikacji zgodnosci czesci graficznej z wymogami okreslonymi
w przepisach oraz sprawdzenia poprawnosci przyjetej skali opracowania,
konieczne jest umieszczenie na rysunku skali lub podziatki liniowej,
umozliwiajgcej jednoznaczng identyfikacje i weryfikacje przedstawionych
odlegtosci oraz zasiegu opracowania, a takze okreslenie obszaru na ktéry
ta inwestycja bedzie oddziatywad.

Zatacznik nr 1 przedstawiajacy granice terenu inwestycji mieszkaniowej
objetego wnioskiem zostat sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:500,
jednak sam rysunek opracowano w skali 1:1000, na co wskazujg odlegtosci
pomiedzy punktami osnowy (krzyzami) z ich rzeczywistymi wartoSciami
w terenie. Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze skala mapy zasadniczej moze
podlegac przeskalowaniu na etapie opracowania rysunku, jednak w kazdym
przypadku konieczne jest jednoznaczne okreslenie ostatecznej i prawidtowej
skali opracowania.

3. wykazanie we wniosku, ze przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa odpowiada
standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 Ustawy (art. 7 ust. 7 pkt 13
Ustawy), tj.:
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a) przedtozenie stosownego zapewnienia zarzadcy drogi, ze inwestycja
objeta wnioskiem tj. inwestycja mieszkaniowa przy ul. Stargardzkiej
ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez
zjazd albo dostep posredni poprzez droge wewnetrzng, ktorej parametry
zapewniajg wymagania dotyczgace ochrony przeciwpozarowej, okreslone
w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokos$¢ drogi nie moze
by¢ mniejsza niz 6 m.

Inwestor nie przedtozyt wskazanego zapewnienia, a tym samym nie
zostatlo wykazane, ze objeta wnioskiem inwestycja odpowiada
standardom przewidzianym w Ustawie.

b) przedtozenie aktualnego i waznego w dacie opracowania potwierdzenia
mozliwosci realizacji podtaczenia inwestycji mieszkaniowej do sieci
wodocigqgowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757, z 2026 r. poz. 605) zgodnie z
zapotrzebowaniem.

Przedtozone pismo (zatacznik nr 13) wydane w dniu 23.02.2024 r. zostato
wystawione z okresem waznosci wynoszacym 2 lata, wobec czego na
dzien oceny wniosku nie stanowi aktualnego iwaznego dokumentu
potwierdzajacego spetnienie wskazanego wymogu.

c) przedtozenie aktualnego i waznego potwierdzenia mozliwosci realizacji
podtaczenia inwestycji mieszkaniowej do sieci elektroenergetycznej
zgodnie z zapotrzebowaniem, uzyskanego od wiasciwego zarzadcy
infrastruktury.

Przedtozone pismo (zatacznik nr 13), wydane w dniu 19.02.2024 r.,
zostato wystawione na okres jednego roku, wobec czego na dzien oceny
whniosku nie stanowi aktualnego i waznego dokumentu potwierdzajacego
spetnienie wskazanego wymogu.

d) przedtozenie aktualnego i waznego zaswiadczenia Prezydenta Wroclawia
o spetnieniu warunkow, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 Ustawy
(potwierdzajgcego, ze planowana inwestycja zlokalizowana jest
w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m od szkoty podstawowej, ktora jest
w stanie przyja¢ nowych ucznidw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej
niz 10% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej).
Zgodnie z art. 17 ust. 3 Ustawy, spetnienie warunkéw, o ktérych mowa
w ust, 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych ucznidéw w szkole
podstawowej ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wéjta (burmistrza,
prezydenta miasta).

Jak stanowi art. 17 ust. 5 Ustawy, wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2,
4, 4a i 4d, mozna spetni¢ zardwno w oparciu o infrastrukture istniejaca
w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,
jak i w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji. Przedtozone
pismo (zatgcznik nr 13) nie stanowi zaswiadczenia o spetnieniu warunkow
okreslonych w art. 17 ust. 2 pkt 2 w zw. z art. 19 Ustawy.

4. przedtozenie zaswiadczenia o ostatecznosci zataczonej decyzji Prezydenta
Wroctawia z dnia 12 lutego 2026 r., WSR-0S5.6220.14.2024.]G,
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10.

o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Budowa
budynkéw mieszkalnych z lokalami ustugowymi w parterach, garazami
podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng we Wroctawiu przy ul. Stargardzkiej”, planowanego do realizacji
na dziatkach nr 11/1, 11/2, AM-2, obreb Gadow Maty (art. 7 ust. 8 pkt 5
Ustawy). Zaznaczy¢ nalezy, ze co do zasady decyzje ostateczne sg wykonalne
i majg moc wigzaca.

uzupetnienie czesci graficznej i opisowej charakterystyki inwestycji
towarzyszacych o planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz
charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie
projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie graficznej -
poprzez przygotowanie odrebnego, opisanego zatacznika graficznego (art. 7
ust. 7 pkt 7 lit. b w zw. z art. 20 Ustawy) na kopii mapy zasadniczej
z zachowaniem skali opracowania, co pozwoli na weryfikacje deklarowanych
rozwigzan.

uzupetnienie Zatacznika nr 5 poprzez przedstawienie graficznie i opisowo
zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
ze wskazaniem przylaczy, sieci oraz pozostatych elementow infrastruktury
technicznej.

Przedtozony Zatacznik nr 5 nie przedstawia zmian dotyczacych uzbrojenia
terenu (art. 7 ust. 7 pkt 5).

jednoznaczne i poprawne wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 7
ust. 7 pkt 8 Ustawy. Zatacznik nr 8 zawiera tabele przedstawiajacq wykaz
dziatek objetych inwestycjg towarzyszacag nr 3, jednak brak w niej dziatki
nr 8/2 AM-1, obreb Gadéw Maty, pomimo ze zostata ona wymieniona w piSmie

przewodnim wniosku, w opisie inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacych.
jednoznaczne i poprawne wskazanie nieruchomosci, o ktéorych mowa

w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci-—— art. 7 ust. 7 pkt 10 Ustawy.
Dziatka nr 9/6 AM - 1 obreb Gadéw Maty, nie stanowi terenéw s$rédlgdowych
wod ptynacych, drog publicznych lub obszaréw kolejowych. Jednoczesnie
zgodnie z art. 38 ust. 1 Ustawy, w przypadku gdy sie¢ uzbrojenia terenu
zwigzana z inwestycjg mieszkaniowg lub inwestycjgq towarzyszaca wymaga
przejscia przez tereny $rodladowych wdd ptynacych, drég publicznych lub
obszary kolejowe, inwestor jest uprawniony do zajecia tego terenu.

przediozenie wizualizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
sporzadzonej w sposob umozliwiajacy zapoznanie sie z nig osobom
nieposiadajgcym wiedzy specjalistycznej — przedtozone wizualizacje nie dajg
mozliwosci zapoznania sie z nimi osobom nieposiadajagcym wiedzy
specjalistycznej oraz uniemozliwiajg jednoznaczng identyfikacje miejsca -
art. 7 ust. 8 pkt 1 Ustawy w zw. z art. 6 ust. 3 Ustawy.

wskazanie inwestora inwestycji, ktorym zgodnie z definicjg zawartg w art. 2
pkt 1 Ustawy, jest podmiot lub osoba zamierzajaca realizowacd lub realizujgca
inwestycje mieszkaniowg Ilub inwestycje towarzyszaca. Dokumenty
przedtozone do wniosku (w tym zaswiadczenia, decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach) uzyskane sg przez inne podmioty niz Wnioskodawca.
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Nalezy wyjasni¢ rozbieznosci w oznaczeniu inwestora oraz jednoznacznie
potwierdzié, kto jest inwestorem zamierzenia objetego wnioskiem.

11. przedtozenie o$wiadczenia inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13
(art. 7 ust. 8 pkt 2 Ustawy). Zataczone o$wiadczenie zostato podpisane przez
petnomocnika, ktérego zakres umocowania nie obejmuje sktadania
o$wiadczen w imieniu Wnioskodawcy.

12. przedtozenie aktualnego zaswiadczenia o posiadaniu kwalifikacji zawodowych
do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie i w zakresie
posiadanych uprawnien dla mgr inz. arch. Zbigniewa Mackowa - art. 7 ust. 8
pkt 1 w zw. z art. 6 ust. 4 Ustawy.

Przedtozone zaswiadczenie (zatacznik nr 17) stracito waznos$¢ 30 czerwca
2026 r.

Wskazane braki nalezy usung¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszego
wezwania. Zgodnie z art. 7 ust. 9 Ustawy poucza sig, ze nieusuniecie wymienionych
brakow we wskazanym terminie spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

Jednoczesnie prosze o doprecyzowanie i wyjasnienie nastepujacych kwestii:

1) rozbieznosci pomiedzy parametrami minimalnymi i maksymalnymi
planowanej inwestycji obejmujacymi m.in. powierzchnie uzytkowg mieszkan
oraz liczbe mieszkan, a takze wyjasnienie rozbieznosci co do zakresu
inwestycji przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa, dla ktérej
w zatozeniach inwestycji wskazano warto$¢ 1079,36 m?2, natomiast
w parametrach minimalnych okreslono wartos¢ 0 mz2.

Zwraca sie uwage, ze zgodnie z art. 3 Ustawy powierzchnia uzytkowa
przeznaczona na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowg nie moze by¢ mniejsza
niz 5% i nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni uzytkowej mieszkan,

2) niescistosci dotyczacych oznaczen graficznych w charakterystyce inwestycji
mieszkaniowej w czesci graficznej, stanowigcej zatacznik nr 7:

- brak oznaczenia przejscia bramowego w legendzie,

- btedne oznaczenie powierzchni utwardzonej, Sciezki rowerowej — oznaczenie
w legendzie ma kolor czerwony natomiast na rysunku szary,

- skala oznaczen na rysunku nie zgadza sie ze skalg oznaczen w legendzie,

- kolor oznaczenia w legendzie ,zjazd na dziatke z drogi publicznej” nie zgadza
sie z kolorem na rysunku,

3) zgodnie z charakterystykg inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej
(zatacznik nr 7) na potrzeby wniosku opracowano koncepcje w zakresie
infrastruktury wodociggowo-kanalizacyjnej - jednak inwestor nie zatgczyt
wspomnianej koncepcji do wniosku,

4) jednoznaczne przedstawienie informacji zawartych w czesci opisowej
obejmujacej charakterystyke inwestycji mieszkaniowej z informacjami
przedstawionymi w czesci graficznej:

a) z czesci opisowej, w tym z zatgcznika nr 7 (str. 6) wynika, ze koncepcja
zaklada siedem budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, natomiast
w czesci graficznej, w tym na projekcie zagospodarowania terenu
(zatacznik nr 7) zaprojektowano cztery budynki mieszkalne. Powyzsza
tres¢ wymaga ujednolicenia czesci opisowej z czesciq graficzng
na wszystkich zatgcznikach odnoszacych sie do tej tresci,
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b) z czesci opisowej, w tym z zatacznika nr 7 (str. 6), wynika, ze koncepcja
zakfada budynki minimum czterokondygnacyjne, natomiast w czesci
graficznej, w tym na projekcie zagospodarowania terenu (zatacznik nr 7)
czes$¢ budynku ma tylko 1 kondygnacje.

5) liczba miejsc postojowych - zalacznik nr 0 Koncepcja Urbanistyczno-
Architektoniczna (str. 50-51) zawiera zestawienie liczby miejsc postojowych
wraz z ich graficznym przedstawieniem w strukturze garazu podziemnego.
Nalezy zauwazyé, ze miejsca zalezne nie wliczajg sie do wskaznika liczby
miejsc postojowych. Nalezy réwniez zaznaczyé, ze zgodnie z Ustawg z dnia
25 lipca 2025 r. o zmianie ustawy o spofecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 1077) art.
17 ust. 4a pkt 2 ustanawiajacy minimalny wskaznik miejsc postojowych (1,5)
zostat uchylony, wobec czego obowigzujace przepisy nie okreslajg obecnie
minimalnego wskaznika liczby miejsc postojowych dla inwestycji
mieszkaniowej.

Zwraca sie rowniez uwage, ze wskazany w projekcie wskaznik 1,5 miejsca
postojowego na mieszkanie odnosi sie wylgcznie do przyjetej wartosci 391
mieszkan, natomiast nie uwzglednia deklarowanej minimalnej i maksymalnej
liczby mieszkan, tj. odpowiednio 104 oraz 441 lokali mieszkalnych. W zwigzku
Zz powyzszym nalezy przedtozy¢ wyjasnienia oraz skorygowane zestawienie
liczcby miejsc postojowych, uwzgledniajgce deklarowany wskaznik
w odniesieniu do minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan, wraz
z jednoznacznym wskazaniem liczby miejsc postojowych wymaganych dla
kazdego z przyjetych wariantow realizacji inwestycji. Zgodnie z art. 7 ust. 7
pkt 7 lit. a Ustawy, wniosek zawiera charakterystyke inwestycji
mieszkaniowej, obejmujgca okreslenie niezbednej liczby miejsc postojowych.

Wnosi sie o rozwazenie dostosowania wniosku zgodnie z otrzymanymi
rekomendacjami koncowymi, o ktére wnioskowat inwestor.

Dodatkowo zwraca sie uwage, ze wszelkie zaswiadczenia, potwierdzenia oraz
pozostate dokumenty przedktadane na potrzeby niniejszego postepowania powinny
by¢ aktualne nie tylko na dzien ztozenia wniosku, lecz rowniez przez okres trwania
procedury, tak aby na kazdym etapie postepowania mozliwa byta weryfikacja
spetnienia wymogdéw wynikajacych z przepiséw.

Zwraca sie jednoczesnie uwage, ze uzupetnienie wniosku o pojedyncze materiaty
moze by¢ nieczytelne lub niezrozumiate dla mieszkancow. W zwigzku z powyzszym
zaleca sie ztozenie catosci wniosku w ostatecznym brzmieniu.

Z up. Prezydenta Wroctawia
Dyrektor Departamentu
Urbanistyki i Architektury

Podpisany elektronicznie przez
Jacek Barski
23.07.2026
8:47:58 +02'00'
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