PROTOKOL

Z CZYNNOSCI PRZEPROWADZONYCH W RAMACH KONSULTACII SPOLECZNYCH
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA WROCLAWIA

FORMA KONSULTACII SPOLECZNYCH - SPOTKANIE OTWARTE

Informacje o spotkaniu otwartym:

Spotkanie otwarte do projektu planu ogdélnego miasta Wroctawia odbylo sie
w dniu 11 maja 2026 r. we Wroctawskim Instytucie Kultury Barbara,

ul. Swidnicka 8B, 50-067 Wroctaw. Konsultacje spoteczne w formie spotkania
otwartego przeprowadzono po godzinach pracy w godzinach 16.30-19.00,

w miejscu dostosowanym do o0sdéb ze szczegdlnymi potrzebami.

Ogtoszenie o konsultacjach spotecznych oraz informacje dotyczgace mozliwosci
i zasadach udziatu dostepne byty na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Wroctawia (BIP) pod adresem:

https://bip.um.wroc.pl/artykul/1174/88854/konsultacje-spoleczne

Protokdt z przeprowadzenia spotkania otwartego jest elementem raportu
podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych, opracowywanego
przed przedstawieniem Radzie Miejskiej Wroctawia projektu planu ogdlnego.

Podstawa prawna protokotu: art. 8i ust. 7, w zwigzku z art. 8i ust. 1 pkt 2
i ust. 2 oraz art. 13i ust 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781 i 912).

Przebieg spotkania otwartego:

Spotkanie otwarte rozpoczeto sie od wystgpienia Wiceprezydenta Michata
Mitynczaka, ktéry wprowadzit Wroctawian w tematyke projektu planu ogdlnego
miasta.

Dyrektor Wydziatu Planowania Przestrzennego Przemystaw Matyja przedstawit
przebieg spotkania oraz uczestniczgcych w pracach nad planem ogoélnym.
Nastepnie oméwit cel sporzadzenia projektu planu, a takze zaprezentowat
najwazniejsze zatozenia i rozwigzania przyjete w jego ustaleniach. Ponadto
poinformowat o terminach konsultacji spotecznych, zasadach i terminach
sktadania uwag oraz mozliwosci wypetnienia geoankiety. Poinformowat
uczestnikdw o nagrywaniu spotkania w celu sporzadzenia protokotu.

Na zakonczenie zachecit uczestnikow do aktywnego udziatu w dyskus;ji

i zgtaszania swoich opinii podczas spotkania.

Odpowiedzi na pytania poza dyrektorem wydziatu udzielali rowniez
Wicedyrektorzy Wydziatu Planowania Przestrzennego Pan Tomasz Smolinski
i Pan Stawomir Gorowski oraz Dyrektorka Wydziatu Mobilnosci Miejskiej


https://bip.um.wroc.pl/artykul/1174/88854/konsultacje-spoleczne

Pani Monika Koztowska-Swieconek, a takze Wicedyrektor Wydziatu Klimatu

i Energii Pan Grzegorz Synowiec, ktérzy reprezentowali wydziaty wspoéttworzace
plan ogdlny w zakresie rozwigzan komunikacyjnych i Srodowiskowych. W
spotkaniu otwartym uczestniczyto 150 mieszkancow.

I. Glowne zagadnienia poruszone podczas spotkania otwartego:

1. strefa 39SK - pumptruck pod Aleja Wielkiej Wyspy

e przytoczono wniosek ztozony w 2024 r. -projekt ,,Wroctaw miasto
mostow”,

e zaproponowano zagospodarowanie przestrzeni pod mostami
przy ul. Miedzyrzeckiej pod skatepark lub pumptruck,

e wskazano potencjat wykorzystania przestrzeni pod obiektami
mostowymi, w tym zadaszonych terendéw, do tworzenia atrakcyjnych
miejsc publicznych na wzdr rozwigzan stosowanych w innych miastach,

e poinformowano o dopuszczeniu zieleni urzgdzonej w profilu dodatkowym
strefy SK,

e wyjasniono ograniczenia zagospodarowania stref SK wynikajgce
z obowigzujacych przepiséow prawa;

2. roznice pomiedzy strefami SK a SI

e zapytano o réznice pomiedzy strefg komunikacyjng (SK) a strefg
infrastrukturalng (SI),

e wyjasniono roznice pomiedzy wskazanymi strefami;

3. korytarze rowerowe

e Poruszono temat korytarzy rowerowych w miescie,

e Odwotano sie do schematu podstawowego uktadu tras rowerowych
w uzasadnieniu do planu ogdlnego,

e Wskazano na rownorzedny charakter tras oraz mozliwos¢ ich przebiegu
przez rézne strefy funkcjonalno- przestrzenne, w tym SK, SI oraz SN;

4. obszar przy ul. Fabrycznej

e zapytano o réznice parametrow maksymalnej wysokosci zabudowy
pomiedzy planem ogdlnym a pozwoleniem na budowe,

e wskazano na obowigzujacy mpzp oraz wigzacy charakter jego ustalen;

5. strefa 2048SW - zabudowa wielorodzinna

e zapytano o sposOb wyznaczania parametrow zabudowy,

e omodwiono metodologie rozliczania i wyznaczania parametréw zabudowy
na dziatce budowlanej,

e wyjasniono metodologie okreslania parametréw zabudowy w strefie
wielofunkcyjnej;

6. strefa 481SJ - osiedle Jagodno

e wskazano na strefe 481SJ] na osiedlu Jagodno, obreb Brochéw,

e zapytano o dopuszczenie przeznaczenia ustug medycznych w strefie SJ,

e omodwiono profil podstawowy strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowq jednorodzinng (SJ);

7. strefa 591SN - Kowale, ogrody dziatkowe

e przedstawiono strefe 591SN- obszar ROD, osiedle Kowale,

e zapytano o przyszto$¢ i przeznaczenie terendw,

e przedstawiono charakterystyke strefy SN, podkreslajac przeznaczenie
w profilu podstawowym pod teren ogrodkéw dziatkowych;

8. strefa 3193SW - Kozanow, ul. Kozanowska 69

¢ wykazano grupowy sprzeciw wobec przeznaczenia terenu pod zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinng,



10.

11.

12,

13.

14.

e podkreslono che¢ zachowania obecnego przeznaczenia- hala sportowa,

e wskazano na przeznaczenie terenu w obowigzujgcym mpzp pod ustugi,
podkreslono wielofunkcyjny wymiar przeznaczen dla stref SW;

strefa 634SU, 638SU, 745SN -Stabtowice

e poruszono kwestie realizacji linii tramwajowej na Stabtowice wzdtuz
ul. Stabtowickiej, w rejonie siedziby Klubu Seniora przy Radzie Osiedla
Pracze Odrzanskie,

e zwrocono sie o informacje dotyczace pomieszczenia, w ktorym odbywajg
sie spotkania Klubu Seniora,

e omowiono przeznaczenie obszaru objetego mpzp, wskazujac na funkcje
ustugowg w obowigzujacym planie oraz przyporzadkowanie do strefy
ustugowej 638SU w POG,

e poruszono kwestie terendéw uzytkowanych przez Jezdziecki Klub
Sportowy,

e omowiono przeznaczenie dziatki nr 3/12, AM-2, obreb Stabtowice,
wskazujac jej przyporzadkowanie do strefy zieleni i rekreacji 745SN
w POG oraz terendéw zieleni w obowigzujacym mpzp,

e przedstawiono przeznaczenia stref 638SU i 634SU, wskazujac ich
ustugowy charakter;

strefa 2937SW - ul. Na Ostatnim Groszu

e zapytano o korytarz napowietrzajacy oraz zabudowe mieszkaniowq
realizowang
w trybie lex,

e omowiono charakterystyke strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng na podstawie strefy 2937SW,

e omodwiono przeznaczenie terendw w mpzp pod zabudowe ustugowg;

strefa 658SN - Ratyn

e zapytano o mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenie
SN - strefa zieleni i rekreacji,

e omodwiono koniecznos$¢ uwzglednienia uwarunkowan przyrodniczych,

e poinformowano o obowigzujacych ustaleniach mpzp przewidujacych
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

analiza aktualnosci mpzp

e zapytano o sposob badania aktualnosci mpzp,

e wskazano na zachowanie mocy prawnej wszystkich mpzp niezaleznie
od ustalen planu ogdlnego,

e powotano sie na Uchwate nr LXXX/2104/24 RM Wroctawia w sprawie
aktualnosci Studium oraz mpzp;

strefa 3193SW - Kozanéw, ul. Kozanowska 69

e zapytano o mozliwos$¢ zmiany funkcji budynku ustugowego
na mieszkaniowq,

e omodwiono profil strefy SW, w ramach ktdrej przeznaczenie ustugowe
wpisuje sie w profil wielofunkcyjny;

ul. Stalowa, ul. Spizowa 15

e zapytano o kwestie zwigzane z przejazdem ulicami, brakiem przejazdu
dla samochoddw ciezarowych oraz zabezpieczaniem miejsc
parkingowych,

e wskazano na obszar intensywnej zabudowy mieszkaniowej w poblizu
szpitala gruzliczego, wykazano obawy wzgledem przeznaczenie terenéw
szpitala pod zabudowe mieszkaniowaq,

e omowiono ogdlnomiejski charakter POG oraz ustalenia dla strefy
wielofunkcyjnej



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

e wskazano na zbyt szczegdtowy charakter zagadnien dotyczacych uktadu
drég lokalnych w odniesieniu do zakresu ustalen planu ogdlnego,

e wyjasniono brak zwigzku organizacji ruchu drogowego z zakresem
regulacji planu ogdlnego;

strefa 257SU - Plac Srebrny

e przedstawiono obszar Placu Srebrnego wykorzystywanego na cele
parkingowe,

e zaproponowano przeznaczenie terenu pod zielen,

e wskazano na wyznaczenie strefy ustugowej w planie ogélnym;

strefa 2872SW - Kepa Mieszczanska

e zapytano o przeznaczenie terendw na funkcje spoteczne i tereny zieleni,

e omodwiono réznice parametrow pomiedzy POG a mpzp;

strefa 2156SW - Galeria Arkady

e wskazano na przeznaczenie obszaru 2156SW pod strefe wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng,

e poruszono kwestie parametréw wysokosci zabudowy;

strefa 36SW - Osiedle Gaj

e zapytano o sposob zagospodarowania terenu po dawnym Osrodku
Szkolenia Zawodowego,

e wyrazono chec¢ przeznaczenia niezagospodarowanej dziatki od strony
ul. Armii Krajowej pod zieleri, na wzor Parku Stonecznego,

e zapytano o przyczyny niewyznaczenia terenu zieleni w obrebie
przedmiotowej strefy,

e wskazano na mieszkaniowe przeznaczenie terenu w Studium
oraz objecie obszaru procedurg sporzadzania mpzp;

osiedle Kuzniki ul. Koszalinska, rejon ul. Chociebuskiej

e zapytano o planowang realizacje linii tramwajowej w rejonie
ul. Koszalinskiej oraz sposdb zagospodarowania terenéw przy
skrzyzowaniu ul. Chociebuskiej i ul. Koszalinskiej,

e wyjasniono brak zwigzku poruszonych kwestii z zakresem regulacji planu
ogdlnego, wynikajacy z ogdlnego charakteru dokumentu,

e wskazano na okreslenie uktadu komunikacyjnego dla poszczegdlnych
stref planistycznych;

strefa 109SJ - Jagodno

e zapytano o relacje pomiedzy parametrami powierzchni zabudowy
okreslonymi
w POG a brakiem tego parametru w mpzp,

e wskazano na ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej
dla terenéw zabudowy jednorodzinnej w mpzp,

e wyjasniono brak wptywu ustalen planu ogdélnego na obowigzujace mpzp,

e zachecono do ztozenia uwagi;

Spoldzielnia Mieszkaniowa Potudnie

e wyrazono podziekowanie zwigzane z pozytywnym rozpatrzeniem
ztozonych wnioskoéw;

procedura POG

e wskazano na ograniczenia wynikajgce z obowigzujacych mpzp
w kontekscie sporzadzania POG,

e omodwiono powigzania planu ogdlnego z ustaleniami studium,
wskazano na zastgpienie studium przez plan ogdlny jako dokument
okreslajacy polityke przestrzenng gminy,

e omowiono zakres i poziom szczegdtowosci ustalen planu ogdlnego;
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23.strefa 67SW - Osiedle Gajowice, ul. Kolbuszewska 6

przestawiono obszar zlikwidowanego przedszkola potozonego w strefie
67SW oraz zapytano o sposob jego przysztego zagospodarowania,
wskazano na mieszkaniowe przeznaczenie terenu w Studium,
omdwiono o0gdlny charakter zapiséw dotyczacych stref planistycznych
w POG

ze wskazaniem stref wielofunkcyjnych,

omowiono sposdb wyznaczania terendéw ustugowych w planie ogdlnym,
obejmujacy m.in. tereny szkot i kosSciotdw, bez wyodrebniania terendw
przedszkoli jako odrebnych stref ustugowych,

wskazano na maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na
poziomie 0,8 oraz przedstawiano postulat zmniejszenia parametrow
zabudowy;

24. osiedle Powstancéw Slaskich

przedstawiono problem zapewniania miejsc postojowych dla
mieszkancow,

poruszono kwestie korzystania z terendw zielonych i placéw zabaw
przez mieszkancéw nowych wspdlnot mieszkaniowych,
przedstawiono problem zanieczyszczenia $wietlnego zwigzanego
z osSwietleniem budynkéw mieszkalnych,

omoéwiono kwestie parkowania w centrum miasta,

wskazano na obowigzujqce ustalenia mpzp oraz przepisy odrebne
regulujgce poruszane zagadnienia,

omoéwiono wystepujace spory pomiedzy mieszkancami zwigzane
ze sposobem uzytkowania przestrzeni;

25. strefa 52S0 - rejon ul. Zmudzkiej

poruszono kwestie mozliwosci dopuszczenia zabudowy w strefie 52S0
w kontekscie obszaru perspektywicznie mieszkaniowego- M*,

wskazano na przeznaczenie terenu w Studium jako obszaru zieleni

i zabudowy mieszkaniowej oraz omdwiono ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 758, w ktérym teren oznaczono
jako teren zieleni,

zapytano o mozliwos¢ traktowania przedmiotowego terenu jako rezerwy
pod przyszty rozwdj miasta, z uwagi na istniejaca i wystarczajacg
infrastrukture techniczna,

wskazano na przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng

w Studium z 2010 r.,

omoéwiono zmiane kierunkdéw zagospodarowania wynikajacg ze Studium
z 2018 r., oparta na bilansie mieszkaniowym skutkujacym ograniczeniem
terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

przedstawiono zatozenia bilansu mieszkaniowego,

zachecono do ztozenia uwagi.

26.strefa 2077SW, 2084SW - Gajowice, budynek po byilym LO V
i przychodnia

przedstawiono obszar budynku po bytym LO nr V zlokalizowanego

w poblizu ryneczku Jemiotowa i przychodni przy ul. Zelaznej,

zapytano o przysztos$c¢ funkcjonowania przychodni oraz wykazano obawy
zwigzane z ograniczeniem dostepnosci ustug zdrowotnych, wskazujac
na zlikwidowane przychodnie przy ul. Sktadowej i ul. Pabianickiej,
wykazano potrzebe zachowania funkcji przychodni ze wzgledu

na potrzeby senioréw,



e omowiono szerszy zakres mozliwosci zagospodarowania terenu
przewidziany w Studium,

e wskazano na bardziej ograniczajace parametry i wskazniki okreslone
w planie ogdlnym,

e zachecono do ztozenia uwagi dotyczacej doprecyzowania wskaznikéw
w projekcie planu ogdlnego;

27.planowanie przestrzenne - zagadnienie ogdine

e zapytano o wptyw ustalen planistycznych na zageszczenie i rozluznienie
zabudowy,

e poruszono kwestie optat adiacenckich oraz odszkodowan zwigzanych
Z przeznaczeniem terendw pod zielen,

e omodwiono uwarunkowania wynikajgce z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

e poruszono tematyke zielonych ptuc miasta, zielonego szkieletu
oraz terendw obrzeznych wraz z ich obstugg infrastrukturalng,

e omoéwiono dziatania sprzyjajace poprawie warunkow zamieszkiwania
oraz jakosci zycia w miescie,

e wskazano na ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 570 oraz stopien pokrycia miasta miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego;

28.strefa OUZ

e zapytano o mozliwos¢ oraz zakres rozszerzenia strefy w wyniku
uwzglednienia uwagi,

e zachecono do ztozenia uwagi;

29. ul. Jesionowa, ul. Otmuchowska

e poruszono kwestie istniejgcych garazy zlokalizowanych w korytarzu
drogowym,

e wskazano na regulacje przedmiotowego zagadnienia w obowigzujacym
mpzp oraz brak wptywu ustalen planu ogdlnego na ten stan,

e zachecono do ztozenia uwagi.

II. Uwagi zgtoszone w trakcie spotkania otwartego:

W trakcie spotkania otwartego nie zgtoszono zadnych formalnych uwag.

III. Informacja o sposobie spetnienia wymogow zawartych w art. 8i
ust. 6 ustawy w zwigqzku z przeprowadzeniem konsultacji
spotecznych w formie spotkania otwartego:

e kazdemu interesariuszowi umozliwiono wypowiadanie sie, zadawanie
pytan i zgtaszanie uwag, poprzez podniesienie reki i zabranie gtosu
w trakcie spotkania otwartego,

e spotkanie odbyto sie z udziatem pracownika urzedu obstugujgcego organ
sporzadzajacy omawiany akt planowania przestrzennego.

Protokét zawiera 7 ponumerowanych stron.

Wroctaw, dnia 11.05.2026r.



Wydziat Planowania Przestrzennego,
ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroctaw

Protokot sporzadzity:

Ewa Okrasa

Gtéwny Specjalista

w Wydziale Planowania Przestrzennego

Katarzyna Cyran
Gtéwny Specjalista
w Wydziale Planowania Przestrzennego

Spotkanie otwarte prowadzit:

Dyrektor
Wydziatu Planowania Przestrzennego
Przemystaw Matyja

Z up. Prezydenta Wroctawia
Dyrektor Wydziatu
Planowania Przestrzennego

Podpisany elektronicznie przez
PRZEMYSLAW JERZY MATYJA
07.08.2026
12:21:08 +02'00'
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