PROTOKOL

Z CZYNNOSCI PRZEPROWADZONYCH W RAMACH KONSULTACII SPOLECZNYCH
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA WROCLAWIA

FORMA KONSULTACII SPOLECZNYCH - SPOTKANIE OTWARTE (ONLINE)

Informacje o spotkaniu otwartym:

Spotkanie otwarte do projektu planu ogdélnego miasta Wroctawia odbylo sie
w dniu 13 maja 2026 r. w godzinach 16.30-19.00. Konsultacje spoteczne
w formie spotkania otwartego przeprowadzono za pomocg $rodkow
porozumiewania sie na odlegtos$¢ po godzinach pracy.

Link do spotkania otwartego oraz instrukcja dotyczaca mozliwosci i zasad udziatu
w spotkaniu otwartym dostepne byty na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Wroctawia (BIP) pod adresem:
https://bip.um.wroc.pl/artykul/1174/88854/konsultacje-spoleczne

Protokot z przeprowadzenia spotkania otwartego jest elementem raportu
podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych, opracowywanego przed
przedstawieniem Radzie Miejskiej Wroctawia projektu planu ogdlnego.

Podstawa prawna protokotu: art. 8i ust. 7, w zwigzku z art. 8i ust. 1 pkt 2
i ust. 2 oraz art. 13i ust 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781 i 912).

Przebieg spotkania otwartego:

Dyrektor Wydziatu Planowania Przestrzennego (WPL) Przemystaw Matyja
otworzyt spotkanie, przedstawit jego przebieg.

Nastepnie Pan Michat Jacewicz, zapewniajgc wsparcie technicznie poinformowat
o zasadach przeprowadzenia spotkania otwartego i mozliwosciach udziatu

za pomocg $rodkdéw porozumiewania sie na odlegtosé. Uczestnikéw
poinformowano o nagrywaniu spotkania wytacznie w celu sporzadzenia protokotu
oraz o zasadach skfadania uwag do projektu planu ogdlnego w trakcie spotkania
oraz po jego zakonczeniu oraz o mozliwosci wypetnienia geoankiety.

Pan Dyrektor WPL poinformowat uczestnikdédw jak mozna zapoznaé sie z danymi
przestrzennymi, bedacymi planem ogdélnym. Omowit charakter i cel projektu
planu, zaprezentowat ogdlne zatozenia i rozwigzania przyjete w projekcie planu
ogdblnego (POG). Wskazat na roznice pomiedzy planem ogdlnym, studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego a miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Zaprezentowat z czego skfada sie
plan ogdlny i oméwit kazdy z jego elementédw. Wyjasnit, Zze miasto zostato
podzielone na strefy funkcjonalne o réznych przeznaczeniach okreslonych
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w rownorzednych profilach podstawowych i dodatkowych poszczegdlnych typow
stref, jak réwniez to ze strefy zostaty zréznicowane pod wzgledem wskaznikéw
zabudowy i zagospodarowania terenu. W planie ogélnym w ramach katalogu stref
planistycznych zostaty okreslone cztery parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu takie jak: maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej. Podkreslit przetozenie rzeczywistego,
obecnego sposobu i charakteru zagospodarowania na plan ogodlny,

przy jednoczesnym uwzglednieniu miejscowych planéw zagospodarowania.
Wskazat na ogdlny i strategiczny charakter planu. Wyjasnit istote obszaréw
uzupetnienia zabudowy oraz problematyke decyzji o warunkach zabudowy

w obliczu planu ogdlnego. Zwrécit uwage na specyfike obszaru zabudowy
$Srodmiejskiej oraz obszaréw standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej.
Przedstawit gtéwne etapy procedury tworzenia planu ogdlnego, wyszczegdlniajac
trwajgcy obecnie proces konsultacji spotecznych. Podat terminy dotyczace
trwania konsultacji spotecznych oraz skfadania uwag od 14 kwietnia 2026r.

do 25 maja 2026r. Zachecit do sktadania uwag na formularzu informujac o jego
dostepnosci m.in. na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego Wroctawia. W spotkaniu wzieto udziat 115 osoéb.

I. Glowne zagadnienia poruszone podczas spotkania otwartego:

1. ul. Matachowskiego - Dworzec Gornoslaski
e wskazano na potencjat obszaru oraz ograniczenie wskaznika zabudowy
wynikajgce z uwarunkowan konserwatorskich,
e poinformowano o trwajacych pracach nad zmiang mpzp,
e zapytano o mozliwos$¢ zwiekszenia wskaznikéw zabudowy,
e wyjasniono otwarty charakter procedury planistycznej oraz mozliwos¢
wptywu konsultacji spotecznych na ostateczne ustalenia,
e zachecono do ztozenia uwagi;
2. Zakrzow, strefa 2SO0, ul. Litewska: 99SK, 135SI
e przedstawiono strefe 2S0- strefa przylegta do gminy Dtugoteka,
e wskazano na dopuszczenie elektrowni geotermalnych i wiatrowych (OZE)
w strefie 2SO0,
e zapytano o planowane inwestycje zwigzane z OZE na tym terenie,
e poinformowano o braku planéw lokalizacji OZE w strefie 2S0,
e zapytano o podziat ul. Litewskiej na strefe komunikacyjng (99SK) i strefe
infrastrukturalng (135SI),
e wskazano na specyfike dokumentu- techniczny zabieg podziatu zwigzany
z wymaganiami dokumentu,
e poinformowano o zachowaniu rezerwy dla ulic wyzszego rzedu za pomocq
strefy infrastrukturalnej;
3. parametry i wskazniki
e zapytano o mozliwos¢ zwiekszania wskaznikéw intensywnosci zabudowy
w ramach wyznaczonych stref,
e poruszono kwestie metodologii przeliczania wskaznikéw intensywnosci
zabudowy oraz powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM),
e wyjasniono mozliwos¢ korygowania parametréw zabudowy przy
zachowaniu zatozen urbanistycznych i uwarunkowan przestrzennych,



wskazano na opisanie metodologii przeliczen oraz analiz chtonnosci
w uzasadnieniu projektu planu ogdlnego;

321SN - ROD

przedstawiono charakterystyke strefy 321SN,

poinformowano o zaalarmowaniu dziatkowcow przez zarzad ROD, o
potencjalnym zastgpieniu dziatek zabudowg mieszkaniowaq,
wskazano na budynek Strazy Miejskiej oraz sktadane petycje dotyczace
jego ochrony,

podkreslono ochronny charakter strefy SN oraz obowigzujace
przeznaczenie terenu pod sport i rekreacje, wykluczajace zabudowe
mieszkaniowq,

wskazano na uwzglednienie licznych wnioskéw dotyczacych ochrony
terenéw ROD,

zapewniono o utrzymaniu ochrony terenéw ROD;

ROD "ZLOTNIKI” przy ul. Kamiennogorskiej

poruszono temat terendw przeznaczonych pod planowane inwestycje
drogowe,

w tym Aleje 11 Listopada oraz potaczenie z ul. Zernicka,

przedstawiono propozycje bezkolizyjnego potaczenia ul. Zernickiej z Alejq
11 Listopada wraz z powigzaniem terenéw ROD ze strefg zieleni,
zapytano o ryzyko dalszej likwidacji terendw ROD oraz mozliwo$¢ zmiany
przebiegu planowanej drogi,

oméwiono strefy 127SI i 121SI jako rezerwy pod przyszie inwestycje
drogowe, nieujete w najblizszych planach inwestycyjnych miasta,
wskazano na odlegty horyzont czasowy realizacji planowanych inwestycji
drogowych,

poinformowano o trwajgcych analizach dotyczacych terenéw zamiennych
oraz braku obecnie planowanych prac realizacyjnych,

zapewniono o uwzglednianiu ochrony terenéw ROD przy jednoczesnym
obowigzku zachowania rezerw inwestycyjnych w dokumentach
planistycznych;

ul. Hudoby 7, ul. Brzeska - Wspdlnota Mieszkaniowa Przedmiescie
Otawskie

wyrdzniono historyczny ukfad urbanistyczny wpisany do rejestru
zabytkow,

zapytano o zréznicowane wskazniki, w tym intensywnos$¢ zabudowy
pomiedzy kwartatami, oraz kryteria ich doboru,

wyrazono niepokdj zwigzany z mozliwym pogtebieniem Scistej zabudowy,
omoéwiono zagadnienie: dziatki ewidencyjne a dziatki budowlane,
oméwiono réznice pomiedzy wskaznikami z MPZP a POG, wynikajace
ze ztozonego algorytmu odwzorowujgcego stan faktyczny,
wskazano, ze MPZP nie dopuszcza do rozbudowania,

zachecono do ztozenia uwagi dotyczacej obnizenia wskaznikéw
intensywnosci zabudowy;

rejon ul. Janowskiej, OUZ ul. Janowska, nieuchwalenie POG w
terminie

wskazano strefe 165S0 oraz jej przeznaczenie w Studium jako obszaru
zabudowy jednorodzinnej,

zapytano o zasady wyznaczania stref w odniesieniu do ustalen Studium,
wyjasniono wiodace znaczenie Studium przy jednoczesnym uwzglednianiu
innych uwarunkowan przestrzennych, w tym sasiedztwa rzeki Bystrzycy,



10.

potozenia wzgledem ukfadu komunikacyjnego oraz powigzan
przyrodniczych,

zachecono do ztozenia uwagi,

zapytano o przyczyne niepokrywania sie granic OUZ ze strefg
wielofunkcyjng

z zabudowag jednorodzinng,

omoéwiono zasady wydawania DWZ w odniesieniu do planu ogdlnego

i stref OUZ oraz wskazano koniecznos¢ sporzgdzania mpzp poza
obszarami OUZ,

zapytano o zasady wydawania DWZ w przypadku nieuchwalenia planu
ogdlnego w ustawowym terminie,

wyjasniono kwestie zwigzane z planowanym przesunieciem terminu
obowigzywania Studium oraz mozliwymi skutkami utraty jego waznosci
przy braku uchwalenia planu ogdlnego;

procedura POG, zmiana przeznaczenie strefy w POG

zapytano o wydanie uzasadnienia lub odpowiedzi na ztozong uwage,
poinformowano o rozpatrzeniu uwag po zakonczeniu procedury konsultacji
spotecznych, oraz o umieszczeniu wykazu na stronie Urzedu Miejskiego,
opisano charakter i uwarunkowania wskazanej dziatki oraz zapytano

o mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia dziatki w projekcie POG,

zachecono do ztozenia uwagi wraz z opisem uwarunkowan i kontekstem
w uzasadnieniu,

poinformowano o scenariuszach w ktorych jest mozliwa zamian typu
strefy planistycznej jak i pozostania rozwigzania obecnego,

zapytano o kluczowe czynniki mogace zadecydowac o zmianie strefy

w planie ogdélnym,

przedstawiono szereg kwestii wptywajacych na okreslenie stref w planie
0gdlnym, wskazano na réznorodnosc¢ sytuacji;

procedura POG

zapytano o koniecznos$¢ udziatu wspoétwiasciciela w procesie sktadania
uwag,

poinformowano o prawie do sktadania uwag przez wszystkich
zainteresowanych,

zapytano o mozliwo$¢ otrzymania indywidualnej odpowiedzi na ztozong
uwage,

poinformowano o procedurach zwigzanych z etapem konsultacji
spotecznych,

w tym o sposobie rozpatrywania uwag;

Park Brochowski, procedura sktadania uwag, strefy buforowe

zwrécono uwage na réznice intensywnosci zabudowy pomiedzy
sgsiadujacymi terenami 171SN i 39SN- obszar parku Brochowskiego,
wykazano obawy wzgledem przeznaczenia terenu sasiadujgcego- 235SW,
zwrécono uwage na mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy, w tym zabudowy
handlu wielkopowierzchniowego,

odwotano sie do obowigzujacego mpzp dla terenu 39SN i 235SW,
wskazano na okreslenie szczegétowego zagospodarowania terenu

na dalszych etapach planistycznych,

zachecono do ztozenia uwagi,

zapytano o mozliwos¢ sktadania uwag zbiorowych w ramach jednego
dokumentu,

poinformowano o mozliwosci sktadania uwag grupowych,



e zapytano o mozliwos¢ uwzglednienia stref buforowych wokot szkoét,
ograniczajacych intensywny ruch samochodowy i wzmacniajacych funkcje
zieleni,

e wskazano na ograniczenia szczegdtowosci planu ogoélnego w zakresie
okreslania tego typu rozwigzan w skali lokalnej oraz odwotano sie
do dalszych prac planistycznych;

11. zgodnos¢ POG z MPZP, wydzielenie stref, przekroczenie wskaznikow,
tereny zielone, zajezdnia tramwajowa - strefa 3088SW

e zapytano o przyczyny braku petnej zgodnosci planu ogdlnego
Zz obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego,

e wyjasniono generalizujacy charakter planu ogdlnego,

e wskazano zblizony charakter planu ogdlnego i Studium w zakresie
okreslania funkcji oraz kierunkéw zagospodarowania,

e zapytano o przyczyne wydzielenia terenu 2025SW z obszaru 2043SW
oraz mozliwos$¢ przeznaczenia go pod zabudowe,

e wyjasniono przyczyne wydzielenie wynikajacg z analizy wskaznikéw
zabudowy oraz ustalen obowigzujgcego mpzp,

e poinformowano o dgzeniu do zachowania zgodnosci planu ogdlnego
z obowigzujgcymi ustaleniami planistycznymi oraz ochrony wartosci
nieruchomosci wynikajacych z mpzp,

e zapytano o mozliwosc¢ przekroczenia maksymalnej wysokosci okreslonej
w planie ogdlnym przez istniejgcq zabudowe,

e poinformowano o dopuszczalnosci przekroczenia wysokosci okreslonej
w POG przez istniejgce obiekty,

e zapytano o przyczyne pozostawienia terendéw zielonych w strefach SW
zamiast objecia ich strefg SN,

e wyjasniono potrzebe zachowania ciggtosci obszaréw zabudowy
mieszkaniowej przy jednoczesnym zastosowaniu niskich wskaznikéw
zabudowy zabezpieczajacych tereny zielone,

e wskazano mozliwos¢ bilansowania terendw zielonych w ramach mpzp,

e zapytano o przyczyne niewyznaczenia 3088SW jako strefy SI lub SK,
mimo funkcjonowania Zajezdni nrV,

e wyjasniono strategiczng i elastyczng role planu ogdlnego,

e wskazano obowigzujacy mpzp dla ul. Legnickiej;

12. strefa 1372SW - Psie Pole - Zawidawie

e wskazano strefy 1372SW i 135SI w rejonie ul. Dywizjonu 303
oraz skrzyzowania ulic Szewczenki, Litewskiej, Gorlickiej i Mazepy,

e omowiono problematyke strefy 135SI bezposrednio sasiadujacej
z zabudowg mieszkaniowq i wjazdami do garazy podziemnych oraz
ograniczajqcej liczbe miejsc postojowych w strefie 1372SW,

e zauwazono newralgiczno$¢ miejsca oraz wskazano na wieloletnig rezerwe
komunikacyjng miasta,

e zapytano o ryzyko realizacji korytarza tramwajowego w obszarze
1372SW, alternatywne trasy oraz perspektywe czasu realizacji, wykazano
watpliwosci odnosnie lokalizacji trasy tramwajowej,

e poinformowano o stanie realizacji projektu, perspektywie czasowej,
oraz bazowych, wielokryterialnych analizach,

e wyrazono obawy dotyczace hatasu zwigzanego z planowang inwestycjq,

e poinformowano o prognozowanym natezeniu ruchu oraz wynikach
prognozy oddziatywania na $srodowisko dla planowanego korytarza;

13. strefa 36SW - Gaj



e wskazano na problem z interpretacjg wskaznika maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy,
e przedstawiono strefe 36SW (Gaj), wykazano obawy przed maksymalnym
zabudowaniem osiedla,
e opisano metodologie okreslania wskaznikéw oraz mozliwosci zabudowy
na wskazanym obszarze, podkreslono brak OUZ,
e zapytano o kryterium okreslania maksymalnych wysokosci,
e oOpisano role Studium w procesie ustalania wskaznikéw wysokosciowych;
14. strefy 79SW, 77SW - Nowy Dwoér, strefa 91SI
e zapytano o przyczyne podziatu stref 775SW i 795SW oraz o rdznice
w parametrach pomiedzy strefami,
e wskazano ustalenia obowigzujgcego mpzp, wyjasniono przetozenie
miejscowych planéw na strefy planu ogdlnego,
zapytano o wydzielenie strefy 91SI,
e wskazano na wieloletnig rezerwe drogowg,
zachecono do zapoznania sie z uzasadnieniem do planu ogdlnego,
z wyszczegolnieniem Schematu podstawowego uktadu drogowego
Wroctawia,
e zapytano o perspektywe czasowgq realizacji drogowej 91SI,
e poinformowano o obecnym braku plandéw inwestycyjnych przy
jednoczesnym podtrzymywaniu rezerwy;
15. OUZ od ul. Karkonoskiej do linii kolejowej, strefa 745SJ - Novotel
e przedstawiono obszar osiedla Alina (804SJ), wpisanego do ewidencji
zabytkow, oraz podkreslono charakter istniejgcej zabudowy,
e wykazano zaniepokojenie pokryciem obszaru OUZ oraz zastosowanymi
wskaznikami maksymalnej wysokosci zabudowy,
omowiono metodologie zastosowanego algorytmu okreslania stref OUZ,
podkreslono kontynuacje w POG zatozen Studium dla tego obszaru,
zachecono do ztozenia uwagi,
zapytano o réznice parametrow pomiedzy planem ogdlnym
a obowigzujacym mpzp dla terenu Novotelu - strefa 745S] i 656S],
e wyjasniono wage parametrow maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
e podkreslono znikome rdznice pomiedzy parametrami, informujac o braku
zagrozenia przestrzennego,
e zachecono do ztozenia uwagi;
16. strefy 1659SW, 1667SW - Maslice, geoankiety
e wskazano strefe 1659SW, dla ktorej w mpzp przewidziano zabudowe
jednorodzinng, niewskazang w profilu funkcjonalnym POG,
e zapewniono o poddaniu wskazanej strefy dalszej analizie,
e zapytano o sposob uwzgledniania Geoankiet w procesie konsultacji
spotecznych,
e wyjasniono role oraz sposob rozpatrywania Geoankiet;
17. procedura POG
e zapytano o termin publikacji wykazu uwag wraz z odniesieniami,
e poinformowano o procedurze i etapach uchwalania planu ogdlnego,
e zachecono do Sledzenia informacji o etapach planu ogdlnego na stronie
internetowej BIP-u oraz telefonicznie;
18. zmiana przeznaczenia strefy w POG
e zapytano o mozliwos$¢ zmiany przeznaczenia stref przemystowych
na mieszkaniowe oraz o limity powierzchniowe dla obu tych funkcji,



II.
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e zapewniono o dazeniu do rownowagi pomiedzy utrzymaniem rezerw
przemystowych a rozwojem mieszkalnictwa, odwotano sie do bilansu
w uzasadnieniu planu ogdlnego,

e opisano metodologie obliczania stref planistycznych,

e przedstawiono scenariusz hipotetycznych przeksztatcen pod cele
mieszkaniowe;

19. strefa komunikacyjna - ul. Gajowicka, ul. Krucza

e zapytano o kryteria i klucz wyznaczania stref komunikacyjnych
na przykfadzie ul. Gajowickiej (83SI) i ul. Kruczej,

e omoéwiono zasady i kryteria wyznaczania stref komunikacyjnych;

20. strefa 127S - ul. Sottysowicka

e przedstawiono uwarunkowania omawianego lokalu w strefie 127SU
(ul. Sottysowicka), wyrazono che¢ przeklasyfikowania lokalu na cele
mieszkaniowe,

e zapytano o mozliwos¢ ztozenia formalnej uwagi oraz o zmiane sposobu
zagospodarowania strefy,

e omowiono przeznaczenia dopuszczone w strefie ustugowej, zwrécono
uwage
na kontynuacje funkcji ze Studium,

e zachecono do ztozenia uwagi oraz poinformowano o mozliwosci uzyskania
pomocy przy wypetnianiu uwagi do planu ogdlnego w urzedzie lub
telefonicznie;

21. strefa 167SP - ul. Obornicka

e poruszono zagadnienia budowy spalarni w strefie 167SP,

e poinformowano o braku planéw budowy spalarni we Wroctawiu
oraz w strefie 167SP, w ktdrej niedopuszczalne sg obiekty zwigzane
z przetwarzaniem odpadoéw;

22. strefy w POG

e zapytano o mozliwos¢ zastosowania w projekcie planu ogdlnego
wydzielenia obejmujacego jedng dziatke ewidencyjng,

e poinformowano o mozliwosci objecia strefg tylko jednej dziatki
ewidencyjnej;

Uwagi zgloszone w trakcie spotkania otwartego:

W trakcie spotkania otwartego nie zgtoszono zadnych formalnych uwag.

Informacja o sposobie spetnienia wymogow zawartych w art. 8i ust. 6
ustawy w zwiazku z przeprowadzeniem konsultacji spotecznych w
formie spotkania otwartego za pomoca srodkow porozumiewania sie
na odlegtos¢

w trybie online:

e kazdemu interesariuszowi umozliwiono wypowiadanie sie, zadawanie
pytan i zgtaszanie uwag przez jednoczesng transmisje obrazu i dzwieku,
w sposob umozliwiajgcy zadawanie pytan w formie zapisu tekstowego
na czacie,

e spotkanie odbyto sie z udziatem pracownika urzedu obstugujgcego organ
sporzgdzajqcy omawiany akt planowania przestrzennego,

e 30 minut przed spotkaniem oraz podczas spotkania zapewniono
zainteresowanym wsparcie technicznie.



Protokot zawiera 8 ponumerowanych stron.

Wroctaw, dnia 13.05.2026 .
Wydziat Planowania Przestrzennego,
ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroctaw

Protokét sporzadzity:

Ewa Okrasa

Gtéwny Specjalista

w Wydziale Planowania Przestrzennego

Katarzyna Cyran
Gtéwny Specjalista
w Wydziale Planowania Przestrzennego

Spotkanie otwarte prowadzit:

Dyrektor
Wydziatu Planowania Przestrzennego
Przemystaw Matyja

Wykaz uzytych skrétow:

UMW- Urzad Miejski Wroctawia

WPL- Wydziat Planowania Przestrzennego

WKE - Wydziat Klimatu i Energii

WMM - Wydziat Mobilnosci Miejskiej

WKO - Wydziat Komunikacji Spotecznej

SIP - System Informacji Przestrzennej Wroctawia
POG - plan ogdlny miasta Wroctawia

dwz - decyzja o warunkach zabudowy

mpzp - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
OUZ - obszar uzupetnienia zabudowy

Z up. Prezydenta Wroctawia
Dyrektor Wydziatu
Planowania Przestrzennego

Podpisany elektronicznie przez
PRZEMYSLAW JERZY MATYJA
07.08.2026
12:21:10 +02'00'
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