PROTOKOL
Z CZYNNOSCI PRZEPROWADZONYCH W RAMACH KONSULTACJII SPOLECZNYCH
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA WROCLAWIA

FORMA KONSULTACJI SPOLECZNYCH - DYZURY PROJEKTANTOW

Informacja o dyzurze projektantow w terenie:

Pierwszy dyzur projektantéow do projektu planu ogdélnego miasta Wroctawia odbyt
sie 22 kwietnia 2026 r. w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 25,

ul. Asfaltowa 6, po godzinach pracy (w godzinach 17.00-19.00) w miejscu
dostosowanym do osdéb ze szczegdlnymi potrzebami.

Ogtoszenie o konsultacjach spotecznych oraz informacje dotyczgace mozliwosci
i zasadach udziatu dostepne byty na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Wroctawia (BIP) pod adresem:
https://bip.um.wroc.pl/artykul/1174/88854/konsultacje-spoleczne

Protokot z przeprowadzenia dyzuru projektantdéw jest elementem raportu
podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych, opracowywanego przed
przedstawieniem Radzie Miejskiej Wroctawia projektu planu ogdlnego miasta
Wroctawia.

Podstawa prawna protokotu: art. 8i ust. 7, w zwigzku z art. 8i ust. 1 pkt 5
i ust. 2 oraz art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781 i 912).

Przebieg dyzuru projektantow:

Spotkanie odbyto sie z udziatem pracownikéw urzedu sporzadzajacych omawiany
akt planowania przestrzennego tj. z Wydziatu Planowania Przestrzennego (WPL),
wspieranych w zakresie komunikacji przez pracownikéw Wydziatu Mobilnosci
Miejskiej (WMM), a w zakresie sSrodowiska przez pracownikéw Wydziatu Klimatu
i Energii (WKE).

W dyzurach uczestniczyli réwniez Wiceprezydent Wroctawia Michat Mtynczak
oraz Dyrekcja WPL: Dyrektor Przemystaw Matyja - Urbanista Miasta, Zastepca
Dyrektora Tomasz Smolinski oraz Zastepca Dyrektora Ermina Bryk. W trakcie
dyzuru projektantéw mieszkancy mieli mozliwos¢ indywidualnego zapoznania sie
z projektem planu ogdlnego, przedstawienia swoich oczekiwan i spostrzezen
oraz otrzymania wyjasnien do przyjetych rozwigzan projektowych.

W pierwszym dyzurze uczestniczyto 44 mieszkancow.

W trakcie dyzuru informowano réwniez o:
e terminie konsultacji spotecznych od dnia 14 kwietnia do dnia 25 maja 2026
r.,


https://bip.um.wroc.pl/artykul/1174/88854/konsultacje-spoleczne

e mozliwosci udziatu w spotkaniu otwartym w dniu 11 maja 2026 r.
we Wroctawskim Instytucie Kultury Barbara, ul. Swidnicka 8B, 50-067
Wroctaw w godzinach 16.30-19.00,

e mozliwosciach ztozenia uwagi do projektu planu ogdlnego,

e mozliwosci wypetnienia geoankiety,

e terminie i lokalizacji dwdch kolejnych dyzuréw projektantéw w dniu 29
kwietnia 2026 r. (Osrodek Postaw Twoérczych ZAMEK) oraz 6 maja 2026 r.
(Centrum Biblioteczno-Kulturalnym FAMA),

e mozliwosciach konsultacji w formie telefonicznej oraz stacjonarnie w
siedzibie Wydziatu Planowania Przestrzennego przy ul. Swidnickiej 53, od
poniedziatku
do piatku w godzinach od 9.00 do 15.30.

Glowne zagadnienia poruszone podczas pierwszego dyzuru
projektantow:

1. rejon ul. Strzegomskiej, ul. Opolskiej, ul. Obornickiej (1 osoba)
e kwestia dotyczaca projektéw nowych inwestycji mieszkaniowych,

e omowienie parametrow zabudowy tj. maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

2. Jagodno (1 osoba)

e pytanie o zagospodarowanie terendéw zielonych KOWR,

e strefa zieleni i rekreacji SN, omowienie profilu podstawowego
oraz dodatkowego;

3. Osiniec (1 osoba)
e pytanie o tereny mieszkaniowe na osiedlu,
e omoéwiono parametry zabudowy;

4. ul. Komandorska (1 osoba)

e zapytanie o obszar supermarketu EPI,

e omowienie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
21265SW;

5. ul. Grabiszynska (1 osoba)

e rozmowa o planowanych terenach mieszkaniowych na terenie dawnego
zaktadu Hutmen,

e omowienie strefy gospodarczej i podtypow SP;

6. osiedle Krzyki — Partynice (1 osoba)

e przebieg korytarza tramwajowego prowadzonego przez tereny ogrodéw
dziatkowych ROD na Partynicach,

e kwestia korekty granic osiedla Krzyki — Partynice i Ottaszyna.

7. osiedle Rozanka (1 osoba) - temat wydawania dwz oraz wyznaczonego

w planie ogdlnego obszaru uzupetnienia zabudowy;

8. osiedle Jagodno (1 osoba - Rada Osiedle Jagodno)

e rozmowa o terenach zielonych na Jagodnie,

e kwestie zmian w mpzp;

9. osiedle Grabiszyn (1 osoba)



rozmowa o terenach mieszkaniowych na Grabiszynie,
kwestia bilansu terendw mieszkaniowych na terenie miasta;

10. osiedle Oporow i Klecina (1 osoba)

12. ul.

omowienie zagadnien komunikacyjnych na osiedlach,

ogdlne zatozenia i rozwigzania przyjete w ustaleniach projektu planu
ogdlnego;

Bartoka (dz. nr. 155/3) (1 osoba)

omdwienie obowigzujgcej na terenie nieruchomosci strefy SJ,
informacja o obowigzujacym mpzp na tym terenie,

pytanie i informacja o standardzie dostepnosci do infrastruktury (szkoty
przy ul. Asfaltowej),

pytanie o rezerwe pod szkote na Jagodnie, informacja o strefach
ustugowych oraz o mozliwosci realizacji szkoty w réznych strefach,
pytanie o dojazd do dziatki;

informacja, gdzie znalez¢ plan ogdlny na geoportalu oraz termin
uchwalenia.

Orzechowa, Armii Krajowej (2 osoby)

teren na rogu ulic Orzechowa/Armii Krajowej - rejon strefy 36SW,
ogdlne informacje o planie ogdlnym oraz zasadach konsultacji,
szukanie terenu/budynku oraz pytania o mozliwosc realizacji CAL-u,
miejsca prowadzenia zajec dla ludzi starszych,

informacja o mozliwosci realizacji takiej funkcji w réoznych strefach w planie
ogdlnym, w tym we wskazanej strefie,

informacja, ze zagadnienia realizacyjne nie sgq materig planu ogdlnego;

13. parametry i wskazniki (2 osoby)

wskazniki w planie ogdlnym inne niz w obowigzujacym mpzp,

informacja w jaki sposéb wyznaczane byty wskazniki w POG,

informacja o koniecznosci wyznaczenia wskaznika minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej 30% (i mozliwosci zmniejszenia go w mpzp

w okreslonych przypadkach),

informacja o terminie sktadania uwag.

14. nieruchomosci przy ul. Pieknej — strefa 1803SW (1 osoba)

pytanie o wysokos¢ 25 m w planie ogdlnym,

informacja o wskazniku intensywnosci zabudowy na tym terenie

i niemozliwosci zrealizowania zbyt intensywnej zabudowy,

informacja o obowigzujacym mpzp na tym terenie,

informacja o zasadach wyznaczania wskaznikdw w planie ogélnym
(przeniesienie wysokosci ze Studium),

informacja o mozliwosci Sledzenia zmian w planach miejscowych i planie
0ogdélnym w zaktadkach na stronie SIP,

informacja o mozliwosci zatgczenia zatacznika do uwagi;

15. Bienkowice/Brochow - ulica Libanska - strefy 56SI, 45K (2 osoby)

informacja o zasadach wyznaczenia drdg i innych stref (SI) w planie
ogdlnym,
kwestie komunikacyjne na osiedlu, lokalizacja petli autobusowej,



16.

17.

18.

informacja o szerokosci planowanej drogi,

kwestia potgczenia gmin ul. Moscickiego a nie strefg 56SI,

propozycja lokalizacji petli przy ul. Moscickiego,

informacja o zbyt peryferyjnym potozeniu ul. Moscickiego wzgledem
osiedla, aby realizowac tam petle autobusowa,

informacja, ze organizacja ruchu drogowego nie jest materig planu
ogolnego,

kwestie zwigzane z ul. Koreanska i przejazdem samochodéw z Siechnic;

Klokoczyce (1 osoba)

pytania o intensywnos$¢ zabudowy i inne parametry na Ktokoczycach,
informacja o braku mpzp na tym terenie,

informacja o obszarze uzupetnienia zabudowy na tym terenie,

pytania o dwz, informacja o jej obowigzku zgodnosci z POG,

pytania o Ltacznik Pawtowicki,

informacja jak byty wyznaczane drogi w planie ogélnym,

informacja o mozliwosci i terminie sktadania uwag,

strefa SI przy lotnisku — informacje o profilach i strefach na tym terenie
(mozliwos¢ realizacji ustug i produkcji w kazdej tej strefie w tym obszarze),
pytanie o ZPI (terminy we Wroctawiu),

informacja o koniecznosci zgodnosci ZPI z planem ogdlnym,

informacja o mozliwosci ztozenia wniosku o zmiane mpzp lub o nowy plan
po uchwaleniu POG;

trasa Krakowska/ ul. Opolska - strefa 25SK (1 osoba)

kwestie potgczen z gming sgsiednig i obwodnicg wschodnig,

brak ciggtosci terenéw zieleni w POG i mpzp gminy sasiedniej,

zmiana przebiegu strefy 25SK - czy jest mozliwa,

informacja o przebiegu CPK w tym miejscu,

informacja o lokalizacji strefy produkcyjnej 3SP,

informacja o dopuszczeniu komunikacji w kazdej strefie,

informacja o sposobie wyznaczania dréog w planie ogdlnym (drogi od klasy
zbiorczej),

informacja o mozliwosci sktadania uwag, terminy, jak znalez¢ plan ogdiny
w SIP;

. Buforowa 100 strefa 75SJ (1 osoba)

pytanie, jakie bedg zmiany na tej nieruchomosci po uchwaleniu POG,
informacja, ze na tym terenie w planie ogdlnym bedzie dopuszczona
wytacznie zabudowa jednorodzinna,

informacja o mozliwosci ztozenia uwagi i wnioskowania w niej o zabudowe
wielorodzinng,

informacja o tym, ze plan ogdlny nie zmienia obowigzujgcych mpzp,
informacja o terminie sktadania uwag, opis formularza,

informacja o sposobie rozpatrywania uwag w planie ogélnym oraz braku
odpowiedzi z urzedu na ztozone uwagi;

19. ul. Drabika (2 osoby)



informacja o lokalizacji parkingdw - komunikacja dopuszczona w kazdej
strefie w planie ogdélnym,

informacja o braku mozliwosci zapiséw dotyczacych parkingéw w POG,
informacje o obowigzujacym mpzp i dopuszczonych przeznaczeniach,
informacja o mozliwosci ztozenia wniosku o zmiane mpzp,

informacja co dopuszcza strefa 3267SW,

informacja o mozliwosci zapoznania sie z planem ogdélnym na stronie SIP,
informacja o strefach wyznaczonych na pétnoc od ul. Drabika - SW, SJ, SU
oraz profilach podstawowym i dodatkowym;

20. Ottaszyn - Wojszyce (1 osoba)

ul. Lutostawskiego - buspas - powdd braku planowanych inwestycji,
zabezpieczona rezerwa terenowa,

zapytanie o kontynuacje drogi przy rondzie Osieckiej (przy szkole),
kwestia realizacyjna, POG wyznacza tam rezerwe na podstawie mpzp,

ul. Grota Roweckiego/Borowska - czy faktycznie ta rezerwa powstanie,

bo aktualnie w obszarze strefy jest dziatka prywatna; przekierowanie do
Wroctawskich Inwestycji,

Klin Wojszycko-Jagodzinski — czy w czesci bedzie zabudowa mieszkaniowa,
sprawdzenie aktualnie obowigzujacego mpzp;

21. strefa infrastrukturalna - 20SI (1 osoba)

réznica pomiedzy profilem podstawowym a dodatkowym, brak OUZ (nie ma
planu obok i nie ma OUZ - skad taka decyzja),

wskazniki w mpzp sg lepsze niz w POG - czy warto skfadac¢ uwage,

czy wskaznik z POG bedzie rozpatrywany dla dziatki budowlanej

czy dla terenu,

zachecenie do ztozenia uwagi, dla dziatki budowlanej;

22. dziatka nr 8/2, AM-19, Widawa (1 osoba)

zapytanie o mozliwos$¢ ztozenia dwz w kontekscie braku OUZ w POG,
utrzymanie funkcji ze studium (mozliwa realizacja ustug), wyttumaczenie
réznicy miedzy mpzp a POG, mozliwe Sciezki postepowania, wyttumaczenie
zagadnienia OUZ,

omdéwienie mpzp dla dzielnic urbanistycznych - przystgpienia do planéw
wynikato ze stwierdzonej koniecznosci zawieszenia postepowan, ktorych
przedmiotem byto zamierzenie potencjalnie konfliktowe ze wzgledu na
swojq lokalizacje, funkcje lub parametry;

23. ogrody dziatkowe Jagoda (1 osoba)

pytanie o strefe SN w kontekscie obowigzujagcego mpzp, ktére zaktada
zabudowe jednorodzinng,

zabezpieczenie terendw dziatkowych (réwniez w aspekcie sporzgdzania
przysztych mpzp), kwestia realizacji plandw na przestrzeni lat i niemoznosci
ich automatycznej zmiany, poruszenie kwestii wtasnosci (uzytkowanie
wieczyste),

zapytanie o zbiornik przy ul. Konduktorskiej,



e informacje udzielone przez przedstawicieli WKE (informacje o aktualnie
realizowanych dokumentach m.in. Miejski Plan Adaptacji do zmian
klimatu);

24. dziatka nr 10/1, obreb Lipa Piotrowska (1 osoba)

e przedstawienie sytuacji dotyczacej przedmiotowej dziatki — wielokrotne
proby uzyskania dwz pod dom jednorodzinny z sadem, zawieszenie dwz,

e zapytania dotyczace prognozy, zapiséw POG oraz mpzp — wskazanie
niespojnosci,

e zapytanie o funkcje watu,

e omowienie gleb i wskazanie niespdjnosci,

e pytanie, dlaczego na POG nie sq wyznaczone strefy 50 m od watu,

e sprawdzenie klasouzytku dziatek, ogdlna informacja dotyczgca wyznaczenia
strefy komunikacyjnej,

e informacje o elementach obligatoryjnych POG na podstawie Rozporzgdzenie
Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow;

25. okolice Lotniska (1 osoba)

e mpzp zaktada ustugi - mozliwos¢ zmiany na zabudowe wielorodzinng,

e informacja o aktualnych uwarunkowaniach w dokumentach planistycznych,

e pytanie o realno$¢ zmiany czesci strefy SJ na SW,

e sugestia ztozenia uwagi;

26. okolice Rogowskiej (1 osoba)

e okolica petli - wskazanie na odlegtos¢ od kolei, waska przestrzen
komunikacyjna w przypadku powstania ustug i generowanie wzmozonego
ruchu komunikacyjnego,

e strefy zieleni po lewej stronie od kolei - czy mozne powstaé zabudowa,

e teren bytej parowozowni - czy jest mpzp i jakie przewidywania,

e informacja o aktualnych uwarunkowaniach w POG i dokumentach
planistycznych;

27. ul. Pakostawska - dziatki nr 8, 11/1, AM-1, Karlowice, ul. Poswiecka,
dziatka nr 14 (2 osoby)

e pytanie o zapisy mpzp i POG, problemy z drogami, kwestia wtasnosci,

e informacja o aktualnych uwarunkowaniach w POG i dokumentach
planistycznych, przekazanie kontaktu do sekretariatu WNK;

28. ul. Opolska/Tyska, mpzp 479 (3 osoby)

e postulat dopuszczenia funkcji mieszkaniowej na terenach ustugowych,

e wskazanie powigzania z planowanym rozwojem transportu w tym obszarze,

e przekazanie informacji o mozliwosci sktadania uwag (formularz)
oraz omowienie procedury ich rozpatrywania i sporzgdzania raportu
z konsultacji,

e kwestie rezerwy mieszkaniowej wynikajacej z bilansu, uwzgledniania analiz
(LEX), zapisow ZPI,

e rejon ul. Kunickiego - postulat dotyczacy jeziora o rozszerzenie zakresu
ustug o funkcje turystyczne;



29. ul. Buforowa/Vivaldiego (2 osoby)

e pytanie o mozliwos$c¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej (mieszkancy
wskazujg na potrzebe takiej funkcji),

e watek planowanej trasy tramwajowej na ul. Buforowej/okolice Sarniej;

30. ul. Terenowa (strefa SJ) (2 osoby)

e postulat rozszerzenia funkcji ustugowych - koniecznos$¢ zmiany MPZP,

e pytanie o realizacje ZPI i sposdb wdrazania funkcji, ktérych obecny plan nie
dopuszcza,

e wskazanie mozliwosci ztozenia wniosku o zmiane planu,

e problem zapewnienia miejsc parkingowych dla klientéw warsztatu i
wskazanie, ze plan ogdlny nie rozstrzyga szczegoétowo tego zagadnienia
(np. w kontekscie powierzchni biologicznie czynnej),

e zapowiedz ztozenia uwagi o zmniejszenie wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej;

31. dziatka nr 5/15, AM-5, obreb Gaj (1 osoba)

e mozliwos¢ zmiany przeznaczenia z SU na SW,

e pytania o harmonogram kolejnych etapdw procedury wdrazania planu
ogdlnego;

32. Wojnoéw - ul. Narciarska/Trasa Swojczycka (1 osoba)

e pytanie o mozliwos$¢ zmiany przebiegu planowanej Trasy Swojczyckiej
(informacja o porozumieniu z gming Czernica i ustaleniu konkretéw
dotyczacych realizacji inwestycji w dalszej perspektywie czasowej),

e aleja Brucknera - postulaty dotyczace rozszerzenia funkcji ustugowych
(m.in. salon samochodowy, ustugi mobilne),

e zastrzezenia do zbyt restrykcyjnych parametréw dla istniejacej i
planowanej zabudowy,

e wskazanie mozliwosci ztozenia uwag dotyczacych wskaznikéw (114SU);

33. Jerzmanowo (2 osoby)

e zniesienie wspotwitasnosci/zmiany wtasnosciowe (strefa 547SN),

e pytanie o wptyw zmian struktury wiasnosci na ustalenia planu ogdlnego
(wskazano brak bezposredniego wptywu),

e kwestia mozliwosci zmiany funkcji z SN na mieszkaniowg,

e skierowanie do ztozenia formalnej uwagi;

34. osiedle Widawa, Kominiarska - 4016 SJ, 4090 SJ (1 osoba - radny
osiedla)

e zastrzezenia dotyczace wskaznikéw zabudowy - wskazanie dysproporcji
parametrow miedzy sgsiadujgcymi strefami planistycznymi,

e wyjasnienie, ze parametry wynikajq z istniejgcego zagospodarowania,

e watpliwosci dotyczace ewentualnych odszkodowan i wptywu na wartos$c
nieruchomosci,

e postulat wyrdwnania parametrow,

e zapowiedz ztozenia uwag w tym zakresie.

II. Uwagi zgloszone w trakcie dyzuru projektanta:



W trakcie dyzuru projektanta nie zgtoszono zadnych formalnych uwag.

Protokot zawiera 8 ponumerowanych stron.

Wroctaw, dnia 22.04.2026 r.
Wydziat Planowania Przestrzennego,
ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroctaw

Protokét sporzadzity:

Ewa Okrasa

Gtéwny Specjalista

w Wydziale Planowania Przestrzennego

Katarzyna Cyran
Gtéwny Specjalista
w Wydziale Planowania Przestrzennego

Wykaz uzytych skrétow:

UMW- Urzad Miejski Wroctawia

WPL- Wydziat Planowania Przestrzennego

WKE - Wydziat Klimatu i Energii

WMM - Wydziat Mobilnosci Miejskiej

SIP - System Informacji Przestrzennej Wroctawia

POG - plan ogdlny miasta Wroctawia

dwz - decyzja o warunkach zabudowy

mpzp - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
OUZ - obszar uzupetnienia zabudowy

Z up. Prezydenta Wroctawia
Dyrektor Wydziatu
Planowania Przestrzennego
Podpisany elektronicznie przez
PRZEMYSLAW JERZY MATYJA
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