Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia nr 5660/26
Prezydenta Wroctawia
z dnia 5 sierpnia 2026 r.

PREZYDENT WROCLAWIA
podaje do publicznej wiadomosci
WYKAZ WNS/93/26
nieruchomosci niezabudowanej
przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym

WYKAZ OGLASZA SIE NA OKRES 21 DNI
od dnia 06.08.2026 r. do dnia 27.08.2026 r.

. Nieruchomos¢ z oznaczeniem ksiegi wieczystej: ul. Strachowicka 33a,
WR1K/00236051/5

. Oznaczenie nieruchomosci wg danych ewidencyjnych gruntéw i wspétrzedne GPS: obreb
Zerniki, AM-38, dziatka numer 14/2, N: 51.12106, E: 16.913437.

. Powierzchnia nieruchomosci: 865 m?2.

. Opis nieruchomosci: niezabudowana.

. Przeznaczenie nieruchomosci: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukfadzie
wolnostojgcym.

. Cena nieruchomosci: 620 000,00 ztotych (stownie: sze$¢set dwadziescia tysiecy
ztotych).

Warunki ptatnosci: Sprzedaz nastepuje za cene osiggnietg w przetargu powiekszong o
nalezny podatek VAT, z uwzglednieniem ustepéw 11 i 19 wykazu. Cena nabycia ptatna
jest przed podpisaniem umowy notarialnej, najpdzniej dzieh przed jej zawarciem.
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8. Osobom wymienionym w art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399) przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci objetej wykazem, jesli ztozg wniosek o nabycie
nieruchomosci w terminie 6 tygodni liczac od dnia wywieszenia wykazu oraz ztozg
o$wiadczenie, w ktorym wyrazg zgode na cene ustalong zgodnie z ustawg. Powyzszy
wniosek nalezy ztozy¢ w Wydziale Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci, Pl. Nowy Targ
1-8, pok. 132.

9. Sposob zagospodarowania nieruchomosci okresla miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie trasy Trasy Targowej, ulic:
Jerzmanowskiej, Osinieckiej, Strachowickiej w obrebie Zerniki we Wroctawiu (Uchwata
Nr XXII/1851/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 kwietnia 2004 roku). Symbol na
rysunku planu MN.

10. W umowie sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci — w celu zapewnienia obstugi
komunikacyjnej — zostanie ustanowiona na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
nieruchomosci potozonej przy ul Strachowickiej 33a, oznaczonej w ewidencji gruntéw i
budynkdw jako dziatka nr 14/2, AM-38, obreb Zerniki dla ktdrej Sad Rejonowy dla
Wroctawia - Krzykéow we Wroctawiu — IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg numer WR1K/00236051/5:

- odptatna, nieograniczona w czasie stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie
przechodu i przejazdu, ktérej wykonanie bedzie ograniczone do potozonego w granicach
dziatki nr 14/1, AM-38, obreb Zerniki obszaru gruntu o powierzchni 225 m2, oznaczona
kolorem niebieskim na mapie stanowigcej zatagcznik nr 2 do zarzadzenia.

11. Jednorazowe wynagrodzenie z tytutu ustanowienia stuzebnosci opisanej w ustepie 10 w
kwocie 131.100,00 zt netto (stownie: sto trzydziesci jeden tysiecy sto ztotych) zostato
ustalone na podstawie operatu szacunkowego i, powiekszone o nalezny podatek VAT,
zostanie doliczone do ceny nieruchomosci.

12. Nieruchomos¢ bedzie posiadata dostep do drogi publicznej ul. Strachowickiej
(G106378D), zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) po ustanowieniu
stuzebnosci, o ktérej mowa w ustepie 10.

13. Zarzad Drdg i Utrzymania Miasta opiniuje pozytywnie mozliwos¢ zapewnienia obstugi
komunikacyjnej przedmiotowej nieruchomosci na zasadach stuzebnosci przejazdu i
przechodu przez dziatke nr 14/1, AM-38, obreb Zerniki. W ocenie zarzadcy drogi
opisany sposdb obstugi komunikacyjnej moze stanowi¢ podstawe do potgczenia dziatki
nr 14/2, AM-38, obreb Zerniki z drogg publiczna, tj. ul. Strachowicka, pod warunkiem
ustanowienia odpowiednich praw do korzystania z dziatki nr 14/1, AM-38, obreb Zerniki
na rzecz kazdoczesnego wtasciciela dziatki nr 14/2, AM-38, obreb Zerniki oraz
zapewnienia parametréw dojscia i dojazdu adekwatnych do docelowego sposobu
zagospodarowania nieruchomosci. Oficjalne stanowisko zarzadcy drogi dotyczace
sposobu obstugi komunikacyjnej oraz ewentualnego zakresu przebudowy ukfadu
drogowego zostanie ostatecznie okreslone dopiero po przedtozeniu przez przysztego
inwestora kompletnego wniosku o uzgodnienie obstugi komunikacyjnej wraz z
okresleniem docelowego sposobu zagospodarowania nieruchomosci i docelowego
generatora ruchu. Przyszlty inwestor powinien liczy¢ sie z ewentualng koniecznosciq
realizacji przebudowy ukfadu drogowego wtasnym staraniem i na wiasny koszt,
zgodnie z art. 16 ustawy o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889).

14. Zgodnie z opinig MPWiK istnieje mozliwos¢:

- dostawy wody na cele bytowo-gospodarcze z projektowanej sieci wodociggowej
@315mm PEHD realizowanej na podstawie proj. Nr rej. MPWiK 9738/W/2021,
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

- odbioru Sciekéw bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej Ks@200 mm
kam. w ul. Strachowickiej, realizowanej na podstawie proj. nr rej. MPWiK
9604/Ks/2021.

Projektowanie przewodéw wod.-kan. w obrebie wydzielonego pasa, dla ktérego
zostanie ustanowiona stuzebnos$¢ przejazdu i przechodu (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym), wymaga pisemnej zgody wtasciciela tego terenu. Ww. zgode nalezy
potwierdzi¢ aktem notarialnym o stuzebnosci dz. 14/1, AM-38, obreb Zerniki na rzecz
dz. 14/2, AM-38, obreb Zerniki z wpisem do ksigg wieczystych.

Wody opadowe i roztopowe, zgodnie z Zarzadzeniem nr 11552/23 Prezydenta
Wroctawia, nalezy zagospodarowac¢ w miejscu wystgpienia opadu.

Zagospodarowanie wod opadowych na terenie dziatki Inwestora powinno odbywac sie
poprzez odprowadzanie wod w pierwszej kolejnosci na wtasny teren nieutwardzony, do
dotdéw chtonnych, zbiornikow retencyjnych otwartych oraz innych rozwigzan z zakresu
zielono-niebieskiej infrastruktury, nastepnie do zbiornikéw retencyjnych zamknietych
zlokalizowanych na wiasnych terenie.

Przedmiotowa dziatka, od strony zabudowanych nieruchomosci sgsiednich (dziatka nr 8
i dziatka nr 13) ogrodzona jest ogrodzeniami z siatki. Od strony dziatki sgsiedniej nr 8
istniejace ogrodzenie znajduje sie czeSciowo na terenie dziatki nr 14/2, natomiast
ogrodzenie od strony zachodniej nie pokrywa sie z granicg ewidencyjng. Dziatka jest
niezabudowana i niezagospodarowana, porosnieta drzewami, krzewami i zielenig niska.
Nabywca przejmuje nieruchomos¢ w stanie istniejgcym.

Dziatka nr 14/1 graniczy z dziatka nr 7, AM-38, obreb Zerniki, ktdra stanowi teren
koryta rzeki tugowiny. Na nabywcy spoczywac bedg obowigzki wynikajace z przepisow
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960, z pézn. zm.).
Nieruchomos¢ nie znajduje sie w obszarze, dla ktérego Rada Miejska Wroctawia
uchwatg nr XXXVIII/1019/21 z dnia 20 maja 2021 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z 2021 r. poz. 2555) wyznaczyta w drodze uchwaty obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

Teren nieruchomosci porosniety jest drzewami i krzewami. Ewentualne ich wyciecie
moze nastgpi¢ na warunkach okreslonych w ustawie o ochronie przyrody z dnia

16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2026 r. poz. 13).

Do ceny nieruchomosci osiggnietej w przetargu doliczony zostanie nalezny podatek VAT
na podstawie art. 41 ust. 1, w zwigzku z art. 146ef ust. 1 pkt 1 z ustawy z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2025 r. poz. 775). Do
wynagrodzenia z tytutu ustanowienia stuzebnosci doliczony zostanie nalezny podatek
VAT na podstawie art. 41 ust. 1, w zwigzku z art. 146 ef ust. 1 pkt 1 tej ustawy.
Nieruchomosc¢ wolna jest od wszelkich obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, poza
wymienionymi w niniejszym wykazie.

Koszty zwigzane z zawarciem aktu notarialnego i wpisami w ksiegach wieczystych
ponosi Nabywca.

Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) przed zawarciem umowy notarialnej
zobowigzani sg uzyskac zgode Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie
nieruchomosci w przypadkach, gdy zgoda ta jest wymagana.

Szczegodtowych informacji udziela Wydziat Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci — Dziat
Przetargdw i Promocji Nieruchomosci, Pl. Nowy Targ 1-8, pok. 126, tel. 71 777 72 83 do 84,
e-mail: wns@um.wroc.pl. Dostep do wszystkich ofert w Gietdzie Nieruchomosci pod
adresem: gn.um.wroc.pl

Z up. PREZYDENTA
Grzegorz Roman
WICEPREZYDENT WROCLAWIA
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Zatacznik nr 2 do Zarzadzenia nr 5660/26
Prezydenta Wroctawia
z dnia 5 sierpnia 2026 r.
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w Stuzebno$é przechodu i przejazdu przez cze$é dziatki nr 14/1, AM-38, obreb Zerniki



