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DECYZJA Nr 1562/2026

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz.524) oraz na podstawie
art. 104 wustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2025 r,,
poz. 1684 ze zmianami), po rozpatrzeniu wniosku w sprawie wydania decyzji
0 pozwoleniu na budowe ztozonego w dniu 27.03.2026 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla ORLEN S.A., Chemikdéw 7, 09-411 Plock,

dla inwestycji obejmujacej: budowe stacji paliw z myjnig automatyczng dla
samochoddéw osobowych, z wewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zbiornikami
podziemnymi - bezodptywowymi na wody opadowe, zbiornikiem podziemnym
bezodptywowym na $cieki sanitarne i przemystowe, instalacjami zewnetrznymi:
wodociggowymi, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektrycznymi,
lokalizacja inwestycji: ul. Zwirki i Wigury Zachodnia, Wroctaw, obreb Muchobér
Wielki, AR_16, dz. nr 16/6,

z zachowaniem nastepujacych warunkdw:

1. nalezy przestrzegac¢ ustalen, opinii i uzgodnien zawartych w dokumentacji
projektowej,

2. zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska - w trakcie prowadzenia robot budowlanych nalezy stosowacd
metody ograniczajgce przedostawanie sie pytéw do powietrza i jego

zanieczyszczenie, w szczegolnosci: mycie pojazddéw obstugujacych budowe
i zabezpieczanie ostonami strefy robét powodujacych znaczne zapylenie,

3. w przypadku stwierdzenia w trakcie robét przygotowawczych lub budowlanych
obecnos$¢ gatunkdéw chronionych zwierzat lub ich siedlisk, nalezy uwzglednié ich
ochrone w trakcie prowadzonych robét badz uzyskac¢ w trybie art. 56 ustawy
z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, zezwolenie wtasciwych organéw na
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czynnosci podlegajace zakazom wobec gatunkéw objetych ochrong prawng
wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 i 5 ustawy Prawo budowlane,

4, obszar prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem 0so6b
niepowotanych,

5. roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem
zagospodarowania terenu i projektem architektoniczno-budowlanym przy
zachowaniu obowigzujgcych przepiséw dotyczacych ich realizacji,

6. przed oddaniem do uzytkowania obiektow budowlanych nalezy wykonac¢ uktad
komunikacyjny, zapewniajacy bezpieczenstwo uzytkowania i uzytkowanie
obiektow zgodnie z przeznaczeniem, odpowiednio do wymagan art. 6 Prawa
budowlanego, wykonany zgodnie z umowgq z zarzadcqg drogi,

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1 i 4 oraz art. 42 ust. 1 lit. a) i ust. 2 lit. a)
ustawy Prawo Budowlane.

Uzasadnienie

W dniu 27.03.2026 r. Inwestor — ORLEN S.A., dziatajac przez Petnomocnika -
, ztozyt w tut. organie wniosek w sprawie wydania decyzji
o pozwoleniu na budowe dla inwestycji okreslonej jako: budowa stacji paliw
z myjnig automatyczng dla samochoddéw osobowych, z wewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym, zbiornikami podziemnymi - bezodptywowymi na wody opadowe,
zbiornikiem podziemnym bezodptywowym na $cieki sanitarne i przemystowe,
instalacjami zewnetrznymi: wodociggowymi, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, elektrycznymi, lokalizacja inwestycji: ul. Zwirki i Wigury Zachodnia,

Wroctaw, obreb Muchobér Wielki, AR_16, dz. nr 16/6.

Do wniosku dotgczono: petnomocnictwa, oswiadczenie o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, oswiadczenie projektanta
o mozliwosci podtgczenia projektowanego obiektu do istniejgcej sieci cieptowniczej
oraz 3 egzemplarze projektu zagospodarowania terenu, projektu architektoniczno-
budowlanego i zatgcznikdéw.

Ztozony wniosek byt kompletny i zgodny z przepisami.

Pismem z dnia 31.03.2026 r. tutejszy organ zawiadomit strony postepowania
0 wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
o pozwoleniu na budowe oraz poinformowat o uprawnieniach wynikajacych
z art. 10 Kodeksu postepowania administracyjnego.

W toku postepowania administracyjnego tut. organ podjat czynnosci
zmierzajace do wustalenia i poprawnego oznaczenia informowania stron
postepowania, co ma odzwierciedlenie w aktach sprawy. Czynnosci te miaty na
celu zapewnienie prawidtowego udziatu wszystkich stron w ww. postepowaniu
administracyjnym.

Zgodnie z art. 35 ust.1 ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji
o0 pozwoleniu na budowe (...) organ administracji architektoniczno-budowlanej
sprawdza:
1. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi
aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,
b) wymaganiami ochrony s$rodowiska, w szczegdélnosci okreslonymi w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
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3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko,

c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2. zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3. kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotaczenie:

c) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta
i projektanta sprawdzajacego,

d) oswiadczen, o ktéorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 10i 13,

4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich
uprawnien budowlanych na podstawie:

a) kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku
uprawnien niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajgcych uprawnienia
budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia budowlane
- w przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru;

4a. przynaleznos$¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wilasciwej izby
samorzgdu zawodowego na podstawie:

a) zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku osob
niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia budowlane
- w przypadku oséb wpisanych do tego rejestru.

W razie stwierdzenia naruszen w zakresie okreslonym w ust. 1, organ
administracji architektoniczno-budowlanej naktada postanowieniem obowigzek
usuniecia wskazanych nieprawidtowosci, okreslajac termin ich usuniecia, a po jego
bezskutecznym uptywie wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu
i udzielenia pozwolenia na budowe.

W wyniku sprawdzenia ztozonego projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego organ stwierdzit, ze dokumentacja nie spetnia
wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 ustawy, w zwigzku z czym organ
postanowieniem nr 1020/2026 z dnia 02.04.2026 r. natozyt na Inwestora
obowigzek  uzupetnienia oraz  dostosowania  projektéw do  wymogdéw
obowigzujacych przepisow w terminie do dnia 08.06.2026 r.

Ze wzgledu na brak mozliwosci skutecznego ustalenia danych niezbednych do
zapewnienia udziatu wszystkich stron w postepowaniu administracyjnym, organ,
postanowieniem nr 1566/2026 =z dnia 18.05.2026 r., zawiesit z urzedu
ww. postepowanie administracyjne.

W toku trwajacego postepowania administracyjnego ustalono dane adresowe
wszystkich osob bedacych stronami toczacego sie postepowania. W konsekwencji,
organ, postanowieniem nr 1687/2026 z dnia 28.05.2026 r., podjat z urzedu
ww. postepowanie administracyjne.

Dnia 08.06.2026 r. do tut. Wydziatu Architektury i Zabytkéw wptyneto pismo
Inwestora, reprezentowanego przez Petnomocnika, z prosba o wydtuzenie terminu
uzupetnienia brakéw.

Organ postanowieniem nr 1785/2026 z dnia 08.06.2026 r. przychylit sie do prosby
Inwestora oraz wyznaczyl nowy termin uzupetnienia brakéw - do dnia
08.07.2026 r.
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W dniu 02.07.2026 r. Petnomocnik Inwestora dokonat kompletnego
uzupetnienia dokumentacji projektowej.

W wyniku ponownego sprawdzenia ztozonego projektu zagospodarowania
terenu i projektu architektoniczno-budowlanego organ stwierdzit,
ze dokumentacja jest kompletna i zgodna z przepisami.

Organ przeanalizowat zakres wnioskowany przez Inwestora i ustalit, ze projekt
zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany oraz wniosek
obejmujg m.in.:

- budowe obiektéw i urzadzen stacji paliw sktadajacej sie z: budynku stacji paliw
(typ 95-P-G-M), wiaty 3-stupowej nad dystrybutorami, 3-dzielnej altany
$mietnikowej, 2 pylonéw cenowych, podziemnych zbiornikédw paliw ptynnych
i AdBlue (60m3, 60+10m3), podziemnego zbiornika LPG (20m3), studni zlewowej
paliw ptynnych wraz z masztami oddechowymi, 2-miejscowego stanowiska
obstugowego (odkurzacz/ powietrze), regatu na butle z gazem ptynnym,

- budowe budynku myjni automatycznej,

- budowe podziemnego, prefabrykowanego zbiornika bezodptywowego na Scieki
sanitarne o pojemnosci 10 m3,

- budowe podziemnego, bezodptywowego, prefabrykowanego zbiornika
modutowego na $cieki przemystowe o pojemnosci 48 m?3,

- budowe podziemnego zbiornika retencyjnego na wody opadowe i roztopowe
0 pojemnosci 250 m3,

- budowe instalacji zewnetrznych wodno-kanalizacyjnych oraz elektrycznych,

- urzadzenie terenu wokot budynkdéw i urzadzen - nawierzchnie jezdne, chodniki,
tereny zielone.

Teren inwestycji zlokalizowany jest na obszarze, dla ktérego obowigzujg
ustalenia Uchwaty nr LXIII/1540/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rakietowej oraz Zwirki i Wigury —
Zachodniej we Wroctawiu.

Dziatka objeta wnioskiem zlokalizowana jest w liniach rozgraniczajacych terenu
4AG.

W § 18 ust. 1 - dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4AG
ustala sie przeznaczenie:

1) aktywnos$¢ gospodarcza,

2) ustugi,

3) zielen towarzyszaca,

4) infrastruktura drogowa,

5) bocznice kolejowe,

6) obiekty infrastruktury technicznej.

Stwierdzono, ze przedmiot inwestycji jest zgodny z ustaleniami
ww. miejscowego planu. W ramach inwestycji projektuje sie budynki i urzadzenia
wchodzace w skitad stacji paliw oraz budynek myjni automatycznej, ktore sg
wymienione w grupie przeznaczenia terenu opisanej jako aktywnos$¢ gospodarcza.

W stosunku do zapiséw miejscowego planu spetnione sg m.in. nastepujace
parametry, w zwigzku z zapisami:

- § 18 ust. 2 pkt 1 - wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 15 m, lecz nie wiecej niz 137 m nad
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poziomem morza, z zastrzezeniem punktu 2 - zaprojektowano wiate
dystrybutorowg o wysokosci 5,52 m od poziomu terenu oraz 127,12 m n.p.m.;

- § 18 ust. 2 pkt 2 - w wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku
lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 4 m,
lecz nie wiecej niz 126 m nad poziomem morza - w wydzieleniu wewnetrznym (A)
zaprojektowano budynek stacji paliw o wysokosci 4,00 m od poziomu terenu
i 125,94 m n.p.m., budynek myjni automatycznej o wysokosci 4,0 m od poziomu
terenu i 125,85 m n.p.m. oraz altane $mietnikowg o wysokosci 2,5 m od poziomu
terenu i 124,39 m n.p.m.;

- § 18 ust. 2 pkt 3 - w wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy budowli
nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od poziomu terenu przy
budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 4 m, lecz nie wiecej
niz 126 m nad poziomem morza oraz § 5 pkt 3 - wymiar pionowy budowli
nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od poziomu terenu przy
budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 15 m, lecz nie
wiecej niz 137 m nad poziomem morza, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowiq
inaczej - w wydzieleniu wewnetrznym (A) zaprojektowano pylon cenowy
o wysokosci 3,9 m od poziomu terenu oraz 126 m n.p.m. oraz poza wydzieleniem
zaprojektowano pylon cenowy o wysokosci 8,07 m od poziomu terenu
i 129,74 m n.p.m;

- § 18 ust. 2 pkt 4 - udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 70% - zaprojektowano udziat powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacy 5,65%;

- § 18 ust. 2 pkt 5 - warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna
lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢ wieksza niz 2,6 - zaprojektowano
wskaznik intensywnosci zabudowy o wartosci 0,057;

- § 18 ust. 2 pkt 6 - powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowié
co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej - zaprojektowano 38,21%
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu objetego
wnioskiem;

- § 18 ust. 3 - dojazd do terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie wytacznie
od terenéw 1KDL i 1KDD - zaprojektowano dojazd od terenu 1KDL (ul. Zwirki
i Wigury — Zachodnia);

- § 5 pkt 6 - kat nachylenia pofaci dachowej moze by¢ réwny lub wiekszy
od 0 stopni — zaprojektowano nachylenia dachéw wynoszgce 2 stopnie;

- § 6 — na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen
lub teren biologicznie czynny - na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych
zaprojektowano zielen;

- § 11 pkt 2 lit. a — wskaznik miejsc postojowych dla samochodow osobowych dla
handlu detalicznego matopowierzchniowego A i B - 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni sprzedazy - zaprojektowano 13 miejsc postojowych (11 + 2 dla
niepetnosprawnych) przy 93,72 m? powierzchni sprzedazy;

- § 11 pkt 5 lit. a - wskaznik miejsc postojowych dla roweréw dla handlu
detalicznego matopowierzchniowego A i B - 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni sprzedazy - zaprojektowano 11 miejsc postojowych dla roweréw przy
93,72 m? powierzchni sprzedazy;

- § 12 ust. 3 - przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych nalezy
uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu tych wdéd w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez dospodarcze wykorzystanie, odparowanie,
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rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze
spowalnianiem ich odptywu do odbiornika - wody deszczowe i roztopowe
odprowadzane bedg do szczelnego zbiornika retencyjnego o pojemnosci 250 m?3
oraz beda wykorzystywane do instalacji ,wody szarej”, a takze do nawadniania
zieleni.

Ponadto Inwestor przedtozyt:
- decyzje Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 2068/2025
z dnia 01.07.2025 r., symbol sprawy: WZA.5161.789.2025.5], pozwolenie na
prowadzenie badan archeologicznych na obszarze intensywnego osadnictwa
pradziejowego i historycznego, w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych oraz w zasiegu oddziatywania stanowiska nr 9/18/80-27 AZP, w
zwigzku z inwestycjq: budowa stacji paliw z myjniq, wraz z infrastrukturg
instalacyjng i drogowa, dz. 16/2, AM-16, obreb Muchobdr Wielki, ul. Zwirki
i Wigury Zachodnia, Wroctaw;
- decyzje Prezydenta Wroctawia z dnia 12.08.2025 r., symbol sprawy: WSR-
GK.6541.29.2025.MR.AW, zatwierdzajacq dokumentacje geologiczno-inzynierskg
dla okreslenia geologiczno-inzynierskich warunkéw posadowienia obiektéw
projektowanej stacji paliw ORLEN S.A. przy ul. Zwirki i Wigury Zachodniej
we Wroctawiu;
- decyzje Prezydenta Wroctawia z dnia 12.08.2025 r., symbol sprawy: WSR-
GK.6531.4.2025.MR.AW, zatwierdzajgcg dokumentacje hydrogeologiczng dla
okredlenia  warunkéw  hydrogeologicznych w  zwigzku z zamierzonym
wykonywaniem przedsiewziecia mogacego negatywnie oddziatywa¢ na wody
podziemne, tj. obiektdw projektowanej stacji paliw ORLEN S.A. przy ul. Zwirki
i Wigury we Wroctawiu;
- decyzje Prezydenta Wroctawia z dnia 25.11.2025 r., symbol sprawy: WSR-
GK.6125.2.120.2025.EG/1, orzekajacq i zezwalajaca na trwate wytaczenie
z produkcji uzytkéw rolnych potozonych na dziatce nr 16/2, AM-16, obreb
Muchobor Wielki w klasie bonitacyjnej RII o powierzchni 0,5176 ha;
- decyzje Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z dnia 25.02.2026 r., symbol sprawy:
VC.ZUZ.4210.328.2025.5B, pozwolenie wodnoprawne na szczegdlne korzystanie
z wod w zakresie wprowadzania $ciekow przemystowych zawierajacych substancje
szczegolnie szkodliwe dla srodowiska wodnego, pochodzacych z 1-stanowiskowej
myjni automatycznej dla samochodéow osobowych, zlokalizowanej na dziatce 16/2,
obreb Muchobér Wielki, gm. M. Wroctaw, do urzadzen kanalizacyjnych nalezacych
do Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji S.A.;
- decyzje Dyrektora Zarzadu Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego we
Wroctawiu nr 59/2026 z dnia 06.03.2026 r., symbol sprawy:
ZGKIKM.TP.6831.163.2025.AF, zatwierdzajacq podziat nieruchomosci oznaczonej
w oparciu ewidencji gruntéw i budynkéw miasta Wroctawia obrebu Muchobér
Wielki jako dziatka nr 16/2 AM-16, w wyniku ktérego powstaty: dziatka nr 16/5
AM-16, dziatka nr 16/6 AM-16, wraz z zatacznikiem graficznym;
- opinie Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego z dnia 30.04.2026 r., symbol sprawy
LOZ-2.6300.73.2026.ULC.3, stanowigcqa o tym, iz planowane w ramach
przedmiotowej inwestycji obiekty, nie beda stanowity przeszkdd lotniczych oraz nie
wymagajgq oznakowania;
- zaswiadczenie Kierownika Nadzoru Wodnego Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z dnia 01.07.2026 r., symbol sprawy: VCC.420.80-
4.2026.AK, o niewniesieniu sprzeciwu w zwigzku ze zgloszeniem wodnoprawnym
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dla odprowadzania wéd z wykopdédw budowlanych lub z prébnych pompowan
otworow hydrogeologicznych w zwigzku z odprowadzaniem woéd z wykopow
budowlanych pod podziemne zbiorniki: paliw ptynnych, zbiornik LPG, zbiornik
retencyjny wod opadowych oraz zbiorniki bezodptywowe kanalizacji sanitarnej
i przemystowej w ramach budowy stacji paliw ORLEN S.A. przy ul. Zwirki i Wigury
Zachodniej we Wroctawiu na dz. nr 16/6 AM-16, obreb Muchobdér Wielki,
m. Wroctaw.

Do projektéw dotaczono oswiadczenie projektantdow o sporzadzeniu projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej wraz z informacjq
dotyczacq bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

W toku analizy projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego stwierdzono, ze inwestycja nie narusza przepiséw rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Lokalizacja przedmiotowego budynku spetnia wymagania okreslone w przepisie
§ 12 ust. 1 pkt 1 i 2 ww. rozporzadzenia. Przyjete rozwigzania projektowe
zapewniajq pozostawienie wdd opadowych na terenie dziatki inwestycyjnej i nie
wptywajg na zmiane stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich, zgodnie z § 29
rozporzadzenia.

Z analizy przyjetych rozwigzan projektowych wynika, ze inwestycja nie narusza
ustalen przepisu § 13 rozporzadzenia. Stwierdzono, ze budowa obiektéow nie
narusza pozostatych przepisow ww. rozporzadzenia.

W toku analizy projektu stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja zalicza sie,
stosownie do § 3 ust. 1 pkt 37 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgaco oddziatywac¢ na Srodowisko,
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
wymienionych w rozporzadzeniu.

W zwigzku z powyzszym do projektu dotaczono ostateczng decyzje Prezydenta
Wroctawia o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 30.09.2024 r., znak
sprawy: WSR-0S.6220.137.2023.]R.

Z przedtozonych dokumentéw wynika, iz parametry przedmiotowej inwestycji
odpowiadaja wymogom wskazanym w charakterystyce przedsiewziecia,
okreslonym na etapie uzyskiwania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
Zgodnie z informacjami zawartymi w opracowaniu, przyjete rozwigzania
projektowe zapewniajg zaréwno na etapie realizacji inwestycji, jak réwniez jej
pozniejszej eksploatacji, zachowanie ustalen i warunkow zawartych w decyzji
z dnia 30.09.2024 r.

Dodatkowo z informacji zawartych w dokumentacji wynika, ze projektowane
obiekty nie bedg wymagaty oznakowania jako przeszkody w ruchu lotniczym oraz
na drogach lotniczych.

W zwigzku z ww. okolicznosciami nalezato uznaé, ze spetnione zostaty
wymagania okreslone w art. 32 ust. 4 oraz art. 35 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane. W mys$l art. 35 ust. 4, ktéry obliguje organ do wydania decyzji w razie
spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 ww. artykutu oraz w art. 32 ust. 4,
stwierdzono brak podstaw do odmowy wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Po rozpatrzeniu wniosku od strony faktycznej i prawnej, orzeczono,
jak w sentencji decyzji.
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Pouczenie
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem
organu, ktory wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem
terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron
lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

Uiszczono optate skarbowg w kwocie 1166,42 zt
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z
2025 r., poz. 1154 ze zmianami)

Z upowaznienia PREZYDENTA
Elzbieta tabuz
Kierownik Dziatu Architektoniczno-Budowlanego

(dokument wydano w postaci elektronicznej
i podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu)

Zataczniki:
1. Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
i Zatgczniki — 3 egzemplarze

Otrzymuja:
- Petnomocnik + 1 egz. zatgcznika

O ONOL R WNHH

el
PN EO

15.

16. Gmina miejska Wroctaw reprezentowana przez Departament Nieruchomosci
i Eksploatacji

17. aa + 1 egz. zatacznika

Do wiadomosci:
1. PINB dla miasta Wroctawia + 1 egz. zatacznika
2. Wydziat Podatkow i Optat
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Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjq
sprawy, w tym z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony s$rodowiska,
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 670).

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz
z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Ponadto informuje ze:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia
robét budowlanych wifasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac
na pismie:

1) informacje wskazujacg imiona i nazwiska osob, ktére beda sprawowac
funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robét budowlanych wymagajacych
ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
oraz w odniesieniu do tych osob dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wraz z
kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie os$wiadczenia projektanta i projektanta
sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest
pozwolenie na budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten w terminie 14
dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji
(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed
przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany
uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowane, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji
obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i
parkingdéw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw,
watow przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowdw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane).
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3.

Inwestor moze przystgpi¢c do uzytkowania obiektu budowlanego przed
wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru
budowlanego ( zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

Inwestor zamiast dokonaé¢ zawiadomienia o zakonhczeniu budowy moze
wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob.
art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego wtasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg
kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Sprawe prowadzi:

Elzbieta tabuz - Kierownik Dziatu, +48 71 777 7220.

Godziny kontaktu telefonicznego z kierownikiem dziatu w sprawie prowadzonych
postepowan - od poniedziatku do pigtku w godzinach od 9:00 do 12:00.

Godziny przyjec kierownika dziatu - po uprzednim telefonicznym uzgodnieniu.
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