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Prezydent Wroctawia -

Wroctaw, dnia 30 lipca 2026 r.
WSR-0S.6220.113.2025.1G
DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach
Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art.
80 ust. 2, art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2026
poz. 670), dalej: ustawa 00$, § 3 ust. 1 pkt 37 lit. b oraz ¢, § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b,
§ 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
2019 poz. 1839 ze zm.), dalej: rozporzadzenie RM, oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. 2025 poz.
1691), dalej: k.p.a., po rozpatrzeniu wniosku z dnia 4.08.2025 r. (data wptywu:
6.08.2025 r.), ostatecznie uzupetnionego dnia 1.10.2025 r., Inwestora — spotki
CC PL INVEST Sp. z 0.0. z siedzibg pl. Wiadystawa Andersa 3, 61-894 Poznan,
reprezentowanej przez petnomocnika - | GGz,  sprawie wydania
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie magazynu przetadunkowego z towarzyszacymi obiektami i infrastruktura,
planowanego na dziatkach nr 3/11, 3/12, AM-14, obreb Oporéw, przy
ul. Eugeniusza Kwiatkowskiego we Wroctawiu,
orzekam
na rzecz CC PL INVEST Sp. z o. o.
z/s pl. Wladystawa Andersa 3, 61-894 Poznan,
Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla przedsiewziecia pn. ,Magazyn przetadunkowy z towarzyszacymi obiektami
i infrastrukturg”, planowanego na dziatkach nr 3/11, 3/12, AM-14, obreb
Oporow, przy ul. E. Kwiatkowskiego we Wroctawiu.
Okresli¢ warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia:
1. Podczas realizacji inwestycji nalezy zastosowac $rodki techniczne
i organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pytu z terenu inwestycji,
powstajgcego podczas prowadzenia prac budowlanych jak i podczas
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transportu materiatow budowlanych (np. zwilzanie powierzchni placu
budowy, mycie kot pojazdéw opuszczajacych plac budowy).

Zwigzane z realizacjgq inwestycji prace budowlane i transportowe,
powodujace ucigzliwy hatas, prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia (godz. 6.00-
22.00), przy zastosowaniu technologii wykonywania robdt, ktéra umozliwi ich
przerwanie na czas pory nocnej.

Odpowiednio zaplanowac i roztozy¢ w czasie prace montazowe realizowane
przy uzyciu sprzetu emitujacego ucigzliwy hatas.

Stosowac urzadzenia budowlane spetniajgce wymagania w zakresie emisji
hatasu do srodowiska, wynikajace z rozporzadzenia Ministra Gospodarki

z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen
uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do srodowiska
(Dz. U. 2005 nr 263 poz. 2202 ze zm.).

Zadbacd o dobry stan techniczny maszyn, ich systematyczng konserwacje,

a ciezkie maszyny budowlane wyposazy¢ w odpowiednie zabezpieczenia
akustyczne.

W czasie przerw w pracy wytaczac silniki urzadzen budowlanych.

Prace prowadzone w ramach planowanej inwestycji moga by¢ realizowane
wytacznie z uzyciem sprawnego technicznie sprzetu, spetniajagcego
odpowiednie standardy jakosciowe i techniczne, wykluczajace emisje do waod
i do ziemi zanieczyszczen z grupy ropopochodnych i innych.

Obstuge pojazddéw i maszyn zwigzang z uzyciem ptyndéw eksploatacyjnych lub
paliw nalezy prowadzi¢ poza obszarem przedsiewziecia lub na utwardzonym,
szczelnym terenie wykluczajacym emisje do wéd i do ziemi zanieczyszczen

z grupy ropopochodnych i innych.

Naprawy urzadzen, maszyn i pojazdéw wykorzystywanych w trakcie
realizacji inwestycji, ktére skutkowaé moga wyciekiem ptynéw
eksploatacyjnych lub paliw, prowadzi¢ poza obszarem przedsiewziecia lub na
utwardzonym, szczelnym terenie wykluczajagcym emisje do wod i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych i innych.

Odwodnienie wykopdéw prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy, aby zasieg leja
depresji nie oddziatywat szkodliwe na tereny sasiednie.

Odprowadzanie wod opadowych z wykopdéw, w przypadku gdy zaistnieje taka
koniecznos$¢, nalezy realizowac¢ w sposdéb wykluczajacy sptyw i szkodliwe
oddziatywanie na tereny sasiadujgace z inwestycja.

Zaplecze budowy nalezy wyznaczy¢ na terenie o nawierzchni utwardzonej,
zabezpieczajacej Srodowisko gruntowo-wodne przed ewentualnymi
zanieczyszczeniami w postaci wyciekdéw, pochodzacymi z wykorzystywanego

sprzetu i maszyn.
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Zaplecze budowy, miejsce sktadowania materiatéw budowlanych i odpaddéw
nalezy wyznaczy¢ z dala od rowu melioracyjnego usytuowanego na zachdd
od terenu zakfadu, na terenie utwardzonym.

Prace w poblizu rowu melioracyjnego usytuowanego w sgsiedztwie inwestycji
wykonywac przy zachowaniu szczegdlnej ostroznosci, nie dopuszczajac do
uszkodzenia rowu oraz zanieczyszczenia wéd w nim zgromadzonych.
Posadowienie infrastruktury w obszarach w sasiedztwie rowu melioracyjnego
musi umozliwia¢ przeprowadzenie prac konserwacyjnych urzadzenia
melioracyjnego oraz musi by¢ uzgodnione z jego zarzadca.

Zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w sorbenty do natychmiastowej
likwidacji ewentualnych wyciekdéw substancji ropopochodnych badz innych
substancji chemicznych.

W przypadku wystgpienia awarii skutkujgcej wyciekiem, nalezy go
zneutralizowad i zwigzac przy uzyciu sorbentu, ktéry nastepnie nalezy
przekazac¢ do utylizacji jako odpad niebezpieczny. W przypadku
zanieczyszczenia gruntu nalezy niezwtocznie zebra¢ warstwe zanieczyszczong
w celu ochrony przed infiltracjg do poziomu wodonos$nego i uzupetnié¢ grunt
do pierwotnego poziomu.

Na placu budowy nalezy zapewnic¢ dostep do przenosnych toalet, a Scieki
bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Zbiorniki na
wyposazeniu przenos$nych toalet nalezy regularnie oprézniac za
posrednictwem uprawnionego podmiotu.

Realizacja inwestycji bedzie mozliwa po uzyskaniu wszystkich wymaganych
prawem pozwolen i zgdd w zakresie gospodarki wodnej.

W przypadku odkrycia podczas prac budowlanych na terenie przedsiewziecia
sieci drenarskiej, fakt ten nalezy zgtosi¢ do spétki wodnej dziatajacej na
terenie gminy lub do zwigzku spoétek wodnych. W przypadku uszkodzenia
dziatajgcego drenazu koniecznym bedzie wykonanie przebudowy istniejacego
systemu drenarskiego w sposob umozliwiajacy jego dalsze dziatanie. Prace
nalezy przeprowadzi¢ pod nadzorem inspektora z odpowiednimi
uprawnieniami.

Odpady niebezpieczne magazynowac¢ w zamknietych, szczelnych

i oznakowanych pojemnikach lub kontenerach, odpornych na dziatanie
sktadnikéw umieszczonych w nich odpaddéw zlokalizowanych

W wyznaczonym, ogrodzonym miejscu o utwardzonym podfozu,
zabezpieczonym przed wptywem warunkéw atmosferycznych i przed
wstepem o0soéb nieupowaznionych.

Odpady inne niz niebezpieczne magazynowac selektywnie w zamykanych,
szczelnych i oznakowanych pojemnikach, kontenerach, ustawionych

W wyznaczonym miejscu o utwardzonym podtozu, zabezpieczonym przed
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wptywem warunkéw atmosferycznych, a nastepnie przekazywac

uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania.

Wytwarzane na etapie realizacji inwestycji odpady nalezy przekazywac

wytgcznie podmiotowi posiadajgcemu stosowne zezwolenie na zbieranie lub

przetwarzanie odpadow lub osobie fizycznej na zasadach okreslonych

w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie

listy rodzajow odpaddéw, ktore osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne

niebedace przedsiebiorcami moga poddawacé odzyskowi na potrzeby wiasne,

oraz dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz. U. 2016 poz. 93).

Zakazuje sie magazynowania odpaddéw pochodzacych z realizacji

przedsiewziecia (w tym odpaddw gleby i ziemi) poza miejscem wytworzenia

(tj. poza terenem inwestycji, ktérej lokalizacja okreslona jest w pozwoleniu

na budowe) bez wymaganego prawem zezwolenia na zbieranie lub

przetwarzanie odpadow.

Wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytwdrce (przed przekazaniem

odpaddéw do transportu) nalezy prowadzié:

a) selektywnie,

b) wytacznie na terenie, do ktérego posiadacz ma tytut prawny,

c) w miejscach o pojemnosci magazynowania odpadéw dostosowanej do
masy odpaddw wytwarzanych w danym okresie i czestotliwosci ich
odbioru,

d) w sposéb dostosowany do witasciwosci chemicznych i fizycznych odpadéw,
w szczegolnosci z wykorzystaniem opakowan, pojemnikow, kontenerow,
zbiornikow lub workdéw; dopuszcza sie magazynowanie odpaddéw
w pryzmach lub stosach, w szczegdlnosci w przypadku odpadow
pochodzacych z wyrobdw przeznaczonych do uzytkowania w warunkach
oddziatywania czynnikdéw atmosferycznych, jezeli nie spowoduje to
zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,

e) w sposbdb zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sie odpaddéw poza
przeznaczone do tego celu miejsce, w tym poza przeznaczone do tego
celu opakowania, pojemniki, kontenery, zbiorniki, worki lub wydzielone
boksy i sektory, oraz rozprzestrzenianiu sie odpadéw na nieruchomosci
sgsiadujgce z nieruchomosciag, na ktérej jest prowadzone magazynowanie
odpadow,

f) w sposdb minimalizujgcy wptyw czynnikéw atmosferycznych na odpady,
jezeli te mogtyby zmienia¢ ich wtasciwosci chemiczne i fizyczne oraz
zmniejszac wtasciwosci uzytkowe i przetwdrcze odpadéw,

w przypadku odpaddéw niebezpiecznych - takze minimalizujac wptyw

~—

g
czynnikéw atmosferycznych na odpady, przez zastosowanie szczelnych

pojemnikow, kontenerdow lub zbiornikdéw lub systemu zbierania wyciekow
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oraz wod odciekowych, jezeli oddziatywanie czynnikéw atmosferycznych
moze spowodowacé negatywny wptyw magazynowanych odpadow na
$rodowisko lub zycie i zdrowie ludzi, w szczegdlnosci zmienia¢ wiasciwosci
chemiczne i fizyczne odpaddw oraz powodowac powstanie ucigzliwosci
zapachowych.

26. Magazynowanie odpaddéw w postaci drobnej oraz pylacej nalezy prowadzi¢
w sposbb zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sie ich poza przeznaczone do
tego celu miejsce, w tym poza przeznaczone do tego celu pojemniki
i kontenery, oraz w sposéb zapobiegajgcy rozprzestrzenianiu sie odpadéw na
nieruchomosci sasiadujgce z nieruchomoscig, na ktdrej jest prowadzone
magazynowanie odpaddw. Szczegdlng ostroznosc nalezy zachowac podczas
zatadunku, przetadunku i roztadunku ww. odpadodw.

27. Zlecajac ustuge transportu odpadodw, nalezy wskazac transportujgcemu
miejsce przeznaczenia odpaddéw oraz posiadacza odpadéw, do ktérego nalezy
dostarczy¢ odpady.

28. Stan pojemnikow i kontenerdéw, w ktérych bedg magazynowane odpady
nalezy poddawac okresowo szczegdtowej kontroli w celu jak
najwczesniejszego wykrycia ewentualnego pekniecia i rozszczelnienia.

29. Nalezy zapewni¢ wysegregowanie z wytworzonych odpadéw budowlanych
i rozbiorkowych, ktérych powstaniu nie mozna byto zapobiec zgodnie z art.
18 ust. 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2023 poz.
1587 ze zm.), co najmniej: drewna, metali, szkta, tworzyw sztucznych, gipsu
i odpadow mineralnych, w tym betonu, cegty, ptytek i materiatéw
ceramicznych oraz kamieni w celu zapewnienia przydatnosci do
przygotowania do ponownego uzycia, recyklingu lub innego odzysku, chyba
ze wysegregowanie nie jest technologicznie mozliwe lub brak
wysegregowania pozwala na przygotowanie do ponownego uzycia, recykling
lub inny odzysk.

30. Zaopatrzenie w wode realizowa¢ w oparciu o umowe z wtasciwym
przedsiebiorstwem wodno-kanalizacyjnym.

31. Scieki bytowe na etapie eksploatacji przedsiewziecia nalezy odprowadza¢ do
gminnej kanalizacji sanitarnej po uzyskaniu zgody gestora sieci na podstawie
stosownej umowy.

32. Odprowadzanie $ciekéw przemystowych/technologicznych realizowa¢ na
podstawie aktualnej umowy na odbidr $ciekéw, w zakresie ich ilosci i skfadu,
zawartej z gestorem sieci na podstawie przekazanych przez Inwestora
danych o rodzaju i wielkosci produkcji, stosowanych procesach
technologicznych oraz gospodarce Sciekowej zaktadu.

33. W przypadku, gdy w procesie technologicznym bedg powstawacd scieki

przemystowe/technologiczne o parametrach wykraczajacych poza wartosci
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dopuszczone w Rozporzadzeniu Ministra budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r.
w sprawie sposobu realizacji obowigzkéw dostawcéw sSciekdw przemystowych
oraz warunkéw wprowadzania $ciekdw do urzadzen kanalizacyjnych (dz. U.
2016 poz. 1757), przed odprowadzeniem $ciekow do kanalizacji nalezy
wykona¢ uktad podczyszczajacy.

W przypadku koniecznosci podczyszczania Sciekéw
przemystowych/technologicznych przed ich odprowadzeniem do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, realizacja zaktadowej oczyszczalni Sciekdw moze
wymagac uzyskania odrebnej decyzji Srodowiskowej i pozwolenia
wodnoprawnego.

Scieki kuchenne z funkcjonowania Chefs Atelier (akademii kulinarnej) na
potrzeby warsztatow z przygotowania positkéw przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej podczyszcza¢ za pomocg separatora tluszczy.

Przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych z terenu inwestycji
wymagane jest zastosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu
catosci lub czesci woéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez podlewanie
zieleni, rozsgczanie do gruntu, gospodarcze wykorzystanie lub
retencjonowanie. Do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzenie wytacznie czesci wod opadowych i roztopowych, ktorych
zagospodarowanie po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw nie
byto mozliwe, zgodnie z warunkami gestora sieci.

Odprowadzenie wdod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej mozliwe
bedzie za zgodq gestora sieci i po zawarciu stosownej umowy.

Rozsgczanie wod opadowych do gruntu bedzie mozliwe jedynie w przypadku
gdy, ze wzgledu na warunki hydrogeologiczne na tym terenie, nie bedzie ono
naruszato zapiséw artykutu 75 a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. 2025 poz. 960 ze zm.), tj. zakazu odprowadzania wéd opadowych
bezposrednio do wod podziemnych, oraz po uzyskaniu na to zamierzenie
wymaganego pozwolenia wodnoprawnego.

Ewentualne odprowadzanie wéd opadowych do pobliskiego rowu
melioracyjnego bedzie mozliwe jedynie w przypadku uzyskania na to
dziatanie pozwolenia wodnoprawnego i zgody zarzadcy rowu.

Nalezy zmierza¢ do wykorzystania wéd opadowych i roztopowych
powstajacych na terenie przedsiewziecia jako alternatywy do poboru wody

z sieci wodociggowej np. do celéw przeciwpozarowych i gospodarczych (np.
nawadniania terenéw zielonych itp.).

Za wykonanie na terenie inwestycji systemu retencyjnego o wtasciwej
pojemnosci oraz utrzymanie systemu retencyjnego w gotowosci retencyjnej

odpowiada Inwestor.
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Przed zretencjonowaniem lub odprowadzeniem do $rodowiska wéd
opadowych z powierzchni utwardzonych narazonych na kontakt

z substancjami ropopochodnymi, wody te nalezy podczysci¢ w separatorach
substancji ropopochodnych i osadnikach.

Urzadzenia do podczyszczania Sciekdw z terendw utwardzonych nalezy
utrzymywac w nalezytym stanie technicznym, poddawaé okresowym
przegladom i systematycznie oczyszcza¢ z nagromadzonych zanieczyszczen.
Zaktadane do zainstalowania na terenie przedsiewziecia urzadzenia:
kontenerowy agregat pradotwdrczy, naziemny zbiornik na olej napedowy
nalezy usytuowac na powierzchni zabezpieczonej przed przedostaniem sie
niebezpiecznych substancji do wod i ziemi w przypadku wystapienia awarii.
W przypadku koniecznosci zastosowania transformatoréw olejowych,
zastosowac zabezpieczenia np. w postaci mis olejowych czy innych
rozwigzan, ktére w petni zabezpieczg sSrodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi. Transformatory powinny
by¢ zabezpieczone przed warunkami atmosferycznymi w celu
uniemozliwienia powstawania zanieczyszczonych wéd opadowych.

Prace ziemne zwigzane z realizacjg inwestycji w okresie od 1 marca do 31
sierpnia, prowadzi¢ pod nadzorem specjalisty ornitologa, ktory przed
wykonaniem ww. czynnosci dokona ogledzin terenu pod katem obecnosci
miejsc legéw ptakdéw, a w przypadku potwierdzenia ich wystepowania —
wskaze dopuszczalny termin i/lub sposéb prowadzenia prac. W pozostatym
okresie (od 1 wrzesnia do konca lutego) ww. nadzér nie jest wymagany.
Nie rzadziej niz raz dziennie (w trakcie realizacji inwestycji) kontrolowac
wykopy oraz inne miejsca mogace stanowic putapki dla zwierzat: ptazéw,
gaddw, matych ssakdéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem okresu migracji

i rozrodu (tj. od 15 marca do 15 pazdziernika), a znajdujace sie w nich
zwierzeta niezwtocznie odtawiac i wypuszczac poza obszar inwestycji, przy
czym ostatnig kontrole obecnosci zwierzat w wykopach przeprowadzic
bezposrednio przed zasypaniem wykopodw.

Dla zbiornika retencyjnego przewidzie¢ odpowiednie zabezpieczenia
uniemozliwiajgce przedostawanie sie do srodka matych zwierzat.

Pnie drzew narazone na uszkodzenia mechaniczne odeskowac do wysokosci
okoto 2 m od poziomu gruntu (dolna czes$¢ desek winna opierac sie na
podtozu). Odeskowanie nalezy przymocowac do pnia, w sposéb
niepowodujacy okaleczania drzewa, a pomiedzy odeskowaniem

i powierzchnig pnia drzewa umiesci¢ elastyczny materiat (np. grube maty
stomiane).

Prace ziemne w obrebie bryt korzeniowych drzew i krzewdw wykonywacd

recznie. Odstoniete korzenie przykrywa¢ matami stomianymi lub jutowymi -
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przy temperaturach przekraczajacych 20°C zwilzonymi woda, by zapobiec
wysuszeniu korzeni, natomiast przy temperaturach ujemnych maty powinny
by¢ suche, by unikna¢ przemarzania korzeni. W przypadku uszkodzenia
korzeni, nalezy odcig¢ ich zniszczong cze$¢ ostrym narzedziem i zabezpieczy¢
srodkiem grzybobdjczym.

51. Nie lokalizowa¢ postoju maszyn oraz nie sktadowa¢ materiatéw budowlanych,
ziemi, odpaddw statych lub ptynnych mogacych zmieni¢ chemizm gleby (np.
sole, oleje, paliwa) w obrebie drzew i krzewdw.

52. Przy zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnych wykorzystac
rosliny nalezace do gatunkéw rodzimych, z uwzglednieniem gatunkéw
atrakcyjnych dla ptakéw i owadow, np. jesion wyniosty Fraxinus excelsior,
lipa drobnolistna Tilia cordata, klon pospolity Acer platanoides, bez czarny
Sambucus nigra, gtdg Crataegus L. Nie stosowac¢ gatunkéw obcych
i inwazyjnych.

53. Do oswietlenia terenu inwestycji zastosowac lampy o cieptej barwie $wiatta
(maksymalnie do 3000 K). Oprawy oswietleniowe montowac w taki sposéb,
aby strumien $wiatta padat bezposrednio prostopadle do oswietlanej
powierzchni. Zastosowac¢ czujniki zmierzchu i/lub ruchu dla o$wietlenia
zewnetrznego.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do decyzji.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z 4.08.2025 r. (data wptywu: 6.08.2025 r.) Inwestor - CC PL INVEST
Sp. z 0.0. z siedzibg pl. Wtadystawa Andersa 3, 61-894 Poznan, reprezentowany
przez petnomocnika, wystapit o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia jw. Pismem z 18.08.2025 r., znak WSR-
0S.6220.113.2025.]1G, organ zwrocit sie o uzupetnienie formalne wniosku,

w odpowiedzi petnomocnik przedtozyt uzupetnienie wniosku pismem z dnia
11.09.2025 r. (data wptywu: 15.09.2025 r.). Organ pismem z 17.09.2025 r., znak
WSR-0S.6220.113.2025.]G, ponownie wezwat do uzupetnienia wniosku,
uzupetnienie na to wezwanie zostato przedtozone pismem z 29.09.2025 r. (data
wptywu: 1.10.2025 r.).

Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy 00$ postepowanie w sprawie wydania decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek podmiotu
planujacego podjecie realizacji przedsiewziecia. Organem wilasciwym w niniejszej
sprawie na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00$ jest Prezydent Wroctawia.
Na podstawie przedtozonego wniosku ustalono, ze inwestycja ta zgodnie z § 3 ust.
1 pkt 37 lit. b oraz ¢, § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia
RM, nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
$srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na

$srodowisko moze by¢ wymagane.
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Na podstawie dostarczonych przez Wnioskodawce dokumentéw, o ktérych mowa
w art. 74 ust. 1 ustawy 00$, za strony postepowania, zgodnie z art. 74 ust. 3a ww.
ustawy, uznano Wnioskodawce (reprezentowanego przez petnomocnika) oraz
podmioty, ktdrym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci, na ktorych
zlokalizowane jest przedsiewziecie oraz znajdujacych sie na obszarze, na ktéry
bedzie oddziatywac¢ przedsiewziecie w wariancie proponowanym przez
Whnioskodawce. Ponadto, ustalono, ze obszar oddziatywania inwestycji obejmuje
swym zasiegiem rowniez nieruchomosci potozone na terenie gminy Katy
Wroctawskie.

Poniewaz w przedmiotowym postepowaniu liczba stron przekracza 10 tut. organ,
po stwierdzeniu kompletnosci wniosku pod wzgledem formalnym, pismem z dnia
9.10.2025 r., znak WSR-0S.6220.113.2025.]G, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy
00$ oraz art. 49 k.p.a., zawiadomit strony o wszczeciu postepowania

w przedmiotowe]j sprawie, poprzez obwieszczenie. Powyzsze zawiadomienie-
obwieszczenie zostato zamieszczone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego Wroctawia (bip.um.wroc.pl), dalej: BIP, w dniu 9.10.2025 r.
oraz wywieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego Wroctawia.
Ponadto, pismo to zostato skierowane do witasciwej terytorialnie Rady Osiedla
Oporéw, celem wywieszenia w publicznie dostepnym miejscu. Nadto, ww.
zawiadomienie - obwieszczenie zostato przekazane do Urzedu Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie, z prosba o wywieszenie na tablicy ogtoszen. W zawiadomieniu tym
organ wskazat miejsce, w ktérym strony mogg zapoznac sie z dokumentacjq
sprawy oraz sktada¢ ewentualne uwagi i wnioski. W toku przedmiotowego
postepowania stronom zapewniono mozliwos¢ czynnego w nim udziatu, w tym
zapoznania sie z aktami sprawy, a takze wypowiadania sie co do zebranych
dowodow i materiatdw oraz zgtoszonych zadan, zgodnie z art. 10 § 1 i art. 81
k.p.a.

Dziatajac na podstawie art. 7,50 § 1 i 77 § 1 k.p.a., pismem z dnia 9.10.2025 r.,
znak WSR-0S.6220.113.2025.]G, organ zwrdcit sie do petnomocnika Inwestora

0 uzupetnienie informacji zawartych w Karcie informacyjnej przedsiewziecia (dalej:
Kip), m.in. w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, emisji hatasu i gospodarki
odpadami. W odpowiedzi na ww. wezwanie, pismem z dnia 13.11.2025 r. (data
wptywu: 18.11.2025 r.), petnomocnik Inwestora przestat uzupetnienie do Kip.
Pismem z dnia 1.12.2025 r., znak WSR-0S5.6220.113.2025.]G, ponownie wezwano
petnomocnika Inwestora do ztozenia wyjasnien do Kip w zakresie gospodarki
odpadami. Wymagane uzupetnienie Kip zostato przekazane pismem z 9.12.2025 r.
(data wptywu: 10.12.2025 r.).

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy 00S$, pismem z 22.12.2025 r., znak WSR-
0S.6220.113.2025.1G (data doreczenia: 29.12.2025 r.), wystgpiono o opinie do

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (dalej: RDOS we
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Wroctawiu) w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania ww.
przedsiewziecia na srodowisko oraz ewentualnego okreslenia zakresu raportu 00S.
Stosownie do art. 64 ust. 1 pkt 2 ustawy 00$, pismem z 22.12.2025 r., znak WSR-
0S5.6220.113.2025.]G (data doreczenia: 29.12.2025 r.), wystgpiono o opinie do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu (dalej: PPIS we
Wroctawiu) w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania ww.
przedsiewziecia na srodowisko oraz ewentualnego okreslenia zakresu raportu

o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko. PPIS we Wroctawiu w ustawowo
okreslonym terminie 14 dni od dnia otrzymania wniosku (art. 64 ust. 4 ustawy
00S$) nie wydat opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko, co zgodnie z art. 78 ust. 4 ww. ustawy
potraktowano jako brak zastrzezen.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy 00S$, pismem z 22.12.2025 r., znak WSR-
0S.6220.113.2025.1G (data doreczenia: 29.12.2025 r.) wystgpiono do Dyrektora
Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, dalej: Dyrektor ZZ we Wroctawiu, jako organu wfasciwego w sprawach
ocen wodno prawnych, o opinie dotyczacq obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Petnomocnik Inwestora pismem z 22.12.2025 r. (data wptywu: 29.12.2025 r.)
przedtozyt nowe umocowanie do reprezentowania spoétki CC PL INVEST Sp. z o. o.,
ktoére tut. organ przekazat do organéw opiniujacych, tj. RDOS we Wroctawiu, PPIS
we Wroctawiu i Dyrektora ZZ we Wroctawiu, pismem z 31.12.2025 r., znak WSR-
0S.6220.113.2025.1G (data doreczen: 8.01.2026 r.).

Pismem z 12.01.2026 r., znak WO0S.4220.635.2025.CC.1, dziatajac na podstawie
art. 36 § 1 k.p.a., RDOS we Wroctawiu zawiadomit o niemoznosci zatatwienia
sprawy w ustawowym terminie ze wzgledu na koniecznos$¢ szczegdtowego
przeanalizowania przedtozonej dokumentacji, w tym Kip, oraz poinformowat, ze
jego stanowisko w sprawie wydania opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsiewziecia zostanie wyrazone do dnia
12.02.2026 r. Tutejszy organ, dziatajac na podstawie art. 10 i 49 k.p.a.
zawiadomieniem-obwieszczeniem z dnia 19.01.2026 r., znak WSR-
0S.6220.113.2025.1G, zamieszczonym w BIP w dniu 19.01.2026 r. oraz
przekazanym do Urzedu Miasta i Gminy Katy Wroctawskie (pismo z 19.01.2026 r.,
znak WSR-05.6220.113.2025.]G), poinformowat strony postepowania

0 wWyznaczeniu nowedgo terminu przez RDOS we Wroctawiu oraz na podstawie art.
36 § 1 k.p.a. wyznaczyt nowy termin zatatwienia sprawy: 12.03.2026 r.

W zawiadomieniu tym poinformowano réwniez o przystugujgcym stronom
postepowania prawie do wniesienia ponaglenia, zgodnie z art. 37 § 1 pkt 1 k.p.a.,
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego (dalej: SKO we Wroctawiu), za

posrednictwem organu.
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Dyrektor ZZ we Wroctawiu pismami (skierowanymi do wiadomosci Wnioskodawcy)
z 26.01.2026 r. (data wptywu: 29.01.2026 r.), znak VC.ZZ5.4901.329.2025.KS,
wezwat tut. organ do uzupetnienia Kip i wyznaczyt termin wydania opinii w sprawie
w ciggu 14 dni od jego otrzymania (pierwsze pismo) oraz zwrdcit sie o rozwazenie
kwalifikacji planowanej inwestycji do przedsiewzie¢ wymienionych w §3 ust. 1 pkt
73 i 80 rozporzadzenia RM i analizy zgodnosci inwestycji (w zakresie mozliwosci
odprowadzania sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych i funkcjonowania pomp
ciepta typu woda/woda) z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (drugie pismo). Tutejszy organ pismem z 30.01.2026 r., znak
WSR-0S5.6220.113.2025.]JG, wezwat petnomocnika Inwestora do uzupetnienia
tresci Kip w zakresie okreslonym w ww. wezwaniu Dyrektora ZZ we Wroctawiu.
Whnioskodawca pismem z 5.02.2026 r. (data wptywu: 6.02.2026 r.) zwrdcit sie

o prolongate terminu ztozenia uzupetnienia do 24.02.2026 r., o czym organ
poinformowat Dyrektora ZZ we Wroctawiu (pismo z 11.02.2026 r., znak WSR-
0S.6220.113.2025.1G) oraz wskazat, ze uzupetnienie zostanie przekazane w ciggu
7 dni od otrzymania go od petnomocnika

Pismem z 12.02.2026 r., znak WO0S5.4220.635.2025.CC.2, RDOS we Wroctawiu
zawiadomit o niemoznosci zatatwienia sprawy w wyznaczonym wczesniej terminie
z uwagi na dalszg koniecznos$¢ szczegdtowego przeanalizowania przedtozonej
dokumentacji, w tym Kip, oraz poinformowat, ze jego stanowisko w sprawie
wydania opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla ww. przedsiewziecia zostanie wyrazone do dnia 26.03.2026 r.
Dyrektor ZZ we Wroctawiu pismem z 13.02.2026 r. (data wptywu: 17.02.2026 r.),
znak VC.ZZS.4901.329.2025.KS, wyrazit zgode na przedtuzenie terminu
uzupetnienia dokumentacji.

Wymagane przez Dyrektora ZZ we Wroctawiu uzupetnienie Kip wptyneto do
tutejszego organu pismem z dnia 23.02.2026 r. (data wptywu: 24.02.2026 r.),

a nastepnie zostato przekazane do niego pismem z 2.03.2026 r., znak WSR-
0S.6220.113.2025.]G (data doreczenia: 5.03.2026 r.). Ponadto w pisSmie tym,
organ odpowiedziat Dyrektorowi ZZ we Wroctawiu na pismo z 26.01.2026 r. (data
wptywu: 29.01.2026 r.), znak VC.ZZ$.4901.329.2025.KS, w sprawie kwalifikacji
planowanej inwestycji i zgodnosci jej zakresu z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Rowniez pismami z 2.03.2026 r., znak WSR-
0S.6220.113.2025.]JG (data doreczen: 5.03.2026 r.), organ przekazat do RDOS
we Wroctawiu oraz do PPIS we Wroctawiu przedmiotowe uzupetnienie Kip

i ponownie wystgpit, odpowiednio na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy 00S§,
o opinie z uwzglednieniem przekazanych dokumentéw. PPIS we Wroctawiu w
ustawowo okreslonym terminie 14 dni od dnia otrzymania ww. pisma (art. 64 ust.

4 ustawy 00S$) nie wydat opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
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oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy
00$ potraktowano jako brak zastrzezen.

Zawiadomieniem-obwieszczeniem z dnia 2.03.2026 r., znak WSR-
0S5.6220.113.2025.]G, zamieszczonym w BIP w dniu 2.03.2026 r. i przekazanym
do Urzedu Miasta i Gminy Katy Wroctawskie (pismo z 2.03.2026 r., znak WSR-
0S.6220.113.2025.1G), na podstawie art. 10 k.p.a., organ poinformowat strony

o zawiadomieniu RDOS we Wroctawiu z dnia 12.02.2026 r., znak
W00S.4220.635.2025.CC.2, i wyznaczeniu przez Dyrektora ZZ we Wroctawiu
(pismo z dnia 26.01.2026 r. (data wptywu: 29.01.2026 r.), znak
VC.ZZ5.4901.329.2025.KS), nowego terminu wydania opinii oraz dziatajac na
podstawie art. 36 § 1 k.p.a. wyznaczyt nowy termin zatatwienia sprawy:
30.04.2026 r. W zawiadomieniu tym poinformowano réwniez o przystugujgcym
stronom postepowania prawie do wniesienia ponaglenia, zgodnie z art. 37 § 1 pkt
1 k.p.a., do SKO we Wroctawiu, za posrednictwem organu.

Dyrektor ZZ we Wroctawiu pismem z 13.03.2026 r. (data wptywu: 18.03.2026 r.),
znak VC.ZZ5.4901.329.2025.KS, wyrazit opinie, ze dla ww. przedsiewziecia nie
istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz

w celu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego wskazat na koniecznos¢ okreslenia
w decyzji wymagan, ktére organ uwzglednit bezposrednio w podpunktach II.13 -
11.22, 11.30 - 11.32, I1.34, 11.35, 11.37 - 11.42, 11.45 oraz posrednio w podpunktach
I1.33 i I1.44 sentencji decyzji. Nie uwzgledniono warunku: ,Wody opadowe

i roztopowe z terenu inwestycji bedg mogty by¢ odprowadzane bezposrednio do
miejskiej kanalizacji deszczowej w ilosci 2 I/s. Wody opadowe i roztopowe z terenu
inwestycji na etapie jego eksploatacji w ilosci do 136 I/s nalezy odprowadza¢ do
szczelnego systemu retencji (podziemnej lub naziemnej) o odpowiedniej
pojemnosci.” z uwagi, ze wskazane ilosci wynikaja z uzgodnienia w tym zakresie
miedzy Inwestorem i gestorem sieci.

Pismem z 26.03.2026 r., znak WO05.4220.635.2025.CC.3, RDOS we Wroctawiu
zawiadomit o niemoznosci zatatwienia sprawy w wyznaczonym wczes$niej terminie
z uwagi na dalszg koniecznos$¢ szczegdtowego przeanalizowania przedtozonej
dokumentacji, w tym Kip, oraz poinformowat, ze jego stanowisko w sprawie
wydania opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla ww. przedsiewziecia zostanie wyrazone do dnia 8.05.2026 r.
Zawiadomieniem-obwieszczeniem z dnia 31.03.2026 r., znak WSR-
0S5.6220.113.2025.]G, zamieszczonym w BIP w dniu 31.03.2026 r. i przekazanym
do Urzedu Miasta i Gminy Katy Wroctawskie (pismo z 31.03.2026 r., znak WSR-
0S5.6220.113.2025.]G), na podstawie art. 10 k.p.a., organ poinformowat strony

o zawiadomieniu RDOS we Wroctawiu z 26.03.2026 r., znak
W00$5.4220.635.2025.CC.3, opinii Dyrektora ZZ we Wroctawiu z 13.03.2026 .
(data wptywu: 18.03.2026 r.), znak VC.ZZS.4901.329.2025.KS, oraz dziatajac na
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podstawie art. 36 § 1 k.p.a. wyznaczyt nowy termin zatatwienia sprawy:
30.06.2026 r. W zawiadomieniu tym poinformowano réowniez o przystugujacym
stronom postepowania prawie do wniesienia ponaglenia, zgodnie z art. 37 § 1 pkt
1 k.p.a., do SKO we Wroctawiu, za posrednictwem organu.

Dziatajac na podstawie art. 7, 50 § 1i 77 § 1 k.p.a., pismem z dnia 13.04.2026 r.,
znak WSR-0S.6220.113.2025.]G, organ zwrdcit sie do petnomocnika Inwestora

0 wyjasnienie przyczyny wskazanego w Kip czasu pracy magazynu
przetadunkowego wynoszgcego 24 godziny na dobe, 7 dni w tygodniu, na 3
zmiany (w przypadku osob fizycznych). W odpowiedzi Wnioskodawca przedtozyt
pismo z 17.04.2026 r. (data wptywu: 20.04.2026 r.), w ktérym réwniez
skorygowat wczesniej podane w Kip informacje. Organ pismami z 22.04.2026 r.,
znak WSR-0S.6220.113.2025.]G (data doreczen: 24.04.2026 r.) przekazat ww.
uzupetnienie do RDOS we Wroctawiu, PPIS we Wroctawiu i Dyrektora ZZ we
Wroctawiu. PPIS we Wroctawiu w ustawowo okreslonym terminie 14 dni od dnia
otrzymania wniosku (art. 64 ust. 4 ustawy o00$) nie wydat opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, co zgodnie
z art. 78 ust. 4 ww. ustawy potraktowano jako brak zastrzezen.

Petnomocnik Inwestora pismem z 6.05.2026 r. (data wptywu: 7.05.2026 r.)
poinformowat 0 zmianie swojego adresu.

Pismem z 8.05.2026 r., znak WO0$.4220.635.2025.CC.4, RDOS we Wroctawiu
zawiadomit o niemoznosci zatatwienia sprawy w wyznaczonym wczes$niej terminie
Zz uwagi na obszerny zakres przedtozonej dokumentacji oraz dalszg koniecznos¢ jej
szczegotowego przeanalizowania i dokonania w nastepstwie stosownych ustalen,
oraz podat nowy termin zatatwienia sprawy do 20.05.2026 r.

Dyrektor ZZ we Wroctawiu pismem z 6.05.2026 r. (data wptywu: 12.05.2026 r.),
znak VC.ZZS$.4901.329.2025.KS, podtrzymat swoje stanowisko wyrazone w opinii
z 13.03.2026 r., znak VC.ZZ5.4901.329.2025.KS.

Postanowieniem z 19.05.2026 r., znak WO0$.4220.635.2025.CC.5, RDOS wyrazit
opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
$srodowisko i okreslit warunki na etapie jego realizacji i eksploatacji, ktore zostaty
ujete bezposrednio w podpunktach 11.46, 11.47, 11.49 - 11.54 i posrednio

w podpunkcie I1.42 sentencji niniejszej decyzji. Ponadto, pismem z 19.05.2026 r.,
znak W00S.4220.635.2025.CC.6, RDOS we Wroctawiu zwrécit sie

o poinformowanie stron postepowania o wydaniu ww. postanowienia i o braku
mozliwosci wniesienia na nie zazalenia.

Whnioskodawca pismem z 11.06.2026 r. (data wptywu: 15.06.2026 r.)
poinformowat o autokorekcie czasu pracy zaktadu z 7 dni na 6 dni w tygodniu
(poniedziatek-sobota).

W zwigzku ze zgromadzeniem catosci materiatu dowodowego w sprawie, organ

zawiadomieniem - obwieszczeniem z dnia 22.06.2026 r., znak WSR-
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05.6220.113.2025.]G, zamieszczonym w BIP w dniu 22.06.2026 r. i przekazanym

do Urzedu Miasta i Gminy Katy Wroctawskie (pismo z 22.06.2026 r., znak WSR-

0S.6220.113.2025.JG), zawiadomit strony postepowania o jego zakonczeniu,

a przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 10 § 1 i art. 81 k.p.a., umozliwit im

zapoznanie sie z materiatem zgromadzonym w sprawie i zgtoszenie ewentualnych

uwag. W zawiadomieniu tym organ poinformowat réwniez o wydaniu ww. opinii

przez RDOS we Wroctawiu oraz Dyrektora ZZ we Wroctawiu.

Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy 00S, w uzasadnieniu decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach wydanej w postepowaniu, w ktérym nie

zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,

nalezy zawrze¢ informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 tej

ustawy, uwzglednionych przy stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny

oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

W mys$| powyzszych przepiséw przy stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia

oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, uwzgledniono nastepujace

uwarunkowania:

1) Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkoSci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji

Planowane przedsiewziecie polegac bedzie na budowie magazynu

przetadunkowego z towarzyszacymi obiektami i infrastrukturg na terenie dziatek

nr 3/11, 3/12, AM-14, obreb Opordéw. Inwestycja bedzie realizowana etapowo.

W ramach planowanego przedsiewziecia zaktada sie realizacje:

- hali magazynowo-ustugowej wraz z infrastrukturg towarzyszacq o
powierzchni zabudowy do ok. 0,7 ha,

- terendéw utwardzonych o powierzchni ok. 1,4 ha (drogi wewnetrzne,
chodniki, parkingi, place manewrowe, doki),

- terendw zieleni o powierzchni ok. 0,7 ha,

- 1 agregatu pradotworczego o mocy agregatu do 0,52 MW, bedacego zrodtem
rezerwowym, ze zbiornikiem dwuptaszczowym o pojemnosci ok. 12 m? na
paliwo (olej napedowy),

- naziemnego zbiornika wody przeciwpozarowej i pompowni (budowa
pompowni wraz ze zbiornikiem ppoz. bedzie realizowana, jesli bedg tego
wymagaty przepisy prawa budowlanego i ppoz., wtedy parametry zbiornika
przeciwpozarowego zostang okreslone na etapie sporzadzania projektu
budowlanego),

- naziemnego zbiornika buforowego glikolu do celéw chtodnictwa o pojemnosci
do 75 m?,

- pompy ciepta typu powietrze/woda,

- paneli fotowoltaicznych na dachu,
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- infrastruktury towarzyszacej w postaci kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, wodociagu, instalacji elektrycznych i teletechnicznych, wiaty
rowerowej, wiaty dla palaczy, wiaty na $mietniki.

Inwestor planuje réwniez budynek stacji transformatorowej, stuzacy do

rozdziatu energii elektrycznej sredniego i niskiego napiecia. Stacja posadowiona

bedzie na ptycie fundamentowej.

Planowany do wybudowania obiekt wykorzystywany bedzie jako magazyn

przetadunkowy. W planowanej hali wydzielone beda nastepujace strefy:

mroznia, chtodnia, chtodzona strefa wydawania towaru, chfodzona strefa
przyjecia towaru, biuro, pomieszczenia kierowcéw, pomieszczenia techniczne,
maszynownia.

W magazynie prowadzone bedg czynnosci polegajgce na dostarczeniu przez

producenta skompletowanych towardéw, ich przetadunek oraz magazynowanie

do momentu wysytki do odbiorcéw docelowych zgodnie z zamdwieniem klienta

z zachowaniem tancucha chtodniczego (produkty w magazynie nie sg

sktadowane na diuzej). Magazyn dedykowany jest podmiotowi z branzy

spozywczej, przez co bedzie on wyposazony w czesci w chtodnie i mroznie.

W czeséci biurowej przewidziano pomieszczenia Chefs Atelier (akademii

kulinarnej), gdzie moga odbywacd sie m.in. warsztaty w zakresie przygotowania

positkédw. Ponadto wyznaczone zostang miejsca, w ktérych odbywac sie bedzie
tadowanie akumulatoréw woézkéw widtowych.

Instalacja chtodnicza w maszynowni bedzie sie sktadac ze zbiornika buforowego

glikolu, zbiornika ciektego glikolu, zbiornika wody zasilajacej oraz zespotow

pompowych. Dla zapewnienia odpowiednich temperatur w komorach
chtodniczych i mrozniczych przewidziano instalacje sktadajacq sie z dwdch
niezaleznych uktadéw chtodniczych pracujacych na czynniku R744 (CO,).

Instalacja odtajania chtodnic i ogrzewania gruntu pod komorg mrozniczg bedzie

wykorzystywata 50% glikol propylenowy. Instalacja glikolowa zostanie

poprowadzona w obrebie planowanego budynku magazynowego (komory
chtodnicze, komora mroznicza, maszynownia chtodnicza). Glikol bedzie
podgrzewany cieptem odpadowym z agregatéw chtodniczych poprzez
wymienniki ciepta, zainstalowane w agregatach chtodniczych. Agregaty
chtodnicze z wymiennikami oraz zbiornik buforowy glikolu z zespotami
pompowymi bedq zlokalizowane w maszynowni chtodniczej. Na dachu budynku
umieszczone zostang chtodnice gazu (gascoolery) schtadzajace czynnik
chtodniczy. Dla celéw serwisowych bedzie wystepowato zapotrzebowanie na
wode do mycia chtodnic gazu.

W zwigzku z realizacjq planowanego przedsiewzigcia przewiduje sie zatrudnienie

ok. 96 osodb.
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Zaktad bedzie funkcjonowac 6 dni w tygodniu (poniedziatek-sobota)

z podziatem godzin pracy:

- pracownicy fizyczni: poniedziatek - pigtek 6.00-17.00, 22.00-6.00 (w porze
nocnej na terenie zaktadu bedzie znajdowac sie max. 5 pracownikéw),
sobota 6.00-16.00,

- pracownicy biurowi: 7.00-16.00, 12.00-21.00,

- kierowcy: 4.00-16.00,

- przedstawiciele handlowi, doradcy kulinarni: nienormowany czas pracy.

W porze nocnej na terenie inwestycji przebywac bedzie maksymalnie 5

pracownikow fizycznych. Zakres wykonywanych przez nich obowigzkow

obejmowac moze w szczegdlnosci kompletowanie i przygotowywanie zamowien
do wysyiki, prowadzenie ewentualnych prac inwentaryzacyjnych, wykonywanie
prac porzadkowych oraz innych czynnosci zwigzanych z utrzymaniem
prawidtowego funkcjonowania magazynu. Prace te bedq miaty charakter
wewnetrznych czynnosci magazynowych i organizacyjnych, zwigzanych

z obstugq dziatalnosci magazynu przetadunkowego.

Konstrukcja hali bedzie wykonana z zelbetowych stupdéw i stalowych kratownic

i/lub zelbetowych belek dachowych. Sciany zewnetrzne wykonane bedg

w formie lekkiej obudowy z ptyt warstwowych i elementéw prefabrykowanych

betonowych majacych funkcje ostonowa. Zaktada sie stropy zelbetowe

kanatowe. Wzdtuz dtuzszych elewacji zaprojektowano doki - bramy
przetadunkowe, wjazdowe, oraz zaprojektowano wejscia do budynku i okna

w miejscach zespotdéw socjalno-biurowych. Gtéwnym zrédtem ogrzewania

obiektu beda pompy ciepta, ktére moga tez by¢ wykorzystywane do ogrzewania

wody uzytkowej.

Wijazd i wyjazd z terenu inwestycji realizowany bedzie z ul. Eugeniusza

Kwiatkowskiego. Dla petnej dostepnosci komunikacyjnej obiektow

zaprojektowano drogi wewnetrzne, spetniajace wymogi drég pozarowych.

Nawierzchnia drég wykonana bedzie z kostki betonowej, betonu i asfaltu.

Przewidziano réwniez komunikacje pieszg i rowerowa.

Agregat pradotwdrczy bedzie urzadzeniem awaryjnym, wykorzystywanym

wytacznie w przypadku wystgpienia braku dostawy energii elektrycznej.

W normalnych warunkach funkcjonowania przedsiewziecia instalacja ta nie

bedzie wykorzystywana za wyjatkiem okresowego sprawdzania stanu

technicznego agregatu pradotwdrczego (poprzez jego okresowe uruchomienie
raz w miesigcu).

Na terenie inwestycji zaktada sie rowniez mozliwo$¢ zainstalowania instalacji

OZE w postaci instalacji fotowoltaicznej zlokalizowanej na powierzchni dachu

magazynu. Planuje sie, ze zostang zastosowane moduty fotowoltaiczne

o powierzchni antyrefleksyjnej, co zwiekszy absorpcje energii promieniowania
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stonecznego oraz zapobiegnie niepozadanemu efektowi odbicia Swiatta od
powierzchni paneli, tzw. olénieniu. Ostateczna ilo$¢ paneli fotowoltaicznych
zostanie ustalona na pdzniejszych etapach prowadzenia inwestycji.
Powierzchnia terenu zaktadu wyniesie tacznie ok. 2,80 ha (z czego powierzchnia
zabudowy bedzie zajmowac do ok. 0,7 ha, powierzchnie utwardzone bedg
zajmowac tgcznie do ok. 1,4 ha, w tym drogi — 0,3 ha, parkingi wraz

z infrastrukturg — 0,5 ha, place manewrowe i pozostate utwardzenia — ok. 0,6
ha, powierzchnie nieutwardzone — ok. 0,7 ha). Dtugos$¢ drég wewnetrznych
wyniesie ok. 0,52 km. W zwiazku z realizacjq przedsiewziecia nastgpi
wytaczenie ok. 75% powierzchni dziatek inwestycyjnych z powierzchni
biologicznie czynnej.

b) powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie
oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata
wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na
terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych oddziatywania mieszcza sie
w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich
oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym
przedsiewzieciem
W zasiegu 100 m od terenu inwestycji znajdujq sie nastepujace inwestycje
realizowane/zrealizowane, dla ktérych zaistniat wymdg uzyskania decyzji
$rodowiskowych:

- inwestycja pn. ,Rozbudowa zaktadu ETO MAGNETIC o hale magazynowg oraz
przebudowa budynku biurowo-produkcyjnego we Wroctawiu przy
ul. Kwiatkowskiego 7", decyzja z dnia 26.03.2015 r., znak WSR-
E.6220.12.2015.AF,
- inwestycja pn. ,Budowa serwisu urzadzen z czescig magazynowag i biurowo-
socjalng oraz towarzyszacym zagospodarowaniem terenu przy
ul. Kwiatkowskiego we Wroctawiu”, decyzja z dnia 21.06.2016 r., znak WSR-
005.6220.56.2015.EP.
Zgodnie z Kip w najblizszym otoczeniu planowanej inwestycji zlokalizowane sgq
nastepujace obiekty: od strony poétnocno-zachodniej w odlegtosci ok. 100 m
budynek - Eto Magnetic Sp. z 0. o., hurtowni i producenci artykutéw
elektrotechnicznych Wroctaw; od strony wschodniej w odlegtosci ok. 70 m
znajduje sie hurtownia tekstylna Yeda Kupcy Btawatni Turlejski i Wychowatek;
od strony poétnocno-zachodniej w odlegtosci ok. 260 m znajduje sie siedziba
Dopak, dostawcy maszyn i ustug do branzy przetwérstwa tworzysz sztucznych;
od strony poétnocno-zachodniej w odlegtosci ok. 300 m zlokalizowana jest
Wroctaw IV Logistics Centre — centrum logistyczne GLP; od strony pétnocnej

w odlegtosci ok. 130 m znajduje sie Dolnoslaski Park Innowacji i Nauki; od
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strony potudniowo-wschodniej w odlegtosci ok. 150 m znajduje sie Schrack
Technik Polska - biuro techniczne, artykuty elektrotechniczne.

W dokumentacji sprawy, w zakresie oddziatywania na jakos¢ powietrza
atmosferycznego posrednio obliczono oddziatywanie skumulowane planowanego
przedsiewziecia z innymi emisjami zanieczyszczen powietrza, w rejonie
inwestycji (ruch pojazdéw, energetyczne spalanie paliw oraz wszelkie emisje
generowane przez istniejgce przedsiewziecia w rejonie planowanej inwestycji).
W obliczeniach uwzgledniono bowiem tto otoczenia okreslone przez Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziatu Monitoringu Srodowiska
we Wroctawiu. Tio zanieczyszczen okreslone zostato dla pytu zawieszonego PM10
i PM2,5, dwutlenku azotu, dwutlenku siarki, benzenu i otowiu.

Jak wynika z Kip przeprowadzona analiza oddziatywania akustycznego na
najblizsze tereny objete ochrong akustyczng oraz analiza emisji do powietrza
atmosferycznego, nie powinna spowodowac wystgpienia kumulacji oddziatywan,
ani wystgpienia ponadnormatywnego oddziatywania przedsiewziecia w zakresie
emisji do powietrza oraz emisji hatasu.

Przedmiotowa inwestycja nie jest powigzania z innymi przedsiewzieciami.
réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym
gleby, wody i powierzchni ziemi

Obszar inwestycji stanowig grunty niezagospodarowane ulegajgce ciggtej
sukcesji wtérnej. Na terenie planowanego przedsiewziecia nie wystepujq drzewa
i krzewy kolidujgce z planowanym przedsiewzieciem, wobec powyzszego nie
zajdzie koniecznos$¢ przeprowadzenia wycinki. Na badanym terenie nie
stwierdzono chronionych gatunkdéw roslin, grzybow i porostéw, a takze zwierzat
oraz siedlisk dogodnych do ich rozwoju.

Podczas prowadzenia prac wykopy zostang zabezpieczone w sposob
uniemozliwiajacy wpadanie do nich zwierzat. Wykopy bedg utrzymywane bez
wody stojacej. Zostang zastosowane rowniez inne dziatania na etapie realizacji
inwestycji majace na celu zminimalizowanie oddziatywania inwestycji na
$rodowisko przyrodnicze.

W przypadku niemozliwych do wykluczenia kolizji ze stanowiskami zwierzat,
roslin lub grzybdéw gatunkéw chronionych na mocy rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U. 2022 poz. 2380), dalej: rozporzadzenie MS ws. ochrony gatunkowej
zwierzat, rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.

w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. 2014 poz. 1409) oraz
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. 2014 poz. 1408), w stosunku do ktérych
obowigzujq zakazy okreslone w ww. rozporzadzeniach, przed rozpoczeciem prac

Whnioskodawca winien uzyskac odrebne zezwolenie wtasciwego organu na
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czynnosci zakazane w stosunku do tych gatunkdéw, zgodnie z art. 56, w zwigzku
z art. 51 i 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
2026 poz. 13 ze zm.), a w przypadku uzyskania takiego zezwolenia - prace
prowadzi¢ z uwzglednieniem warunkow wynikajacych z zezwolenia.
Przewidywane szacunkowe zuzycie wody, surowcow, materiatow, paliw oraz
energii na etapie realizacji (trwajacym ok. 6 miesiecy) przedstawia sie
nastepujaco: zuzycie paliwa ok. 94 500 kg, zuzycie wody ok. 900 m?,
zapotrzebowanie na energie elektryczng - ok. 900 MWh.
Zuzycie podstawowych surowcow, materiatow i energii na etapie eksploatacji
inwestycji ksztattuje sie nastepujgco: zapotrzebowanie na wode: na cele
bytowe ok. 1829 m>/rok, na mycie posadzki ok. 22 m3/rok, na cele
technologiczne ok. 40 m3/d, na cele ppoz. ok 3 I/s, szacowane zuzycie energii
elektrycznej ok. 3,98 MWh/rok, zapotrzebowanie ciepta ok. 16000 GJ/rok.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci
Etap budowy przedsiewziecia bedzie wigzat sie z emisjg zanieczyszczen gazowych
oraz pytowych pochodzacych z prac ziemnych, prac konstrukcyjno-budowlanych
oraz poruszajacych sie pojazdéw i maszyn budowlanych. Wskutek pracy maszyn
i urzadzen budowlanych powstawat bedzie réwniez hatas. Powyzsze oddziatywania
beda miaty charakter czasowy, odwracalny i punktowy. Oddziatywania ustapig po
zakonczeniu prac budowlanych, nie powodujac trwatych zmian w $rodowisku. Stan
zwiekszonej emisji, zarébwno substancji gazowych, jak i pytu ustanie z chwilg
zakonczenia realizacji przedsiewziecia. Ponadto prace budowlane powodujace
ucigzliwosci akustyczne prowadzone bedg wytacznie w porze dnia.
Wykorzystywany w trakcie prac sprzet budowlany i $rodki transportu stwarzaé
beda mozliwos¢ zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego.
Niebezpieczenstwo moze stanowi¢ wyciek substancji ropopochodnych (oleje
napedowe, smary, benzyny) lub innych zwigzkéw chemicznych szkodliwych dla
zdrowia ludzi i Srodowiska. Zagrozenia te bedg miaty charakter czasowy, trwajacy
do czasu zakoniczenia prac budowlanych. Przy prawidtowo zaplanowanych pracach
budowlanych, wykorzystywaniu sprzetu posiadajagcego stosowne atesty oraz
zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowiskowo etap realizacji inwestycji nie
powinien stanowi¢ zagrozenia dla $srodowiska gruntowo-wodnego. Zaplecze
budowy zostanie zorganizowane na terenie utwardzonym oraz wyposazone bedzie
w sorbenty do natychmiastowej absorpcji ewentualnych wyciekdw substancji
ropopochodnych. Na terenie planowanego przedsiewziecia nie bedg wykonywane
naprawy oraz tankowanie sprzetu i maszyn lub nastgpi to w wyznaczonym miejscu
zachowujac szczegdlng ostroznosc.
Jak wynika z Kip zaktada sie posadowienie obiektu do gtebokosci ok. 2,5 m p.p.t.
w obrebie dokow i ok. 1,2 m p.p.t. w pozostatej czesci. Maksymalna zaktadana

gtebokos$¢ wykopow pod sieci uzbrojenia terenu wynosi¢ moze 4,5-5 m p.p.t.
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W przypadku koniecznosci odwadniania wykopow, woda bedzie stuzy¢ do
pielegnacji elementéw konstrukcyjnych (stabilizacja, beton). W sytuacjach
awaryjnych, np. w przypadku wystgpienia deszczy nawalnych i nadmiaru waéd
opadowych i roztopowych w wykopach, zaktada sie wywozenie odpompowanej

z wykopow wody beczkowozami, w celu unikniecia podtopienia terenu inwestycji

i sptywu wéd opadowych na tereny sasiednie.

W przypadku koniecznosci odwadniania wykopdw zastosowane zostang technologie
ograniczajgce obnizenie poziomu wod gruntowych jak np. zastosowanie igtofiltrow.
Zasieg leja depresiji bedzie zalezat od koniecznego obnizenia poziomu wod
gruntowych, jednak nie bedzie wiekszy niz kilka metréw od miejsca ich wwiercenia
i nie wykroczy on poza teren inwestycji. Wody bedq odprowadzane do kanalizacji
deszczowej na podstawie zawartej umowy lub ich cze$¢ zostanie zagospodarowana
w obrebie terenu przedsiewziecia, ewentualnie dopuszcza sie mozliwos¢ jej
wywozenia za pomocg beczkowozdéw. Szczegdtowe rozwigzania w tym zakresie
zostang okreslone na etapie projektu budowlanego.

Etap ten wigzac sie bedzie takze z powstawaniem odpadoéw, ktore bedg
selektywnie magazynowane w wyznaczonych do tego miejscach, a nastepnie
zostang przekazane uprawnionym odbiorcom do ich dalszego zagospodarowania.
W trakcie eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia zrédtami emisji do
powietrza bedg m.in. awaryjny agregat pradotwdrczy, pompownia
przeciwpozarowa oraz ruch pojazdéw ciezarowych i osobowych po terenie
przedsiewziecia. Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia, biorgc pod uwage
przedtozong analize rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w powietrzu,
przedmiotowe zamierzenie nie powinno negatywnie wptyna¢ na stan jakosci
powietrza w jego otoczeniu, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektdrych substancji

w powietrzu (Dz. U. 2010 Nr 16 poz. 87) oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji
w powietrzu (Dz. U. 2021 poz. 845).

Emisja hatasu na etapie eksploatacji przedsiewziecia pochodzi¢ bedzie m.in.

Z zespotu zewnetrznych urzadzen wentylacyjnych, urzadzen grzewczo-
chtodniczych, agregatu wody lodowej, agregatu pradotworczego, trafostacii,
obiektu pompowni wody pozarowej oraz ze zrédet komunikacyjnych. Ruch
pojazdow ciezarowych na terenie przedsiewziecia bedzie ksztattowat sie na
poziomie 141 pojazdow ciezarowych na dobe, a pojazdéw osobowych na poziomie
402 pojazdow na dobe. Funkcjonowanie zaktadu bedzie odbywac sie zaréwno

w porze dziennej, jak i nocnej. Najblizsze tereny chronione akustycznie stanowig
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane w odlegtosci okoto
450 m na potnocny zachdd od terenu inwestycji. W przedtozonej dokumentacji,

w celu oceny oddziatywania akustycznego przedmiotowego przedsiewziecia,
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zaprezentowano wyniki obliczen propagacji hatasu znaczacych zrédet hatasu ze
szczegdlnym uwzglednieniem jego wptywu na najblizsze tereny chronione
akustycznie. Przeprowadzona analiza oddzialywania prognozowanej emisji hatasu
pochodzacego od planowanego przedsiewziecia wykazata, ze eksploatacja
inwestycji nie powinna spowodowac przekroczen dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w Srodowisku na ww. terenach zabudowy mieszkaniowej okreslonych zgodnie

z rozporzadzeniem z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $rodowisku (Dz. U. 2014 poz. 112).

Podczas funkcjonowania obiekt zasilany bedzie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej, a takze bedzie zrédtem Sciekdéw bytowych oraz
przemystowych/technologicznych. Powstajgce Scieki odprowadzane beda do sieci
kanalizacyjnej na warunkach i parametrach wyznaczonych przez gestora sieci.

W zwigzku z funkcjonowaniem chtodni powstawaé bedg skropliny z instalacji
chtodniczej oraz scieki z mycia chtodnic w ramach wykonywania prac
konserwacyjnych. Skropliny oraz Scieki z mycia chfodnic odprowadzane bedg do
kanalizacji sanitarnej. Scieki przemystowe/technologiczne z funkcjonowania
instalacji chtodniczej mogg zawierac substancje szczegdlnie szkodliwe dla
$rodowiska wodnego, m. in.: inhibitory korozji na bazie cynku, fosfor i zwigzki
fosforu oznaczone jako fosfor ogdlny, azot amonowy, a ponadto azot azotanowy.
Instalacja chtodnicza (w uzyciu jako czynnik roboczy bedzie 50 % r-r
nietoksycznego glikolu propylenowego) poprowadzona bedzie w obrebie
planowanego budynku magazynowego (komory chtodnicze, komora mrozenia,
maszynownia chtodnicza). Zrédtem Sciekowych/technologicznych na terenie
zaktadu beda prace porzadkowe polegajace na czyszczeniu posadzek. Czyszczenie
hali prowadzone bedzie rowniez na ,sucho", tj. za pomoca specjalistycznych
maszyn czyszczacych, zamiatarek, odkurzaczy przemystowych itd., w ktorych
ewentualna woda do mycia pobierana jest w niewielkich ilo$ciach, a pozostatosci
Z czyszczenia traktowane sg jako odpady (16 10 02), a nie Scieki
przemystowe/technologiczne. Ponadto w czesci biurowej magazynu moze
funkcjonowac akademia kulinarna, gdzie mogg odbywac sie m.in. warsztaty

w zakresie przygotowania positkéw. W przypadku realizacji przez Inwestora Chefs
Atelier (akademii kulinarnej) na potrzeby warsztatéw z przygotowania positkow
zostanie zainstalowany separator tluszczy.

W przypadku niepozadanych wyciekéw na halach oraz w miejscach tadowania
akumulatoréw kwasowych wozkdéw widtowych wykorzystywane beda odpowiednie
sorbenty np. wtdkniny chtonne, granulaty absorbujgce ciecze.

Wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz terendéw utwardzonych (drég,
parkingdéw i placow manewrowych) odprowadzane bedg po podczyszczeniu

w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych do: projektowanej szczelnej

retencji (naziemnej lub podziemnej), nastepnie do istniejacej sieci kanalizacji
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f)

deszczowej i/lub projektowanej retencji rozsaczajacej. Inwestor rozwaza réwniez
wykorzystanie zgromadzonej tzw. szarej lub deszczowej wody do ponownego
uzycia na potrzeby sptukiwania toalet oraz podlewania zieleni przy pomocy centrali
wody deszczowej zlokalizowanej w wydzielonym pomieszczeniu.

Odpady wytworzone na etapie eksploatacji przedsiewziecia beda magazynowane
selektywnie w wyznaczonych, odpowiednio zabezpieczonych miejscach,

a nastepnie przekazywane bedq uprawnionym podmiotom do dalszego
zagospodarowania.

ocenionego w oparciu o wiedze naukowg ryzyka wystgpienia powaznej awarii
lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych
substancji i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang
klimatu

Na terenie inwestycji nie bedg wystepowaty substancje niebezpieczne w ilosci
rownej lub wiekszej niz okreslone w zataczniku do rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujacych sie
w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do
zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. 2016 poz. 138). Jak wynika z Kip, maksymalna,
jednorazowa ilo$¢ magazynowanego oleju napedowego wynosi¢ bedzie ok. 10,2
Mg (12 m?), natomiast w rozporzadzeniu iloscia wskazang jest 2500 Mg.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.

Planowane przedsiewziecie ze wzgledu na brak znaczacych emisji gazéw
cieplarnianych nie wptynie na nasilenie sie zmian klimatycznych. Eksploatacja
inwestycji nie bedzie miata bezposredniego wptywu na klimat w skali lokalnej

i globalnej, w szczegdlnosci z uwagi na charakter i lokalng skale inwestycji.
Ryzyko wystgpienia katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu
zastosowanych technologii i uzytych materiatow jest niskie. Jak wynika z Kip,
przewiduje sie stosowanie standardowych materiatéw budowlanych i rozwigzan
technologicznych wptywajgcych na ograniczanie emisji zanieczyszczen, ilosci
wytwarzanych odpadow i wykorzystywanych surowcéw. Obiekty zostang
wykonane zgodnie ze sztukg budowlang, a prace budowlane bedg prowadzone
w sposbb zorganizowany z zachowaniem zasad bezpieczenstwa i higieny pracy,
co ograniczy ryzyko wystapienia katastrofy budowlanej.

przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpaddw oraz ich wptywu na
Srodowisko, w przypadkach, gdy planuje sie ich powstawanie

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie powstawanie nastepujacych

ilosci i rodzajow odpadéw:

Lp. | Kod Rodzaj odpadu Ilos$¢ [Mg]
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1. | 150101 Opakowania z papieru i tektury 6,00
2. 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych 5,00
3. 15 01 03 Opakowania z drewna 5,00
Opakowania zawierajgce pozostatosci substancji
4. | 1501 10% 0,05
niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone
Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry
olejowe nieujete w innych grupach), tkaniny do
5. 15 02 02* | wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania 0,10
ochronne zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi (np. PCB)
Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do
6. | 150203 wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania 0,07
ochronne inne niz wymienione w 15 02 02
Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiorek
7. |17 0101 ) 5,00
i remontow
Odpady innych materiatéw ceramicznych
8. | 170103 . 0,50
i elementdéw wyposazenia
Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego,
odpadowych materiatéw ceramicznych i
9. |17 0107 ) 5,00
elementdéw wyposazenia inne niz wymienione w
17 01 06
10. | 170201 Drewno 3,00
11. |17 0203 Tworzywa sztuczne 1,00
12.|17 04 05 | Zelazo i stal 5,00
13.11704 11 Kable inne niz wymienione w 17 04 10 0,01
Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz 50,00
14. | 17 05 04
wymienione w 17 05 03
Zmieszane odpady z budowy, remontow i 500,00
15. 117 09 04 demontazu inne niz wymienione w 17 09 01, 17
0902i17 0903
Niesegregowane (zmieszane) odpad 0,50
16. | 20 03 01 9res ( ) odpady
komunalne

*odpady niebezpieczne

Masy ziemne wydobyte w trakcie robét budowlanych zostang czesciowo

wykorzystane dla potrzeb uksztattowania terenu, zgodnie z art. 2 pkt 3 ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2023 poz. 1587 ze zm.), dalej:

ustawa o odpadach i nie bedq stanowity odpadu. Wierzchnia warstwa humusu

zostanie spryzmowana i wykorzystana w pdzniejszym etapie do wyréwnania

terenu i uksztattowania zieleni.
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Wszystkie odpady powstajace na terenie przedsiewziecia w fazie realizacji bedg

magazynowane selektywnie w wyznaczonych do tego miejscach, na podstawie

kart przekazania odpaddéw bedg odbierane przez podmioty zewnetrzne

posiadajace odpowiednie uprawnienia i mozliwosci techniczne do

zagospodarowania tego typu odpadéw. Odpady beda przechowywane zgodnie

z wymaganiami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia

11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowych wymagan dla magazynowania

odpaddéw (Dz. U. 2020 poz. 1742). Selektywne magazynowanie odpaddéw

zostanie dostosowane do ich wiasciwosci fizycznych i chemicznych oraz bedzie

prowadzone m.in. w szczelnych pojemnikach, beczkach, kontenerach, luzem na

utwardzonej powierzchni.

Wykonawca prac budowlanych bedacy jednoczesnie wytwdrcg odpadéw

powstajacych na etapie realizacji przedsiewziecia zobowigzany jest posiadad

wpis w Bazie danych o produktach i opakowaniach oraz o gospodarce odpadami

(BDO) w dziale XII jako wytwdrca odpadéw obowigzany do prowadzenia

ewidencji odpaddéw niepodlegajacych obowigzkowi uzyskania pozwolenia na

wytwarzanie odpadéw albo pozwolenia zintegrowanego, jezeli przekroczy ilosci

wytworzonych odpaddéw w ciggu roku wyszczegolnione w rozporzadzeniu

Ministra Klimatu z 23 grudnia 2019 r. w sprawie rodzajow odpaddw i ilosci

odpadow, dla ktorych nie ma obowigzku prowadzenia ewidencji odpadow (Dz.

U. 2019 poz. 2531). Wpis w BDO wykonawcy prac budowlanych jako podmiotu

transportujacego odpady jest niewystarczajacy.

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia w zwigzku z eksploatacjgq

i utrzymaniem porzadku na jego terenie przewiduje sie powstawanie

nastepujacych ilosci i rodzajow odpadow:

Ilos¢
Lp. | Kod Rodzaj odpadu
[Mg/rok]
1. 13 02 08* | Inne oleje silnikowe, przektadniowe i smarowe 0,03
Odpady state z piaskownikow i z odwadniania
2. | 130501%* . 0,03
olejow w separatorach
3. 13 05 02* | Szlamy z odwadniania olejow w separatorach 0,02
Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry
olejowe nieujete w innych grupach), tkaniny do
4. | 1502 02* | wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania 0,15
ochronne zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi (np. PCB)
Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do
5. [ 150203 wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania 0,05
ochronne inne niz wymienione w 15 02 02
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Zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne
6. 16 02 13* | elementy inne niz wymienione w 16 02 09 do 0,04
16 02 12
Zuzyte urzadzenia inne niz wymienione
7. 11602 14 0,05
w 16 02 09 do 16 02 13
Elementy usuniete ze zuzytych urzadzen inne
8. | 160216 Y © i 2 0,05
niz wymienione w 16 02 15
9. | 200201 Odpady ulegajace biodegradaciji 3,00
10. | 20 03 03 Odpady z czyszczenia ulic i placoéw 1,20

* odpady niebezpieczne

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia w zwigzku z funkcjonowaniem magazynu

przewiduje sie powstawanie nastepujacych ilosci i rodzajow odpaddow:

Ilos¢
Lp. | Kod Rodzaj odpadu
[Mg/rok]
Surowce i produkty nienadajace sie do spozycia
1. | 020203 ) P Y ) © pozy 0,10
i przetworstwa
2. | 020299 Inne niewymienione odpady 0,02
Surowce i produkty nienadajace sie do spozycia
3. [ 020304 . P Y ) © pozy 0,20
i przetworstwa
4. (020399 Inne niewymienione odpady 0,05
5. 150101 Opakowania z papieru i tektury 15,04
6. 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych 4,05
7. | 150103 Opakowania z drewna 3,00
8. | 150104 Opakowania z metali 1,05
9. 15 01 07 Opakowania ze szkita 0,03
Opakowania zawierajace pozostatosci substancji
10. | 1501 10* 0,05
niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone
Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do
11. | 150203 wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania 0,05
ochronne inne niz wymienione w 15 02 02
12. 116 01 17 Metale zelazne 1,00
13. 1601 18 Metale niezelazne 1,00
14. | 16 01 19 Tworzywa sztuczne 1,00
Zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne
15. | 16 02 13* | elementy inne niz wymienione w 16 02 09 do 0,04
16 02 12
Zuzyte urzadzenia inne niz wymienione
16. | 16 02 14 0,10
w 16 02 09 do 16 02 13
17. 116 02 16 Elementy usuniete ze zuzytych urzadzen inne 0,05

Strona 25 z 26




niz wymienione w 16 02 15

Nieorganiczne odpady inne niz wymienione

18. | 16 03 04 3,00
w 16 03 03, 16 03 80
19. Organiczne odpady inne niz wymienione 5,00
16 03 06
w 16 03 05, 16 03 80
20. Produkty spozywcze przeterminowane lub 5,05
16 03 80
nieprzydatne do spozycia
21.| 16 06 01* | Baterie i akumulatory otowiowe 0,02
22.| 16 06 04 Baterie alkaliczne (z wytaczeniem 16 06 03) 0,01
23. Uwodnione odpady ciekte inne niz wymienione 0,10
16 10 02
w 16 10 01
24. |16 8001 Magnetyczne i optyczne nosniki informacji 0,01

* odpady niebezpieczne
Na etapie eksploatacji przedsiewziecia w zwigzku z bytowaniem pracownikow

przewiduje sie powstawanie nastepujacych ilosci i rodzajow odpaddow:

Ilosc
Lp. | Kod Rodzaj odpadu
[Mg/rok]
1. 150101 Opakowania z papieru i tektury 1,38
2. 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych 1,39
3. | 150104 Opakowania z metali 0,80
4, 15 01 07 Opakowania ze szkita 1,27
5. | 200108 Odpady kuchenne ulegajace biodegradacji 0,92
Niesegregowane (zmieszane) odpad
6. | 200301 9res ( ) odpady 5,76
komunalne

Na etapie eksploatacji (w tym konserwacji) inwestycji wytwarzane odpady
pochodzi¢ bedq z funkcjonowania planowanego obiektu i utrzymania porzadku
na terenie inwestycji.

Na terenie przedsiewziecia wyznaczone zostang miejsca magazynowania odpaddw.
Powstajace odpady na etapie eksploatacji bedg zbierane selektywnie

i magazynowane w wyznaczonych miejscach na odpady w oznakowanych,
szczelnych i opisanych kontenerach/pojemnikach.

Stosownie do zapiséw Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Wroctawia (uchwata Nr XXV/672/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 lipca
2020 r. w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Wroctawia) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ prawidtowego gospodarowania odpadami
komunalnymi oraz odpadami innymi niz komunalne, pochodzacymi z dziatalnosci
gospodarczej. Zabronione jest umieszczanie w pojemnikach lub workach
przeznaczonych do zbierania odpaddéw komunalnych, odpaddéw niemajacych

charakteru odpadéw komunalnych, w tym pochodzacych z dziatalnosci
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gospodarczej odpaddow opakowaniowych, odpadéw medycznych oraz bioodpadoéw,
niestanowigcych odpadéw komunalnych.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji
Z przedstawionych dokumentéw znajdujacych sie w aktach sprawy wynika, ze
realizacja i eksploatacja przedmiotowego przedsiewziecia, przy uwzglednieniu
zastosowanych technologii i uzytych materiatéw, nie bedzie powodowac
zagrozen dla zdrowia ludzi. Eksploatacja planowanej inwestycji nie wigze sie
z emisjami, ktére mogtyby stanowié zagrozenie dla zdrowia ludzi. Ponadto PPIS
we Wroctawiu nie wnidst zastrzezen dla przedmiotowej inwestycji pod wzgledem
wymagan higienicznych i sanitarnych dla zdrowia ludzi.

2) Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
Srodowiska, w szczegdlnosci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania sie srodowiska i odnawiania sie zasobdw naturalnych,
walordéw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego
Teren przedsiewziecia jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr XVIII/515/08 z dnia
2 kwietnia 2008 r. Rady Miasta Wroctaw w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Wroctawski Park Technologiczny w rejonie
ul. Mokronoskiej" we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dolno. z dnia 2 kwietnia 2008 r.
Nr 93 poz. 1093), dalej: mpzp. Dziatki inwestycyjne potozone sg na terenach
oznaczonych symbolem 3AG, dla ktérego ustalono przeznaczenie -
podstawowe: aktywnos$¢ gospodarcza 1; uzupetniajace: aktywnos$¢ gospodarcza
2, infrastruktura drogowa, urzadzenia infrastruktury technicznej.

Obecnie teren inwestycji stanowi grunt rolny niezagospodarowany i ulegajacy
sukcesji wtérnej. Ponadto na terenie inwestycji znajdujq sie ptyty betonowe
oraz pozostatosci zabudowan, ktére bedg usuwane w zwigzku z realizacjg
planowanej inwestycji. Na obszarze planowanego przedsiewziecia nie wystepujq
drzewa i krzewy kolidujgce z planowanym przedsiewzieciem, wobec powyzszego
nie zajdzie koniecznos$¢ przeprowadzenia wycinki.

Otoczenie terenu inwestycji stanowig: od strony poétnocnej - tereny uzytkowane
rolniczo, zabudowa ustugowo-magazynowa; od strony wschodniej — teren
graniczy bezposrednio z drogq ulicg Eugeniusza Kwiatkowskiego, przy ktérej
zlokalizowany jest teren uzytkowany rolniczo, zabudowa ustugowa, obiekty
produkcyjne magazyny z parkingami i obiekty handlowe; od strony potudniowej
- nieuzytek porosniety krzewami i niska trawg, zabudowa ustugowo-
magazynowa; od strony zachodniej — niezabudowane tereny uzytkowane

rolniczo, tereny w niewielkiej ilosci porosniete drzewami lub krzewami.
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a)

Najblizsze tereny chronione akustycznie stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane w odlegtosci okoto 450 m na
potnocny zachdd od terenu inwestycji.

obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych,
w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze wodno-btotnym oraz na
innych obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych. Inwestycja znajduje

sie na terenie, na ktdrym nie wystepujg siedliska tegowe ani ujscia rzek.

b) obszary wybrzezy i sSrodowisko morskie

c)

Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarze wybrzezy ani w srodowisku
morskim.
obszary gdrskie lub lesne

Przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach gorskich i lesnych.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wdéd i obszary ochronne

f)

zbiornikéw wéd srédladowych

Na przedmiotowym terenie nie wystepujgq obszary objete ochrong, w tym strefy
ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne zbiornikéw wéd $rodladowych.

obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow
roslin, grzybow i zwierzat oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszary sieci Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony
przyrody

W zasiegu oddziatywania przedsiewziecia nie wystepujg obszary wymagajace
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybéw

i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody — w rozumieniu
art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
2026 poz. 13 ze zm.). Najblizej potozony obszar chroniony, tj. specjalny obszar
ochrony siedlisk Las Pilczycki (PLH020069) znajduje sie w odlegtosci okoto

7 km. Przedsiewziecie znajduje sie poza granicami gtéwnych korytarzy
ekologicznych.

Biorgc pod uwage powyzsze, charakter przedsiewziecia i zakres planowanych
prac oraz lokalizacje inwestycji stwierdzi¢ nalezy, ze przy uwzglednieniu wyzej
wskazanych warunkow, inwestycja nie powinna znaczaco negatywnie
oddziatywac na srodowisko przyrodnicze, w tym na ww. obszar Natura 2000,
réznorodnos¢ biologiczng i krajobraz.

obszary, na ktérych standardy jakosSci srodowiska zostaty przekroczone lub
istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia

W poblizu terenu inwestycji nie ma przekroczen norm dopuszczalnych stezen

w powietrzu niektdrych substancji zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra

Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomoéw niektdrych
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substancji w powietrzu (Dz. U. 2021 poz. 845) oraz Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 roku w sprawie wartoéci odniesienia dla
niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. 2010 nr 16 poz. 87).

W miejscu realizacji inwestycji nie wystepujg obszary, na ktérych standardy
srodowiska zostaty przekroczone, nie istnieje rowniez prawdopodobienstwo ich
przekroczenia. Biorgc pod uwage charakter inwestycji mozna stwierdzié, ze nie

wptynie ona na pogorszenie standardéw jakosci srodowiska.

g) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub

archeologiczne

Zgodnie z obowigzujgcym mpzp granice obszaru objetego planem sg tozsame
z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.
Najblizszym zabytkiem wpisanym do rejestru zabytkoéw jest osada
zlokalizowana ok. 0,88 km w kierunku wschodnim od planowanej inwestycji.
Planowane przedsiewziecie nie bedzie miato istothego wptywu na zabytki -
zaréwno na etapie realizacji jak i na etapie eksploatacji inwestycji. Biorgc pod
uwage usytuowanie przedsiewziecia, jego skale i rodzaj nie przewiduje sie, aby

mogto ono wywrzec niekorzystny wptyw na krajobraz i obiekty zabytkowe.

h) gestos¢ zaludnienia

b),

k)

Przedsiewziecie realizowane bedzie w rejonie miasta o gestosci zaludnienia
wynoszacej 545 lud./km?®. Z uwagi na charakter przedsiewziecia nie przewiduje
sie by inwestycja mogta wywiera¢ negatywny wptyw na ludnosc.

obszary przylegajgce do jezior

Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarze przylegajgcym do jezior.
uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej

Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarze ochrony uzdrowiskowej.
wody i obowigzujgce dla nich cele srodowiskowe

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami - jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) -
Kasina o kodzie RW600009133689. JCWP zakwalifikowano jako silnie
zmieniong czes¢ wod. Stan wéd JCWP oceniono jako zty. Celem
$srodowiskowym dla JCWP Kasina RW600009133689 jest: umiarkowany
potencjat ekologiczny (ztagodzone wskazniki: [przewodnos$¢ elektrolityczna
witasciwa w 20°C (maksymalna dopuszczalna warto$¢ w wodzie do 2740
HNS/cm), 10, MMI); pozostate wskazniki — II klasa jakosci) oraz stan chemiczny:
dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)pirenj ponizej stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikéw - stan dobry. Oceniono, ze JCWP jest zagrozona
nieosiggnieciem wyznaczonych celdéw srodowiskowych. Dla JCWP ustalono
odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celéw
srodowiskowych zwigzane z tym, Ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele

srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: azot ogdlny, azot amonowy;
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bromowane difenyloetery(b), rteé¢(b), heptachlor(b). Ustalone dla JCWP
odstepstwo polegajace na ztagodzeniu celdw srodowiskowych jest zwigzane
z tym, ze nie sg osiggniete cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow:
przewodnos¢ elektrolityczna wiasciwa w 20°C; 10, MMI, benzo(a)piren(w). Jest
to spowodowane czynnikami wynikajacymi z dominujacego rodzaju presji
determinujacych stan wéd, ktére trwale uniemozliwiajg osiggniecie celdéw
srodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajgce osiggniecie celow
srodowiskowych zaspokajajg wazne potrzeby spoteczno-gospodarcze i na
obecnym etapie stwierdza sie brak alternatywnych opcji zaspokojenia tych
potrzeb.
Przedmiotowy obszar znajduje sie w obrebie JCWPd nr 108 o kodzie
PLGW6000108, ktdra charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym i dobrym
stanem chemicznym. JCWPd zostata oceniona jako niezagrozona
nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan chemiczny i dobry
stan ilosSciowy.
Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.
Teren inwestycji znajduje sie poza granicami Gtéwnych Zbiornikdw Waod
Podziemnych. Obszar objety planowang inwestycjg znajduje sie poza granicami
gtownych zbiornikdw wéd podziemnych. Teren przedsiewziecia przez dziatke
drogowa (dziatka nr 1/1, AM-14, obreb Oporow) sasiaduje z rowem
melioracyjnym zlokalizowanym na dziatce 34/3, obreb Zabrodzie, gmina Katy
Wroctawskie, oznaczonej na mapie ewidencyjnej symbolem W.
Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku Kip, uwzgledniajac rodzaj, skale,
lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktoéra realizowana bedzie przy
zastosowaniu rozwigzan minimalizujgcych jej wptyw na srodowisko oraz zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, nie przewiduje sie negatywnego wptywu
przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd)
i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwo$¢ osiggniecia celéw $rodowiskowych.
3) Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do
kryteriow wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:
a) zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktdra
przedsiewziecie moze oddziatywac
Jak wynika z Kip funkcjonowanie inwestycji nie bedzie ponadnormatywnie
oddziatywac na $rodowisko gruntowo-wodne, powietrze atmosferyczne oraz ze
wzgledu na hatas, gospodarke wodno-sSciekowg i odpadowa.
b) transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegolne
elementy przyrodnicze
Z uwagi na zasieg oddziatywania przedsiewziecia oraz jego usytuowanie nie

bedzie ono miato transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
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c) charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonosci oddziatywania,
z uwzglednieniem obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej oraz
przewidzianego momentu rozpoczecia oddziatywania
Inwestycja na etapie budowy bedzie wymagata poboru wody w iloéci ok. 900 m?
dla zaspokojenia potrzeb socjalnych pracownikéw i dla celéow technologicznych.
Woda bedzie pobierana z sieci wodociggowej, a w przypadku rozpoczecia budowy
przed podtaczeniem do sieci dostarczana bedzie beczkowozami. W fazie realizacji
inwestycji, na terenie zaplecza technicznego powstawac bedg scieki socjalno-
bytowe (w przenos$nych sanitariatach chemicznych i w kontenerach zaplecza
socjalnego).
W zwigzku z eksploatacjq planowanego przedsiewziecia zapotrzebowanie na wode
na cele bytowe bedzie w ilosci maksymalnie do ok. 1 828,65 m>/rok. Scieki bytowe
beda powstawaty w analogicznej ilodci, tj. ok. 1 828,65 m3/rok. Zrédtem $ciekéw
przemystowych/technologicznych na terenie zaktadu beda m.in. prace porzadkowe
polegajqce na czyszczeniu posadzek. Przewidywane zuzycie wody na mycie
posadzki wyniesie ok. 21,9 m3/rok. Czyszczenie hali prowadzone bedzie réwniez na
~sucho", tj. za pomoca specjalistycznych maszyn czyszczacych, zamiatarek,
odkurzaczy przemystowych itd., w ktérych ewentualna woda do mycia pobierana
jest w niewielkich iloéciach, a pozostatosci z czyszczenia traktowane sg jako
odpady (16 10 02), a nie cieki przemystowe/technologiczne. Scieki z akademii
kulinarnej, gdzie mogq odbywad sie m.in. warsztaty w zakresie przygotowania
positkow, przed odprowadzeniem do kanalizacji zostang skierowane do separatora
tluszczy. Scieki bytowe i przemystowe/technologiczne beda odprowadzane do
gminnej kanalizacji sanitarnej. Scieki przemystowe/technologiczne przed
odprowadzeniem do gminnej kanalizacji sanitarnej muszg spetnia¢ warunki
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w
sprawie sposobu realizacji obowigzkow dostawcow $ciekdw przemystowych oraz
warunkéw wprowadzania $ciekédw do urzadzen kanalizacyjnych (Dz. U. 2016 r.
poz. 1757).
Inwestor szacuje, ze wody opadowe i roztopowe bedg powstawac w ilosci ok. 350
dm?3/s. Wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz terendw utwardzonych (drég,
parkingdéw i placéw manewrowych) odprowadzane bedg po podczyszczeniu
w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych do: projektowanej szczelnej
retencji (naziemnej lub podziemnej), nastepnie do istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej, i/lub projektowanej retencji rozsaczajacej. Inwestor rozwaza rowniez
wykorzystanie tzw. szarej lub deszczowej wody do ponownego uzycia na potrzeby
sptukiwania toalet, pisuaréw oraz podlewania zieleni przy pomocy centrali wody
deszczowej zlokalizowanej w wydzielonym pomieszczeniu, co pozwoli zaoszczedzic¢

wode wodociggowa.
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Uwzgledniajac planowang infrastrukture techniczng, a takze jej zaktadane
obcigzenie stwierdzi¢ mozna, ze funkcjonowanie ocenianego przedsiewziecia nie

spowoduje wystgpienia oddziatywan o znacznej wielkosci lub ztozonosci.

d) prawdopodobieristwa oddziatywania

f)

Uciagzliwosci zwigzane z realizacjg inwestycji ustang wraz z zakonczeniem prac
budowlanych. Natomiast funkcjonowanie inwestycji, przy zastosowaniu
planowanych rozwigzan, w tym chronigcych srodowisko, nie powinno
ponadnormatywnie oddziatywac na warunki gruntowo-wodne, powietrze
atmosferyczne, gospodarke wodno-sciekowg i gospodarke odpadami oraz klimat
akustyczny i Srodowisko przyrodnicze, a prawdopodobienstwo jego szkodliwego
oddziatywania na $rodowisko jest niskie.

czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania

Wszelkie ucigzliwosci wystepujace w okresie realizacji przedsiewziecia bedg
miaty charakter krotkoterminowy, a ucigzliwosci z nig zwigzane ustang wraz

z zakonczeniem prac. Natomiast oddziatywania wystepujace na etapie
eksploatacji nie bedq powodowaty ponadnormatywnego oddziatywania na
srodowisko.

powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie
oddziatywan przedsiewziec realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata
wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie

na terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia lub ktdérych oddziatywania mieszczq sie

w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia — w zakresie,

w jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywarn

z planowanym przedsiewzieciem

Jak wynika z Kip przeprowadzona analiza oddziatywania akustycznego na
najblizsze tereny objete ochrong akustyczng oraz analiza emisji do powietrza
atmosferycznego, nie powinna spowodowaé wystapienia kumulacji oddziatywan,
ani wystagpienia ponadnormatywnego oddziatywania przedsiewziecia w zakresie
emisji do powietrza oraz emisji hatasu.

Prognozowane oddziatywanie planowanego przedsiewziecia na $srodowisko
zamyka sie w najblizszym obszarze terenu inwestycji, dokonana w Kip analiza
oddziatywania inwestycji nie wykazata mozliwosci ponadnormatywnego
kumulowania sie oddziatywan. Jak wynika z Kip inwestycja nie bedzie

powigzana z innymi przedsiewzieciami.

g) mozliwosci ograniczenia oddziatywania

Inwestor zaproponowat dziatania majace na celu ograniczenie oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko poprzez zastosowanie rozwigzan chronigcych
$srodowisko, w tym odpowiednich urzadzen eliminujgcych badz ograniczajacych

negatywny wptyw na srodowisko, ktore zostaty przedstawione w Kip.
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Prace zwigzane z realizacjq przedsiewziecia bedg miaty krotkotrwaty

i bezposredni wptyw na stan zanieczyszczenia powietrza. Na etapie realizacji

przedsiewziecia przewiduje sie zastosowanie nastepujacych rozwigzan

ograniczajacych emisje do powietrza w rejonie przedsiewziecia:

- zraszanie potencjalnych miejsc pylacych wodg w dni bezdeszczowe, wietrzne,

- czyszczenie két pojazddw opuszczajacych teren budowy,

- przykrywanie plandekami pojazdéw transportujgcych materiaty pylace,

- utrzymywanie pojazdow oraz sprzetu budowlanego w wysokiej sprawnosci
technicznej,

- niepozostawianie w stanie uruchomionym na biegu jatowym przez dluzszy
czas silnikow pojazdow i maszyn,

- stosowanie wysokosprawnych maszyn i narzedzi budowlanych mozliwie
niskoemisyjnych, rowniez o najkorzystniejszych parametrach akustycznych,

- zoptymalizowanie czasu pracy i liczby przejazdéw ciezkich samochodéw
i maszyn roboczych,

- ciecie elementéw betonowych na mokro,

- magazynowanie materiatéw sypkich pod przykryciem lub w zamknietych
kontenerach ewentualnie w opakowaniach fabrycznych,

- stosowanie mieszanek bitumicznych/betonowych wytwarzanych
w specjalistycznych wytwdrniach poza terenem przedsiewziecia.

Oddziatywanie na etapie realizacji inwestycji skutkuje emisjg niezorganizowang

o niewielkim oraz chwilowym oddziatywaniu na jako$¢ powietrza

atmosferycznego, ktory ustanie po zakonczeniu prowadzenia prac budowlanych.

W celu ograniczenia emisji hatasu zgodnie z Kip podczas prac budowlanych

zostang zastosowane nastepujgce rozwigzania:

- stosowanie sprawnego technicznie sprzetu, odpowiadajacego wspdtczesnemu
stanowi techniki, réwniez o najkorzystniejszych parametrach akustycznych,

- projektowanie bezkolizyjnych ciagdw komunikacyjnych,

- realizowanie ucigzliwych prac budowlanych, tj. np. prace hatasliwe oraz
zwigzane z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu/transportu, wytacznie w porze
dziennej, tj. od godziny 6.00 do 22.00, poza sytuacjami, kiedy ze wzgledéw
technologicznych prace bedgq musiaty by¢ prowadzone w systemie ciggtym np.
betonowanie istotnych elementéw konstrukcyjnych),

- organizowanie prac budowlanych w sposéb ograniczajgcy powstawanie
hatasu z wielu zrodet jednoczesnie, wytgczanie maszyn w trakcie przerw
W pracy,

- maksymalne ograniczenie czasu budowy poprzez odpowiednie zaplanowanie
procesu budowlanego.

W zwigzku z tym, iz prace budowlane beda realizowane tylko w porze dziennej

oraz biorgc pod uwage przejsciowy charakter tej fazy inwestycji, ucigzliwosci
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zwigzane z emisjg hatasu bedg miaty charakter krotkotrwaty, nieciggly i ustang

z chwilg zakonczenia budowy. W zakresie zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-

wodnego zaplanowano m.in. nastepujace rozwigzania:

- zaplecze budowy, bazy materiatdéw i surowcow oraz parkingi sprzetu
budowlanego i maszyn roboczych zlokalizowane bedg w okolicach
planowanych zjazdéw na teren budowy, a drogi techniczne zorganizowane
beda w sposdb zapewniajacy oszczedne korzystanie z terenu oraz minimalne
jego przeksztatcenie,

- zaplecze techniczne wyposazone bedzie w kontenery sanitarne i/lub toalety
przenosne,

- prace budowlane prowadzone bedq wytacznie przez pojazdy sprawne
technicznie, ktére po zakonczonej pracy bedg opuszczad teren budowy lub
odprowadzane bedgq na miejsca postoju o uszczelnionej nawierzchni,
uniemozliwiajacej przedostawanie sie zanieczyszczen ropopochodnych do
$srodowiska gruntowo-wodnego,

- pojazdy i sprzet budowlany tankowane i naprawiane bedg poza terenem
budowy lub w wydzielonym miejscu o szczelnej nawierzchni,

- w przypadku wystapienia wycieku substancji szkodliwych zastosowane bedg
sorbenty do stracania zanieczyszczen, zwtaszcza ropopochodnych (np. paliw,
smardw) i syntetycznych (np. olejow). Zanieczyszczona gleba np.

w przypadku wystgpienia wycieku, bedzie zebrana i wywieziona z terenu
inwestycji do unieszkodliwienia lub przekazana do zagospodarowania
uprawnionemu odbiorcy,

- surowce budowlane zawierajgce substancje niebezpieczne ktére moga tatwo
przedostac sie do srodowiska gruntowo-wodnego oraz odpady niebezpieczne
magazynowane bedg w wyznaczonych miejscach o utwardzonej
i uszczelnionej nawierzchni lub pod zamykang wiata.

Powstajace na etapie realizacji inwestycji odpady sg zbierane selektywnie

i magazynowane w wydzielonym miejscu na odwodnionej powierzchni do czasu

przekazania ich wyspecjalizowanym firmom, co bedzie udokumentowane

w kartach przekazania odpaddéw. Podmioty zewnetrzne zajmujgce sie odbiorem

odpaddéw beda posiadaty stosowne zezwolenia i mozliwosci techniczne do

dalszego zagospodarowania odpadow.

Biorac pod uwage charakter prac prowadzonych na etapie realizacji inwestycji

oraz planowane do zastosowania rozwigzania chronigce $srodowisko

zaproponowane w dokumentacji sprawy realizacja planowanego przedsiewziecia
nie powinna znaczaco negatywnie oddziatywac na srodowisko.

Do rozwigzan technologicznych i organizacyjnych majacych na celu ochrone

srodowiska i jej poszczegdlnych komponentdw na etapie eksploatacji inwestycji

zaplanowano m.in.:
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- utrzymywanie urzadzen w dobrym stanie technicznym, biezaca kontrola
i nadzoér pracy i miejsc pracy oraz okresowe przeglady urzadzen, niezwtoczne
usuwanie usterek technicznych,

- prowadzenie dziatalnosci wewnatrz obiektow,

- stosowanie zamknietych szczelnych uktadéw odbioru Sciekéw,

- prowadzenie prawidlowej gospodarki substancjami:

e magazynowanie substancji ciektych w szczelnych pojemnikach
jednostkowych (pojemniki, beczki, paletopojemniki, itp.),

e zastosowanie utwardzonych i szczelnych posadzek w miejscach
magazynowania i wykorzystywania substancji, w tym niebezpiecznych,

e kontrole urzadzen chtodniczych,

e magazynowanie substancji i materiatéw w miejscach zabezpieczonych
przed wptywem warunkdéw atmosferycznych,

e biezgcy nadzor personelu nad prawidtowym funkcjonowaniem zaktadu,

w tym miejsc wykorzystywania, magazynowania i transportu substancji,
- zabezpieczenie zbiornika retencyjnego przed przedostawaniem sie do niego
drobnych zwierzat:

e w przypadku zbiornika podziemnego wloty i wyloty zbiornikéw
podziemnych beda wyposazone w elementy uniemozliwiajace dostanie sie
matych zwierzat do srodka,

e w przypadku zbiornika naziemnego wokét zbiornika zostanie wykonane
ogrodzenie uniemozliwiajace przedostanie sie do srodka zwierzat, w tym
matych ssakoéw i ptazéw.

Ponadto, na podstawie art. 84 ust. 1a ustawy 00$, organ okreslit w punkcie II.
sentencji decyzji warunki, o ktdrych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b tej ustawy,
w celu ograniczenia oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na etapie jego
realizacji i eksploatacji.

W podpunkcie II.1 natozono warunek, ktéry ma ograniczy¢ skutki zapylenia na
etapie budowy.

W podpunktach I1.2-11.6 decyzji okreslono uwarunkowania, ktérych celem jest
ograniczenie oddziatywania akustycznego inwestycji na etapie realizacji
przedsiewziecia oraz zapewnienie korzystania z urzadzen budowlanych
spetniajacych wymagania okreslone w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia
21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na
zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do srodowiska (Dz. U. 2005 nr 263
poz. 2202 ze zm.).

W podpunktach I1.7 - I1.19 okreslono warunki, ktorych celem jest wiasciwa
organizacja zaplecza budowy, prawidtowe zagospodarowanie $ciekéw, wiasciwe
odwodnienie wykopdw, ograniczenie do minimum wystgpienia sytuacji awaryjnej

zwigzanej z przedostaniem sie substancji (gtdéwnie zwigzkéw ropopochodnych) do
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srodowiska gruntowo-wodnego oraz wykluczenie zmiany stanu wody na gruncie
(tj. terenu przedsiewziecia) ze szkodg dla gruntow sasiednich na etapie realizacji
przedsiewziecia. Ponadto przestrzeganie warunkéw I1.14 i I1.15 umozliwi ochrone
oraz prawidtowg konserwacje rowu melioracyjnego potozonego w poblizu
inwestycji. Dla ochrony niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej i dla zapobiezenia
zmianom stanu wdd na gruntach, kierunkéow sptywow wod oraz dla prowadzenia
prawidtowej eksploatacji urzadzen wodno - melioracyjnych wprowadzono

w podpunkcie I1.20 warunek majacy na celu przywrocenie sprawnosci tych
urzadzen w przypadku ich uszkodzen w procesie inwestycyjnym, badz
zaprojektowanie i wykonanie przebudowy tychze urzadzen w sposdb zapewniajacy
przeciwdziatanie negatywnym zmianom. Inwestor odpowiadac¢ bedzie za wszystkie
szkody powstate na gruntach znajdujacych sie w zasiegu oddziatywania
uszkodzonej sieci drenarskiej w wyniku nie podjetych lub przeprowadzonych
nieprawidtowo robét naprawczych.

Warunki natozone w podpunktach I1.21 - I1.29 decyzji okreslajg zasady
gospodarowania odpadami oraz wskazujg na koniecznos¢ zapewnienia
odpowiednich miejsc i sposobéw magazynowania odpaddéw oraz obowigzek
przekazania ich uprawnionym podmiotom do zagospodarowania, zgodnie

z zasadami zawartymi w art. 27 ustawy o odpadach.

Przestrzeganie warunkow okreslonych w podpunktach I1.30 - I1.43 pozwoli na
witasciwe i bezpieczne dla srodowiska gruntowo - wodnego zagospodarowanie
$ciekéw oraz odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu inwestycji na
etapie jej eksploatacji, natomiast warunki w podpunktach I1.44 i II. 45 pozwolg na
ograniczenie do minimum wystapienia sytuacji awaryjnej zwigzanej

z przedostaniem sie substancji do srodowiska gruntowo-wodnego.

Warunek I1.46 natozono, aby zminimalizowaé negatywne oddziatywania zwigzane
z realizacjg inwestycji na ptaki. Prawie wszystkie gatunki ptakow przebywajace na
terytorium Polski podlegajq ochronie gatunkowej w myéli rozporzadzenia MS ws.
ochrony gatunkowej zwierzat, w stosunku do ktérych obowigzujg okreslone zakazy,
m.in. zakaz niszczenia, usuwania lub uszkadzania gniazd, zakaz niszczenia siedlisk
lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku,
migracji lub zerowania. Udziat specjalisty ornitologa ma zagwarantowad, iz prace
zwigzane z realizacjg inwestycji bedg wykonywane bez znacznej szkody dla ptakéw.
W celu ograniczenia $miertelnosci drobnych zwierzat, w szczegdlnosci ptazéw,
gadow i matych ssakéw — gatunkéw objetych ochrong w my$él rozporzadzenia MS
ws. ochrony gatunkowej zwierzat - natozono warunki I1.47 i I11.48.

Warunki I1.49 - I1.51 okres$lono w celu zabezpieczenia zieleni wysokiej narazonej
na uszkodzenia mechaniczne w trakcie realizacji prac, w szczegdlnosci poprzez
zminimalizowanie zagrozenia uszkodzenia pni drzew i ich korzeni oraz

przeciwdziataniu nadmiernemu zageszczeniu gleby w bezposrednim sasiedztwie
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drzew, a takze zmniejszenie napowietrzania gleby w obrebie systemow
korzeniowych podczas prowadzenia robot.
Warunek nr I1.52 okres$lono w celu niedopuszczenia do wprowadzenia do
srodowiska naturalnego i rozprzestrzeniania sie w nim obcych gatunkéw roslin,
bedacych czesto gatunkami ekspansywnymi.
Warunek nr I1.53 natozono w celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania
sztucznego oswietlenia na zwierzeta, w tym owady i nietoperze, poprzez m.in.
zaktdcanie ich dotychczasowego sposobu bytowania. Warunek ten pozwoli takze
ograniczyc¢ tzw. zanieczyszczenie sztucznym Swiattem nocnego nieba.
Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 00$, decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
wydaje sie po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami
miejscowego planu, jezeli plan ten zostat uchwalony. Teren przedsiewziecia jest
objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwatg nr XVIII/515/08 z dnia 2 kwietnia 2008 r. Rady Miasta
Wroctaw w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Wroctawski Park Technologiczny w rejonie ul. Mokronoskiej" we Wroctawiu (Dz.
Urz. Woj. Dolno. z dnia 2 kwietnia 2008 r. Nr 93 poz. 1093). Dziatki inwestycyjne
potozone sg na terenach oznaczonych symbolem 3AG, dla ktérego ustalono
przeznaczenie - podstawowe: aktywnos$¢ gospodarcza 1; uzupetniajgce: aktywnosc
gospodarcza 2, infrastruktura drogowa, urzadzenia infrastruktury technicznej.
Zgodnie z ww. planem aktywnos$¢ gospodarcza obejmuje m.in. magazyny i handel
hurtowy - przez co nalezy rozumiec¢ obiekty stuzace do sktadowania, sortowania,
konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i wysytkowej sprzedazy detalicznej
towarow wraz z obiektami towarzyszacymi. Planowany do wybudowania obiekt
wykorzystywany bedzie jako magazyn przetadunkowy. W magazynie prowadzone
beda czynnosci polegajace na dostarczeniu przez producenta skompletowanych
towarow, ich przetadunek oraz magazynowanie do momentu wysytki do odbiorcéw
docelowych zgodnie z zamoéwieniem klienta. Lokalizacja przedsiewziecia wpisuje
sie w obowigzujacy ww. plan.
Po przeanalizowaniu materialu dowodowego w przedmiotowej sprawie, biorgc pod
uwage ww. uwarunkowania, tj. rodzaj i zakres planowanego przedsiewziecia,
wielko$¢ zajmowanego terenu, czas trwania, zasieg oddziatywania oraz jego
odwracalno$é, jak réwniez opinie RDOS we Wroctawiu i Dyrektora ZZ we
Wroctawiu, po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych
orzeczono jak w sentencji decyzji.
Pouczenie
1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego we Wroctawiu, za posrednictwem organu, ktéry ja wydat,

w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, zgodnie z art. 129 k.p.a.
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2. Na podstawie art. 130 §2 k.p.a. wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje
wykonanie decyzji.

3. Zgodnie z art. 49 k.p.a., w przypadku zawiadomienia o wydaniu decyzji przez
obwieszczenie, zawiadomienie uwaza sie za dokonane po uptywie czternastu dni
od dnia, w ktérym nastgpito jego udostepnienia na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego Wroctawia (bip.um.wroc.pl). Od tego dnia nalezy
liczy¢ czternastodniowy termin na wniesienie odwotania.

4. Zgodnie z art. 127a k.p.a., przed uptywem terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

5. Skutkiem zrzeczenia sie odwotania jest niemoznos$¢ zaskarzenia decyzji do
organu odwotawczego i wniesienia skargi do sadu administracyjnego.

W dniu 4.08.2025 r. wniesiono optate skarbowa w wysokosci 205 zt za wydanie

decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach i 17 zt za ztozenie dokumentu

stwierdzajgcego udzielenie petnomocnictwa.

Z up. Prezydenta

Matgorzata Demianowicz

Dyrektor

Wydziatu Srodowiska

Otrzymuja:

1. |
_ - petnomocnik Inwestora: CC PL INVEST
Sp. z o0.0., pl. Wladystawa Andersa 3, 61-894 Poznan — wysytka przez
eDoreczenie

2. Pozostate strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 k.p.a.

3. aa

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — wysytka przez
eDoreczenie

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wroctawiu — wysytka przez
eDoreczenie

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody

Polskie — wysytka przez eDoreczenie
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Zatgcznik do decyzji

Prezydenta Wroctawia

z dnia 30 lipca 2026 .

znak WSR-0S5.6220.113.2025.1G

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

(na podstawie przediozonej karty informacyjnej przedsiewziecia):

Planowane przedsiewziecie polegac bedzie na budowie magazynu przetadunkowego

z towarzyszacymi obiektami i infrastrukturg na terenie dziatek nr 3/11, 3/12, AM-14,

obreb Oporéw. Inwestycja bedzie realizowana etapowo. W ramach planowanego

przedsiewziecia zaktada sie realizacje:

- hali magazynowo-ustugowej wraz z infrastrukturg towarzyszacq o powierzchni
zabudowy do ok. 0,7 ha,

- terendw utwardzonych o powierzchni ok. 1,4 ha (drogi wewnetrzne, chodniki,
parkingi, place manewrowe, doki),

- terendw zieleni o powierzchni ok. 0,7 ha,

- 1 agregatu pradotwodrczego o mocy agregatu do 0,52 MW, bedacego zrodtem
rezerwowym, ze zbiornikiem dwuptaszczowym o pojemnosci ok. 12 m? na paliwo
(olej napedowy),

- naziemnego zbiornika wody przeciwpozarowej i pompowni (budowa pompowni wraz
ze zbiornikiem ppoz. bedzie realizowana, jesli bedg tego wymagaty przepisy prawa
budowlanego i ppoz., wtedy parametry zbiornika przeciwpozarowego zostang
okreslone na etapie sporzadzania projektu budowlanego),

- naziemnego zbiornika buforowego glikolu do celéw chtodnictwa o pojemnosci do
75 m°,

- pompy ciepta typu powietrze/woda,

- paneli fotowoltaicznych na dachu,

- infrastruktury towarzyszgcej w postaci kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
wodociggu, instalacji elektrycznych i teletechnicznych, wiaty rowerowej, wiaty dla
palaczy, wiaty na $mietniki.

Inwestor planuje réwniez budynek stacji transformatorowej, stuzacy do rozdziatu energii

elektrycznej $redniego i niskiego napiecia. Stacja posadowiona bedzie na ptycie

fundamentowej.

Planowany do wybudowania obiekt wykorzystywany bedzie jako magazyn

przetadunkowy. W planowanej hali wydzielone beda nastepujace strefy: mroznia,

chtodnia, chtodzona strefa wydawania towaru, chtodzona strefa przyjecia towaru, biuro,
pomieszczenia kierowcow, pomieszczenia techniczne, maszynownia.

W magazynie prowadzone bedg czynnosci polegajace na dostarczeniu przez producenta

skompletowanych towaroéw, ich przetadunek oraz magazynowanie do momentu wysyiki

do odbiorcéw docelowych zgodnie z zamowieniem klienta z zachowaniem tancucha

chtodniczego (produkty w magazynie nie sg sktadowane na dituzej). Magazyn
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dedykowany jest podmiotowi z branzy spozywczej, przez co bedzie on wyposazony

w czesci w chtodnie i mroznie. W czesci biurowej przewidziano pomieszczenia Chefs

Atelier (akademii kulinarnej), gdzie mogg odbywac sie m.in. warsztaty w zakresie

przygotowania positkédw. Ponadto wyznaczone zostang miejsca, w ktérych odbywac sie

bedzie tadowanie akumulatorow wézkéw widtowych.

Instalacja chtodnicza w maszynowni bedzie sie sktadac ze zbiornika buforowego glikolu,

zbiornika ciektego glikolu, zbiornika wody zasilajacej oraz zespotéw pompowych. Dla

zapewnienia odpowiednich temperatur w komorach chtodniczych i mrozniczych

przewidziano instalacje sktadajacq sie z dwdch niezaleznych uktadéw chtodniczych

pracujacych na czynniku R744 (CO,).

Instalacja odtajania chtodnic i ogrzewania gruntu pod komorg mrozniczg bedzie

wykorzystywata 50% glikol propylenowy. Instalacja glikolowa zostanie poprowadzona

w obrebie planowanego budynku magazynowego (komory chtodnicze, komora

mroznicza, maszynownia chtodnicza). Glikol bedzie podgrzewany cieptem odpadowym

z agregatdéw chtodniczych poprzez wymienniki ciepta, zainstalowane w agregatach

chtodniczych. Agregaty chtodnicze z wymiennikami oraz zbiornik buforowy glikolu

z zespotami pompowymi bedq zlokalizowane w maszynowni chtodniczej. Na dachu

budynku umieszczone zostang chtodnice gazu (gascoolery) schtadzajgce czynnik

chtodniczy. Dla celdw serwisowych bedzie wystepowato zapotrzebowanie na wode do

mycia chtodnic gazu.

W zwigzku z realizacjg planowanego przedsiewziecia przewiduje sie zatrudnienie ok.

96 0s0b.

Zaktad bedzie funkcjonowac 6 dni w tygodniu (poniedziatek-sobota) z podziatem godzin

pracy:

- pracownicy fizyczni: poniedziatek — pigtek 6.00-17.00, 22.00-6.00 (w porze nocnej
na terenie zaktadu bedzie znajdowac sie max. 5 pracownikéw), sobota 6.00-16.00,

- pracownicy biurowi: 7.00-16.00, 12.00-21.00,

- kierowcy: 4.00-16.00,

- przedstawiciele handlowi, doradcy kulinarni: nienormowany czas pracy.

W porze nocnej na terenie inwestycji przebywac bedzie maksymalnie 5 pracownikow

fizycznych. Zakres wykonywanych przez nich obowigzkéw obejmowaé moze

w szczegolnosci kompletowanie i przygotowywanie zamoéwien do wysyiki, prowadzenie

ewentualnych prac inwentaryzacyjnych, wykonywanie prac porzadkowych oraz innych

czynnosci zwigzanych z utrzymaniem prawidtowego funkcjonowania magazynu. Prace te

beda miaty charakter wewnetrznych czynnosci magazynowych i organizacyjnych,

zwigzanych z obstugg dziatalno$ci magazynu przetadunkowego.

Konstrukcja hali bedzie wykonana z zelbetowych stupdw i stalowych kratownic i/lub

zelbetowych belek dachowych. Sciany zewnetrzne wykonane beda w formie lekkiej

obudowy z ptyt warstwowych i elementéw prefabrykowanych betonowych majacych

funkcje ostonowq. Zaktada sie stropy zelbetowe kanatowe. Wzdtuz dtuzszych elewac;ji
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zaprojektowano doki - bramy przetadunkowe, wjazdowe, oraz zaprojektowano wejscia
do budynku i okna w miejscach zespotdw socjalno-biurowych. Gtéwnym zrédtem
ogrzewania obiektu bedg pompy ciepta, ktére mogg tez by¢ wykorzystywane do
ogrzewania wody uzytkowej.

Wjazd i wyjazd z terenu inwestycji realizowany bedzie z ul. Eugeniusza Kwiatkowskiego.
Dla petnej dostepnosci komunikacyjnej obiektéw zaprojektowano drogi wewnetrzne,
spetniajgce wymogi drog pozarowych. Nawierzchnia drég wykonana bedzie z kostki
betonowej, betonu i asfaltu. Przewidziano réwniez komunikacje piesza i rowerowa.
Agregat pradotwdrczy bedzie urzadzeniem awaryjnym, wykorzystywanym wytgcznie
w przypadku wystgpienia braku dostawy energii elektrycznej. W normalnych warunkach
funkcjonowania przedsiewziecia instalacja ta nie bedzie wykorzystywana za wyjatkiem
okresowego sprawdzania stanu technicznego agregatu pradotwdrczego (poprzez jego
okresowe uruchomienie raz w miesigcu).

Na terenie inwestycji zaktada sie rowniez mozliwos$¢ zainstalowania instalacji OZE

w postaci instalacji fotowoltaicznej zlokalizowanej na powierzchni dachu magazynu.
Planuje sie, ze zostang zastosowane moduty fotowoltaiczne o powierzchni
antyrefleksyjnej, co zwiekszy absorpcje energii promieniowania stonecznego oraz
zapobiegnie niepozadanemu efektowi odbicia Swiatta od powierzchni paneli, tzw.
olénieniu. Ostateczna ilos¢ paneli fotowoltaicznych zostanie ustalona na pdzniejszych
etapach prowadzenia inwestycji.

Powierzchnia terenu zaktadu wyniesie tgqcznie ok. 2,80 ha (z czego powierzchnia
zabudowy bedzie zajmowac do ok. 0,7 ha, powierzchnie utwardzone beda zajmowac
tacznie do ok. 1,4 ha, w tym drogi — 0,3 ha, parkingi wraz z infrastrukturg — 0,5 ha,
place manewrowe i pozostate utwardzenia — ok. 0,6 ha, powierzchnie nieutwardzone —
ok. 0,7 ha). Dlugos¢ drég wewnetrznych wyniesie ok. 0,52 km. W zwigzku z realizacjg
przedsiewziecia nastgpi wytaczenie ok. 75% powierzchni dziatek inwestycyjnych

z powierzchni biologicznie czynnej.

Z up. Prezydenta

Matgorzata Demianowicz

Dyrektor

Wydziatu Srodowiska
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