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Dotyczy: odpowiedzi na zapytanie w sprawie modernizacji
strzelnicy sportowej na Stadionie Olimpijskim we Wroctawiu.

Szanowny Panie Radny,

W odpowiedzi na Pana zapytanie z dnia 16 lipca 2026 r. dotyczace opo6znien
w modernizacji strzelnicy sportowej na Stadionie Olimpijskim oraz realizacji
postanowier umowy dzierzawy uprzejmie informuje, jak ponizej.

ad 1. W odpowiedzi na pytanie dotyczace udostepnienia koncepcji
modernizacji obiektu wraz z planem rozwoju oraz deklarowanym
zaangazowaniem $rodkéw finansowych informuje, ze przedmiotowa
koncepcja zostata przez Fundacje Sport dla Bezpieczeristwa zastrzezona na
etapie postepowania przetargowego jako dokument zawierajacy informacje
stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa, z uwagi na objecie dokumentaciji
ochrong wynikajaca z przepisow prawa autorskiego oraz zawarte w niej
informacje o charakterze organizacyjnym i handlowym. W zwigzku z
dokonanym zastrzezeniem dokument nie podlega udostepnieniu przez
Wydzierzawiajgcego.

ad 2. Dokumentacja przedstawiona przez Dzierzawce na etapie
postepowania przetargowego nie zawierata szczegétowego harmonogramu
okreélajacego konkretne terminy realizacji poszczegdlnych etapow
przedsiewziecia. Brak takiego harmonogramu uniemozliwia dokonanie
precyzyjnego poréwnania terminowego, tj. ustalenia, czy poszczegdlne
czynnosci zostaty wykonane w datach pierwotnie zaktadanych przez
Dzierzawce. Nie uniemozliwia jednak oceny zgodnosci rzeczowej dotychczas
wykonanych dziatan z zakresem przedsiewziecia przedstawionym w
koncepcji. Dotychczas zrealizowano przede wszystkim dziatania
przygotowawcze, zabezpieczajace, badawcze, projektowe i konserwatorskie.
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Do realizacji pozostajg zasadnicze etapy inwestycji, obejmujace zakonczenie
Programu Funkcjonalno-Uzytkowego i pozostatej dokumentacji, wybodr
wykonawcy, uzyskanie wszystkich wymaganych decyzji umozliwiajacych
rozpoczecie robdét, wykonanie prac budowlanych i konserwatorskich,
przeprowadzenie odbioréw oraz uruchomienie dziatalnosci sportowej. Na
podstawie informacji pozostajacych w dyspozycji Wydzierzawiajacego nie
stwierdzono, aby zasadniczy cel przedsiewziecia lub podstawowy zakres
planowanej modernizacji ulegty zmianie. Oceniajac postep przedsiewziecia,
nalezy rowniez uwzglednié, ze przed zawarciem umowy obiekt przez wiele
lat pozostawat wytqczony z uzytkowania. Jego stan techniczny oraz
zabytkowy charakter wymagaty przeprowadzenia czynnosci
poprzedzajacych wiasciwe roboty budowlane, ktére stanowig niezbedny
element procesu inwestycyjnego.

ad 3. Umowa dzierzawy nie okresla konkretnej daty kalendarzowej
zakonczenia modernizacji obiektu ani terminu zakoriczenia robét, liczonego
od dnia zawarcia umowy. Kwestie dotyczace obowigzku przeprowadzenia
modernizacji obiektu oraz terminu rozpoczecia dziatalnosci sportowej
zwigzanej ze strzelectwem sportowym zostaty okreslone w ogtoszeniu o
przetargu. Zgodnie z jego trescig, Dzierzawca, od dnia protokolarnego
przejecia przedmiotu dzierzawy, zobowigzany jest rozpocza¢ jego
modernizacje oraz uzyska¢ dopuszczenie obiektu do uzytkowania, a
nastepnie, w terminie 24 miesiecy od uzyskania tego dopuszczenia,
rozpocza¢ dziatalno$¢ sportowa zwigzang ze strzelectwem sportowym.
Oznacza to, ze okreslono obowigzek rozpoczecia modernizacji obiektu oraz
termin rozpoczecia dziatalnosci sportowej, nie wskazano natomiast
konkretnego terminu zakoriczenia wszystkich prac modernizacyjnych,
liczonego od dnia zawarcia umowy lub okreslonego konkretng data.
Realizacja inwestycji dotyczy obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,
dlatego wymaga wykonania specjalistycznych badan, opracowania
dokumentacji konserwatorskiej i projektowej oraz uzyskania wymaganych
decyzji. Czas rozpoznawania spraw przez wiasciwe organy pozostaje poza
bezposrednig kontrolg Wydzierzawiajacego. Na przebieg tych postepowar
mogq jednak wplywac rowniez kompletnos$¢ i prawidtowos¢ dokumentacii
przedktadanej przez Dzierzawce oraz terminowos¢ podejmowanych przez
niego czynnosci. Dotychczas Dzierzawca wykonat nastepujace dziatania:

¢ zabezpieczenie pdtnocnej Sciany strzelnicy (ogrodzenie i osiatkowanie);

e zabezpieczenie zejs¢ do tarczownic;

e uzyskanie zgody od Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw na przeprowadzenie prac ziemnych i badan obiektu - pod
nadzorem archeologicznym;

e przeprowadzenie kompleksowego badania saperskiego wnetrza obiektu
oraz w jego okolicy — pod nadzorem archeologicznym;

e przeprowadzenie odwiertow geologicznych terenu - pod nadzorem
archeologicznym;

e zrealizowanie odkrywek fundamentéw - pod nadzorem archeologicznym;
e opracowanie analizy geotechnicznej dla obiektu;



e przeprowadzenie inwentaryzacji obiektu oraz cyfrowego skaningu
wszystkich elementéw obiektu oraz najblizszej okolicy;

e opracowanie cyfrowych map obiektu weryfikujacych wymiary obiektu i
umiejscowienie wszystkich jego elementow;

e ustalenie z dostawcami medidw i weryfikacja mozliwosci podtaczenia oraz
dostepnych zakresoéw (np. mocy) dla pradu, gazu, wody i $ciekéw;

e opracowanie dla catego obiektu Programu Konserwatorskiego;

e opracowanie dla catego obiektu architektonicznej czesci projektu
budowlanego wraz z wszystkimi elementami wymagajgcymi weryfikacji i
uzgodnien z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

¢ przygotowanie i ztozenie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow wniosku o wyrazenie zgody na remont obiektu - na podstawie
opracowanej dokumentacji;

e przygotowanie kolejnych wersji dokumentacji, w tym projektowej oraz
Programu Konserwatorskiego, zgodnie z zaleceniami DWKZ;

e otrzymanie zgody od Konserwatora Zabytkéw na przeprowadzenie
remontu obiektu;

e przystgpienie do opracowania Programu Funkcjonalno-Uzytkowego dla
obiektu oraz nowej wyceny dla remontu uwzgledniajgcego dokumentacje i
wytyczne zaakceptowane przez Konserwatora Zabytkéw.

ad 4. Na obecnym etapie Mtodziezowe Centrum Sportu Wroctaw nie
prowadzi dziatan zmierzajgcych do zawarcia aneksu wprowadzajgcego nowy,
wigzacy termin zakoriczenia modernizacji ani regulujgcego nowe kwestie
zwigzane z realizacja inwestycji, w tym ewentualne konsekwencje
niedotrzymania tego terminu. Wprowadzenie takich postanowien
stanowitoby zmiane tresci obowigzujacej umowy i wymagatoby zgodnych
oSwiadczern woli obu stron. Wydzierzawiajgcy nie moze jednostronnie
natozy¢ na Dzierzawce nowych obowigzkdw ani ustanowi¢ kar umownych,
ktére nie zostaly przewidziane w zawartej umowie. Brak obecnie dziatan
zmierzajacych do zmiany umowy wynika réwniez z faktu, ze na podstawie
zgromadzonych dokumentéw nie stwierdzono naruszenia wyraznie
okreslonego terminu ani konkretnego obowigzku umownego. Jednoczesnie
uwzglednia sie szczegdlny charakter przedsiewziecia, w tym stan techniczny
obiektu, jego wieloletnie wylaczenie z uzytkowania, ochrone konserwatorska
oraz koniecznos¢ przeprowadzenia wieloetapowych procedur
administracyjnych. Okolicznosci te nie wytaczajq potrzeby bardziej
szczegotowego monitorowania dalszego przebiegu inwestycji. Mtodziezowe
Centrum Sportu Wroctaw wystgpi zatem do Dzierzawcy o przedstawienie
aktualnego harmonogramu obejmujacego co najmniej:

e zakonczenie prac nad Programem Funkcjonalno-Uzytkowym;

o zakorniczenie pozostatych prac projektowych;

e wybdr wykonawcy;

o uzyskanie decyzji niezbednych do rozpoczecia robot;

e rozpoczecie i zakonczenie robdt budowlanych;

e przeprowadzenie odbioréw;

e uzyskanie mozliwosci uzytkowania obiektu;

e uruchomienie dziatalnosci sportowej.
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Do umowy zostat zawarty aneks nr 1 z dnia 30 czerwca 2025 r. Aneks
dotyczy wyltacznie zmiany sposobu regulowania okreslonych naleznosci
poprzez roztozenie ich ptatnosci na raty. Nie przewiduje on umorzenia
naleznosci ani zwolnienia Dzierzawcy z obowigzku zaptaty. Nie zmienia
réwniez zakresu obowigzkéw inwestycyjnych ani termindéw dotyczacych
modernizacji obiektu. Kopia aneksu stanowi zataqcznik do niniejszej
odpowiedzi.

ad 5. Na dzien sporzadzenia odpowiedzi, zabezpieczenie przewidziane w
pierwotnej umowie obejmuje kwote 861,00 zt, wniesiong w formie
pienieznej. Zabezpieczenie to zostato ustanowione na podstawie § 8 ust. 1
umowy i stuzy zabezpieczeniu wszelkich zobowigzan pienieznych Dzierzawcy
wzgledem Wydzierzawiajgcego zwigzanych ze stosunkiem dzierzawy. Kwota
861,00 zt wynika z § 8 ust. 1 umowy i odpowiada dwumiesiecznemu
czynszowi przejsciowemu w wysokosci 861,00 zt brutto. Dodatkowo, w
zwigzku z zawarciem aneksu regulujgcego ratalny sposob sptaty naleznosci,
Dzierzawca wystawit weksel wiasny in blanco wraz z deklaracja wekslowg do
kwoty 400 000,00 zt. Weksel zostat ustanowiony wytgcznie w celu
zabezpieczenia naleznosci objetych porozumieniem ratalnym. Weksel nie
stanowi zabezpieczenia nalezytego wykonania catej modernizacji ani
rownowartosci kosztdw planowanej inwestycji. Nie powinien by¢ zatem
przedstawiany jako zabezpieczenie wykonania robot budowlanych Iub
przywrocenia obiektu do uzytkowania. Wysokos¢ i forme poszczegolnych
zabezpieczen nalezy ocenia¢ w odniesieniu do zobowigzan, ktére kazde z
nich zabezpiecza. Nie zostaty one ustalone jako odpowiednik catkowitej
wartosci inwestycji, dlatego bezposrednie zestawianie ich z szacowanym
kosztem modernizacji nie odzwierciedla ich umownej funkcji.

ad 6. W okresie obowigzywania umowy przedstawiciele Mtodziezowego
Centrum Sportu Wroctaw, w tym Kierownik Stadionu Olimpijskiego,
przeprowadzali wizje lokalne na terenie strzelnicy. Wizje te miaty charakter
roboczy i stuzyty biezacej ocenie stanu obiektu, sposobu jego zabezpieczenia
oraz widocznego zakresu wykonanych prac. Nie byty one prowadzone jako
sformalizowane kontrole wykonywania umowy. W zwigzku z tym nie
sporzadzano protokotdéw pokontrolnych, notatek urzedowych ani
dokumentacji zawierajgcej formalne ustalenia, co do daty, zakresu i wyniku
kazdej wizji. Weryfikacja realizacji umowy nie opierata sie jednak wytgcznie
na oswiadczeniach Dzierzawcy. W ramach wizji lokalnych przedstawiciele
Wydzierzawiajgcego potwierdzali wykonanie widocznych prac
zabezpieczajacych, w szczegdlnosci zabezpieczenia pdtnocnej Sciany
strzelnicy oraz zejs¢ do tarczownic. Majac na uwadze potrzebe zapewnienia
bardziej przejrzystego sposobu kontroli dalszej realizacji przedsiewziecia,
kolejne czynnosci kontrolne beda dokumentowane, a stwierdzony stan
realizacji bedzie odnoszony do aktualnego harmonogramu przedstawionego
przez Dzierzawce.



ad 7. Miodziezowe Centrum Sportu Wroctaw nie byto strong postepowania
prowadzonego przed Dolnoslagskim  Wojewddzkim  Konserwatorem
Zabytkéw, w zwigzku z czym dokumenty sktadane przez Dzierzawce w toku
tego postepowania nie byty doreczane Wydzierzawiajacemu przez organ
prowadzacy sprawe. Wydzierzawiajacy nie dysponuje kopiq wniosku
ztozonego przez Dzierzawce, poniewaz nie byt strong postepowania, a
dokument ten nie zostat mu dotychczas przekazany. W konsekwencji nie ma
mozliwosci zataczenia jego kopii do niniejszej odpowiedzi. Wydzierzawiajacy
posiada natomiast kopie decyzji Dolnoslagskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw z dnia 25 marca 2025 r., nr 929/2025, ktérej
przedmiotem jest pozwolenie na prowadzenie rob6t budowlanych i prac
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru. Decyzjg tg udzielono
Fundacji Sport dla Bezpieczeristwa pozwolenia na prowadzenie robdt
budowlanych w obrebie budynku strzelnicy zlokalizowanego przy al. I. J.
Paderewskiego 35 we Wroctawiu, na dziatce nr 1/6 AM-6 obreb Zalesie,
polegajacych na remoncie, adaptacji i przebudowie, w zakresie i w sposdb
zgodny z dokumentacjq wskazana w decyzji, tj. projektem architektoniczno-
budowlanym oraz programem konserwatorskim. Kopia wskazanej decyzji
zostaje przekazana w zataczeniu do niniejszej odpowiedzi.

ad 8. Mtodziezowe Centrum Sportu Wroctaw, przygotowujac postepowanie
dotyczace oddania strzelnicy w dzierzawe, uwzglednito szczegdlny charakter
obiektu oraz uwarunkowania wptywajace na mozliwos¢ i tempo jego
modernizacji. Na podstawie dokumentéw i informacji zgromadzonych do
dnia sporzadzenia odpowiedzi nie stwierdzono naruszenia przez Dzierzawce
konkretnego obowigzku umownego ani niedotrzymania terminu wyraznie
okreslonego w umowie. Jest to ocena formalnego sposobu wykonywania
obowigzujgcych postanowien umownych. Jednoczesnie koricowy cel umowy,
ktorym jest kompleksowa modernizacja obiektu oraz przywrdécenie jego
funkcji sportowej, nie zostat dotychczas osiggniety. Strzelnica nadal nie
zostata udostepniona uzytkownikom, a zasadnicze roboty budowlane nie
zostaty rozpoczete. Dotychczasowy postep obejmuje przede wszystkim etap
przygotowawczy, dokumentacyjny, badawczy i konserwatorski. Zgodnie z
informacjami  przekazanymi przez Dzierzawce, rozpoczecie robot
budowlanych planowane jest w 2026 r., natomiast zakoriczenie inwestycji,
przeprowadzenie wymaganych odbioréw i uruchomienie dziatalnosci
sportowej przewidywane sg na 2027 r. Mtodziezowe Centrum Sportu
Wroctaw wystgpi do Dzierzawcy o przedstawienie szczegdétowego,
aktualnego harmonogramu dalszych prac. Po jego otrzymaniu realizacja
poszczegblnych etapow bedzie monitorowana z uwzglednieniem
deklarowanych termindéw, postepu rzeczowego oraz obowigzkdéw
wynikajacych z umowy.
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