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DECYZJA Nr 1485/2026

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz.524) oraz na podstawie art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca
1998 r. 0 samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1684 ze zmianami),
po rozpatrzeniu wniosku w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe
ztozonego w dniu 14.05.2026r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania dziatki lub terenu
i udzielam pozwolenia na budowe

dla PROJEKT BROWARNA Sp. z 0. 0., ul. Powstafncéw Slaskich 9, 53-332 Wroctaw,

dla inwestycji: budowa zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej,
ul. Browarna 6, Wroctaw, (identyfikator dziatki ewidencyjnej:
026401_1.0051.AR_2.2/12), z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. przestrzegania ustalen zawartych w projekcie budowlanym, uzgodnieniach i
opiniach oraz w obowigzujacych przepisach techniczno-budowlanych
dotyczacych realizacji obiektéw budowlanych;

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt. 1-4 oraz art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane.

Uzasadnienie
W dniu 14.05.2026r. Inwestor - PROJEKT BROWARNA Sp. z 0. 0., dziatajac przez
Petnomocnika , Ztozyt w tut. organie wniosek w sprawie wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji okreslonej jako budowa
zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej, ul. Browarna 6, Wroctaw,
(identyfikator dziatki ewidencyjnej: 026401_1.0051.AR_2.2/12).

Do wniosku zataczono projekt zagospodarowania terenu i zataczniki projektu
budowlanego, oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane oraz petnomocnictwo Inwestora na rzecz
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Rozpatrujac wniosek inwestora, tutejszy organ administracji architektoniczno-
budowlanej okreslit obszar oddziatywania inwestycji objetej tym wnioskiem i na
podstawie art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane ustalit strony postepowania.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 58 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia
2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz.U. z 2019r., poz. 1839) planowana inwestycja zwigzana jest z inwestycjq
ktéra zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko moze by¢ wymagane, gdyz przedsiewziecie polega na cyt. ,Budowa
zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z czesciami ustugowymi,
garazami, podziemnymi, zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg
techniczng”. Inwestor uzyskat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
29.08.2025r. w ktorej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na Budowie zespotu
budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z czesciami ustugowymi, garazami,
podziemnymi, zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng, a
w tym na budowe zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej w rejonie

ul. Browarnej we Wroctawiu.

Zgodnie z art. 61 § 2 k.p.a. zawiadomieniem z dnia 10.06.2026r. strony
postepowania zostatly poinformowane o wszczeciu postepowania w przedmiotowej
sprawie oraz uprawnieniach wynikajacych z art. 10 K.p.a.

Postanowieniem nr 1813/2026 z dnia 10.06.2026r. natozono na inwestora
obowigzek uzupetnienia wniosku. W dniu 09.07.2026r. do Kancelarii Wydziatu
Architektury i Zabytkéw wptyneto uzupetnienie wniosku.

Po analizie zatgczonego do wniosku projektu zagospodarowania terenu, organ
dziatajac zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane, stwierdzit:

- zgodno$¢ projektu zagospodarowania terenu z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Rychtalskiej, Browarnej
oraz linii kolejowej we Wroctawiu, uchwalonym przez Rade Miejskg
Wroctawia uchwatg nr LXXV/1945/23 w dniu 23 listopada 2023r.,

- zgodnos$¢ projektu zagospodarowania terenu z decyzjg o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 29.08.2025r.,

- kompletnos$c¢ projektu zagospodarowania terenu lub dziatki i posiadanie
wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
— wykonanie projektu zagospodarowania terenu lub dziatki przez osoby

posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane,

- zgodnos$¢ projektu zagospodarowania terenu lub dziatki z obowigzujgcymi
przepisami techniczno-budowlanymi w zakresie okreslonym w art. 5 ustawy
- Prawo budowlane.

Whniosek inwestora wraz z projektem zagospodarowania terenu spetnia warunki
okreslone w art. 32 ust. 4 i art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane do wydania
whnioskowanej decyzji.
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Po rozpatrzeniu wniosku od strony faktycznej i prawnej, zgodnie, wiec z art. 35
ust. 4 - Prawa budowlanego, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem
organu, ktory wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem
terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron
lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

Uiszczono optate skarbowg w kwocie 138 zt na podstawie ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1154 ze
zmianami).

Z upowaznienia PREZYDENTA
Anna Hatadewicz
Kierownik Dziatu Architektoniczno-Budowlanego

(dokument wydano w postaci elektronicznej
i podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu)

Zataczniki:

1. Projekt zagospodarowania terenu i zatgczniki

2. Klauzula informacyjna realizujgca obowigzek wynikajacy z rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 (RODO).

Otrzymuja:

1. + 1 zat,,

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia + 1 zat.,
3. Wydziat Podatkdéw i Optat, UM,

4. Aa + 1 zat.

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z
dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72
ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

Ponadto informuje ze:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia
robét budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzoér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotgczajac

na pismie:
1) informacje wskazujacg imiona i nazwiska oséb, ktére bedg sprawowacd
funkcje:
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a) kierownika budowy - w przypadku robét budowlanych wymagajacych
ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
oraz w odniesieniu do tych osob dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wraz z
kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta
sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest

pozwolenie na budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu

nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten w terminie 14

dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji

(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed

przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany

uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowane, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji
obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie

taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i

parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazoéw,

watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed

wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru

budowlanego ( zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane).

Inwestor zamiast dokona¢ zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze

wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob.

art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu

budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa

kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
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