projekt (835).3

Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroclawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Gajowickiej, Kruczej, Jemiotowej, Zelaznej
1 Skwierzynskiej we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
o uchwate nrI1I/19/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 6 czerwca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Gajowickiej, Kruczej, Jemiolowej, Zelaznej i Skwierzynskiej we Wroctawiu (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2024 r. poz. 142).

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 r., okreslajagcym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy obszar znajduje
si¢ w jednostce urbanistycznej A1l Srodmiescie Potudniowe, w obszarze mieszkaniowo-
uslugowym o srodmiejskim stylu zamieszkiwania. Wérdod wyzwan dla ww. jednostki Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroclawia wymienia m.in.
zwigkszenie atrakcyjnosci zamieszkiwania poprzez podniesienie standardu zieleni
potprywatnej 1 wyposazenie istniejgcych terendw urzadzonej zieleni stuzacych jako miejsca
wypoczynku i rekreacji, wzbogacenie historycznej zieleni przyulicznej oraz rozwoj transportu
zbiorowego w oparciu o transport szynowy. Do wytycznych dla obszarow o srodmiejskim stylu
zamieszkiwania nalezy natomiast m.in. dazenie do: nasycenia obiektami ustugowymi osiedli
blokowych, a takze zachowania uktadu osiedli blokowych 1 otwartej zieleni migdzyblokowe;.

Na obszarze objetym projektem planu nie ma obowigzujacych planow miejscowych, natomiast
w jego zachodnim sgsiedztwie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Grochowej, Icchaka Lejba Pereca, Zelaznej i Jemiotowej we Wroctawiu,
przyjety uchwatg nr XLIX/1306/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 lutego 2022 r. Przed
podjeciem uchwaty inicjujacej sporzadzenie projektu planu miejscowego zostala opracowana
analiza dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego i stopnia
zgodno$ci przewidzianych rozwiazan z ustaleniami Studium wwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia.

Celem projektu planu jest wprowadzenie regulacji i ustalen dotyczacych zasad ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ktore pozwolg na uzupehienie i rozwdj istniejgcego
uktadu funkcjonalno-przestrzennego, zabezpieczenie terendw ustugowych oraz ochrong
terené6w zieleni zlokalizowanej wzdtuz ulicy Gajowickiej 1 w ukladach zabudowy
mieszkaniowej. Regulacje planu pozwola réwniez na usankcjonowanie dzialan zwigzanych
z realizacjag Trasy Autobusowo-Tramwajowej (TAT) wzdluz ulicy Gajowickiej, poprzez
wskazanie przebiegu $Sciezek pieszych i rowerowych wraz z towarzyszaca im zielenia.

Obszar objety projektem planu, o powierzchni okoto 8,79 ha, potozony jest w centralnej czesci
Wroctawia, w granicach osiedla Gajowice i jest ograniczony od péinocy ulica Szczesliwa, od
zachodu ulicami Skwierzynska i1 Jemiotowa, od potudnia ulica Kruczga, a od wschodu ulica
Gajowicka. Przedmiotowy teren jest w wigkszo$ci zainwestowany, w jego granicy znajduje si¢
przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz towarzyszaca jej zielen.
W granicach obszaru znajduja si¢ rowniez: szkolna bursa, pawilon handlowy ,,Spotem”
PSS Potudnie, budynki Instytutu Niskich Temperatur 1 Badan Strukturalnych
im. Wlodzimierza Trzebiatowskiego Polskiej Akademii Nauk, Glowny Punkt Zasilania
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,Zelazna”, basen przeciwpozarowy, niewielkie obiekty ustugowe (glownie handlowe), garaze
i fragmenty drog publicznych — ulic: Gajowickiej, Grochowej i Zelaznej.

Teren opracowania jest zroznicowany pod wzgledem struktury wtasnosci. W jego granicach
wystepuja dziatki bedace: wspotwlasnoscig osob fizycznych, innych oso6b prawnych i Skarbu
Panstwa, dziatki stanowigce wlasnos¢: gminy, gminy z wieczystym uzytkowaniem, gminy
w zarzadzie, Skarbu Panstwa oraz os6b prawnych.

Obszar opracowania charakteryzuje si¢ dobrg dostgpnoscig komunikacyjng. Jego uktad
drogowy, na ktory sktadajg sie fragmenty ulic Gajowickiej, Grochowej i Zelaznej, oraz ulice
Krucza i Skwierzynska powigzany jest z przebiegajagcymi w sgsiedztwie obszaru, istotnymi dla
uktadu miejskiego ulicami Zaporoska i Grabiszynska oraz aleja gen. Hallera stanowigca czgs$¢
Obwodnicy Srodmiejskiej. Ulice te odpowiadaja za potaczenia miedzydzielnicowe. Ulicami:
Krucza, Gajowicka i Grochowa biegng trasy autobusowe. Ponadto obszar posiada bardzo
dobrze wyksztalcony system powigzan pieszych.

Rozwigzania przyje¢te w projekcie planu, majace na celu zabezpieczenie terenow potrzebnych
do realizacji Trasy Autobusowo — Tramwajowej (TAT) wzdtuz ul. Gajowickiej oraz ochrong
istniejacej struktury urbanistycznej, opieraja si¢ na nastgpujacych sktadowych: ochronie
zieleni, w tym zieleni mi¢dzyblokowej, zabezpieczeniu ustug, utrzymaniu istniejacego uktadu
zabudowy blokowej oraz uzupehieniu tego ukladu w sposob dostosowany do jego cech
1 parametrow, a takze usankcjonowanie dzialan zwigzanych z realizacja przebudowy
ul. Gajowickiej. Wigkszos$¢ przedmiotowego obszaru zajmujg tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Oprocz tego wyznaczone zostaty tereny ustugowe, tereny zieleni oraz tereny
zwigzane z komunikacja i1 infrastruktura.

W celu ochrony zieleni przyulicznej, pomigdzy zabudowa mieszkaniowg oraz ustugows,
a ul. Gajowicka wyznaczono tereny zieleni oznaczone symbolami 1Z, 27 i 3Z. Dodatkowo, na
terenie ustugowym oznaczonym symbolem 1U, w celu ochrony zieleni wysokiej wyznaczono
strefy zieleni. Dla terenéw zieleni okreslono wysokie warto$ci wskaznikéw udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz udzialu nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych i roztopowych lub pokrytej
cieckami lub zbiornikami wodnymi w powierzchni dzialki budowlanej. Na pozostatych
terenach, przede wszystkim naterenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
wyznaczone zostaly liczne strefy zieleni. Zarowno dla terenéw oznaczonych symbolem Z, jak
idla stref zieleni, ustalono obowiazek ochrony drzew. Ponadto w strefach tych nie dopuszczono
stanowisk postojowych. Dodatkowo w projekcie uwzgledniono szpalery drzew oraz ochrong
pojedynczych drzew, poprzez oznaczenie ich jako drzewa do zachowania.

Ustugi znajdujace si¢ w granicach przedmiotowego obszaru zabezpieczono poprzez
wyznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1UZ-UE, 1U, 2U, 3U i 4U. Na terenie ustug
zdrowia 1 pomocy spotecznej lub ustug edukacji dopuszczono mozliwos¢ zrealizowania
inwestycji w ramach rzadowego programu ,,Centra Opiekunczo-Mieszkalne” pt. Centrum
Ustug Srodowiskowych ,,Consociatio Bonitum”. Inwestycja ta zaklada budowe trzech
budynkoéw, w ktorych znajda si¢ ustugi opiekuncze i medyczne, opieka wytchnieniowa oraz
mieszkania dla dorostych 0séb z niepelnosprawnosciami oraz kawiarnia. Na terenach 1U i1 2U
usankcjonowano natomiast istniejace ushugi — Instytut Niskich Temperatur i Badan
Strukturalnych im. Wtlodzimierza Trzebiatowskiego Polskiej Akademii Nauk  oraz
koedukacyjng placowke opiekunczo — wychowawczg - burs¢ szkolng. Projekt planu
miejscowego dla terenu 4U umozliwia zachowanie istniejagcego budynku handlowego sieci
»Spotem”. Aby zapewni¢ ciaglos¢ funkcji handlowej po ewentualnym przeksztalceniu terenu,
zapisy planu obliguja inwestora do realizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy nie
mniejszej niz 800 m?. Ponadto, w celu wzbogacenia oferty ustugowej osiedla, dopuszczono
oprocz wspomnianych ustug handlu szeroki pakiet ustug. Komplementarng rolg peini
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wyznaczony teren 3U, ktory rowniez ma na celu wzbogacenie oferty uslugowej osiedla.
Uksztattowanie linii zabudowy na terenach 3U i1 4U , wymuszajace przerwanie zabudowy
1 odsunigcie budynkow w giab terenu od strony ulicy Grochowej, ma na celu zbudowanie
relacji wysoko$ciowych migdzy istniejagcymi, a projektowanymi obiektami. Na ustalenia
projektu planu w zakresie terenow 3U 1 4U wptynely réwniez uwarunkowania przyrodnicze
zachodniej czesci terenu 2Z oraz szeroki przedept, taczacy ul. Gajowicka z ul. Jemiotowa.
Dazenie do ochrony drzew zdeterminowato zasigg terenu 2Z oraz linii zabudowy na terenie 3U
od strony terenu 2Z. Korytarz pieszy, wyznaczony m.in. w miejscu ww. przedeptu, ma
natomiast zapewni¢ cigglo$¢ powigzan pieszych pomigdzy zachodnig i wschodnig czescig
przedmiotowego obszaru. Dodatkowo wzdhiz linii rozgraniczajacych tereny 3U i 4U
wyznaczono istniejacy szpaler drzew, w celu ograniczenia ich ewentualnego wzajemnego
oddziatywania na siebie.

W przypadku terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przyjete ustalenia majg na
celu utrzymanie istniejacego uktadu zabudowy blokowej. Linie zabudowy dla budynkow
mieszkalnych na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolami 1MW, 2MW
13MW zostaly wyznaczone w taki sposob, by uniemozliwi¢ dogeszczenie struktury poprzez
wprowadzenie kolejnych takich obiektow iznaczaca rozbudoweg juz istniejacych.
Poprowadzone linie zabudowy zachowuja jedynie niewielkie odleglosci od elewacji
1 balkonéw, dajace mozliwo$¢ modernizacji istniejagcych obiektow. Ochronie istniejacej
struktury stuzg réwniez wartosci maksymalnych wysokosci zabudowy mieszkaniowe;,
okreslone zgodnie z wysokosciami istniejagcych budynkéw mieszkalnych.

Ostatnig grupe terendw wyznaczonych w projekcie planu, dopetniajacg strukture obszaru,
stanowig tereny zwigzane z komunikacja i infrastrukturg. Teren drogi zbiorczej, oznaczony
symbolem 1KDZ, obejmuje fragment ul. Gajowickiej wraz z niezbednym obszarem
potrzebnym do realizacji Trasy Autobusowo — Tramwajowej (TAT) oraz drdg pieszych
1 rowerowych. Tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL i1 2KDL, obejmujg
odpowiednio fragmenty drég gminnych — ulic Zelaznej i Grochowej. W projekcie planu
wyznaczono rowniez teren ushug lub garazu, oznaczony symbolem 1U-KOG. Ustalenia dla
tego terenu pozwalaja zar6wno na zachowanie istniejacych garazy, jak i na zastgpienie go
garazem wielopoziomowym podziemnym. Takze na przedmiotowym terenie, w wydzieleniu
wewnetrznym (A) wyznaczono parametry, ktore daja mozliwos$¢ podniesienia standardu
istniejgcych w tym miejscu ustug poprzez przeksztatcenie czy rozbudowe istniejgcego obiektu.
Dla nowopowstalych w tym miejscu budynkow natozono od strony budynkéw mieszkalnych
obowigzek zielonych S$cian. Ponadto wyznaczono — teren elektroenergetyki, oznaczony
symbolem 11IE, oraz teren 1WS. Tereny te zostaly wyznaczone ze wzgledu na znajdujacy si¢
na nim istniejacy budynek Gtéwnego Punktu Zasilania ,,Zelazna” (teren 1E) oraz basen
przeciwpozarowy (teren 1WS).

W zwigzku z powyzszym, projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe przedmiotowego
obszaru. Zapisy projektu planu, uwzglgdniajac obowiazujaca polityke przestrzenng miasta
okreslona w Studium... oraz istniejace zagospodarowanie, chronig obszar przed niepozadanymi
zmianami funkcjonalno-przestrzennymi, zabezpieczaja poszczegédlne sktadowe jego struktury
1 rownoczes$nie ustalaja zasady jego ewentualnego uzupeknienia w $cisle okreslonej formie
1 miejscu.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania w zakresie ochrony §rodowiska. Wyznaczony
zostaty tereny zieleni o symbolach 1Z, 2Z i1 3Z, liczne strefy zieleni i szpalery drzew.
Zapewniono ochrong istniejacej zieleni wysokiej, drzew do zachowania oraz wprowadzenie
w odniesieniu do stref zieleni zapisu o obowigzku ochrony drzew. W czesci tekstowej planu
zastosowano dwa wskazniki — wymagany ustawowo minimalny udziat powierzchni
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biologicznie czynnej oraz dodatkowo minimalny udziat nawierzchni ziemnej urzadzonej
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych i roztopowych
lub pokrytej ciekami lub zbiornikami wodnymi w powierzchni dziatki budowlanej. Ponadto
w planie wprowadzono zapis o zieleni lub powierzchni biologicznie czynnej obowigzujacej na
powierzchniach niezabudowanych 1 nieutwardzonych. W prognozie oddziatywania na
srodowisko opracowanej na potrzeby sporzadzanego planu stwierdzono, ze przyjete
rozwigzania nie przyczynig si¢ do pogorszenia jakosci srodowiska na przedmiotowym
obszarze. Projekt planu sporzadzony jest zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska,
a przewidziane w nim funkcje 1 mozliwe do zrealizowania przeznaczenia terendw sg zgodne
z istniejacymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Na obszarze opracowania nie
wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary chronione
w ramach sieci Natura 2000. Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne. Plan uwzglednia przepisy w zakresie
gospodarki odpadami oraz w zakresie gospodarowania wodami opadowymi. Obszar objety
planem nie jest potozony w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, znajduje si¢
poza zasiegiem stref ochronnych uje¢ wody pitnej dla Wroctawia 1 wystepowaniem giéwnych
zbiornikow wdd podziemnych.

Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow poprzez
zapisy zawarte w § 6 projektu uchwaty, odnoszace si¢ do znajdujacego si¢ w granicach
przedmiotowego obszaru fragmentu stref ochrony zabytkoéw archeologicznych OW 1 OM,
fragmentu obszaru ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow historycznego uktadu dzielnicy
Potudnie we Wroctawiu, budynku w ewidencji zabytkow oraz objecia ochrong schronu przy
ul. Grochowej 6 1 budynku zlokalizowanego przy ul. Jemiotowej 64.

Regulacje projektu planu nie stoja w sprzecznos$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa okreslono § 9 pkt 4 projektu uchwaty. Zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem dla terenow oznaczonych
na projekcie rysunku planu symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 1UZ-UE okres$lono dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenow w strefie §rédmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy
mieszkancow. Ponadto ustalono, ze dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi zdrowia 1 pomocy spotecznej 1 ustugi edukacji obowigzuje stosowanie
w budynkach rozwigzan technicznych, ktére zapewnia w nich wtasciwe warunki akustyczne.

Przedmiotowy projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni 1 dazy do jej
racjonalnego wykorzystania. W trakcie procedury jego sporzadzania szczego6towo analizowano
1 wazono interes publiczny i prywatny oraz zadbano o poszanowanie prawa wtasnosci. Wptyw
na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby projektu planu miejscowego.

Obszar objety projektem planu miejscowego jest wyposazony w infrastrukture techniczng:
cieptowniczg, wodociggowa, kanalizacyjng sanitarng i deszczowa, gazowg oraz energetyczng.
Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniaja potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych, poprzez
dopuszczenie na calym obszarze objetym opracowaniem lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym. Na terenie 1IE dopuszczony zostat istniejagcy Glowny
Punkt Zasilania ,Zelazna”, do ktérego podchodzi kablowa linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia. Ustalenia zawarte w §10 projektu okreslajg zasady dotyczace systemow
infrastruktury technicznej, dopuszczajac sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej
1 system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi na calym obszarze, a takze
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ustalajagc  m.in. odprowadzenie $ciekéw bytowych 1 przemystowych wylacznie siecig
kanalizacji sanitarnej lub og6lnosptawnej, zapewniajac tym samym ochrong wod 1 gruntu przed
skazeniem zanieczyszczeniami znajdujacymi sie¢ w Sciekach. Zapisy dotyczace odprowadzania
wod opadowych iroztopowych zobowigzuja do stosowania rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu tych wod w catosci lub w czgsci w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz
odnawialnych zrodet energii, a zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylacznie z sieci
cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow grzewczych, niepowodujacych
przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, aby minimalizowa¢ wpltyw
zagospodarowania na jako$¢ powietrza i §rodowiska. Zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢
z sieci wodociggowej, wobec czego projektplanu uwzglednia potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym rowniez jawnos¢
1 przejrzysto$¢ procedury planistycznej zostala zapewniona na kazdym jej dotychczasowym
etapie, rowniez przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach
ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zbieraniu wnioskow do
projektu planu miejscowego w terminie od dnia 2 wrze$nia 2024 r. do dnia 23 wrze$nia
2024 r.;

— zapewnienie mozliwo$ci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego
od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektroniczne;j;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu
planu miejscowego z poszczegolnych etapéw opracowania od etapu opiniowania,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia skandéw otrzymanych opinii
1 uzgodnien do projektu planu miejscowego;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia elektronicznej wersji wykazu
wnioskow ztozonych do projektu planu miejscowego wraz z propozycja ich rozpatrzenia
1 uzasadnieniem oraz wraz z zatagczonymi wnioskami;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz na
tablicach ogtoszen w budynkach Urzgdu Miejskiego Wroctawia ogloszenia o konsultacjach
spotecznych projektu planu miejscowego w terminie od 6 sierpnia 2025 r. do 4 wrze$nia
2025 r., zbieraniu uwag do projektu planu i mozliwos$ci wypetnienia geoankiety w czasie
trwania konsultacji spotecznych, tj. w terminie do 4 wrzes$nia 2025 r., a takze o terminie
spotkania otwartego w dniu 20 sierpnia 2025 r..

Do projektu planu miejscowego zostaty ztozone 4 wnioski, o ktorych mowa w art. 17 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioski
dotyczyly migdzy innymi przeznaczenia wybranych dziatek pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng, ustugi spoteczne czy zielen, atakze parametrow 1 wskaznikow zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

Projekt planu zostal przekazany do opiniowania 1 uzgadniania wiasciwym instytucjom oraz
organom i uzyskal wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

W trakcie konsultacji spotecznych w terminie od 6 sierpnia 2025 r. do 4 wrzesnia 2025 r.
1 w wyznaczonym terminie zbierania uwag, tj. do dnia 4 wrzesnia 2025 r., ztozono 30 uwag —
1 przez Rade Osiedla Gajowice, 1 przez osobe prawng oraz 28 przez osoby fizyczne.
W wykazie uwag przedstawione zostang propozycje rozpatrzenia uwag wraz z uzasadnieniem.
W dniu 20 sierpnia 2025 r. o godz. 16:00 odbyto si¢ spotkanie otwarte, w ktorym wzigto udziat
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19 0s6b. 14 0s6b wypehito geoankiete — ztozono propozycje planistyczne w zakresie m.in.
zabudowy mieszkaniowej, zieleni czy miejsc do parkowania.

W wyniku uwzglednienia czgsci z uwag, ponowiono uzgodnienie projektu planu miejscowego
z Zarzadem Droég i Utrzymania Miasta oraz Dolnos$laskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow. Takze, w zwigzku ze spodziewanym wejSciem w zycie planu ogoélnego, ktoére
nastgpi¢ ma przed data uchwalenia sporzadzanego planu miejscowego, konieczne bylo
dostosowanie wartosci wskaznikow zabudowy 1 zagospodarowania terenu do wymagan
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw. W przedmiotowym projekcie zmiana
ograniczyla si¢ wytacznie do powigkszenia terenu 1U-KOG oraz zwickszenia wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na tym terenie z 10% do 20%.

Biorgc powyzsze pod uwage w przedmiotowym projekcie planu miejscowego przyjeto

rozwigzania uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, mi¢dzy innymi:

— wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

— potrzeby zrbwnowazonego rozwoju;

— walory architektoniczne 1 krajobrazowe;

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw
rolnych i le$nych, ochrony zt6zZ kopalin 1 zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu;

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej;

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami;

— walory ekonomiczne przestrzeni,

— prawo wiasnosci;

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

— potrzeby interesu publicznego;

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

— zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

— zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci;

— potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska;

— potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej;

a takze wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego oraz analiz: ekonomiczne;j,

spotecznej, komunikacyjnej 1 uwarunkowan infrastrukturalnych.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy Ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia i miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze Wroctawia, przyjetej uchwata
Nr LXXX/2104/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 kwietnia 2024 r. (Biuletyn Urzedowy
Rady Miejskiej Wroctawia z 2024 r. poz. 105).

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium wuwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, przyjetego uchwalg Nr L/1177/18 z dnia
11 stycznia 2018 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).
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Projekt planu miejscowego sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna,
okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy jednoczesnym zachowaniu jawno$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych i moze by¢ przedmiotem dalszego procedowania.

Projekt planu miejscowego nie zawiera danych prawnie chronionych.

Tomasz Smolinski
Zastepca Dyrektora Wydziatu Planowania Przestrzennego

Podpisany elektronicznie przez
TOMASZ SMOLINSKI
17.07.2026
12:56:09 +02'00'
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