Zatgcznik do Zarzadzenia nr 5496/26
Prezydenta Wroctawia
z dnia 15 lipca 2026 r.

PREZYDENT WROCLAWIA
podaje do publicznej wiadomosci
WYKAZ WNS/46/26
nieruchomosci zabudowanej
przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym

WYKAZ OGLASZA SIE NA OKRES 21 DNI
od dnia 16.07.2026 r. do dnia 06.08.2026 r.

1. Nieruchomos¢ z oznaczeniem ksiegi wieczystej: ul. Henryka Michala Kamienskiego
58, WR1K/00195813/5.

2. Oznaczenie nieruchomosci wg danych ewidencyjnych gruntéw i wspdétrzedne GPS:
obreb Kartowice, AM-4, dziatki numer 11/29, 11/32, N: 51.14410, E: 17.03877.

3. Powierzchnia nieruchomosci: 1242 m?2.
4. Opis nieruchomosci: zabudowana.

5. Przeznaczenie nieruchomosci: kryte urzadzenia sportowe, gastronomia, handel
detaliczny mato powierzchniowy, ustugi II, rozrywka, biura, obiekty hotelowe, obiekty
opieki nad dzieckiem, edukacja, obiekty ksztatcenia dodatkowego, uczelnie wyzsze,
obiekty naukowe i badawcze, obiekty kongresowe i konferencyjne.

6. Cena nieruchomosci: 1 080 000,00 ziotych (stownie: jeden milion osiemdziesiat
tysiecy ztotych).

7. Warunki ptatnosci: Sprzedaz nastepuje za cene osiggnieta w przetargu, powiekszong o
nalezny podatek VAT z uwzglednieniem pkt 24. Cena nabycia ptatna jest przed
podpisaniem umowy notarialnej, najpdzniej dzien przed jej zawarciem.
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8. Osobom wymienionym w art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399) przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci objetej wykazem, jesli ztozg wniosek o nabycie
nieruchomosci w terminie 6 tygodni liczac od dnia wywieszenia wykazu oraz ztozg
oswiadczenie, w ktérym wyrazg zgode na cene ustalong zgodnie z ustawg. Powyzszy
wniosek nalezy ztozy¢ w Wydziale Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci, Pl. Nowy Targ
1-8, pok. 132.

9. Sposo6b zagospodarowania nieruchomosci okresla miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Kepinskiej, Kamienskiego i Torowej we Wroctawiu
(uchwata nr XLIX/1305/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 lutego 2022 r.) Symbol
na rysunku planu 2US.

10.Nieruchomosc¢ posiada dostep do drogi publicznej ul. Henryka Michata Kamienskiego
(G106601D) zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), poprzez dziatke nr
11/31, AM-4, obreb Kartowice, bedacg w gospodarowaniu Zarzadu Drég i Utrzymania
Miasta we Wroctawiu.

11.Zgodnie z opinig ZDiUM obstuga komunikacyjna jest mozliwa przez istniejacy zjazd z
ul. Henryka Michata Kamienskiego. Oficjalne stanowisko zarzadcy drogi dotyczace
sposobu obstugi komunikacyjnej i ewentualny zakres przebudowy uktadu drogowego
zostang okreslone dopiero po przedtozeniu przez przysziego inwestora kompletnego
wniosku o uzgodnienie obstugi komunikacyjnej wraz z okresleniem docelowego
generatora ruchu. Przyszty inwestor bedzie musiat liczy¢ sie z koniecznos$cig ewentualnej
realizacji uktadu drogowego swoim staraniem i wtasny koszt, zgodnie z warunkami
art.16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r.
poz.889).

12.Nieruchomos¢ jest zabudowana
podpiwniczonym
wielorodzinnym budynkiem
mieszkalnym o jednej petnej
kondygnacji nadziemnej z
poddaszem w czesci
mieszkalnym oraz
przylegajacym jednym
budynkiem niemieszkalnym.
Zgodnie z informacjg zawartg w
kartotece budynkdéw taczna
powierzchnia zabudowy
budynku mieszkalnego wynosi
196 m?, a powierzchnia
budynku niemieszkalnego to 36 m?. Zgodnie z operatem szacunkowym stopien zuzycia
technicznego budynku mieszkalnego przyjeto na poziomie 70%.

13.W budynku przy ul. Henryka Michata Kamienskiego 58 znajdowaty sie 3

niewyodrebnione lokale mieszkalne. W budynku niemieszkalnym znajdujq sie dwa
garaze.

14.Na terenie nieruchomosci znajdujq sie pozostatosci ogrodzen przydomowych ogrodkow.
Teren nieruchomosci jest nieogrodzony i nieuporzgdkowany. Nabywca przejmuje
nieruchomos$¢ w stanie istniejgcym.

15.Zgodnie z opinig MPWiK S.A. dla przedmiotowej zabudowy istnieje mozliwos¢:
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- dostawy wody na cele bytowo-gospodarcze z miejskiej sieci wodociggowej w ul. H. M.
Kamienskiego po wykonaniu przebudowy sieci @ 250 mm zel. na @ 250 mm PE (wg.
Proj. 100285/W/2024);
- odbioru Sciekéw bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej Ks @0,5 /@0,6 m kam. w
ul. H. M. Kamienskiego;
Wody opadowe i roztopowe, zgodnie z zarzadzeniem nr 11552/23 Prezydenta Wroctawia
nalezy zagospodarowac¢ w miejscu wystgpienia opadu. Zagospodarowanie wod
opadowych na terenie dziatki Inwestora powinno odbywa¢ sie poprzez odprowadzanie
wod w pierwszej kolejnosci na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych,
zbiornikdéw retencyjnych otwartych oraz innych rozwigzan z zakresu zielono-niebieskiej
infrastruktury, nastepnie do zbiornikow retencyjnych zamknietych zlokalizowanych na
wiasnym terenie.

16.Zgodnie z opinig TAURON Dystrybucja S.A. ograniczenia wynikajgace z istnienia
elektroenergetycznej linii napowietrznej WN 110kV (123kV) o oznaczeniu S-124/S-125
wynikajg z przepiséw aktualnie obowigzujgcych. Szczegoty opinii dostepne sg w Gietdzie
Nieruchomosci pod adresem gn.um.wroc.pl/oferta/nieruchomosc/3459 oraz w pokoju
numer 126 przy Pl. Nowy Targ 1-8.

17.Decyzjg nr 3028/2016 z dnia 8 listopada 2016r. Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego natozyt na witasciciela budynku obowigzek usuniecia nieprawidtowosci w
utrzymaniu budynku przy ul. Henryka Michata Kamienskiego 58 poprzez wykonanie
robét budowlanych okreslonych w decyzji. Obowigzek wykonania prac w ww. decyzji
przechodzi na Nabywce. Skan decyzji zostat udostepniony w Gietdzie Nieruchomosci pod
adresem: gn.um.wroc.pl/oferta/nieruchomosc/3459 oraz w pokoju numer 126 przy PI.
Nowy Targ 1-8.

18.Dla nieruchomosci przy ul. Henryka Michata Kamienskiego 58 zarzgdca nieruchomosci,
spotka Wroctawskie Mieszkania sp. z 0.0. w latach 2016-2017 zlecit opracowanie
dokumentacji projektowej remontu i przebudowy budynku. Po wykwaterowaniu i
wytaczeniu w catosci z uzytkowania nieruchomos¢ zostata zabezpieczona w sposob nie
stwarzajacy zagrozenia dla zycia i zdrowia 0séb trzecich. W 2025 roku zlecono prace
zabezpieczajace obiekt przed dalszg degradacjg: nieruchomosc¢ zostata ogrodzona,
zabezpieczono wprawy tynkarskie oraz detale architektoniczne, usunieto samosiewy
porastajace obiekt oraz jego bezposrednie sgsiedztwo, a takze uzupetniono lub
naprawiono nieszczelnosci w pokryciu dachowym, obmurowano wejscia i zamontowano
drzwi stalowe.

19.Nieruchomos¢ znajduje sie poza granicami historycznego uktadu przestrzennego osiedla
Kartowice. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
Kepinskiej, Kamienskiego i Torowej we Wroctawiu (uchwata nr XLIX/1305/22 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 24 lutego 2022 r.) ustalit strefe ochrony konserwatorskiej,
ktérg zostat objety obiekt dawnej Restauracji Friedrichsruh (budynek przy ul. Henryka
Michata Kamienskiego 58) - ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, przyjetej
zarzadzeniem Prezydenta Miasta Wroctawia nr 12549/14 z dnia 24 listopada 2014 r.
Szczegdtowe wytyczne konserwatorskie Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdéw z dnia z dnia 8 listopada 2023 r. dostepne sq w Gietdzie Nieruchomosci pod
adresem gn.um.wroc.pl/oferta/nieruchomosc/3459 oraz w pokoju numer 126 przy PI.
Nowy Targ 1-8.

20.Zgodnie z trescig mapy zasadniczej do budynkéw doprowadzone sq przytgcza sieci
uzbrojenia terenu takie jak: wodociggowe, gazowe, elektroenergetyczne, kanalizacyjne
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wraz ze studzienkg kanalizacyjng. Do budynku doprowadzona jest napowietrzna sie¢
elektroenergetyczna nie wykazana na mapie zasadniczej. Przez dziatke przebiega siec
gazowa oraz elektroenergetyczna napowietrzna linia wysokiego napiecia.

21.Na nieruchomosci rosng drzewa i krzewy. Ewentualne ich wyciecie moze nastgpic
na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2026 r. poz. 13).

22.Nieruchomos¢ wolna jest od wszelkich obcigzen, praw i roszczen osdb trzecich poza
wymienionymi w przedmiotowym wykazie.

23.Nieruchomos¢ nie znajduje sie w obszarze, dla ktérego Rada Miejska Wroctawia uchwatg
nr XXXVIII/1019/21 z dnia 20 maja 2021 r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego z 2021 r. poz. 2555) wyznaczyta w drodze uchwaty obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

24.Sprzedaz zabudowanej czesci nieruchomosci tj. dziatki nr 11/29 o powierzchni 1131 m?,
ktérej wartos¢é stanowi 92,86% ceny nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT, na
podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10, w zwigzku z art. 29a ust. 8 ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towardéw i ustug (Dz. U. z 2025 r. poz. 775). Zgodnie z ww.
ustawg do niezabudowanej dziatki nr 11/32 o powierzchni 111 m? stanowiacej 7,14%
ceny nieruchomosci doliczony zostanie nalezny podatek VAT na podstawie 41 ust. 1, w
zwigzku z art. 146ef ust. 1 pkt 1.

25.Koszty zwigzane z zawarciem aktu notarialnego i wpisami w ksiegach wieczystych
ponosi Nabywca.

26.Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) przed zawarciem umowy notarialnej
zobowigzani sg uzyskac zgode Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie
nieruchomosci w przypadkach, gdy zgoda ta jest wymagana.

Szczegotowych informacji udziela Wydziat Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci — Dziat

Przetargdéw i Promocji Nieruchomosci, Pl. Nowy Targ 1-8, pok. 126, tel. 71 777 72 83 do

84, e-mail: wns@um.wroc.pl. Dostep do wszystkich ofert w Gietdzie Nieruchomosci pod

adresem: gn.um.wroc.pl

Z up. PREZYDENTA
Grzegorz Roman
WICEPREZYDENT WROCLAWIA
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