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DECYZJA Nr 1412/2026

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2026r., poz.524) oraz na podstawie

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. z 2025r., poz. 1691) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca
1998r. 0 samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2025r., poz. 1684 ze zmianami),
po rozpatrzeniu wniosku w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe
ztozonego w dniu 26.04.2019r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla Inwestora:
Lokum Holding 1 Sp. z o.0.
(w miejsce Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 3 Sp.k.)
ul. Krawiecka 1/101, 50-148 Wroctaw,

dla inwestycji obejmujace;j:
budowe budynkow hotelowych nr 2.2.A, nr 2.2.B, nr 3.2,
budynku hotelowego nr 3.1 wraz z lokalami biurowymi
oraz budynku hotelowego nr 3.3 wraz z lokalem ustugowym
w zespole budynkow hotelowo-ustugowo-biurowych
wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej
lokalizacja inwestycji: ul. Awicenny we Wroctawiu, obreb Muchobér Wielki, AR_20,
dz. nr 10/18, 10/21, 10/27, 10/29 (dawniej dz. nr 10/1, 10/5, 10/7, 10/13)

z zachowaniem nastepujacych warunkdw:

1. roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem
budowlanym i przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw dotyczacych
ich realizacji oraz przestrzegac ustalen i opinii zawartych w projekcie,

2. nalezy przestrzegac postanowien ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 poz. 1292),
zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $srodowiska
w trakcie prowadzenia robét budowlanych nalezy stosowaé metody ograniczajace
przedostawanie sie pyldw do powietrza i jego zanieczyszczenie, w szczegdlnosci:
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mycie pojazddéw obstugujacych budowe i zabezpieczanie ostonami strefy robét
powodujacych znaczne zapylenie,

3. przed oddaniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy wykonac i przekazac
do uzytkowania drogowy uktad komunikacyjny, zapewniajacy bezpieczenstwo
uzytkowania i uzytkowanie obiektu zgodnie z przeznaczeniem, odpowiednio
do wymagan art. 6 Prawa budowlanego, wykonany zgodnie z umowag z zarzadcg
drogi,

4. szczegbtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
naktadam na Inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru
inwestorskiego, na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane oraz
na podstawie § 2 ust. 1 pkt 1 i pkt 3 lit. @) oraz § 3 ust. 2 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r. w sprawie rodzajow obiektéw
budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora
nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001r. Nr 138, poz. 1554)

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1 i 5 oraz art. 42 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. -
Prawo budowlane.

Uzasadnienie

Decyzjg Prezydenta Wroctawia nr 2687/2022 z dnia 06.12.2022r., sprostowang
z urzedu postanowieniem nr 3639/2022 z dnia 27.12.2022r., tut. organ umorzyt
postepowanie w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia
na budowe dla inwestycji okreslonej jako: budowa budynkdéw hotelowych nr 2.2.A,
nr 2.2.B, nr 3.2, budynku hotelowego nr 3.1 wraz z lokalami biurowymi oraz budynku
hotelowego nr 3.3 wraz z lokalem ustugowym w zespole budynkdéw hotelowo-
ustugowo-biurowych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej, lokalizacja
inwestycji ul. Awicenny we Wroctawiu, obreb: Muchobér Wielki, AR_20, dz. nr 10/1,
10/5, 10/7, 10/13.

Od ww. decyzji odwotat sie Inwestor, ktérego odwotanie wraz z aktami sprawy
zostato przekazane do Wojewody Dolnoslgskiego pismem z dnia 28.12.2022r.

W dniu 28.02.2023r. do tut. Wydziatu wptyneta decyzja z dnia 23.02.2023r.
Wojewody Dolnoslaskiego, znak sprawy: IF-0.7840.1.463.2022.BL, uchylajaca
w catosci zaskarzong decyzjg Prezydenta Wroctawia nr 2687/2022 z dnia 06.12.2022r.
i przekazujgca sprawe do ponownego rozpatrzenia organowi pierwszej Instancji.

Zgodnie z art. 10 ustawy Kpa, organ administracji architektoniczno-budowlanej
zawiadomieniem z dnia 06.04.2023r. poinformowat strony o przystapieniu
do ponownego rozpatrzenia wniosku ztozonego w dniu 26.04.2019r. przez Inwestora
Olczyk Sp. z 0.0. Lokum Sp.k. (obecnie po przeksztatceniu Lokum Holding 1 Sp. z 0.0.)
z siedzibg przy ul. Krawieckiej 1/101, 50-148 Wroctaw.

W ramach prowadzonego postepowania tut. organ postanowieniem nr 917/2023
z dnia 17.04.2023r. natozyt na Inwestora obowigzek usuniecia wskazanych
nieprawidtowosci wystepujacych w przedtozonym do zatwierdzenia projekcie
budowlanym, w terminie do 23.05.2023r.

Przychylajac sie do ztozonego w dniu 11.05.2023r. wniosku petnomocnika
Inwestora o zawieszenie postepowania administracyjnego, organ postanowieniem
nr1171/2023 z dnia 12.05.2023r. zawiesit na zadanie strony przedmiotowe
postepowanie.

Nastepnie po ztozeniu przez Inwestora wniosku o podjecie zawieszonego
postepowania administracyjnego w ww. sprawie oraz przedtozeniu skorygowanej
dokumentacji projektowej uwzgledniajacej m.in. dokonane podziaty dziatek — organ
postanowieniem podjat zawieszone postepowanie administracyjne.
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W dniu 24.02.2026r. udostepniono petnomocnikowi Inwestora akta sprawy
do wgladu.

W Swietle powyzszych okolicznosci organ, zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy
Prawo budowlane, ponownie przeanalizowat zakres wnioskowany przez Inwestora
i ustalit, ze inwestycja w ramach przedmiotowego postepowania obejmuje m.in.:

e budowe zespotu budynkéw hotelowo-ustugowo-biurowych sktadajacego sie
z pieciu budynkéw hotelowych o 8 kondygnacjach nadziemnych wraz
Z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej - opisanych jako:

— budynek hotelowy nr 2.2.A (172 pokoje hotelowe) z garazem podziemnym,
— budynek hotelowy nr 2.2.B (158 pokoi hotelowych) z garazem podziemnym,
— budynek hotelowy nr 3.2 (256 pokoi hotelowych) z garazem podziemnym,
— budynek hotelowy nr 3.1 (112 pokoi hotelowych) z lokalami biurowymi (12)
w parterze budynku,
— budynek hotelowy nr 3.3 (174 pokoje hotelowe) z lokalem ustugowym
o funkcji handlowej — sklep wielobranzowy w parterze budynku;

e budowe komunikacji wewnetrznej na terenie inwestycji, w tym m.in. ciggéw
pieszych, drég dojazdowych wraz z wpustami drogowymi (petnigcych funkcje
drogi pozarowej), pochylni zjazdowych do garazy podziemnych oraz stanowisk
postojowych na terenie - zgrupowanych w formie 9 oddzielnych parkingéw;

e budowe systemu zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej;

¢ budowe utwardzonych miejsc z zadaszonymi ostonami do czasowego sktadowania
odpaddéw bytowych;

e urzadzenie terendw zieleni niskiej na gruncie rodzimym;

e budowe ekranu akustycznego.

Inwestycja w ramach przedmiotowego postepowania nie obejmuje m.in.:

e budowy sieci i przytaczy infrastruktury technicznej;

e budowy zjazdu z ul. Awicenny.

Wyzej wymienione sieci i przytacza oraz budowa zjazdu zrealizowane zostang wedtug
odrebnych opracowan.

Obstuge komunikacyjng inwestycji przewidziano poprzez zjazd z drogi publicznej
gminnej ul. Awicenny (dziatka nr 13, AR_20, obreb Muchobdr Wielki) oznaczonej
symbolem 1KDZ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 316,
na dziatki nr 10/13, 10/10, AR_20, obreb Muchobor Wielki — na podstawie decyzji
nr 169/18 z dnia 17.09.2018r. Zarzadu Drdg i Utrzymania Miasta we Wroclawiu,

i dalej poprzez zaprojektowany uktad drog wewnetrznych na terenie inwestycji.

Szczegodtowy zakres robot budowlanych znajduje sie w opisie projektu, a czesc
rysunkowa ukazuje rozwigzania projektowe planowanego zamierzenia inwestycyjnego.
Powyzszy projekt stanowi integralng czes¢ decyzji o pozwoleniu na budowe i jest
jej zatacznikiem.

Teren inwestycji jest zlokalizowany na obszarze, dla ktérego obowigzuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Muchobér Wielki
Przemystowy 1 we Wroctawiu uchwalonego Uchwatg nr XLII/1310/09 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 3 grudnia 20009r.

Dziatki nr 10/18, 10/21, 10/27, 10/29 (dawniej dz. nr 10/1, 10/5, 10/7, 10/13),
AR_20, obreb Muchobdr Wielki, sg zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych terenu
oznaczonego w ww. miejscowym planie symbolem 4AG, dla ktérego ustalono
przeznaczenie zgodnie z § 19 planu:

1) aktywnos$¢ gospodarcza;

2) ustugi I - na podstawie § 4 ust. 2 pkt 2d) ustala sie jako kategorie przeznaczenia
terenu m.in. biura;

Strona 3z 11



3) ustugi II;

4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

5) rozrywka;

6) obiekty hotelowe, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 tj. w ramach przeznaczenia
»~Obiekty hotelowe” nie dopuszcza sie moteli;

7) poradnie medyczne;

8) pracownie medyczne;

9) obiekty naukowe i badawcze

10) policja i stuzby ochrony;

11) straz pozarna;

12) stacje paliw;

13) lotniska, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 tj. lotniska dopuszcza sie wytgcznie

jako lotniska dla $migtowcow;

14) telekomunikacja;

15) wody powierzchniowe;

16) bocznice kolejowe;

17) place;

18) sport i rekreacja;

19) infrastruktura drogowa;

20) urzadzenia infrastruktury technicznej.

Na podstawie analizy projektu budowlanego stwierdzono, ze przyjete rozwigzania
projektowe sg zgodne z ustaleniami ww. miejscowego planu.

W stosunku do wymogéw ww. planu spetnione sg m.in. nastepujgce parametry,
w zwigzku z zapisami:

e § 5 pkt 2 — wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony
od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢
wiekszy niz 30m, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej:

— wymiar pionowy budynku hotelowego nr 3.1 mierzony od poziomu terenu
przed najnizej potozonym wejsciem do budynku wynosi 28,08m;

— wymiar pionowy pozostatych budynkéw hotelowych mierzony od poziomu
terenu przed najnizej potozonym wejsciem do budynku wynosi 27,97m;

e § 5 pkt 5 - wymiar pionowy budynku wraz z zamocowanym na nim
urzgadzeniem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu tego
urzadzenia, nie moze by¢ wiekszy niz 30m - ww. wymiar wynosi:

— dla budynku hotelowego nr 3.1 - 28,86m;
- dla pozostatych budynkoéw hotelowych - 28,79m;

e § 5 pkt 6 — na obszarze ochronnym urzgdzenia ubezpieczenia lotow,
wyznaczonym na rysunku planu, nie dopuszcza sie sytuowania obiektéw
budowlanych posiadajacych jednolite ptaszczyzny zewnetrzne poziome,
pionowe lub ukos$ne, o powierzchni powyzej 200m2, gdzie przez jednolitg
ptaszczyzne rozumie sie powierzchnie nie posiadajaca uskokow, gzymsow,
zataman, przesuniec i tym podobnych - na ww. obszarze ochronnym
znajduja sie:

— fragment budynku hotelowego nr 3.1 - zewnetrzna obudowa nie posiada
jednolitych ptaszczyzn o powierzchni wiekszej niz 200m2;

— fragment projektowanego ekrany akustycznego o powierzchni 190,20m2
- $ciana ekranu nie bedzie jednolita;

e §9ust. 1i2 - ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych na catym obszarze objetym planem; w strefie, o ktérej mowa
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w ust. 1, prowadzenie prac ziemnych nalezy opiniowac z wasciwymi stuzbami
ochrony zabytkéw - Inwestor uzyskat stosowne decyzje Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych;

e § 12 ust. 2 pkt 1 - obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

— dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A - 2 miejsca postojowe
na 100m2 powierzchni sprzedazy - zaprojektowano 2 m.p. dla sklepu
wielobranzowego;

— dla biur na terenie 4AG - 25 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej - zaprojektowano 11 m.p. dla biur;

— dla obiektéw hotelowych - 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych
— zaprojektowano 436 m.p. dla pokoi hotelowych oraz 1 miejsce postojowe
dla gosci hotelowych na czas ich przyjazdu i odjazdu;

e § 12 ust. 2 pkt 2 - miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1 nalezy
usytuowac na terenie i dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt,
ktéoremu te miejsca towarzyszg — miejsca postojowe zostaty zaprojektowane
zgodnie z ww. wymogiem;

e § 19 ust. 3 pkt 3 - liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 9
- zaprojektowano budynki hotelowe o 8. kondygnacjach nadziemnych;

e § 19 ust. 3 pkt 4 — udziat powierzchni obszaru zabudowanego A w powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 70% - udziat powierzchni obszaru
zabudowanego A w powierzchni dziatek budowlanych wynosi 26,50%;

e § 19 ust. 3 pkt 5 — powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowic
co najmniej 15% dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 30% powierzchni
terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ grunt rodzimy lub wody
powierzchniowe - powierzchnia terenu biologicznie czynnego (w catosci
na gruncie rodzimym) stanowi 26,90% powierzchni dziatek objetych inwestycja.

Ustalono, ze lokalizacja budynkdéw uwzglednia przebieg nieprzekraczalnej linii
zabudowy, co pokazano na rysunku ,Projekt zagospodarowania terenu”.
Ponadto przedmiotowa inwestycja spetnia pozostate warunki i ustalenia ww. planu
miejscowego w zakresie: rodzaju zabudowy i jej funkcji oraz parametrow
i wskaznikéw dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenu, jak réwniez
wymagan w zakresie ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego, z uwzglednieniem
ustalen odnosénie infrastruktury technicznej i komunikacji — dla projektowanej
zabudowy w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem 4AG obszaru
objetego planem miejscowym nr 314.

Dokumentacja zostata uzgodniona przez rzeczoznawce ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych i rzeczoznawce ds. sanitarnohigienicznych.

Teren inwestycji graniczy z dziatkg TK nr 2, AR_23, obreb Muchobor Wielki,
stanowigcq obszar kolejowy z czynnymi liniami kolejowymi.
Inwestor uzyskat odstepstwo od warunkow sytuowania okreslonych w art. 53 ust. 2
ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym oraz § 4 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewéw, elementéw
ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej,
a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych.

Projekt budowlany zostat wykonany przez osoby posiadajace wymagane
uprawnienia budowlane i legitymujace sie zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy Prawo budowlane.
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Do projektu dotaczono os$wiadczenia projektantéw oraz projektantéw
sprawdzajacych o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujgacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej - na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3
ustawy Prawo budowlane.

Zataczono réwniez informacje dotyczacq bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
- na podstawie art. 20 ust. 1 pkt 1b ww. ustawy.

W toku analizy projektu budowlanego stwierdzono, ze inwestycja nie narusza
przepisdw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

w tym m.in.:

¢ lokalizacja budynkdéw spetnia wymagania okreslone w przepisie § 12 ust. 1
pkt 1 i pkt 2 oraz ust. 10 rozporzadzenia;

e do budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych w zaleznosci od potrzeb zapewniono
dojazd o szerokosci jezdni min. 4,00 m i dojscia o szerokosci min. 1,50 m,
co spetnia wymagania przepisu § 14 i § 16 ust. 1 rozporzadzenia;

e dojscia i dojazdy do budynkow i urzadzen majg zapewnione o$wietlenie
w postaci rozlokowanych stupéw oswietleniowych - stosownie do § 14 ust. 4
rozporzadzenia;

e przyjete rozwigzania projektowe, w tym zaprojektowanie odwodnienia
nawierzchni utwardzonych, zapewniajg zabezpieczenie terenéw sasiednich
przed zalewaniem wodami opadowymi, co spetnia wymagania okreslone
W przepisie § 29 rozporzadzenia;

e lokalizacja miejsc sktadowania odpadéw jest zgodna z ustaleniami § 23 ust. 1
rozporzadzenia;

e projekt zawiera ponadto graficzng analize nastonecznienia i przestaniania
wraz ze szczegotowymi wnioskami w odniesieniu do przepisow § 13 i § 60
rozporzadzenia.

Stwierdzono, ze inwestycja nie narusza pozostatych wymogdéw ww. rozporzadzenia.
Z zataczonych materiatéw sporzadzonych i sprawdzonych przez osoby posiadajace
stosowne uprawnienia budowlane wynika, ze wymagania okreslone ww. przepisami
zostaty spetnione.

Inwestor uzyskat decyzje Prezydenta Wroctawia o srodowiskowych uwarunko-
waniach z dnia 15.09.2021r., sygn. WSR-0S.6220.135.2018.]JM, dla przedsiewziecia
pn.: ,Zespot budynkow hotelowo-ustugowo-biurowych wraz z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej przy ul. Awicenny we Wroctawiu”,
przewidzianego do realizacji na terenie dziatek o numerach ewidencyjnych: 10/17,
10/18, 10/21, 10/23, 10/27, 10/29, 10/30, 10/31 i 10/32, AR_20, obreb Muchobér
Wielki.

W toku analizy projektu organ dokonat sprawdzenia zgodnosci przyjetych rozwigzan
projektowych z danymi okreslonymi w charakterystyce przedsiewziecia.

Ustalono, ze parametry przedmiotowej inwestycji odpowiadajg gabarytom wskazanym
w charakterystyce przedsiewziecia, okreslonym na etapie uzyskiwania decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach. Zgodnie z informacjami zawartymi

W opracowaniu, przyjete rozwigzania projektowe zapewniajg zaréwno na etapie
realizacji inwestycji jak réwniez jej pozniejszej eksploatacji zachowanie ustalen

i warunkow zawartych w decyzji z dnia 15.09.2021r.

Do projektu Inwestor dotaczyt m.in.:
e pismo z dnia 17.05.2019r. PKP Polskich Linii Kolejowych S.A. — uzgodnienie
dokumentacji projektowanej zabudowy hotelowo-ustugowo-biurowej przy
ul. Avicenny we Wroctawiu;

Strona 6 z 11



pismo z dnia 23.01.2018r. Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow we Wroctawiu wraz z uwarunkowaniami konserwatorskimi

dla przedmiotowego zamierzenia;

Decyzje nr 574/2018 z dnia 20.03.2018r. Pozwolenie na prowadzenie badan
archeologicznych, sygn. WZA.5161.288.2018.AZ Rkp 6730-2018,

- udzielajgca pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych w obszarze
osadnictwa paleolitycznego zgodnie z zakresem i w sposob wskazany

w programie badan archeologicznych;

Decyzje nr 1524/2019 z dnia 15.07.2019r. zmieniajacq decyzje nr 574/2018
z dnia 20.03.2018r. w czesci okreslajacej nazwe inwestycji i zakres badan
archeologicznych;

Decyzje nr 3130/2020 z dnia 28.12.2020r. zmieniajacq decyzje nr 574/2018
z dnia 20.03.2018r., zmieniong decyzjg nr 1524/2019 z dnia 15.07.2019r.,
w czesci okreslajacej nazwe inwestycji;

Decyzje nr 4228/2024 z dnia 31.12.2024r. zmieniajacq decyzje nr 574/2018
z dnia 20.03.2018r., zmieniong decyzjg nr 1524/2019 z dnia 15.07.20109r.
oraz decyzjg nr 3130/2020 z dnia 28.12.2020r., w czesci dotyczacej terminu
badan archeologicznych;

Decyzje z dnia 02.10.2018r. zatwierdzajgcg dokumentacje geologiczno-
inzynierska dla oceny warunkdéw geologiczno-inzynierskich podfoza pod
projektowang budowe budynkéw hotelowo-ustugowo-biurowych wraz

Z niezbedng infrastrukturg etap 2 i etap 3 przy ul. Ibny Siny Awicenny

we Wroctawiu na dziatkach nr 10/1, 10/3, 10/4, 10/5i 10/13, AR_20;
Decyzje nr 169/18 z dnia 17.09.2018r. Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta
we Wroctawiu, sygn. TUU.4260.169.6027.2018.PG, na lokalizacje zjazdu

z drogi publicznej gminnej we Wroctawiu ul. Awicenny (dziatka nr 13, AR_20,
obreb Muchobdr Wielki) na dziatki nr 10/13, 10/10, AR_20, obreb Muchobér
Wielki, dla potrzeb obstugi komunikacyjnej inwestycji;

Aneks nr 5/2026 z dnia 26.01.2026r. do umowy nr TXU/4/101/2018 z dnia
03.09.2018r. w przedmiocie okreslenia szczegétowych warunkéw przebudowy
uktadu drogowego ul. Awicenny wraz z niezbedng infrastruktur techniczng
spowodowanej inwestycjg niedrogowg we Wroctawiu;

pismo z dnia 01.06.2018r. Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa - pozytywna
opinie w zakresie ochrony zieleni w zwigzku z planowang inwestycjq;
Decyzje nr 109/2019 Dyrektora Zarzadu Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego
we Wroctawiu z dnia 24.04.2019r., sygn. ZGKIKM.TP.6831.344.2018.DD,
zatwierdzajacg podziat nieruchomosci oznaczonych w operacie ewidencji gruntéw
i budynkéw miasta Wroctawia obrebu Muchobér Wielki jako:

— dziatka nr 10/1, AR_20 potozona przy ul. Stanistawowskiej,

— dziatka nr 10/4, AR_20,

— dziatka nr 10/5, AR_20,

— dziatka nr 10/7, AR_20,

— dziatka nr 10/10, AR_20, potozona przy ul. Ibn Siny Awicenny,

— dziatka nr 10/12, AR_20, potozona przy ul. Ibn Siny Awicenny,

— dziatka nr 10/13, AR_20, potozona przy ul. Ibn Siny Awicenny,

w wyniku ktdrego powstaty nastepujace dziatki gruntu:

— dziatka nr 10/14, AR_20,

dziatka nr 10/15, AR_20,

dziatka nr 10/29, AR_20,

dziatka nr 10/16, AR_20,
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— dziatka nr 10/17, AR_20,

— dziatka nr 10/18, AR_20,

— dziatka nr 10/19, AR_20,

— dziatka nr 10/20, AR_20,

— dziatka nr 10/21, AR_20,

— dziatka nr 10/22, AR_20,

— dziatka nr 10/23, AR_20,

— dziatka nr 10/24, AR_20,

— dziatka nr 10/25, AR_20,

— dziatka nr 10/26, AR_20,

— dziatka nr 10/27, AR_20,

— dziatka nr 10/28, AR_20.

Sposoéb podziatu zostat okreslony na mapie z projektem podziatu nieruchomosci
w skali 1: 500, ktéra stanowi integralng czes¢ niniejszej decyzji;

Decyzje nr 111/2019 Dyrektora Zarzadu Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego
we Wroctawiu z dnia 30.04.2019r., sygn. ZGKIKM.TP.6831.350.2018.]G,
zatwierdzajacq podziat nieruchomosci oznaczonej w operacie ewidencji gruntéw
i budynkow miasta Wroctawia obrebu Muchobor Wielki jako dziatka nr 10/3,
AR_20, w wyniku ktérego powstaty nastepujace dziatki gruntu:

— dziatka nr 10/30, AR_20,

— dziatka nr 10/31, AR_20,

— dziatka nr 10/32, AR_20.

Sposob podziatu zostat okreslony na mapie z projektem podziatu nieruchomosci
w skali 1: 500, ktéra stanowi integralng czes¢ niniejszej decyzji;

Decyzje nr 2913/2021 z dnia 23.08.2021r. Wydziatu Architektury i Budownictwa,
sygn. WAB-IB. 6740.440.2021.MB7, nr kanc. 13606/2021, zatwierdzajacq
projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe obejmujacego:
przebudowe fragmentu ul. Ibn Siny Awicenny, przebudowe sieci elektroener-
getycznych s$redniego i niskiego napiecia, przebudowe i budowe linii kablowej
oswietlenia drogowego, budowe kanatu technologicznego mkt (oznaczenie
geodezyjne: obreb Muchobdr Wielki, AR_24, dz. nr 8, obreb Oporow, AR_18,
dz. nr 4, obreb Oporéw, AR_22, dz. nr 4/1);

Decyzje z dnia 07.08.2024r. Wojewody Dolnoslaskiego, znak sprawy
IF.0.7840.683.2020.RCH2, uchylajacq zaskarzong decyzje nr 1439/2019

z dnia 04.04.2019r. w catosci oraz orzekajac co do istoty, zatwierdzajaca
projekt budowlany i udzielajgcg pozwolenia na budowe dla Lokum Holding 1
sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu obejmujace: budowe dwdéch budynkéw
hotelowych wraz z lokalami ustugowymi i biurowym w zespole budynkéw
hotelowo-ustugowo-biurowych wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej przy ul. Awicenny we Wroctawiu na dziatkach nr 10/3, 10/4, 10/7,
10/10, 10/13 (obecnie 10/17, 10/18, 10/21, 10/23, 10/25, 10/27, 10/29)
AR_20, w obrebie Muchobér Wielki;

Decyzje nr 2262/2020 z dnia 18.06.2020r. Wydziatu Architektury i Budownictwa,
sygn. WAB-B4.6740.1331.2019.EL-7, nr kanc. 41467/2019, zatwierdzajacq
projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe sieci wodociggowej,
sieci kanalizacji sanitarnej, przytaczy wodociggowych, przytaczy kanalizacji
sanitarnej, przytacza kanalizacji deszczowej wraz z instalacjg i systemem
retencyjnym, oswietlenia zewnetrznego terenu, linii kablowych nN, rurowan
dla instalacji niskopradowych, instalacji zewnetrznych monitoringu dla

obstugi zespotu budynkoéw hotelowo-ustugowo-biurowych przy ul. Awicenny
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we Wroctawiu (dz. nr 10/17, 10/18, 10/19, 10/21, 10/22, 10/23, 10/27,
10/28, 10/29, 10/31, 12, 13, AR_20, obreb Muchobér Wielki;

e Postanowienie nr 614/2024 z dnia 29.02.2024r. Wydziatu Architektury
i Zabytkow, sygn. WAZ-B3. 6740.225.2023.MW?2, udzielajace zgody
na odstepstwo od warunkéw sytuowania okreslonych w art. 53 ust. 2 ustawy
z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym oraz § 4 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow,
elementdéw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych
oraz paséw przeciwpozarowych, ktére umozliwi usytuowanie projektowanej
inwestycji obejmujgcej budowe zespotu budynkdéw hotelowo-ustugowo-biurowych,
ul. Awicenny, Wroctaw, obreb: Muchobér Wielki, AR_20, dz. nr 10/17, 10/18,
10/21, 10/23, 10/27, 10/29, 10/30, 10/31, 10/32 (dawniej dziatki nr 10/1,
10/3, 10/4, 10/7, 10/10, AR_20, obreb Muchobér Wielki) w odlegtosci mniejszej
niz 10m od granicy obszaru kolejowego oraz wykonanie robot ziemnych
w odlegtosci mniejszej niz 4m od granicy obszaru kolejowego tj. dziatki TK nr 2,
AR_23, obreb Muchobor Wielki.

Do wniosku o pozwolenie na budowe Inwestor dotgczyt oswiadczenie o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, wymagane art. 33
ust. 2 ustawy Prawo budowlane, zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy.

Zataczony do wniosku projekt budowlany spetnia wymogi rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012r.

w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Inwestycja spetnia rowniez wymagania okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki i Pracy z dnia 19 sierpnia 2004r. w sprawie obiektow hotelarskich
i innych obiektéw, w ktdrych sg Swiadczone ustugi hotelarskie - dla kategorii hotelu
o standardzie jednogwiazdkowym, w tym m.in.:

— w budynku hotelowym nr 3.1 zaprojektowano gtéwny hall recepcyjny
0 powierzchni 92,05m2;

- podawanie $niadan gosciom z mozliwoscig ich konsumpcji zapewniono
w budynku hotelowym nr 1.1 objetym decyzjq z dnia 07.08.2024r.
Wojewody Dolnoslaskiego znak sprawy IF.0.7840.683.2020.RCH2, wydang
po uchyleniu zaskarzonej decyzji Prezydenta Wroctawia nr 1439/2019 z dnia
04.04.2019r.;

— zapewniono miejsce postojowe na czas przyjazdu i odjazdu gosci.

W wyniku uzupetnienia dokumentacji projektowej oraz po weryfikacji danych
dotyczacych witascicieli nieruchomosci gruntowych objetych obszarem oddziatywania
przedmiotowej inwestycji — przymiot strony w ww. postepowaniu administracyjnym
uzyskat obecny wiasciciel dziatek inwestycyjnych nr 10/18, 10/21, 10/27, 10/29,
AR_20, obreb Muchobdr Wielki, tj. Lokum Deweloper Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety i jest uwzgledniony przy wydaniu decyzji.

W zwigzku z ww. okolicznosciami nalezato uznac, ze spetnione zostaty wymagania
okreslone w art. 32 ust. 4 oraz art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.
W mysl art. 35 ust. 4 ww. ustawy, ktéry obliguje organ do wydania decyzji w razie
spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 ww. artykutu oraz w art. 32 ust. 4,
stwierdzono brak podstaw do odmowy wydania decyzji o pozwolenia na budowe.
Po rozpatrzeniu wniosku, uwzgledniajac powyzsze okolicznosci faktyczne i prawne,
nalezy orzec jak w sentencji decyzji na wstepie.
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Pouczenie
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslgskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotfania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem
terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron
lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

Uiszczono optate skarbowg w kwocie 586,00 zt
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U.
z 2025r., poz. 1154 ze zmianami)

Z upowaznienia PREZYDENTA
Elzbieta tabuz
Kierownik Dziatu Architektoniczno-Budowlanego

(dokument wydano w postaci elektronicznej
i podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu)

Zataczniki:
1. Projekt budowlany (Tom 1/2 + Tom 2/2) - 4 egzemplarze

Otrzymuja:

- petnomocnik + 2 egzemplarze zatacznika
. Lokum Deweloper Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

. Polskie Koleje Panstwowe S.A.

. Zarzad Drog i Utrzymania Miasta

. Zarzad Zieleni Miejskiej

. Aa + 1 egzemplarz zatgcznika

O UAWN

Do wiadomosci:

1. Gmina Miejska Wroctaw — Departament Nieruchomosci i Eksploatacji
2. PINB dla miasta Wroctawia + 1 egzemplarz zataqcznika

3. Wydziat Podatkéw i Optat

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig
oraz z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Ponadto informuje ze:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia
robét budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotgczajac
na pismie:

1) informacje wskazujacg imiona i nazwiska oséb, ktére bedq sprawowac
funkcje:
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a) kierownika budowy - w przypadku robét budowlanych wymagajacych
ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego — jezeli zostat on ustanowiony
oraz w odniesieniu do tych osob dotgcza kopie zaswiadczen, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane,
wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta
sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest

pozwolenie na budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu

nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten w terminie

14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze

decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest

obowigzany uzyskac¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowane, jezeli na budowe

obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony
do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemiesIniczych, stacji
obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych

i parkingdéw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw,

watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw

melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed

wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru

budowlanego ( zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo

budowlane).

Inwestor zamiast dokona¢ zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze

wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

(zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu

budowlanego wtasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg

kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).
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