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Majtyka Concept Spółka komandytowa 
ul. Świdnicka 12-16 
50-066 Wrocław 

 
Wrocław, dnia 06.07.2026 r. 

 
Adresat: 
Pan Sebastian Lorenc 
Przewodniczący Komisji Architektury i Rozwoju 
Przestrzennego 
Rady Miejskiej Wrocławia 
Sukiennice 9 
50-107 Wrocław 

 
Do wiadomości: 
Pani Anna Kołodziej – Zastępczyni Przewodniczącego Komisji 
Architektury i Rozwoju Przestrzennego 

 

SPROSTOWANIE NIEPRAWDZIWYCH INFORMACJI PRZEDSTAWIONYCH NA 
POSIEDZENIU KOMISJI W DNIU 12 MAJA 2026 R. (PROTOKÓŁ NR 33/2026). 
 

 
Szanowni Państwo, 

 

działając w imieniu Majtyka Concept Sp. k. z siedzibą we Wrocławiu (dalej: „Spółka”), właściciela 
nieruchomości położonej przy ul. Kozanowskiej 69 we Wrocławiu, zwracam się z niniejszym 
pismem w związku z treścią protokołu nr 33/2026 z posiedzenia Komisji Architektury i Rozwoju 
Przestrzennego Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 12 maja 2026 r., opublikowanego w Biuletynie 
Informacji Publicznej. 
 

W punkcie IV.1 protokołu, w toku dyskusji nad sprzeciwem mieszkańców wobec zmiany planu 
zagospodarowania dla działki przy ul. Kozanowskiej 69, Pani Anna Kołodziej, Zastępczyni 
Przewodniczącego Komisji, przywołała informację, jakoby przedstawiciel Spółki miał podczas 
konsultacji społecznych w dniu 01.04.2026 r. oświadczyć mieszkańcom, że „mogą sobie szczekać”, 
ponieważ inwestor jest „dogadany” z Prezydentem Wrocławia. Tożsame twierdzenie powtórzyła 
następnie w protokole przedstawicielka mieszkańców. 
 

Spółka kategorycznie zaprzecza, aby powyższe słowa zostały wypowiedziane przez jej 
przedstawiciela oraz oświadcza, iż nigdy nie padły również w żadnej wypowiedzi słowa o 
podobnym znaczeniu lub brzmieniu. 
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W szczególności wskazujemy, że: 
 
1. Podczas konsultacji społecznych dotyczących terenu przy ul. Kozanowskiej 69 Spółkę 
reprezentowali architekci: inż. Mateusz Chachaj, inż. Maciej Konikiewicz oraz inż. Piotr 
Szpakowski, którzy odpowiadali merytorycznie na pytania dotyczące koncepcji zagospodarowania 
działki. Cytowane w protokole słowa nie padły z ust żadnej z tych osób ani żadnego innego 
przedstawiciela Spółki. 
2. Przebieg konsultacji, w tym brak wypowiedzi o treści przywołanej w protokole, mogą 
potwierdzić obecni na nich przedstawiciele Rady Osiedla — dwaj radni osiedlowi uczestniczący w 
spotkaniu: Krzysztof Chudy oraz Konrad Postawa. 
3. Twierdzenie to pozostaje w rażącej sprzeczności z faktycznym przebiegiem współpracy Spółki z 
lokalną społecznością. Negocjacje ze stroną społeczną trwały ponad osiemnaście miesięcy i toczyły 
się z przedstawicielami mieszkańców posiadającymi legitymację społeczną oraz z 
przedstawicielami Rady Osiedla w 2024 i 2025 roku, a przedstawiana koncepcja zagospodarowania 
terenu była w toku tych rozmów kilkukrotnie zmieniana i dostosowywana do zgłaszanych uwag. 
4. Efektem tych negocjacji była uchwała Rady Osiedla z dnia 01.12.2025 r. (w załączniku – 
opisująca również przebieg negocjacji), przyjęta w głosowaniu stosunkiem głosów 8:1, akceptująca 
wypracowaną koncepcję. Uchwała ta obejmowała nie tylko samą koncepcję zabudowy, lecz 
również szereg wynegocjowanych przez przedstawicieli lokalnej społeczności oraz Radę Osiedla 
dodatkowych świadczeń na rzecz mieszkańców osiedla, w tym: niezależną halę sportową o 
powierzchni zabudowy 700 m², wysokości 8 m, przeznaczenie 600 m² powierzchni lokali na 
parterze planowanej zabudowy na cele sportowe, przekazanie lokalnej społeczności lokalu 
usługowego o powierzchni 120 m² z przeznaczeniem na Centrum Aktywności Lokalnej, remont 
infrastruktury sportowej przy pobliskiej szkole podstawowej oraz sfinansowanie dźwigu 
windowego  w budynku szkoły. 
5. W tekście protokołu z posiedzenia Komisji z dnia 12 maja 2026 r. padła również sugestia, iż 
inwestor występując o Pozwolenie na budowę obiektu hotelowego starał się w ten sposób zmusić 
mieszkańców do przyjęcia korzystnych dla siebie rozwiązań. Ta insynuacja również wymaga 
sprostowania, gdyż procedura uzyskania pozwolenia na budowę została zainicjowana przez Spółkę 
przed rozpoczęciem rozmów z lokalną społecznością, zaś po ich rozpoczęciu Spółka zawiesiła w/w 
postepowanie, a następnie nie podjęła jego kontynuacji właśnie dlatego, aby rozmowy z 
mieszkańcami wolne były od jakiejkolwiek presji lub poczucia nacisku ze strony Spółki. 
6. Powyższe świadczy o poważnym i odpowiedzialnym podejściu Spółki do procesu konsultacji 
oraz o realnym uwzględnieniu potrzeb lokalnej społeczności, co pozostaje w oczywistej 
sprzeczności z narracją przedstawioną na posiedzeniu Komisji. Pomimo wypracowanego 
porozumienia, pod wpływem działań nielicznej grupy osób obecnych na konsultacjach w dniu 
01.04.2026 r. oraz na posiedzeniu Komisji w dniu 12.05.2026 r., w tym prowadzonej przez nie 
kampanii w mediach społecznościowych, Rada Osiedla wycofała się z wcześniej przyjętego 
stanowiska i uchyliła uchwałę akceptującą koncepcję, tym razem w głosowaniu stosunkiem głosów 
8:5 – a zatem przy istotnie mniejszej niż poprzednio większości popierającej taką zmianę 
stanowiska. 
 

W ocenie Spółki, w opisanych okolicznościach granice dopuszczalnego i uczciwego sprzeciwu 
społecznego zostały przekroczone. Spółka rozumie i szanuje prawo mieszkańców do wyrażania 
sprzeciwu wobec planowanej inwestycji oraz do artykułowania swoich potrzeb i obaw – jest to 
naturalny i ważny element procesu konsultacji społecznych. Nie można jednak zaakceptować 
sytuacji, w której forma tego sprzeciwu opiera się na przypisywaniu przedstawicielom Spółki 
działań i słów, które nie zostały wypowiedziane, i w której tego rodzaju nieprawdziwe twierdzenia 
trafiają – bez weryfikacji – do oficjalnego, publikowanego protokołu posiedzenia organu samorządu 
terytorialnego. 
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Przywołana, kłamliwa wypowiedź trafiła do jawnego, protokołowanego posiedzenia Komisji i za 
jego pośrednictwem do dokumentu publikowanego w Biuletynie Informacji Publicznej, a więc do 
wiadomości nieograniczonego kręgu odbiorców. Przypisanie Spółce słów, których nikt z jej 
przedstawicieli nie wypowiedział, godzi w dobre imię i renomę Spółki jako podmiotu 
prowadzącego działalność gospodarczą i pozostaje w sprzeczności z faktyczną historią negocjacji z 
mieszkańcami. 
 

W związku z powyższym Spółka wnosi o: 
1. Przyjęcie niniejszego pisma i włączenie go do akt sprawy oraz, jeśli to możliwe zgodnie z 
procedurami Komisji, odczytanie jego treści lub odnotowanie stanowiska Spółki na najbliższym 
posiedzeniu Komisji. 
2. Zaprzestanie dalszego powielania i rozpowszechniania niezweryfikowanego twierdzenia o treści 
cytowanej wypowiedzi, w szczególności w kolejnych wystąpieniach publicznych, materiałach czy 
komunikacji z mieszkańcami. 
3. Rozważenie możliwości zamieszczenia sprostowania lub adnotacji odnoszącej się do stanowiska 
Spółki w dokumentacji publikowanej w Biuletynie Informacji Publicznej, w zakresie 
dopuszczalnym przez obowiązujące procedury. 
 

Niniejsze pismo ma charakter informacyjno-interwencyjny.  
Wyrażamy nadzieję, że sprawa zostanie wyjaśniona w drodze dialogu, z poszanowaniem faktów i 
dobrego imienia wszystkich stron. 
 
 

 
Z poważaniem, 

 

Przemysław Majtyka 
 

Komplementariusz Spółki 
 

 

Załączniki: 
1.uchwała Rady Osiedla z dnia 01.12.2025 r. 
2.raport z konsultacji społecznych przeprowadzonych w dniu 01.04.2026 r. 

 
 

  































RAPORT ZE SPOTKANIA Z MIESZKAŃCAMI DOTYCZĄCEGO PLANOWANEJ INWESTYCJI 
MIESZKALNO-USŁUGOWEJ PRZY UL. KOZANOWSKIEJ 69

1. Informacje ogólne  
Spotkanie odbyło się w dniu 1 kwietnia 2026 r. o godzinie 17:00 w sali przy ulicy Modrej 34a we 
Wrocławiu.  W  wydarzeniu  uczestniczyło  około  50  osób,  w  tym  mieszkańcy  osiedla  oraz 
przedstawiciele zespołu projektowego.



2. Przebieg spotkania
Podczas spotkania głos zabrało około 10 osób. Większość wypowiadających się mieszkańców 
wyraziła krytyczny stosunek do zmiany istniejącej sportowej funkcji terenu. Trzy osoby nie określiły 
jednoznacznie  swojego  stanowiska,  wskazując  jednocześnie,  że  realizacja  budynku  o  funkcji 
mieszkalno-usługowej  jest  rozwiązaniem  korzystniejszym  niż  potencjalna  zabudowa  o  funkcji 
hotelowej, której realizacja jest możliwa na podstawie dzisiaj obowiązującego MPZP. 

3. Zgłoszone uwagi i pytania mieszkańców

W trakcie dyskusji poruszono następujące kwestie:

• Wielkość projektowanej hali – uwaga zgłoszona przez 2 osoby.
• Wysokość budynku mieszkalnego – temat poruszony przez 3 osoby, w tym:

• 2 osoby zamieszkujące budynek naprzeciwko inwestycji;
• 1 osoba zamieszkująca budynek sąsiedni, która wyraziła szczególne obawy 

dotyczące wysokości części budynku bezpośrednio przylegającej,
(Wyżej wymienione osoby zaproponowały ograniczenie wysokości do 4–5 
kondygnacji);

• Obawa  dotycząca  ewentualnego  braku  udostępnienia  hali  przez  nową  wspólnotę 
pozostałym mieszkańcom osiedla (zapewniono mieszkańców, że przyszła wspólnota nie 
będzie miała władzy nad operatorem hali sportowej a obiekt funkcjonować będzie na takich 
samych zasadach jak dotychczas);

• Kwestia bezpieczeństwa Stawu Kozanowskiego (zaznaczono, że inwestor podjął środki w 
celu zabezpieczenia i monitoringu stanu Stawu Kozanowskiego);

• Obawy związane ze zwiększeniem natężenia ruchu drogowego w wyniku pojawienia się 
dodatkowych  samochodów  (nowe  samochody  nie  spowodują  znacznego  zwiększenia 
ruchu na osiedlu,  ponieważ będzie on rozładowywany stopniowo w różnych kierunkach 
poprzez 5 zjazdów);

• Wniosek o sporządzenie oficjalnego protokołu ze spotkania.
• Obawy dotyczące wydajności lokalnej sieci kanalizacyjnej (inwestor uzyskał zaświadczenie 

MPWiK o możliwości odbioru ścieków);
• Potencjalne  zużycie  i  uszkodzenia  dróg  w  trakcie  realizacji  inwestycji  (zapewniono 

mieszkańców o obowiązku wykonawcy do napraw ewentualnych uszkodzeń);
• Pytanie  o  formę  dysponowania  lokalami  mieszkalnymi.  Sprzedaż  czy  wynajem? 

(poinformowano mieszkańców, iż lokale mieszkalne wystawione zostaną na sprzedaż);
• Pytanie  o  pojemność  planowanego  miejsca  doraźnego  schronienia  w  kondygnacjach 

podziemnych. (planuje się minimum 3 tysiące miejsc);
• Obawy  dotyczące  przyszłości  szpaleru  dębów  wzdłuż  północnej  granicy  inwestycji 

(wymienione drzewa znajdują się poza terenem inwestycji i zostaną zabezpieczone przed 
rozpoczęciem robót budowlanych);

• Pytanie  o  dostępność  miejsc  postojowych  dla  użytkowników  części  usługowej 
zlokalizowanej w przyziemiu budynku (miejsca postojowe przeznaczone do obsługi lokali 
usługowych będą ogólnodostępne);

• Wskazanie  nadrzędności  Miejscowego  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego  nad 
zapisami Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego.

Po zakończeniu spotkania 3 osoby zwróciły się z zapytaniem o możliwość zakupu mieszkań w 
ramach przedsprzedaży.



4. Podsumowanie
Spotkanie  miało  charakter  konsultacyjny  i  pozwoliło  na  zebranie  licznych  uwag  oraz  obaw 
mieszkańców dotyczących planowanej inwestycji. Głosy krytyczne koncentrowały się głównie na 
wielkości hali sportowej, wysokości zabudowy i kwestiach komunikacyjnych. 
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