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1. Wprowadzenie
1.1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na sSrodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, ktdra
jednoczesnie ustala zakres merytoryczny opracowania. Oswiadczenie autora o spetfnieniu
wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 wspomnianej ustawy, stanowi zatgcznik do
prognozy.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prognoze oddziatywania na $Srodowisko sporzadza organ opracowujgcy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w skrécie MPZP). Integralng czescia
prognozy jest zatgcznik graficzny obejmujgcy granicami teren planu miejscowego.

Prognoza obejmuje obszar objety projektem MPZP, ktéry zostat zainicjowany uchwatg
nr XXV/523/25 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 listopada 2025 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Strzegomskiej na wschod od estakady Ggdowianki we Wroctawiu.

Celem sporzadzenia prognozy jest ocena skutkéw (zarédwno negatywnych, jak
i pozytywnych), jakie mogg wynikac z projektowanego przeznaczenia terendw oraz realizacji
ustalen projektu planu na srodowisko, a w szczegdlnosci na réznorodno$¢ biologiczng, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne
oraz zabytki, z uwzglednieniem wzajemnych powigzan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analize stanu i funkcjonowania Srodowiska, jego
zasobow oraz uwarunkowan przyrodniczych. Prognoza ocenia rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne i inne ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, zgodnosci
z przepisami prawa dotyczacymi ochrony S$rodowiska oraz ochrony réznorodnosci
biologicznej. Prognoza identyfikuje przewidywane zagrozenia dla srodowiska, ktére moga
powstaé¢ na terenach znajdujacych sie w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji
ustalen MPZP.

1.2. Opis metod pracy

W trakcie przygotowania niniejszego opracowania rozpoznano walory i zasoby
przyrodnicze, stan zagospodarowania, walory krajobrazowe, stan Srodowiska i istniejgce
zagrozenia oraz ucigzliwosci dla srodowiska i zdrowia cztowieka. Zastosowana w prognozie
metoda polega na poréwnaniu aktualnego funkcjonowania obszaru z funkcjonowaniem
przewidywanym jako skutek realizacji ustalen planu.

Realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spowoduje zréznicowane zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywnos¢



oraz zasieg uzalezniony bedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu, oraz
stopnia realizacji zapiséw zawartych w projekcie planu miejscowego.

Ocene nastepstw realizacji ustalen planu dokonano z podziatem ze wzgledu na wptyw
na poszczegdlne elementy Srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tym zdrowie
ludzi) znajdujacego sie w obrebie granic omawianego obszaru, uwzgledniajagc wzajemne
zaleznosci miedzy nimi. Wptyw na s$rodowisko skutkéw realizacji planu réznicuje sie
w zaleznosci od:

— bezposredniosci oddziatywania — bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane;

— okresu  trwania  oddziatywania -  difugoterminowe, srednioterminowe,
krotkoterminowe;

— czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;

— charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez znaczenia;

— zasiegu oddziatywania — miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne;

— trwatosci przeksztatcen — nieodwracalne, cze$ciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzacji;

— intensywnosci przeksztatcen — nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne.

1.3. Informacje o zawartosci i gtownych celach projektu MPZP

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawarto w projekcie tekstu uchwaty oraz na projekcie rysunku planu.

Celem przystgpienia jest aktualizacja ustalen obowigzujgcego planu miejscowego
dotyczacych historycznego budynku, ktére umozliwiajg odbudowe i przywrécenie obiektu do
uzytecznosci poprzez dostosowanie przeznaczed terenu na potrzeby obiektéw zeglugi
srodlgdowej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powigzany jest ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”. Zgodnos$¢ planu
miejscowego ze Studium wymagana jest przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.



2. Ocena stanu funkcjonowania srodowiska
2.1. Charakterystyka srodowiska
2.1.1. Pofozenie geograficzne i administracyjne

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w obrebie osiedla Muchobdr Maty, przy ulicy Strzegomskiej. Powierzchnia
opracowania wynosi ok. 5,13 ha.

Wedtug podziatu na jednostki fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego obszar objety
opracowaniem potozony jest w mezoregionie Réwnina Wroctawska, ktdry jest czesciag
makroregionu Nizina Slaska.

2.1.2. Zagospodarowanie

Obszar opracowania obecnie uzytkowany jest jako tereny ustugowe i gospodarcze,
gtéwnie skupione wokét branzy motoryzacyjnej i handlu hurtowego. W potudniowo-
zachodnim fragmencie obszaru zlokalizowane sg dwa niewielkie budynki mieszkalne.
Pétnocno-zachodni fragment jest natomiast nieuzytkowany i porosniety zielenig
spontaniczna.

2.1.3. Rzezba terenu

Teren objety projektem planu miejscowego potozony jest na wysokosci ok. 122 m
n.p.m. Znajduje sie on w obrebie rowniny denudacyjnej przeksztatconej na skutek dziatalnosci
antropogenicznej. Lokalna rzezba terenu nie jest zréznicowana. Teren zostat wyréwnany na
potrzeby utworzenia m.in. zabudowy czy szlakéw komunikacyjnych.

2.1.4. Budowa geologiczna i warunki geotechniczne

Obszar Wroctawia potozony jest na granicy dwéch duzych jednostek geologicznych —
Bloku Przedsudeckiego na potudniowym zachodzie miasta oraz Monokliny Przedsudeckiej na
potnocnym wschodzie. Caty obszar aglomeracji wroctawskiej pokryty jest utworami
pliocenskimi i miocenskimi — itami, piaskami i mutkami, miejscami z soczewkami wegli
w stropowej czesci. Ity gdérnego miocenu-pliocenu w wielu miejscach wystepujg na
powierzchni, tworzgc denudowang wysoczyzne morenowq lub tez odstoniete sg w obrebie
erozyjnych taraséw rzecznych. Na nich zalegajg gliny, piaski i zwiry, ktére lokalnie tworza na
powierzchni nieregularne ptaty.

Warstwy przypowierzchniowe obszaru opracowania tworzone sg gtdwnie przez osady
pochodzenia lodowcowego. W osadach tych zaznacza sie znaczna zmienno$¢ w wyksztatceniu
litologicznym. Przewazajg gliny piaszczyste, czesto zwiezte, rzadziej wystepujg piaski gliniaste.
Zawierajg liczne porwaki itow trzeciorzedowych oraz wtrgcenia margli. Miejscami zawierajg
liczne domieszki zwiru oraz gtazy i otoczaki skat pétnocnych. W obrebie glin czesto wystepuja



cienkie przewarstwienia piaskow i zwiréw. Sg to gtdwnie piaski réznoziarniste, piaski ze
Zwirami oraz zwiry, miejscami moga rowniez wystepowac gtaziki i gtazy lodowcowe. Osady te
stanowig korzystne podfoze do celéw budowlanych.

Osady te przykryte sg w znacznej czesci nasypami niebudowlanymi, ktére tworzone sg
przez grunty rodzime wymieszanie z ceramika budowlang, ztomem i szczgtkami konstrukcji
drewnianych. Wystepuja tu réwniez osady organiczne zwigzane z dziatalnoscig przemystowo-
rolnicza cztowieka. Budujg je piaski réznoziarniste z przewaga frakcji drobnych oraz muftki.
Zawierajg znaczne domieszki organiczne, czesto tez zbutwiate szczatki roslin.

2.1.5. Wody powierzchniowe i podziemne

Teren objety projektem planu pofozony jest w obrebie zlewni Odry. Znajduje sie on
z dala od rzek i nie jest zagrozony wystgpieniem powodzi. Omawiany teren nie znajduje sie w
zasiegu stref ochronnych uje¢ wodnych lub strefy ochronnej gtéwnego zbiornika wadd
podziemnych.

Obszar ten cechuje sie wysokim stopniem uszczelnienia podtoza. Ma niewielka
zdolnos¢ do spowolnienia i zatrzymania odptywu oraz infiltracji opadéw do gruntu.
Zdecydowana wiekszo$¢ opadu formuje sptyw powierzchniowy przemieszczajgcy sie
w kierunku pétnocnym (dla zachodniej czesci obszaru opracowania) i wschodnim (dla
wschodniej czesci obszaru opracowania).

Wody podziemne w obrebie warstw przypowierzchniowych gromadzg sie w obrebie
licznych przewarstwien i soczew piaszczysto-zwirowych na zmiennych poziomach. Zwierciadto
tych wéd w zdecydowanej wiekszosci wystepuje pod duzym naporem. Gteboko$é zwierciadta
wod podziemnych wynosi od 0,5 do 1 m p.p.t., miejscami do 2 m p.p.t.

2.1.6. Topoklimat

Teren objety opracowaniem potozony jest w obrebie terendw zurbanizowanych.
Posiada zwartg zabudowe oraz znaczny udziat powierzchni uszczelnionych, ktére w negatywny
sposob wptywajg na lokalng temperature czy wilgotnos¢ powietrza.

2.1.7. Gleby

Naturalna warstwa gleb na terenie opracowania zostata przykryta gruntami
nasypowymi, ktdre sg nieprzydatne dla rolnictwa oraz nie podlegajg klasyfikacji bonitacyjne;.

2.1.8. Swiat przyrody

Teren objety projektem planu miejscowego cechuje sie niskimi walorami
przyrodniczymi. W wiekszosci pozbawiony jest zieleni. Drzewa wystepujg w potudniowej
czesci obszaru przy budynku mieszkalnym (sg to: brzoza, klon, orzech, swierk, topola oraz
drzewa owocowe), a takze w potnocnej w formie szpaleru topoli. Teren niezagospodarowany
w pétnocno-zachodnim fragmencie terenu tworzy roslinno$é spontaniczna, ktérg stanowiag
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przede wszystkim trawy i krzewy oraz pojedyncze samosiejki drzew, miedzy innymi brzoz,
topoli czy wierzb. Roslinnos¢ ta nie wyrdznia sie wysokimi walorami przyrodniczymi oraz nie
stanowi istotnej roli w systemie zieleni Wroctawia.

Na obszarze opracowania panujg mato korzystne warunki bytowania zwierzat.
Obecnos¢ ludzi, hatas komunikacyjny oraz bariery terenowe w postaci szlakow drogowych,
oraz zabudowy kubaturowej utrudniajg przemieszczanie sie przedstawicieli fauny.

Na terenie opracowania nie wystepujg elementy sSrodowiska objete ochrong na
podstawie przepisdw ustawy o ochronie przyrody. Zgodnie z dostepnymi materiatami, nie
identyfikuje sie réwniez stanowisk chronionych roslin, grzybow i zwierzat, a takze cennych
siedlisk przyrodniczych.

2.2. Stan srodowiska i wystepujace zagrozenia
2.2.1. Informacje o problemach srodowiska istotnych z punktu widzenia projektu MPZP

Istniejgce problemy ochrony s$rodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, to nadmierna emisja hatasu komunikacyjnego, emisja
zanieczyszczen zwigzana z transportem drogowym, a takze zastepowanie obszaréow
biologicznie czynnych powierzchniami uszczelnionymi.

2.2.2. Powietrze atmosferyczne
Presje

Zanieczyszczenie powietrza to wszelkie skazenie powietrza przez substancje, ktére sg
szkodliwe dla zdrowia lub niebezpieczne z innych przyczyn, bez wzgledu na ich postac fizyczna.

W ocenie jakosci powietrza uwzglednia sie substancje, dla ktérych w prawie krajowym
i dyrektywach unijnych okreslone zostaty poziomy normatywne. Substancje te zostaty
wybrane ze wzgledu na powszechno$é ich wystepowania oraz szkodliwos¢ zaréowno dla
zdrowia ludzkiego, oraz roslin i zwierzat. Sg to: pyly zawieszone (PM10i PM2,5), benzo(a)piren
(B(a)P), benzen (CsHs), tlenki azotu (NOy), tlenki siarki (SOx), arsen (As), tlenek wegla (CO), ozon
(O3) oraz liczne zwigzki metali.

Jednym z gtéwnych Zrdédet zanieczyszczenia powietrza jest spalanie paliw
w elektrowniach i elektrocieptowniach, co prowadzi do wytwarzania duzej ilosci statych
produktéw ubocznych. Sg to miedzy innymi tlenki wegla, ktére powstajg w procesie
niezupetnego spalania wegla lub jego zwigzkdéw. Produkcja energii elektrycznej jest réwniez
gtownym zrédtem emisji SO2, co wynika z zasiarczenia paliwa oraz przestarzatosci
i nieefektywnosci wielu elektrowni. Znaczny udziat w emisji zarowno tlenkéw wegla, jak
i tlenkdw siarki przypada matym zaktadom przemystowym, lokalnym kottowniom oraz
paleniskom domowym.

Duzy wptyw na zanieczyszczenia powietrza ma réwniez motoryzacja, bedgca zrédtem
tlenku wegla, tlenkow siarki, tlenkow azotu, benzo(a)pirenu, benzenu czy metali ciezkich.



Ponadto Scierane ogumienie, tarcze i klocki hamulcowe oraz wtérne unoszenie drobnych
czgstek z powierzchni drég powodujg zwiekszone stezenie pytdéw zawieszonych.

Wérdd zrédet zanieczyszczen powietrza nalezy uwzglednic¢ rowniez emisje powstajgce
w procesach produkcyjnych, miedzy innymi w zaktadach metalurgicznych, cementowniach,
w zaktadach produkujgcych nawozy mineralne, fermach i ubojniach drobiu i trzody chlewnej
czy w tartakach. Emisje zanieczyszczen powoduje rowniez dziatalnosé¢ ustugowa (np.:
warsztaty naprawy pojazdéw czy zaktady blacharsko-lakiernicze), eksploatacja kanalizacji
Sciekowej, a takze przetadunek, przetwarzanie, sktadowanie oraz spalanie odpaddw.

Na stopien zanieczyszczenia powietrza we Wroctawiu wptywajg rédwniez emitory
znajdujgce sie poza miastem, w jego najblizszym sgsiedztwie, jak i te potozone na odlegtych
obszarach. Zanieczyszczenia przenoszone s3 wraz z masami powietrza oraz zawarte s3
w opadach atmosferycznych. Do Wroctawia docierajg gtéwnie z kierunkéw sektora
zachodniego (z rejonu Brzegu Dolnego, zagtebia Turoszowskiego czy z Niemiec) oraz z kierunku
potudniowo-wschodniego (z obszaru Kedzierzyna-Kozla, Gérnego Slaska i Czech).

Podstawy prawne oceny jakosci powietrza

Podstawowymi kryteriami do oceny jakosci powietrza sg okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdw niektdrych substancji w
powietrzu poziomy substancji w powietrzu: dopuszczalne, docelowe, celow
dtugoterminowych oraz alarmowe. Oceny jakosci powietrza dokonuje sie z uwzglednieniem
dwodch grup kryteriow: ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz
ustanowionych ze wzgledu na ochrone roslin. Lista zanieczyszczen, jakie nalezy uwzgledni¢ w
ocenie dokonywanej pod katem spetnienia kryteriéw okreslonych w celu ochrony zdrowia
ludzi, obejmuje: dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, tlenku wegla, ozon, benzen, pyt
zawieszony PM10, otéw, arsen, kadm, nikiel, wielopierscieniowe weglowodory aromatyczne
w pyle PM10 oraz pyt zawieszony PM2.5.

Ocena ta jest wykonywana w odniesieniu do obszaréw stref, obejmujgcych obszar
catego kraju. Podziat kraju na strefy zostal wprowadzony Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci
powietrza. Podziat ten wydziela strefe Aglomeracji Wroctawskiej, obejmujacg granice miasta,
w ktérej do oceny jakosci powietrza przyjmuje sie kryterium ochrony zdrowia ludzi.

Kazdej strefie przypisywana jest jedna klasa dla kazdego zanieczyszczenia (tzw. klasa
wynikowa), ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz wzgledu na ochrone roslin. Klasa
wynikowa strefy dla danego zanieczyszczenia odpowiada najmniej korzystnej sposréd
uzyskanych klasyfikacji wedtug parametrow dla tego zanieczyszczenia. Wynik oceny i
klasyfikacji strefy dla danego zanieczyszczenia jest zalezny od stezen danego zanieczyszczenia
na obszarze strefy. Wyrdznia sie klasy stref: A (o poziomie stezen zanieczyszczenia
nieprzekraczajgcego poziomu dopuszczalnego/docelowego), C (o poziomie stezen
zanieczyszczenia przekraczajgcego poziom dopuszczalny/docelowy), D1 (o poziomie stezen



ozonu nieprzekraczajgcego poziomu dopuszczalnego/docelowego (dotyczy tylko ozonu)), D2
(o poziomie stezen ozonu przekraczajgcego poziom dopuszczalny/docelowy).

Ocena jakosci powietrza na terenie miasta

Badania jakosci powietrza prowadzone sg przez Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska Gtéwnego inspektoratu Ochrony Srodowiska. W ostatnich latach mozina
zaobserwowac stopniowg poprawe jakosci powietrza. W 2023 roku nie wykazano
dopuszczalnych przekroczen dla: dwutlenku siarki, arsenu, benzenu, benzo(a)pirenu, tlenku
wegla, otowiu, kadmu, niklu, pytu zawieszonego PM10 oraz PM2,5. We Wroctawiu obserwuje
sie przekroczenia stezenia dwutlenku azotu, bedgcego efektem intensywnego ruchu
samochodowego. W sezonie letnim rejestrowany jest rowniez wzrost stezen ozonu,
spowodowany gtéwnie warunkami meteorologicznymi. W strefie aglomeracji wroctawskiej
wykazano przekroczenia celu dtugoterminowego Os.

Stan jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze planu miejscowego

Na stan jakosci powietrza atmosferycznego na omawianym obszarze wptyw majg
przede wszystkim emisje zanieczyszczen z transportu drogowego i w mniejszym stopniu
z sektora komunalnego (z obszaréw potozonych poza granicami projektu planu). Ruch
samochodowy oraz szynowy odpowiedzialny jest za emisje spalin, pytéw i metali ciezkich,
natomiast instalacje grzewcze w budynkach odpowiedzialne sg za podwyzszone stezenia
dwutlenku siarki i dwutlenku azotu, benzo(a)pirenu czy pytu zawieszonego.

W 2023 roku Srednie stezenie pytdw zawieszonych na obszarze opracowania PM10
wynosito 21,9 pg/m? (przy dopuszczalnym poziomie 40 pg/m3); pytéw zawieszonych PM2,5 —
14,4 pg/m?3 (przy dopuszczalnym poziomie 20 pg/m?3); ozonu — 13 dni w roku z przekroczeniem
poziomu 120 pg/m?3 przez wartosci $rednie 8-godzinne kroczace, usrednione dla 3 lat (przy
dopuszczalnej czestosci 25 dni w roku); dwutlenku azotu — 21,5 pg/m? (przy dopuszczalnym
poziomie 40 pg/m?3); benzo(a)pirenu — 0,5 ng/m?3 (przy docelowym poziomie 1 ng/m?3).

2.2.3. Jakos¢ waéd podziemnych

Wody podziemne w rejonie Wroctawia charakteryzujg sie duzg naturalng podatnoscia
na zanieczyszczenie ze zrédet antropogenicznych. Zagrozenia wod podziemnych wynikajg z ich
kontaktu z powierzchnig ziemi, wodami glebowymi, wodami powierzchniowymi,
zanieczyszczong atmosferg oraz opadami atmosferycznymi. Najszybsze przemieszczanie sie
zanieczyszczen nastepuje w miejscach, gdzie brak jest izolacji poziomu wodnego, lub izolacja
jest niepetna, a zatem w miejscach, gdzie wystepuje szybka wymiana wody. Mniej narazone
na zanieczyszczenia sg poziomy zalegajace gtebiej lub tam, gdzie w stropowej czesci wystepuje
warstwa izolacyjna. Taka budowa geologiczna skutkuje trudniejszg wymiang wody
i dtugotrwata odnawialnoscia zasobéw. Woda podczas przemieszczania ulega procesom



samooczyszczania. Ma to miejsce na obszarach wystepowania pietra wodonosnego paleogenu
i neogenu, ktdre jest czesciowo izolowane, a zwierciadto wody wystepuje stosunkowo ptytko.
Badania stanu chemicznego jednolitych czesci wod podziemnych prowadzone s3 przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz Panstwowy Instytut
Geologiczny w Warszawie w ramach monitoringu diagnostycznego, oraz monitoringu
operacyjnego, obejmujgcego wody o statusie zagrozonych nieosiggnieciem dobrego stanu
chemicznego oraz zlokalizowanych na obszarach szczegdlnie narazonych na zanieczyszczenia
zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w obrebie jednolitych czesci wéd
podziemnych nr 109. Wedtug raportu Panstwowego Instytutu Geologicznego z oceny stanu
jednolitych czesci wéd podziemnych w dorzeczach — stan na 2022 rok, stan chemiczny waod
otrzymat ocene dobra.

2.2.4. Klimat akustyczny

Standardy jakosci klimatu akustycznego wyznacza rozporzadzenie Ministra Srodowiska
zdna 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku. Zalezg
one od funkcji i przeznaczenia danego terenu.

Informacje na temat pozioméw hatasu dostarcza opracowanie ,Strategiczna Mapa
Hatasu 2022”. Przedstawia ona tereny chronione akustycznie oraz zrédta emisji i rozktad
przekroczenn dopuszczalnego poziomu hatasu z podziatem na drogi, tramwaje, koleje
i przemyst. Dane te wyrazone sg wskaznikami dtugookresowymi Lpwn (przedziat czasu
odniesienia rowny wszystkim dobom w roku) oraz Ly (przedziat czasu odniesienia rowny
wszystkim porom nocy).

Obszar objety opracowaniem cechuje sie pogorszonymi warunkami akustycznymi.
Jednym z gtéwnych Zrddet hatasu jest ruch samochodowy oraz tramwajowy odbywajgcy sie
ulicg Strzegomska. Wedtug Strategicznej Mapy Hatasu 2022 usrednione natezenie ruchu
samochodowego wynosi 10000 — 20000 pojazdéw na dobe. Hatas drogowy na obszarze
bezposrednio przylegajgcym do ulicy Strzegomskiej wynosi do 70 dB w porze dzienno-
wieczorno-nocnej oraz do 60 dB w porze nocnej. Omawiany teren znajduje sie rowniez
w bezposrednim otoczeniu linii kolejowych 273 i 275 oraz wezta towarowego Wroctaw
Gaddéw. Usrednione dobowe natezenie ruchu dla transportu kolejowego na pobliskich
odcinkach wynosi od 21 do 128 pojazdéw na dobe. Hatas kolejowy w granicach obszaru
opracowania wynosi do 60 dB w porze dzienno-wieczorowo-nocnej oraz do 55 dB w porze
nocnej. W negatywny sposéb na klimat akustyczny wptywa rowniez dziatalnos¢ obiektow
ustugowych znajdujgcych sie w granicach projektu planu. Na obszarze opracowania nie
identyfikuje sie Zzrédet hatasu przemystowego oraz lotniczego.

2.2.5. Jakosc gleb

Intensywnym procesom urbanizacyjnym nieodtgcznie towarzyszy degradacja
chemiczna gleb. Gtéwnymi Zzrédfami zanieczyszczen glebowych we Wroctawiu sg: przemyst
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(szczegodlnie hutniczy i chemiczny), energetyka oraz transport i komunikacja samochodowa.
Degradacja gleb przejawia sie gtéwnie wzrostem zawartosci metali ciezkich (przede wszystkim
otowiu, cynku, miedzi, kadmu, niklu oraz rteci), a takze fluoru, wzrostem zasolenia roztworu
glebowego oraz wzrostem zawartosci niektérych zwigzkéw organicznych, takich jak:
substancji ropopochodnych i wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych (WWA).

Nadmierna zawarto$¢ metali ciezkich degraduje biologiczne wfasciwosci gleb,
negatywnie wptywajgc tym na produkcje zywnosci. Gleby Wroctawia odznaczajg sie wysoka
wartoscig rolniczg, ze wzgledu na ich stosunkowo zwiezty sktad granulometryczny gleb, duza
zawarto$¢ préchnicy, dobrg strukture gleb, korzystne warunki wodne oraz wysokg zasobno$é
w przyswajalne makroelementy. Ponad potowa gleb uzytkéw rolnych Wroctawia zaliczana jest
do najlepszych klas bonitacyjnych (I, 11, llla, llib), wadliwe gleby (klasy: IVa, IVb), stanowig ok.
37%, natomiast gleby najstabsze (klasy: Vi VI) zajmujg ok 9%.

Badania nad stanem oraz ocene jakosci gleb prowadzi Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu. Obowiazujace kryteria oceny zawartosci zanieczyszczenia gleb
metalami ciezkimi zawarte sg w zataczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi.
Danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb we Wroctawiu dostarcza raport Badania
monitoringowe gleb w wojewddztwie dolnoslagskim w 2019 roku. Na terenie Wroctawia
podjeto sie: badan gleb wokét sktadowisk odpaddw, badan gleb wzdtuz tras komunikacyjnych
oraz identyfikacji wystepowania podwyzszonych wartosci zwigzkéw azotu lub metali ciezkich
na obszarach dziatalnosci rolniczej. Stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych zawartosci
pojedynczych WWA na terenach wodonos$nych miasta, podwyzszenie antropogeniczne
zawartosci siarki siarczanowej w poblizu trasy S8 w okolicach wezta Pawtowice, a takze na
obszarze ROD Cicha Dolina i ROD Spokojna Dolina. Na ogrodach dziatkowych zarejestrowano
rowniez silne zasolenie gleb. Ponadto wzdtuz tras komunikacyjnych oraz na terenach wokét
sktadowisk odpaddéw wystepuje przekroczenie dopuszczalnych zawartosci benzo(a)pirenu.

Na terenie objetym projektem planu miejscowego nie rejestruje sie historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi.

2.3.  Uwarunkowania ekofizjograficzne

Srodowisko na obszarze opracowania nie podlega obecnie wiekszym
przeksztatceniom. Znajdujgce sie na tym terenie planu trawniki sg regularnie koszone,
uniemozliwiajac sukcesje roslinnosci.

W celu poprawy stanu srodowiska oraz podniesienia jego waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych zagospodarowanie terenu moze by¢ realizowane przy uwzglednieniu
nastepujgcych ograniczen i uwarunkowan:

— nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ powodujacych degradacje srodowiska lub
moggacych pogorszy¢ jego jakos¢ oraz jakos¢ zycia mieszkancow;

— do ogrzewania obiektow zaleca sie zastosowanie niskoemisyjnych i proekologicznych
zrddet energii lub podfgczenie budynkdw do zcentralizowanej sieci cieptownicze;j;
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nie nalezy wprowadza¢ dziatalnosci i obiektdow ucigzliwych dla srodowiska i zdrowia
ludzi, w szczegdlnosci generujgcych hatas;

$cieki komunalne nalezy odprowadzac do sieci kanalizacyjnej;

dla ochrony s$rodowiska gruntowo-wodnego przed substancjami szkodliwymi
pochodzacymi z zanieczyszczonych woéd opadowych i roztopowych na terenach
utwardzonych, wody te powinny by¢ podczyszczane przed wprowadzeniem do
odbiornika;

zaleca sie retencjonowanie wéd opadowych i wykorzystanie ich do nawadniania
terendw zieleni oraz zasilania poziomu waod gruntowych;

nalezy okresli¢ minimalny udziat powierzchni zieleni w catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu;

nalezy uwzglednic rosngce drzewa i krzewy w planowanym zagospodarowaniu,
przyszte zagospodarowanie powinno by¢ realizowane w sposdb niepowodujgcy
pogorszenia warunkdw wegetacyjnych drzew;

nalezy wprowadzi¢ zakaz wycinki drzew lub przesadzania drzew z wyjatkiem ciec¢
pielegnacyjnych i sanitarnych, z dopuszczeniem usuniecia w celu eliminacji zagrozen
bezpieczenstwa oséb lub mienia, w przypadku usuniecia drzewa nalezy nasadzi¢ nowe;
nalezy dazy¢ do podniesienia standardu i uzupetnienia istniejgcych oraz urzadzenia
nowych reprezentacyjnych zatozen zieleni urzadzone;.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia ustala
rowniez obszarowg polityke przestrzenng ksztattowania zieleni i srodowiska przyrodniczego
dla 16 typow obszaréw. Teren objety planem miejscowym znajduje sie w obrebie polityki dla
obszaréow ustugowych.

W ramach polityki ksztattowania zieleni i $Srodowiska przyrodniczego dla obszaréw

ustugowych nalezy dazyé m.in. do:

2.4.

integracji funkcji reprezentacyjnej z funkcjami hydrologicznymi i klimatycznymi,
tworzenia form zieleni zapewniajgcej naturalng retencje,

lokalizowania zieleni na dachach w formie ogrodéw, zieleni wertykalnej w postaci
zielonych scian i pnaczy,

ochrony, podniesienia standardu i uzupetnienia istniejgcych skwerdw i innych form
urzadzonej zieleni,

kreowania otwartych i dostepnych przestrzeni zieleni urzadzonej,

zapewnienia zielonych przej$é, zwtaszcza na ich styku ze strefg zieleni dominujacej,
nasadzenia ulic zielenig wysokg, zachowania jak najwiekszej liczby drzew,
w szczegolnosci wiekowych okazow dendroflory.

Tendencje przeobrazen przy braku realizacji MPZP

Na obszarze opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terendw przemystowych w rejonie ulicy Strzegomskiej, w obrebie Grabiszyn

we Wroctawiu, przyjety uchwatg nr XXXI11/2290/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 30 grudnia
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2004 r. Ustalenia obowigzujgcego planu przeznaczajg ten obszar pod funkcje ustugowe oraz
przemystowe. Brak realizacji MPZP nie bedzie skutkowat znaczacymi zmianami w srodowisku.
Teren ten jest w znacznej cze$ci zabudowany, zagospodarowaniu ulec moze nieuzytkowany
teren w poétnocno-zachodniej czesci obszaru opracowania. Na terenie tym obserwowana jest
sukcesja roslinna, utrzymanie stanu obecnego prowadzi¢ bedzie do dalszego wzrostu
roslinnosci.

3. Analiza ustalen planu i ocena zgodnosci z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi

Analize rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie uchwaty
dokonano pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym, zgodnosci z przepisami ochrony srodowiska oraz rozwigzan eliminujacych
lub ograniczajacych negatywne wptywy na Srodowisko.

Zgodnie z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi projekt planu ustala obowigzek
urzadzenia zieleni na wszystkich powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych,
okresla procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, wyznacza strefe zieleni
oraz pojedyncze drzewa do zachowania. Ustala sie rowniez wyposazenie parkingow
terenowych w zielen wysoka w liczbie co najmniej 1 drzewo usytuowane co 5 stanowisk
postojowych.

W przypadku odprowadzania wéd opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie
rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu catosci lub czesci woéd w miejscu opadu,
w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie. Projekt planu ustala réowniez dla czesci terendw minimalny procentowy
udziat nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposéb zapewniajgcy retencje wod opadowych
i roztopowych lub pokrytej ciekami, lub zbiornikami wodnymi. Okresla sie réwniez dla
parkingdw terenowych nawierzchnie przepuszczalng, urzadzong w sposdb umozliwiajacy
retencje i infiltracje wéd opadowych i roztopowych.

Ustalenia planu zobowigzujg do wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukture
techniczng. Wprowadza sie obowigzek zaopatrywania w ciepto wytgcznie z sieci cieptowniczej
lub innych niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujgcych przekroczen
dopuszczalnych emisji do srodowiska. Zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszcza sie z sieci
elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrddet energii. Ma to pozytywny wptyw na ochrone
Srodowiska. Projekt planu wprowadza réwniez obowigzek odprowadzania Sciekow bytowych
i przemystowych siecig kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawnej. Niesie to pozytywne skutki
z punktu widzenia ochrony wéd oraz gruntu przed skazeniem.

Projekt planu ustala dopuszczalne poziomy diwiekdw na ternach wymagajacych
ochrony przed hatasem jak dla terendow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkanncow. Ponadto dla terendw ustug zdrowia i pomocy spotecznej oraz ustug edukac;ji
wprowadza sie obowigzek stosowania rozwigzan technicznych w budynkach, ktére
zapewniajg w nich odpowiednie warunki akustyczne.
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W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w projekcie planu wskazano
budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska oraz jest
zgodny z politykg przestrzenng nakreslong w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”. Oddziatywanie planowanych inwestycji na
Srodowisko uzaleznione bedzie od stopnia realizacji postanowien planu oraz charakteru
wybranych przeznaczen na poszczegdlnych terenach.

4. Przewidywany wptyw realizacji ustalen projektu MPZP na srodowisko
4.1. Analiza wptywu ustalen planu na srodowisko
4.1.1. Oddziatywanie na gleby i powierzchnie ziemi

Obszar opracowania cechuje sie wysokim stopniem przeksztatcenia oraz uszczelnienia
podtoza. Realizacja ustalen planu nie bedzie miata znaczgcego wptywu na powierzchnie ziemi.
Naturalna warstwa gleb na terenie opracowania zostata przykryta gruntami nasypowymi,
ktére sg nieprzydatne dla rolnictwa oraz nie podlegajg klasyfikacji bonitacyjnej. W wyniku
rozbudowy istniejgcej lub utworzenia nowej zabudowy nie dojdzie do utraty cennych gleb.
Projekt planu ustala réwniez minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla terenu 1U — jej
udziat stanowi¢ musi co najmniej 20%. W wyniku realizacji postanowien projektu planu nie
przewiduje sie istotnych zmian morfologii terenu.

4.1.2. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Teren opracowania ma niewielkg zdolno$¢ do spowolnienia i zatrzymania odptywu
oraz infiltracji opadéw do gruntu. Zdecydowana wiekszos¢ opadu formuje sptyw
powierzchniowy. Zapisy projektu planu ustalajg, ze przy odprowadzaniu wdéd opadowych
i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci
lub czesci wéd w miejscu opadu, w szczegblnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie. Projekt planu wprowadza
obowigzek utworzenia wprowadzenia nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje rodlin i retencje wod opadowych i roztopowych, ktora
stanowi¢ musi co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 1U, co najmniej
20% powierzchni nawierzchni do specjalnego opracowania oraz co najmniej 50%
w strefie zieleni. Ustala sie ponadto minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla terenu
1U, ktéra co najmniej stanowi¢ musi 20%. Projekt planu wprowadza réwniez obowigzek
utworzenia zielonych Scian, ktére przyczynig sie do zwiekszenia retencji wéd opadowych
i roztopowych.

Rozwigzania te prowadzi¢ bedg do retencji cze$ci wéd opadowych lub roztopowych,
co skutkowaé¢ moze poprawg bilansu wodnego na terenie opracowania. Cze$é wéd tworzyc
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jednak bedzie sptyw powierzchniowych, ktéry po zastosowaniu rozwigzan spowalniajgcych
odptyw odprowadzany bedzie siecig kanalizacji.

4.1.3. Oddziatywanie na klimat lokalny

Teren objety cechuje sie znacznym udziat powierzchni uszczelnionych, ktére
w negatywny sposdb wptywajg na lokalng temperature czy wilgotnos¢ powietrza. Realizacja
postanowien planu nie bedzie miafta znaczacego wptywu na istniejgce warunki klimatyczne.
Charakter zabudowy pozostanie zblizony do istniejgcego, spodziewaé sie wiec mozna
wyzszych temperatur oraz nizszej wilgotnosci powietrza w stosunku do okolicznych terenéw.

4.1.4. Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne

Za szkodliwe emisje w dalszym ciggu dopowiadaé bedzie przede wszystkim transport
samochodowy odbywajgcy sie ulicg Strzegomska, jednakze utworzenie nowej zabudowy
ustugowej moze prowadzi¢ do zwiekszenia natezenia ruchu samochodowego oraz wzrostu
emisji spalin. Mogg pojawié sie réwniez nowe emitory zanieczyszczenia powietrza w postaci
terendéw produkcji przemystowej. Dziatalnos¢ przemystowa jest zrédtem emisji m.in.: gazéw
cieplarnianych, czgsteczek statych i aerozoli, dwutlenku siarki czy tlenku azotu. Zastosowanie
najnowszych technologii pozwala jednak na znaczne zredukowanie emisji zanieczyszczen do
atmosfery. W zwigzku z tym nie przewiduje sie, by planowane zagospodarowanie w znaczacy
sposob wptyneto na jakos¢ powietrza atmosferycznego. Ponadto zapisy projektu planu
dopuszczajg zaopatrzenie ciepta wytacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska,
jednakze ich nagromadzenie w jednym miejscu spowoduje wzrost ilosci emitowanych
zanieczyszczen do atmosfery.

4.1.5. Oddziatywanie na swiat przyrody i bioréznorodnos¢

Obszar opracowania cechuje sie niskimi walorami przyrodniczymi. Realizacja ustalen
projektu planu nie bedzie miata zatem znaczacego wptywu na $wiat przyrody. W projekcie
wyznacza sie jednakze strefe zieleni obejmujgcg miedzy innymi niezagospodarowany teren
w poétnocno-zachodniej czeSci omawianego obszaru, ktéry tworzy roslinnos¢ spontaniczna —
gtownie trawy i krzewy oraz pojedyncze drzewa. Pozostawienie tego terenu funkcji
przyrodniczej lub utworzenie nowej kompozycji zieleni bedzie miato pozytywne skutki dla
lokalnego Swiata przyrody. Za pozytywne uznaje sie réwniez wprowadzenie obowigzku
utworzenia zielonych $cian zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin. Ponadto dla terenu 1U
zielen wysoka stanowi¢ musi co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej, a takze
obowigzuje wyposazenie parkingdow terenowych w zielen wysokg w liczbie co najmniej
1 drzewo usytuowane co 5 stanowisk postojowych. Wyznacza sie takze pojedyncze drzewa do
zachowania w potudniowej czesci obszaru opracowania.
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Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody
oraz nie wykazuje sie stanowisk zwierzat. Planowane zagospodarowanie tworzy¢ bedzie
bariery utrudniajgce przemieszczanie sie gatunkdéw zwierzat.

4.1.6. Oddziatywanie na klimat akustyczny

Planowane zagospodarowanie obszaru projektu planu obejmuje tereny ustugowe oraz
tereny produkcji przemystowej, ktore przyczyniac sie bedg do pogorszenia lokalnego klimatu
akustycznego. Istotnym zZrédtem emisji hatasu na obszarze planu pozostanie ruch
samochodowy oraz tramwajowy odbywajacy sie ulicg Strzegomska, oraz transport kolejowy.
Powstanie nowej zabudowy moze skutkowac zwiekszeniem ruchu samochodowego, co bedzie
miato wptyw na lokalny klimat akustyczny.

Projekt planu ustala dopuszczalne poziomy dZwiekéw na ternach wymagajacych
ochrony przed hatasem jak dla terendw w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkanncodw. Ponadto dla terendw ustug zdrowia i pomocy spotecznej oraz ustug edukacji
wprowadza sie obowigzek stosowania rozwigzan technicznych w budynkach, ktére
zapewniajg w nich odpowiednie warunki akustyczne.

4.1.7. Oddziatywania na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Obszar opracowania cechuje sie niskimi walorami krajobrazowymi. W wyniku realizacji
ustalen projektu planu moze dojs¢ do wycinki istniejgcych drzew, wprowadza sie jednakze
obowigzek wyposazenia terenu 1U w zieled wysokg, ktéra stanowi¢ musi co najmniej 10%
powierzchni dziatki. Projekt planu wyznacza takze strefe zieleni, ktéra obejmuje obecnie
niezagospodarowany teren pokryty roslinnoscig spontaniczng. Obszar ten cechuje sie niskimi
walorami krajobrazowymi, jednakze stwarza mozliwos¢ utworzenia nowych zatozen zieleni.
Pozytywnie na krajobraz wptynie réwniez utworzenie zielonych $cian, a takze dla nawierzchni
do specjalnego opracowania, wymog jednorodnego ksztattowania posadzki oraz oswietlenia
i urzadzenia zieleni w celu otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod
wzgledem wyposazenia, charakteru i kompozycji. Ustala sie takze dopuszczalng wysokosc
budynkéw i obiektéw budowlanych, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
rozmieszczenie obiektdw w przestrzeni oraz kat nachylenia potaci dachowe;j.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w projekcie planu wskazano
budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw.

4.1.8. Oddziatywanie na ludzi

Projekt planu miejscowego stwarza mozliwos¢ utworzenia terendw produkcji
przemystowej, ktdre przyczyniac sie moga do emisji zanieczyszczen do srodowiska. Na terenie
opracowania powstac rowniez mogg zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powazne] awarii przemystowej. Na tego typu zaktady naktada sie obowigzek zgtaszania
informacji o przechowywaniu substancji niebezpiecznych do odpowiednich organdw
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Panstwowej Strazy Pozarnej. Ponadto wymagane jest opracowanie przez zaktad programu
zapobiegania powaznym awariom przemystowym. Naktada sie réwniez obowigzek
opracowania i wdrozenia systemu zarzadzania bezpieczedstwem, gwarantujgcego
odpowiedni do zagrozen poziom ochrony ludzi i sSrodowiska. Dodatkowo prowadzacy zaktad
o duzym ryzyku jest obowigzany do opracowania raportu o bezpieczenstwie. W dokumentach
tych opisane sg szczegétowe procedury postepowania z substancjami niebezpiecznymi,
a takze sposodb dziatania w trakcie zdarzen majgcych charakter awarii (plan operacyjno-
ratowniczy). Oddziatywanie planowanych inwestycji uzaleznione bedzie od stopnia realizacji
postanowien planu oraz charakteru wybranych przeznaczen na poszczegdélnych terenach.
Obszar opracowania potozony jest jednak z dala od zabudowy mieszkaniowej. Przyszte
zainwestowanie nie powinno negatywnie wptyna¢ na zdrowie i zycie ludzi.

4.1.9. Opis oddziatywan o charakterze skumulowanym

Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmujg emisje hatasu oraz emisje
zanieczyszczen gazowych i pytowych do atmosfery. Hatas powodowany bedzie przede
wszystkim transportem drogowym, cho¢ pojawi¢ mogg sie nowe emitory dzwieku w postaci
zaktadow przemystowych. Obserwuje sie rowniez wzrost ilosci terendw zabudowanych
i nowych drég w miescie, co w przysztosci moze powodowac efekt kumulacji niekorzystnych
presji na Srodowisko np. nadmierng emisje szkodliwych substancji do atmosfery. Beda to
oddziatywania o charakterze statym.

4.2. Oddziatywanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poza
obszarem opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywat na sSrodowisko
rowniez poza jego granicami. Wprowadzenie nowych elementdéw zainwestowania wigze sie ze
zwiekszonym poborem wody z sieci wodociggowej i wzrostem zuzycia energii elektrycznej,
gazu. Powstate odpady oraz $cieki bedg stanowié obcigzenie dla srodowiska w miejscu ich
dalszego zagospodarowania. Sposéb odprowadzania S$ciekdw oraz zbierania odpaddw
realizowany bedzie zgodnie z politykg przyjeta przez wtadze miasta. Zaistniate emisje
przyczynig sie do ogdlnego stanu Srodowiska w miescie (migracja zanieczyszczen przez
powietrze atmosferyczne). W otoczeniu obszaru objetego planem beda rowniez odczuwalne
wszelkie ucigzliwosci zwigzane z dziaftalnoscig zaktadéw produkcji, a takie ze wzrostem
natezenia ruchu samochodowego wynikajgcego z dojazdédw do obiektéw potozonych na
terenie planu.

4.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko, o ktérym mowa w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko oceniane
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jest w aspekcie granic miedzynarodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢ ani nie
stwarza mozliwosci, w wyniku ktérych mogtoby wystapié transgraniczne oddziatywanie na
sSrodowisko. Zagospodarowanie obszaru planu nie bedzie oddziatywac¢ na srodowisko terendéw
potozonych poza granicami kraju.

4.4. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody

Na terenie MPZP nie znajdujg sie obszary Natura 2000. Potencjalnie negatywne
oddziatywanie dopuszczonego zagospodarowania na obszarze planu nie bedzie miato wptywu
na obszary Natura 2000 znajdujace sie na terenie Wroctawia.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg tereny objete ochrong zgodnie
z Ustawg o ochronie przyrody. Potencjalnie negatywne oddziatywanie dopuszczonego
zagospodarowania na obszarze planu nie bedzie miato wptywu na pozostate formy ochrony
przyrody znajdujgce sie na terenie Wroctawia.

4.5. Kompleksowa ocena skutkéw wptywu ustalen MPZP na srodowisko

Wyznaczone w projekcie planu tereny bedg miaty zréznicowany wptyw na sSrodowisko.
Ich funkcjonowanie wigze sie z wytwarzaniem zanieczyszczenn atmosferycznych, sciekdw i
odpaddéw, a takze przyczyniajg sie do emisji hatasu. Rozwéj zabudowy réwniez bedzie
skutkowac ograniczeniem naturalnego przesigkania woéd opadowych oraz zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnych. Ustalenia planu wprowadzajg jednakie rozwigzania
majgce na celu minimalizacje negatywnego wptywu na srodowisko. Okreslajg minimalny
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalny procentowy udziat
nawierzchni ziemnej urzgdzonej w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje
wod opadowych i roztopowych. W planie wyznacza sie rowniez strefe zieleni, drzewa do
zachowania, minimalny udziat zieleni wysokiej, obowigzek utworzenia zielonych $cian na
czesci powierzchni Scian oraz obowigzek wyposazenia parkingdw terenowych otwartych w
zielen wysoka w liczbie co najmniej 1 drzewo co 5 miejsc postojowych.

Oddziatywanie pod wzgledem:
oddziatywanie bezposredniosci okresu trwania Czesto- charakteru zmian zasiegu trwatosci intensywnosci
na: tliwosci przeksztatcen przeksztatcen
Swiat przyrody i bezposrednie dtugoterminowe state bez znaczenia miejscowe odwracalne nieznaczne
bioréznorodnos¢
gleby i powie- bezposrednie dtugoterminowe state bez znaczenia miejscowe nieodwracalne nieznaczne
rzchnie terenu
powietrze bezposrednie i dtugoterminowe state bez znaczenia lub | miejscowe i mozliwe do nieznaczne
atmosferyczne wtérne negatywne lokalne rewaloryzacji
klimat lokalny bezposrednie dtugoterminowe state negatywne miejscowe czesciowo nieznaczne
odwracalne
klimat akustyczny bezposrednie dtugoterminowe state bez znaczenia lub miejscowe odwracalne nieznaczne
negatywne
wody posrednie dtugoterminowe state bez znaczenia miejscowe czesciowo nieznaczne
odwracalne
krajobraz i bezposrednie dtugoterminowe state negatywne miejscowe i czesciowo nieznaczne
zabytki lokalne odwracalne
ludzi bezposrednie i dtugoterminowe state bez znaczenia miejscowe i czesciowo nieznaczne
posrednie lokalne odwracalne

Tab. 1. Zroznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska - tereny zabudowane i komunikacji
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5. Metody analizy realizacji planu

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko mogga sie odnosi¢ do
przestrzegania ustaled dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczng,
ochrony i ksztattowania srodowiska i fadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow. Skutki realizacji planu podlegajg badaniom w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Monitoring poszczegdlnych komponentéw $rodowiska (m. in. jakosci powietrza
atmosferycznego, klimatu akustycznego, jakosci wodd, jakos¢ gleb, promieniowania
elektromagnetycznego) prowadzi Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,
Panstwowy Instytut Geologiczny, Prezydent Wroctawia, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony Srodowiska oraz ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Zgodnie z art. 55 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
organ opracowujgcy dokument (Prezydent Wroctawia) prowadzi monitoring skutkdow
realizacji postanowien planu w zakresie oddziatywania na $rodowisko. Monitoring ten
powinien byé prowadzony na podstawie wynikdw badan przeprowadzonych w ramach
Parnistwowego Monitoringu Srodowiska, a takze innych badan wykonywanych w zaleznosci od
zapotrzebowania np. w przypadku pojawienia sie skarg mieszkancéw na uciazliwosci
prowadzonej dziatalnosci na podstawie uchwalonego planu. Analiza i ocena komponentéw
Srodowiska powinna odnosic sie do obszaru objetego projektem planu.

Czestotliwos¢ przeprowadzania analiz powinna byé uwarunkowana czestotliwoscig
badania aktualnosci kierunkéw polityki przestrzennej, zawartych w planach, programach
i studiach oraz w aktach prawa miejscowego. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki omawianych analiz powinny by¢ przekazywane co
najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta. Proponuje sie zatem, aby analizy
dotyczace ochrony srodowiska byty przeprowadzane réowniez z takg czestotliwoscia.

6. Przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W celu ograniczenia, lub eliminacji niekorzystnego wptywu na srodowisko bedgcego
efektem realizacji planu miejscowego nalezy uwzglednic:

— konieczno$¢ dotrzymania wszelkich obowigzujgcych norm dotyczgcych ochrony
poszczegblnych komponentow sSrodowiska, w szczegdlnosci w zakresie klimatu
akustycznego, wadd, gleb i powietrza;

— ograniczenie potencjalnych ucigzliwosci do granic dziatki inwestora;

— stosowanie do ogrzewania proekologicznych, w tym odnawialnych, Zzrédet energii,
stosowanie urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji;

— podtaczenie nowych obiektéw do sieci kanalizacyjnej;
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wyposazenie zainwestowanych terenéw w zielen;
przesadzenie drzew kolidujgcych z zabudowa.

W celu ograniczenia potencjalnie negatywnego oddziatywania projektowanego

zagospodarowania na tereny mieszkaniowe zlokalizowane w poblizu planu nalezy

zlokalizowac¢ potencjalne zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej

awarii przemystowej z dala od terenéw mieszkaniowych.

Do rozwigzan stuzgcym ochronie srodowiska, ktére zawiera opisywany projekt MPZP,

naleza:

7.

obowigzek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych;
obowigzek stosowania rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu catosci lub czesci
woéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie;

obowigzek zagospodarowania powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych
zielenig;

obowigzek zaopatrzenia w ciepto wyltacznie z sieci cieptowniczej lub innych
niskoemisyjnych systemow grzewczych, niepowodujgcych przekroczen
dopuszczalnych emisji do Srodowiska;

obowigzek odprowadzania Sciekdw bytowych i przemystowych siecig kanalizacji
sanitarnej lub ogdlnosptawnej;

wyznaczenie stref zieleni, terendw zieleni oraz drzew do zachowania;

obowigzek utworzenia zielonych $cian oraz wyposazenia obszaru opracowania w
zieler wysoka.

Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych

w projekcie MPZP

W zakresie rozwigzan alternatywnych proponuje sie rozwazy¢ podniesienie

minimalnego udziatu procentowego: powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni $cian

budynkéw, na ktérych obowigzujg zielone S$ciany, zieleni wysokiej, nawierzchni ziemnej

urzgdzonej w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych

i roztopowych lub pokrytej ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytgczeniem basendow

rekreacyjnych i przemystowych.
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8.

Analiza i ocena celow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu

miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym istotnych z punktu widzenia
projektowanego dokumentu

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska sg priorytety

wynikajgce z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzagdowym, samorzadowym,

porozumien miedzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskiej.

Dokumenty na szczeblu miedzynarodowym

98/83/WE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wéd przeznaczonych do spozycia
przez ludzi,

Ramowa Dyrektywa Wodna: Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajagca ramy wspodlnotowego dziatania w
dziedzinie polityki wodnej z pézniejszymi zmianami,

Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do waod,
Ramowa Dyrektywa Odpadowa: Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady
2008/98/WE z dnia 19 listopada 2008 r. w sprawie odpaddw oraz uchylajgca niektdre
dyrektywy z pdzniejszymi zmianami,

Konwencja Berneniska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk
naturalnych z 1979 r.;

Dyrektywy 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. (z pdin. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory, oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979
r. o ochronie ptakéw, bedaca podstawa tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej
NATURA 2000.

Dokumenty na szczeblu krajowym

Polityka ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze $Srodowiska
i gospodarki wodnej;

Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Transportu do 2030 roku;

Strategia na rzecz bioréznorodnosci 2030;

Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
wraz z Programem dziatan moéwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu
na jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia;

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposdb zapewniajgcy
ochrone srodowiska z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych,
organizacyjnych.

Krajowy Program Oczyszczania Sciekdw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemdw oczyszczalni Sciekéw w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonych sciekéw (pochodzacych ze Zrédet miejskich
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i aglomeracji) z wéd powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod
powierzchniowych, bedacych potencjalnym zrédtem poboru ujeé komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest rowniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca
pracy) oraz petne dostosowanie do wymogoéw Unii Europejskiej w zakresie
wyposazenia w system oczyszczalni sciekéw i kanalizacji.

Biorgc pod uwage specyfike planu miejscowego, najistotniejsze cele wymienionych
dokumentéw odnoszg sie do ochrony srodowiska przyrodniczego i bioréznorodnosci.
W omawianym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gtéwne cele
ochrony srodowiska w planowaniu przestrzennym zostaty uwzglednione m. in. w:

— w zakresie poprawy jakosci powietrza atmosferycznego - ustalenie obowigzku
zaopatrzenia w ciepto z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemoéw
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska;
dopuszczenie wykorzystania energii ze zrédet odnawialnych;

— w zakresie ochrony wéd - odprowadzanie sciekdéw do sieci kanalizacji;

— w zakresie réznorodnosci biologicznej — m.in. poprzez obowigzek pozostawienia czesci
dziatek budowlanych jako tereny biologicznie czynne oraz poprzez wyznaczenie stref
zieleni;

— w zakresie informacji o $rodowisku oraz komunikacji pomiedzy wszystkimi stronami
zaangazowanymi w ochrone srodowiska — poprzez realizacje planowania zgodnie z trybem
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.

Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z polityka przestrzenng
i politykg ekologiczng panstwa sg zgodne z przepisami prawa miedzynarodowego oraz
ratyfikowanymi umowami miedzynarodowymi. W szczegélnosci dostosowywane sg réwniez
do prawa Unii Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspdlnoty. Poszczegdlne dyrektywy
unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna) transponowane sg
do prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wigzgcych aktach prawnych.

9. Streszczenie

Niniejsze opracowanie analizuje i ocenia potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Strzegomskiej na wschdd od estakady
Gadowianki we Wroctawiu. Omawiany obszar potozony jest w obrebie osiedla Muchobér
Maty, przy ulicy Strzegomskiej. Powierzchnia opracowania wynosi ok. 5,13 ha.

Obszar objety projektem planu jest w wiekszosci zabudowany. Obejmuje on gtéwnie
tereny ustugowe, obszar niezagospodarowany oraz fragment terenéw kolejowych.
Ograniczony jest on ulicg Strzegomskg od potudnia oraz terenami kolejowymi od pdétnocy.
Obszar opracowania obecnie uzytkowany jest jako tereny ustugowe i gospodarcze, gtéwnie
skupione wokét branzy motoryzacyjnej i handlu hurtowego. W potudniowo-zachodnim
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fragmencie obszaru zlokalizowane sg dwa niewielkie budynki mieszkalne. Pétnocno-zachodni
fragment jest natomiast nieuzytkowany i porosniety zielenig spontaniczna.

Na obszarze opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw przemystowych w rejonie ulicy Strzegomskiej, w obrebie Grabiszyn
we Wroctawiu, przyjety uchwatg nr XXX11/2290/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 30 grudnia
2004 r. Ustalenia obowigzujgcego planu przeznaczaja ten obszar pod funkcje ustugowe oraz
przemystowe. Celem podjecia planu miejscowego jest aktualizacja regulacji planistycznych do
obecnie obowigzujacych przepisow, w szczegdlnosci w zakresie zasad scalania i podziatu
nieruchomodci. Ustalenia planu miejscowego umozliwig czynnosci cywilno-prawne, ktore nie
byty mozliwe ze wzgledu na regulacje przyjete w obowigzujgcym planie miejscowym.

Ustalenia projektu planu nie zmieniajg w znaczacy sposéb obecnego
zagospodarowania omawianego obszaru oraz sg zblizone do ustalen obecnie obowigzujgcego
na tym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt przeznacza
ten teren pod funkcje ustugowe wraz z terenami produkcji przemystowej oraz terenami
sktadéw i magazynow jako przeznaczeniem uzupetniajgcym. W projekcie planu wyznacza sie
strefe zieleni oraz drzewa do zachowania. Ustala sie takze minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na 20%, a takze wprowadza obowigzek utworzenia zielonych $cian
zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin. Ponadto dla terenu 1U zieleh wysoka stanowié
musi co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej, a takze obowigzuje wyposazenie
parkingdw terenowych w zielen wysoka w liczbie co najmniej 1 drzewo usytuowane co
5 stanowisk postojowych.

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata istotnego wptywu na warunki akustyczne czy
jako$¢ powietrza wzgledem obecnego zagospodarowania. Nie dojdzie do znaczacego
przeksztatcenia powierzchni ziemi oraz utraty wysokich jakosci gleb. Rozwigzania
zapewniajgce retencje wdod opadowych i roztopowych prowadzi¢ mogg do poprawy bilansu
wodnego na terenie opracowania.

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat zgodnie z przepisami ochrony
Srodowiska. Wprowadzane w planie miejscowym funkcje i mozliwe do zrealizowania
przeznaczenia terendw zgodne s3 z istniejgcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.
Ocenia sie, ze przyjete rozwigzania nie przyczynig sie do znaczacego pogorszenia jakosci
srodowiska. Za niekorzystne uznaje sie natomiast mozliwo$é wycinki czes$ci drzew.
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OSWIADCZENIE
Oswiadczam, ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania na
srodowisko (wyksztatcenie kierunkowe, ponad 5-letnie doswiadczenie w sporzgdzaniu
prognoz), zgodnie z wymogami art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Marcin Kacprzak

M dvcin k“‘f rale

25



