projekt (804).5

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
Panoramy Raclawickiej i skweru Wroclawianek we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026
r. poz. 662) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z uchwatag Nr LXV/1697/23 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 9 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Panoramy Ractawickiej i skweru Wroctawianek we
Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2023 r. poz. 47), Rada Miejska Wroctawia
uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Panoramy Ractawickiej i
skweru Wroctawianek we Wroctawiu, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobOw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terendow, obszarow, obiektow oraz krajobrazow
priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktorym
dopuszcza si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czgsci
obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w calosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia,
elementow wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych
elementow budynkéw, ktorych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu miejscowego;

3) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrgbniona grupa powigzanych ze soba
pomieszczen, stanowiace funkcjonalng cato$¢, nalezaca do danej klasy przeznaczenia terenu i
znajdujace si¢ w budynku, w ktérym zajmujg nie wigcej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

4) obiekty infrastruktury technicznej — obiekty budowlane zwigzane z funkcjonowaniem sieci
uzbrojenia: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociggowe;,
kanalizacyjnej i cieptowniczej wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

5) obowiazujaca ciagla linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢
usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku i okre$lonych w ustaleniach planu



6)

7)

8)

9)
10)
11)

12)
13)

14)

15)

miejscowego budowli na catej dtugosci tej linii, 0 ile ustalenia planu miejscowego nie stanowia
inaczej; linia ta nie dotyczy przej$¢ i przejazdow bramowych na poziomie terenu;

obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile
ustalenia planu miejscowego nie stanowia inaczej; linia ta nie dotyczy przej$¢ i przejazdow
bramowych na poziomie terenu;

sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze
urzadzenia melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdéw elektrycznych;

system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace do
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu, a takze ich stopniowego
uwalniania oraz op6zniania sptywu;

szczegolne wymagania architektoniczne — wymog wysokiego poziomu uksztaltowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowania terenu;

szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktorego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojscia i dojazdu do terenu;

teren — czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona liniami rozgraniczajacymi,
oznaczona symbolem;

widok urbanistyczny — widok z okreslonego punktu, linii, obszaru;

wydzielenie wewngtrzne — czg$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewngtrznego,
oznaczona symbolem;

wyeksponowanie obiektu — wymog takiego usytuowania obiektu, aby najbardziej reprezentacyjne
czesci byly widoczne z miejsca okre$lonego w ustaleniach planu miejscowego;

zielony dach — otwarta, poro$nigta trwale roslinnoScig powierzchnia dachu, tarasu, stropu,
z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych.

§3. 1. Integralng czes$cig planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w §

1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi

ustaleniami planu miejscowego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tozsama z:
granicg strefy ochrony konserwatorskiej, granicag strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych W, granica obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, granicg obszaru wymagajacego przeksztalcen, granicg terenu rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
wydzielenie wewnetrzne;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

obowigzujaca linia zabudowy;

obowigzujaca ciagla linia zabudowy;

miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

szpaler drzew;

szpaler drzew objety ochrona;

drzewo do zachowania;

strefa zieleni;

nawierzchnia do specjalnego opracowania;

korytarz pieszo-rowerowy;

cigg pieszo-rowerowy;

miejsce wskazania szerokosci.

3. Stwierdzenie, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.
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4. Rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 5 do uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem miejscowym

§4. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace klasom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

§5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji urbanistyczne;j:

1) obejmuje si¢ ochrong widoki urbanistyczne z ciggu pieszo-rowerowego wyznaczonego na rysunku
planu miejscowego na terenie 2ZP;

2) w widokach urbanistycznych, o ktorych mowa w pkt 1, Ostrow Tumski, zespét Panoramy
Ractawickiej wraz z budynkami, otoczeniem i zaprojektowang zielenig, Zatoka Gondoli, budynek
Muzeum Narodowego we Wroctawiu oraz Park Juliusza Stowackiego nie moga by¢ niczym
przestonigte, z wyjatkiem zieleni wysokiej, zabudowy w wydzieleniu wewnetrznym (A) na terenie
2ZP oraz zabudowy na terenie 2UK.

§6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania srodowiska, przyrody
i krajobrazu:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub powierzchnia
biologicznie czynna;
2) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuja przepisy odrebne.

§7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych:
1) caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach:

a) Starego Miasta, uznanego za pomnik historii zespotu historycznego centrum Wroctawia —
zarzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r.,

b) parku kulturowego ,,Stare Miasto” — uchwata nr LVI/1465/14 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 10 kwietnia 2014 r., zmieniona uchwatg nr XXXI11/686/16 z dnia 24 listopada 2016 r. oraz
uchwala nr XLVI/1213/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 listopada 2021 r.;

2) do rejestru zabytkow wpisane sa:

a) wskazane na rysunku planu miejscowego obszary:

— fragment terenu Starego Miasta wraz z zabudowa i ukladem komunikacyjnym oraz
zarysem wod w granicach zewngtrznego obrysu pozostatosci dawnych fos miejskich i
potudniowych wybrzezy rzeki Odry, wpisanego do rejestru zabytkow — nr rejestru
AJ1580/212, decyzja z dnia 12 maja 1967 r.,

— fragment historycznego uktadu urbanistycznego Przedmies$cia Otawskiego, dzielnicy
miasta Wroctaw, wraz z archeologicznymi nawarstwieniami kulturowo-osadniczymi — nr
rejestru 538/A/05, decyzja z dnia 20 czerwca 2005 r.,

b) wskazany na rysunku planu miejscowego zespo6t budynkow ,,Panoramy Ractawickiej” wraz z
otoczeniem — nr rejestru A/2281/464, decyzja z dnia 25 listopada 1991 r., rozszerzona dnia 16
lipca 1998 r. — ztozony z nastgpujacych wskazanych na rysunku planu miejscowego obiektow:
—  budynek mieszczacy Panoramg¢ Ractawicka,



3)

4)

5)

6)

7)

8)

—  budynek administracyjno-techniczny,
c) wskazany na rysunku planu miejscowego obiekt: Bastion Ceglarski — nr rejestru A/5260/210,
decyzja z dnia 30 grudnia 1970 r.;
ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej tozsama z granicg obszaru objg¢tego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego;
w granicy strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 3, przedmiotem ochrony sa:
a) wskazane na rysunku planu miejscowego obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
—  fragment Promenady Staromiejskiej — obszar Bulwaru Xawerego Dunikowskiego oraz
fragment parku im. Juliusza Stowackiego wraz z uktadem zieleni,
—  fragment parku im. Juliusza Stowackiego,
b) wskazany na rysunku planu miejscowego obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow: szalet
przy ulicy Eugeniusza Geta-Stankiewicza, dz. nr 9/3, AM-28;
w odniesieniu do obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w pkt 4 lit. a,
ochronie podlegaja:
a) historyczny uktad przestrzenny,
b) relacje widokowe i przestrzenne,
C) uklad zieleni i starodrzew,
d) historyczne nawierzchnie ciaggdw komunikacyjnych,
e) historyczny uktad komunikacyjny;
w odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, o ktérym mowa w pkt 4 lit. b,
ochronie podlegaja:
a) bryla i gabaryty budynku,
b) forma architektoniczna,
c) stolarka okienna i drzwiowa,
d) artykulacja i sposob opracowania elewacji,
e) podziaty i detale elewacji,
f)  forma i uktad dachu;
ustala si¢ granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych W, tozsama z
granicg obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym na
obszarze w granicach wskazanego na rysunku planu miejscowego fragmentu dawnego cmentarza
sredniowiecznego przy kosciele pw. s$w. Bernardyna ze Sieny;
w granicy strefy, o ktérej mowa w pkt 7, obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony
zabytkow i badan archeologicznych.

§8. Wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej

oraz granic¢ obszaru wymagajacego przeksztatcen, zgodnie z rysunkiem planu.

§9. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym, tozsama z granicg obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

1)
2)
3)
4)

§10. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
dopuszcza sig¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;

szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;,

kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§11. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemu komunikacji oraz sposobu parkowania:

1

2)

ciggi piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe dopuszcza si¢ na catym obszarze objetym planem
miejscowym;

na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych i w strefach ruchu
obowiazuja stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, O najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
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1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)

c) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
100.

§12. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:

dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej i system gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi;

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wytacznie
jako podziemne;

zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ z sieci wodociagowe;;

odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacji
sanitarnej lub ogdlnosptawnej;

zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrodet energii;

przy odprowadzaniu wod opadowych 1 roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie;
do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza si¢
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wytacznie czgsci wod
opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktérym mowa w pkt 6, nie byto mozliwe;
w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek,
dopuszcza si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji
ogolnosplawnej wylacznie czesci wod opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o
ktorym mowa w pkt 6, nie byto mozliwe;

zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemoéw grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru;
instalacje odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego
dopuszcza si¢ wylacznie na terenie 2UK, z zastrzezeniem pkt 12;

instalacje odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego
dopuszcza si¢ wytacznie na dachach.

§13. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDL, 1KDD,

1ZP i 2ZP.

§14. Okresla si¢ wysoko$c¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:

1)
2)

1UK i 2UK na 3%j;
pozostatych terenéw na 0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1UK ustala si¢

przeznaczenie — teren ustug kultury i rozrywki.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ wyltacznie

ustugi gastronomii.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:



1)

w ramach klasy przeznaczenia teren ustug kultury i rozrywki dopuszcza si¢ wylacznie ustugi
kultury;

2) przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w ust. 2, dopuszcza si¢ wylacznie 0 tacznej
powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 1000 m?;

3) szafy kablowe i kontenery kablowe dopuszcza si¢ wytacznie jako obiekty podziemne lub obiekty
wbudowane w budynek;

4)  wysokos¢ zabudowy dla budynkow nie moze by¢ wigksza niz 6 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) wysokos¢ zabudowy dla budynkow nie moze by¢ wigksza niz:

a) 5 m w wydzieleniu wewngtrznym (B);

b) 21 m dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkoéw, o ktorym mowa w § 7 pkt 2 lit. b tiret
pierwsze;

6) wysoko$¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

7) w wydzieleniu wewngetrznym (A):

a) dopuszcza si¢ wylacznie kondygnacje podziemne catkowicie zaglebione ponizej poziomu
przylegajacego do nich terenu, z zastrzezeniem lit. b,

b) ustalenie, o ktorym mowa w lit. a nie dotyczy wej$¢ do budynku,

C) obowigzuje wymoég jednorodnego ksztattowania posadzki oraz o$wietlenia i urzgdzenia
zieleni, w celu otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem
wyposazenia, charakteru i kompozycji;

8) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;

9) w wydzieleniu wewnetrznym (B):

a) dla obowigzujacej ciagtej linii zabudowy obowigzuje usytuowanie zewnetrznych krawedzi
zewngtrznych $cian budynkéw na co najmniej 80% jej dlugosci,

b) nadachach nie dopuszcza si¢ urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji,

C) na elewacjach urzadzenia budowlane i techniczne, nie bedace instalacjami odgromowymi,
dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w bryte budynku, nie wystajace poza plaszczyzng
elewacji, z zastrzezeniem lit. d,

d) dla urzadzen budowlanych i technicznych, o ktérych mowa w lit. ¢, obowigzuje obudowa
estetyczna, nie wystajaca poza ptaszczyzne elewaci,

e) na co najmniej 50% powierzchni dachow wszystkich budynkow obowiazuja zielone dachy
spetniajace ustalenia, o ktorych mowa w § 12 pkt 6;

10) udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 45%;

11) nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, lecz nie moze by¢ wigksza
niz 0,5;

12) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 40%;

13) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem basenow
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;

14) w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencj¢
wod opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytgczeniem
basenoéw rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni tej
strefy,

b) nie dopuszcza sie stanowisk postojowych,

C) obowigzuje ochrona drzew;

15) obowigzuje szpaler drzew, na odcinku wyznaczonym na rysunku planu miejscowego;

16) obowigzuje ochrona drzew do zachowania, wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytgcznie od terenéw 1KDL i 1KDD;

2) dla ustug kultury i rozrywki oraz dla przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w ust. 2,

obowigzuja stanowiska postojowe towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie:
a) dla samochodoéw osobowych — 1 stanowisko postojowe dla sumarycznej powierzchni
uzytkowej,



3)

b) dlarowerdéw — 5 stanowisk postojowych dla sumarycznej powierzchni uzytkowej;
stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie, na ktorym
usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzyszg.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2UK ustala sig

przeznaczenie — teren ustug kultury i rozrywki.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ wytacznie

ustugi gastronomii.

3. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w ramach klasy przeznaczenia teren ustug kultury i rozrywki dopuszcza si¢ wytacznie ustugi
kultury;

2) przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w ust. 2, dopuszcza si¢ wylacznie 0 tacznej
powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 1000 m?;

3) szafy kablowe i kontenery kablowe dopuszcza si¢ wylgcznie jako obiekty podziemne lub obiekty
wbudowane w budynek;

4)  wysokos¢ zabudowy dla budynkow nie moze by¢ wigksza niz 21 m;

5) wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

6) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 12°;

7) obowigzuje wyeksponowanie zabudowy od strony terenow 1KDL i 2ZP;

8) obowigzuja szczegolne wymagania architektoniczne w zakresie ksztaltowania elewacji;

9) obowigzuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych
na dachach ze wszystkich stron, w tym rowniez z gory, z zastrzezeniem pkt 10, 111 12;

10) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 9, nie dotyczy: anten, kolektorow stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

11) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 9, na odlegto$¢ co najmniej 8 m
od zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany budynku;

12) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 9, mierzony od jej najnizszego punktu
na dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 2 m;

13) na elewacjach urzadzenia budowlane i techniczne, nie bedace instalacjami odgromowymi,
dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w bryle budynku, nie wystajace poza ptaszczyzne
elewacji, z zastrzezeniem pkt 14;

14) dla urzadzen budowlanych i technicznych, o ktorych mowa w pkt 13, obowigzuje obudowa
estetyczna, nie wystajaca poza ptaszczyzne elewacji;

15) udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 80%;

16) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, lecz nie moze by¢ wieksza
niz 4;

17) udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 20%;

18) nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej;

19) obowigzuje ochrona drzew do zachowania, wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytgcznie od ul. Eugeniusza Geta-Stankiewicza;

2) dla ustug kultury i rozrywki oraz dla przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w ust. 2,
obowigzujg stanowiska postojowe towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie:

a) dla samochodoéw osobowych — 1 stanowisko postojowe dla sumarycznej powierzchni
uzytkowej,
b) dlarowerow — 5 stanowisk postojowych dla sumarycznej powierzchni uzytkowej;
3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie, na ktorym

usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzyszg.
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§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi lokalnej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalne;j;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 22 m;

3) obowigzuja obustronne chodniki;

4) obowiazuje trasa dla rowerow;

5) obowiazuje zielen spetniajaca ustalenia, o ktorych mowa w § 12 pkt 6;

6) obowigzujg szpalery drzew objcte ochrong, na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu
miejscoweqo;

7) obowigzuje ochrona i uzupetienie drzew w szpalerach, o ktorych mowa w pkt 6.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD ustala sig
przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
W miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 16,5 m;

3) obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik;

4) obowigzuje szpaler drzew objety ochrong, na odcinku wyznaczonym na rysunku planu
miejscoweqo;

5) obowiazuje ochrona i uzupetienie drzew w szpalerze, o ktorym mowa w pkt 4.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP ustala sig
przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 70%;

2) nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zielen wysoka musi stanowié¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) obowiazuje ochrona drzew.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2ZP ustala sig
przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ wylacznie:
1) ustugi gastronomii;
2) ustugi kultury i rozrywki.

3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w ramach klasy przeznaczenia teren ustug kultury i rozrywki dopuszcza si¢ wytacznie ustugi
kultury;
2) przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w ust. 2:
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a) pkt 1, dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniach wewngtrznych (A) i (B),
b) pkt 2, dopuszcza si¢ wylacznie o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 1500 m?;

3) szafy kablowe i kontenery kablowe dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty podziemne lub obiekty
wbudowane w budynek;

4)  wysokos¢ zabudowy dla budynkow nie moze by¢ wieksza niz:

a) 10 m w wydzieleniu wewnetrznym (A),
b) 5 m w wydzieleniu wewngtrznym (B);
5) wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;
6) w wydzieleniu wewngetrznym (A):
a) dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe nawigzujaca do budynku dawnej oranzerii przy Bastionie
Ceglarskim, w zakresie:
—  bryly i gabarytu,
—  ukfadu otworow okiennych,
— artykulacji i podziatow elewacji,
—  formy i uktadu dachu,
b) obowigzuje przezroczyste przeszklenie na co najmniej 80% powierzchni elewacji od strony
terenu 1KDL,
C) nadachach i elewacjach nie dopuszcza si¢ urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji,
d) obowiagzuje wyeksponowanie obiektu od strony terenu 1KDL,
e) obowigzuja szczegodlne wymagania architektoniczne;

7) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;

8) udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 10%;

9) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, lecz nie moze by¢ wigksza
niz 0,3;

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 70%;

11) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenow
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej;

12) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;

13) dla kazdej nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego:
a) obowigzuje wymoég jednorodnego ksztattowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia

zieleni, w celu otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem
wyposazenia, charakteru i kompozycji,
b) obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

14) obowigzuje ochrona drzew;

15) w korytarzu pieszo-rowerowym [Kkpr], wyznaczonym na rysunku planu miejscowego:

a) obowigzuje cigg pieszo-rowerowy taczacy teren 1KDL z ul. Eugeniusza Geta-Stankiewicza,

b) obowigzuje wymodg jednorodnego ksztaltowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia
zieleni, w celu otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem
wyposazenia, charakteru i kompozycji;

16) obowigzuje ciag pieszo-rowerowy, na odcinku wyznaczonym na rysunku planu miejscowego,
taczacy teren 1KDL z bulw. Xawerego Dunikowskiego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDL i ul. Eugeniusza Geta-Stankiewicza;

2) dla przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust. 2, obowiazuja stanowiska postojowe
towarzyszace obiektom, co najmniej w liczbie:

a) dla samochodéw osobowych — 1 stanowisko postojowe dla sumarycznej powierzchni
uzytkowej,
b) dlarowerdéw — 5 stanowisk postojowych dla sumarycznej powierzchni uzytkowej;
3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie, na ktorym

usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.



Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§21. Na obszarze objetym planem miejscowym tracg moc uchwaty:

1) Nr LXI1/1453/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrze$nia 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomigdzy aleja Juliusza Stowackiego a
bulwarem Xawerego Dunikowskiego we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2018 r. poz. 4601);

2) Nr VI/77/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10 lutego 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Klemensa Janickiego i
Bernardynskiej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr. 59 poz. 816, z 2013 r. poz. 647, z 2018 r.
poz. 4601, z 2018 r. poz. 5187, z 2021 r. poz. 4971).

§22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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