Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Marcina Kromera we Wroctawiu

Przystapienie obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 0,96 ha, potozony w potnocno-wschodniej
czesci Wroctawia, w obrebach geodezyjnych Kartowice i Kowale. Ograniczony jest od potudniowego-
wschodu Aleja Marcina Kromera oraz zabudowa mieszkaniowa i ustugowa z pozostatych stron.
Strukture przestrzenng obszaru przystgpienia stanowi budynek administracji publicznej wraz
z parkigami, drogg wewnetrzng i budynkiem garazowym, a takze niezabudowana dziatka z zielenia
wysoka. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego przystgpieniem odbywa si¢ z przyleglej
Alei Kromera oraz z Alei Boya-Zelenskiego poprzez sasiadujgcg droge wewnetrzng.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia” przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 .
(Biuletyn Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 5), okreslajacym polityke przestrzenng miasta, zwanym
dalej Studium, obszar objety przystapieniem znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej C8 — Kromera -
Krzywoustego planowanej jako obszar ustugowy U, a takze w czeSci jako obszar o przeznaczeniu
mieszkaniowym M o kameralnym stylu zamieszkiwania. Do podstawowych wyzwan postawionych
w Studium dla jednostki C8 nalezy w szczegdlnosci poprawa znaczenia i wizerunku ulicy Kromera
jako estetycznej i nowoczesnej strefy wjazdowej do miasta, wzmocnienie pl. Kromera jako
ustugowego centrum lokalnego oraz wykreowanie pelnowartoSciowych przestrzeni publicznych
wyposazonych w ustugi.

Ponadto w projecie planu ogdlnego miasta Wroctawia, w ktorym 25 maja 2026 r. zakonczono etap
konsultacji spotecznych, na obszarze przystgpienia wyznaczono strefe wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng SW_2 o profilu podstawowym: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych
i teren infrastruktury technicznej.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci zespotu urbanistycznego Kowale Komercyjne we Wroctawiu przyjety uchwatg Nr XL/1263/09
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

Celem podjecia przedmiotowej uchwaty jest wprowadzenie regulacji i ustalen dotyczacych zasad
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktore pozwola na transformacje istniejacego
terenu. Wprowadzenie odpowiednich rozwigzan przestrzennych pozwoli na zachowanie wlasciwych
relacji funkcjonalno-przestrzennych z uwzglgdnieniem harmonijnego powiazania skali i charakteru
zabudowy. Ponadto ustalenia planu miejscowego okre$la najwazniejsze powigzania pieszo-rowerowe i
zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych na styku z istniejaca zielenig wysoka.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczgcej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, w $wietle obowigzujacych przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia planu w przyjetych granicach jest
zasadne.

Projekt uchwaly nie zawiera danych prawnie chronionych.



