Prezydent Wroctawia H

Wroctaw, dnia 23.06.2026 r.

WSR-0S5.6220.59.2025.BD

DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust.

1 pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 84 ust. 1, 1a, 2 art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt

2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z

2026 r. poz. 670), zwanej dalej ustawa 00S, a takze § 3 ust. 1 pkt

58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w

sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na

srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), zwanego dalej

rozporzadzenie kwalifikujgce, oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca

1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r.

poz. 1691), zwanej dalej k.p.a., po rozpatrzeniu wniosku z dnia

24.03.2025 r., spotki Opolska Property Development Sp. z o.0., ul.

Zyczliwa 33/1, 53-030 Wroctaw, reprezentowanej przez

petnomocnika , W sprawie wydania decyzji o

srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa

Parku Handlowego A Centrum na terenie dziatek nr 12/4, 11/3 AM 9

obreb Ksieze Wielkie ul. Opolska, Wroctaw”,

orzekam

na rzecz spotki Opolska Property Development Sp. z o.0.

ul. Zyczliwa 33/1, 53-030 Wroctaw

I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,,Budowa Parku Handlowego A
Centrum na terenie dziatek nr 12/4, 11/3 AM 9 obreb Ksieze
Wielkie ul. Opolska, Wroctaw”.

II.  Okresli¢ warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji

Wydziat Srodowiska

ul. Hubska 8-16; 50-502 Wroctaw
tel. +48 717 99 67 00

fax +48 717 77 86 55
wsr@um.wroc.pl

www.wroclaw.pl



przedsiewziecia:

1.

10.

11.

Prace budowlane bedace zréodtem nadmiernego hatasu, w tym
transport materiatow budowlanych, prowadzi¢ wytacznie w
porze dziennej, tj. w godzinach od 6% do 22%.
Minimalizowac liczbe przejazdow ciezkich samochoddéw oraz
maszyn w bliskiej odlegtosci od budynkdw petnigcych funkcje
zabudowy mieszkaniowej i innych terenéw wymagajacych
ochrony przed hatasem.
Unikac¢ pracy pojazdéw na biegu jatowym. Stosowad zasade
wytaczania silnikdéw pojazddéw, maszyn i urzadzen budowlanych
w trakcie przerw w pracy.
Stosowac nowoczesny sprzet i urzadzenia o niskim poziomie
emisji hatasu do srodowiska, wyposazone w sprawne uktady
wydechowe, wszelkiego rodzaju ostony i ttumiki czy elementy
ttumigce drgania. Nie dopuszcza¢ do przecigzania sprzetu oraz
do przetadowywania pojazddéw, ktére w takim stanie tworzg
jeszcze wiekszy hatas anizeli w czasie wykonywania
standardowych funkcji.
Maksymalnie ograniczy¢ czas budowy poszczegolnych etapow
poprzez odpowiednie zaplanowanie procesu budowlanego.
W miejscu wykonywania robdt z uzyciem sprzetu ucigzliwego
akustycznie, w sgsiedztwie terendw chronionych akustycznie
(budynkoéw zlokalizowanych na terenach ochronionych
akustycznie), zastosowac przenosne ekrany akustyczne
(bariery dzwiekochtonne).
Zabezpieczy¢ teren budowy petnym ogrodzeniem o wysokosci
min. 2 m w celu ograniczenia emisji pytow i hatasu.
Podczas realizacji inwestycji nalezy zastosowac srodki
techniczne i organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji
pytu z terenu inwestycji, powstajacego podczas prowadzenia
prac budowlanych jak i podczas transportu materiatow
budowlanych (np. zwilzanie powierzchni placu budowy, mycie
két pojazddw opuszczajacych plac budowy).
Realizacja inwestycji bedzie mozliwa po uzyskaniu wszystkich
wymaganych prawem pozwolen i zgdd w zakresie gospodarki
wodnej.
Zaplecze budowy nalezy wyznaczy¢ z dala od cieku
Katarzynka/rowu melioracyjnego na utwardzonej i
uszczelnionej nawierzchni, oraz wyposazy¢ w sorbenty do
natychmiastowej absorpcji ewentualnie rozlanych substancji
ropopochodnych badz innych.
W przypadku wystgpienia awarii skutkujgcej wyciekiem, nalezy
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

go zneutralizowac¢ i zwigzac przy uzyciu sorbentu, ktory
nastepnie nalezy przekazac do utylizacji jako odpad
niebezpieczny.

Do realizacji inwestycji wykorzystywac wytacznie sprawny
technicznie sprzet, spetniajgcy odpowiednie standardy
jakosSciowe i techniczne, wykluczajgce emisje do wod i ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych i innych.

Wszelkie miejsca wyznaczone do skftadowania substancji
podatnych na migracje wodng powinny by¢ okresowo (do
czasu zakonczenia budowy) wyscielone materiatami
izolacyjnymi.

Naprawy oraz uzupetnienie ptyndéw eksploatacyjnych urzadzen,
maszyn i pojazdéw wykorzystywanych w trakcie realizacji
inwestycji, ktére skutkowa¢ mogq wyciekiem ptynow
eksploatacyjnych lub paliwem prowadzi¢ poza terenem
przedsiewziecia, w miejscach serwisowania.

Zaplecze budowy wyposazy¢ w toalety przenosne typu TOI-TOI
lub przenosne kontenery sanitarne, posiadajqce bezodptywowy
zbiornik sciekow. Powstajgce scieki regularnie wywozi¢, za
posrednictwem podmiotow uprawnionych, do oczyszczalni
Sciekow.

Podczas odwadniania wykopdw na etapie realizacji
przedsiewziecia, w tym odprowadzania z nich wéd opadowych,
wody te nalezy odprowadzac¢ w sposob niezagrazajacy
$Srodowisku gruntowo — wodnemu i terenom sasiednim. Na
doprowadzanie wod z wykopow do cieku/rowu melioracyjnego
Inwestor musi uzyskac¢ wiasciwe zgody.

W przypadku odkrycia podczas prac budowlanych na terenie
przedsiewziecia sieci drenarskiej, fakt ten nalezy zgtosi¢ do
spotki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub do zwigzku
spotek wodnych. W przypadku uszkodzenia dziatajacego
drenazu koniecznym bedzie wykonanie przebudowy
istniejacego systemu drenarskiego w sposdb umozliwiajacy
jego dalsze dziatanie. Prace nalezy przeprowadzi¢ pod
nadzorem inspektora z odpowiednimi uprawnieniami.

Nalezy stosowac sie do zakazu magazynowania odpadéw
pochodzacych z realizacji przedsiewziecia poza miejscem
wytworzenia (tj. poza terenem inwestycji, ktorej lokalizacja
okreslona jest w pozwoleniu na budowe) bez wymaganego
prawem zezwolenia na zbieranie lub przetwarzanie odpaddw.
Wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce (przed

przekazaniem odpaddéw do transportu) nalezy prowadzic:
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e wytgcznie na terenie, do ktérego posiadacz ma tytut prawny;

e W miejscach o pojemnosci magazynowania odpadow
dostosowanej do masy odpaddéw wytwarzanych w danym
okresie i czestotliwosci ich odbioru;

e W sposob dostosowany do wtasciwosci chemicznych i
fizycznych odpaddéw, w szczegolnosci z wykorzystaniem
opakowan, pojemnikéw, konteneréw, zbiornikéw lub
workow; dopuszcza sie magazynowanie odpadow w
pryzmach lub stosach, w szczegdlnosci w przypadku
odpaddéw pochodzacych z wyrobdw przeznaczonych do
uzytkowania w warunkach oddziatywania czynnikéw
atmosferycznych, jezeli nie spowoduje to zanieczyszczenia
gleby i ziemi oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

e W sposOb zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sie odpaddéw
poza przeznaczone do tego celu miejsce, w tym poza
przeznaczone do tego celu opakowania, pojemniki,
kontenery, zbiorniki, worki lub wydzielone boksy i sektory
oraz rozprzestrzenianiu sie odpadow na nieruchomosci
sgsiadujace z nieruchomoscia, na ktérej jest prowadzone
magazynowanie odpadéw;

e w przypadku odpadow niebezpiecznych - takze
minimalizujac wptyw czynnikéw atmosferycznych na odpady,
przez zastosowanie szczelnych pojemnikéw, kontenerow,
zbiornikéw lub systemu zbierania wyciekdéw oraz waod
odciekowych, jezeli oddziatywanie czynnikéw
atmosferycznych moze spowodowac negatywny wptyw
magazynowanych odpadéw na srodowisko lub zycie i
zdrowie ludzi, w szczegdlnosci zmienia¢ wiasciwosci
chemiczne i fizyczne odpaddow oraz powodowac powstanie
ucigzliwosci zapachowych.

20. Wycinke drzew i krzewdw ograniczy¢ do egzemplarzy

21.

kolidujacych z realizacjg inwestycji i w okresie od 1 marca do
31 sierpnia prowadzi¢ pod nadzorem specjalisty ornitologa,
ktéry przed ich wykonaniem dokona ogledzin pod katem
obecnosci gniazd ptakéw, w przypadku potwierdzenia ich
wystepowania wskaze dopuszczalny termin prowadzenia ww.
prac. W pozostatym okresie (od 1 wrzesnia do konca lutego)
ww. nadzér nie jest wymagany.

Pnie drzew narazone na uszkodzenia mechaniczne odeskowac
do wysokosci ok. 2 m od poziomu gruntu (dolna czes¢ desek
winna opierac sie na podtozu). Odeskowanie nalezy

przymocowac do pnia, w sposdb nie powodujgacy okaleczenia
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

drzewa, a pomiedzy odeskowaniem i powierzchnig pnia drzewa
umiescic elastyczny materiat (np. grube maty stomiane).
Prace ziemne w obrebie bryt korzeniowych drzew i krzewdw
wykonywac recznie. Odsfoniete korzenie przykrywac¢ matami
stomianymi lub jutowymi - przy temperaturach
przekraczajacych 20°C zwilzonymi wodg, by zapobiec
wysuszeniu korzeni, natomiast przy temperaturach ujemnych
maty powinny byc¢ suche, by unikng¢ przemarzania korzeni.
Nie magazynowac ziemi, odpaddw statych lub ptynnych
mogacych zmienié¢ chemizm gleby (np. oleje paliwa) w obrebie
drzew i krzewow.

Celem ochrony drzew/krzewdéw pozostajgcych do zachowania
w obrebie planowanego zadania, nalezy wykona¢ szczego6towy
harmonogram prac zwigzanych z organizacjg robot, stref
ochronnych, kolejnosci wykonywania prac, jak i terminu

i zakonczenia prac. Przewidziec¢ nalezy strefe wylgczong z
ruchu pojazdéw jak i skladowania materiatdw budowlanych, co
najmniej poza rzutem koron drzew.

Dokonac¢ analizy wzgledem potencjalnej kolizji zwieszajqcych
sie gatezi, konarow z poruszajgcym sie sprzetem i zastosowac
podwigzanie i/lub ich podparcie.

W sasiedztwie drzew ewentualne planowane wykopy nalezy
wykonywacd recznie przy uzyciu techniki np. AirSpade.
Odstoniety w wykopie system korzeniowy nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ przed wysuszeniem (lub przemarznieciem), a
uszkodzone korzenie po odpowiednim przycieciu zabezpieczy¢
impregnatem. Optymalnym terminem prac w obrebie strefy
korzeniowej jest wiosna i jesien.

Dopuszcza sie wykonanie wykopu w rzucie korony drzewa pod
warunkiem, ze skrajnia wykopu nie bedzie blizej niz w
odlegtosci przynajmniej rownej podwéjnemu obwodowi pnia
pomierzonemu u jego nasady ale nie blizej od osi drzewa niz 2
m, jesli obwdd pnia danego drzewa u nasady jest mniejszy niz
1 metr.

W przypadku stwierdzenia wystepowania na omawianym
terenie roslin inwazyjnych m.in. wystepowania gatunkéw z
rodzaju rdestowiec Reynoutria sp, nalezy usung¢ je zgodnie z
obowigzujacymi wytycznymi w taki sposéb, aby nie dopuscié
do ich rozprzestrzeniania sie poza teren inwestycji. Wyciete
badz wykopane czesci gatunkdw inwazyjnych, a zwfaszcza
karpy, fragmenty korzeni, ktgcza, pedy i gatezie z owocami i

nasionami nalezy zebrac¢ i wywiez¢ do unieszkodliwienia, w
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celu zapobiegniecia dodatkowemu rozprzestrzenianiu sie tych
roslin.

29. Na czas realizacji inwestycji wzdtuz granicy dziatek
inwestycyjnych, sasiadujgcych ze stawem (potozonych na
dziatce nr 4/1, obreb Ksieze Wielkie), zamontowac¢ szczelne
zabezpieczenie uniemozliwiajgce przedostawanie sie ptazéw na
teren inwestycji. Ogrodzenie powinno by¢ wykonane z
geowtdkniny lub siatki z tworzywa sztucznego o oczkach
wiekszych niz 5x5 mm i wysokosci nie mniejszej niz 0,5 m.
Ogrodzenie winno by¢ wkopane na gtebokos¢ min. 10-15 cm
oraz posiada¢ wygiecie gornej krawedzi o szerokosci nie
mniejszej niz 10 cm skierowane w kierunku przeciwnym do
terenu inwestycji, a jego zewnetrzne korice winny miec
zakonczenie U-ksztaltne. Tymczasowe ogrodzenie ochronne
zamontowac pod nadzorem specjalisty herpetologa, przed
rozpoczeciem prac budowlanych.

30. Nie rzadziej niz raz dziennie (w trakcie realizacji inwestycji)
kontrolowac¢ wykopy mogace stanowi¢ putapki dla zwierzat:
ptazéw, gaddéw, matych ssakow (ze szczegdlnym
uwzglednieniem okresu migracji i rozrodu, tj. od 15 marca do
15 pazdziernika), a znajdujgce sie w nich zwierzeta
niezwlocznie odtawiac i wypuszczaé poza obszar inwestycji,
przy czym ostatnig kontrole obecnosci zwierzat w wykopach
przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

31. Do planowanych nasadzen wykorzystaé rodzime gatunki drzew
i krzewdw, np. grab pospolity Carpinus betulus, klon zwyczajny
Acer platanoides, gtég jednoszyjkowy Crataegus monogyna,
dzika réza Rosa canina L., dostosowane do lokalnych
warunkow siedliskowych. Nie stosowac gatunkéw inwazyjnych.

32. W pierwszym roku po dokonaniu nasadzen dokonac przegladu
zdrowotnego drzew i krzewdw wchodzacych w sktad
planowanej zieleni, o ktérej mowa w punkcie I1.31. Okazy
stabe oraz te, ktére sie nie przyjety zastgpi¢ nowymi
nasadzeniami.

III. Okresli¢ warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie eksploatacji
przedsiewziecia:

1. Gospodarke wodno - $ciekowg na etapie eksploatacji
przedsiewziecia realizowa¢ w ramach zawartych umoéw zgodnie
z przepisami, w sposéb niezagrazajacy srodowisku gruntowo -
wodnemu oraz terenom sasiednim.

2. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia, wody opadowe i

roztopowe muszg by¢ zagospodarowane w sposob
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niezagrazajacy srodowisku gruntowo - wodnemu i terenom
sgsiednim.
. Przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych z terenu
inwestycji wymagane jest zastosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wéd w
miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez podlewanie zieleni,
rozsgczanie do gruntu, gospodarcze wykorzystanie lub
retencjonowanie. Do rowu dopuszcza sie odprowadzenie
wytacznie czesci wod opadowych i roztopowych, ktérych
zagospodarowane po zastosowaniu rozwigzan spowolniajgcych
odptyw nie byto mozliwe, zgodnie z warunkami gestora sieci.
. Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji nalezy
odprowadzac¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora
sieci MPWiK S.A. w ilosci 10 I/s, oraz 100 I/s po 15 minutowym
zretencjonowaniu w szczelnym zbiorniku retencyjnym do
rowu/cieku Katarzynka. Dla pozostatej czesci wod nalezy
zaplanowac odrebny system retencyjny.
. Na odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z terenu
przedsiewziecia do rowu melioracyjnego/cieku Katarzynka
Inwestor musi uzyska¢ pozwolenie wodno prawne.
. Uzgodnienie lokalizacji elementdéw inwestycji musi umozliwiac
prace utrzymaniowe na cieku/rowie oraz musi by¢ uzgodnione
z zarzadcq cieku/rowu.
. Ze wzgledu na stwierdzone ztozone warunki gruntowo - wodne
terenu realizacji inwestycji na etapie eksploatacji planowane
odprowadzenie do gruntu za pomocg skrzynek rozsgczajacych,
wod opadowych roztopowych z terenu przedsiewziecia,
mozliwe bedzie jedynie w przypadku uzyskania przez
inwestora witasciwych zgdéd wdnoprawnych.
. Wybrany ostatecznie sposdb zagospodarowania wéd
opadowych i roztopowych nie moze naruszac zapiséw artykutu
75a ust. 1 ustawy Prawo wodne, oraz nie moze wptywac
negatywnie na jakos$¢ zasobdéw wodnych Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 320.
. Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych
narazonych na zanieczyszczenie przed wprowadzeniem do
szczelnego zbiornika retencyjnego i skrzynek rozsaczajacych,
nalezy podczysci¢ w osadniku piasku i separatorze substancji
ropopochodnych.

Czesc¢ zebranych wod opadowych i roztopowych nalezy
wykorzysta¢ na terenie inwestycji do nawadniania i pielegnacji

terendw zielonych, oraz do celéw gospodarczych.
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11. Za wykonanie na terenie inwestycji systemu
retencyjnego o wiasciwej pojemnosci, oraz utrzymywanie go w
gotowosci retencyjnej odpowiada Inwestor.

12. W przypadku retencjonowania wdéd opadowych i
roztopowych w zbiornikach retencyjnych nalezy monitorowacd
w nich stan wody i nie dopuszczac¢ do ich przepetnienia, a w
razie potrzeby zapewni¢ wywoz wody przez wyspecjalizowane
firmy.

13. Nalezy zaplanowac¢ uszczelnienie podtoza w strefie
zaopatrzenia parku handlowego, co ma zapobiec mozliwosci
przenikania z rozszczelnionych/rozsypanych/uszkodzonych
opakowan towardéw do Srodowiska. Nie nalezy stosowaé w tym
miejscu czesciowego utwardzenia posadzki z geokraty.

14. Przed uruchomieniem inwestycji Inwestor musi posiadac
aktualng umowe na dostawe wody oraz na odbidr sciekéw, w
zakresie ich ilosci i sktadu, zawartg z gestorem sieci.

15. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia scieki bytowe
odprowadzaé w catosci do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
po uzyskaniu zgody wtasciciela sieci. Do czasu jej uzyskania
Scieki odprowadzac do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych.

16. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia ewentualne Scieki
przemystowe z lokali gastronomicznych (po podczyszczeniu w
separatorach ttuszczu) tak jak Scieki powstajace z czynnosci
mycia posadzek w lokalach handlowych /ustugowych, nalezy
odprowadza¢ do dedykowanego zbiornika bezodptywowego na
ten rodzaj sciekdw. W przypadku mozliwosci podtaczenia sie
do zewnetrznej kanalizacji sanitarnej po uzgodnieniu
z gestorem sieci oraz po uzyskaniu wymaganych zgdd, Scieki
odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej miasta.

17. W miejscach znacznych réznic terenu, w celu
zabezpieczenia nieruchomosci przed sptywem wdéd opadowych
i roztopowych na tereny sasiednie, nalezy zaprojektowac
$ciany oporowe. Sciany nalezy wyposazy¢ w systemy
odwodnienia i drenazu, zapewniajgc efektywne odprowadzanie
wod, zgodnie z obowigzujacymi normami. Wszystkie
rozwigzania nalezy wykonac¢ zgodnie z obowigzujacymi
normami i przepisami technicznymi.

18. Odpady, w tym niebezpieczne, magazynowac¢ w
zamknietych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub
kontenerach, odpornych na dziatanie sktadnikéw

umieszczonych w nich odpadoéw, zlokalizowanych
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W wyznaczonym miejscu o szczelnym podtozu,
zabezpieczonym przed wplywem warunkow atmosferycznych i
0s6b trzecich lub bezposrednio po ich wytworzeniu
przekazywac uprawnionym odbiorcom w celu dalszego ich
zagospodarowania zgodnie z ustawg o odpadach.

IV. Okresli¢ wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do
uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o
ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, w szczegdlnosci w projekcie
budowlanym:

Zgodnie z zapisami Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Wroctawia, nalezy tak zaprojektowac usytuowanie
miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych, aby zapewnié
podmiotowi odbierajgcemu te odpady bezposredni dojazd do tych
miejsc oraz tatwy odbior odpaddw przez powszechnie
uzytkowane pojazdy samowytadowcze.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do decyzji.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy 0o0$ postepowanie w sprawie

wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sie

na wniosek podmiotu planujacego podjecie realizacji przedsiewziecia.

Organem witasciwym w niniejszej sprawie na podstawie art. 75 ust. 1

pkt 4 ustawy 00$ jest Prezydent Wroctawia.

Na wniosek z dnia 24.03.2025 r. spoétki Opolska Property

Development Sp. z 0.0., ul. Zyczliwa 33/1, 53-030 Wroctaw,

reprezentowanej przez petnomocnika ,

zostato wszczete postepowanie w sprawie wydania decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.:

~Budowa Parku Handlowego A Centrum na terenie dziatek nr 12/4,

11/3 AM 9 obreb Ksieze Wielkie ul. Opolska, Wroctaw”.

W wyniku analizy przedtozonych do wniosku zatgcznikéw ustalono,

Ze obszar oddziatywania planowanego przedsiewziecia znajdujacy sie

w odlegtosci 100 m od terenu realizacji inwestycji, obejmuje rowniez

dziatki ewidencyjne potozone na terenie Gminy Siechnice obreb

Radwanice. Z uwagi na fakt, iz przedmiotowy wniosek zawierat braki

formalne w zakresie mapy ewidencyjnej oraz wypisdéw z rejestru

gruntu dla obszaru znajdujgcego sie na terenie Gminy Siechnice, tut.
organ pismem z dnia 2.04.2025 r. znak: WSR-0S5.6220.59.2025.BD,
na podstawie art. 64 § 2 k.p.a., wezwat Wnioskodawce do ich

uzupetnienia. Braki we wniosku zostaty przedtozone wraz z pismem z

dnia 14.04.2025 r.

Na podstawie dostarczonych przez wnioskodawce dokumentow, o

ktérych mowa
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w art. 74 ust. 1 ustawy 00S, za strony postepowania, zgodnie z art.
74 ust. 3a ustawy 00S, uznano Wnioskodawce oraz podmioty,
ktérym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacych
sie na obszarze, na ktdorym bedzie oddziatywac przedsiewziecie w
wariancie proponowanym przez wnioskodawce. W przedmiotowym
postepowaniu liczba stron postepowania przekracza 10. Strony
zostaty zawiadomione o jego wszczeciu zawiadomieniem -
obwieszczeniem z dnia 17.04.2025 r. znak: WSR-
0S.6220.59.2025.BD. Zawiadomienie zostato przestane do wtasciwej
terytorialnie Rady Osiedla Ksieze oraz Urzedu Miejskiego Siechnice.
Przedmiotowa inwestycja jest kwalifikowana do przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie
z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b - garaze, parkingi samochodowe lub zespoty
parkingdw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59,
wraz z towarzyszacq im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz: 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.
taczna powierzchna terenu przeznaczona do przeksztatcenia w
wyniku realizacji projektowanej inwestycji to ok. 2,12 ha, w tym ok.
1,05 ha to powierzchnia parkingdw, drog i placéw manewrowych
oraz infrastruktury towarzyszacej (w tym parkingi na geokracie).

Na podstawie art. 7, 50 § 1 oraz 77 § 1 k.p.a. pismem z dnia
23.04.2025 r. znak: WSR-0S.6220.59.2025.BD wezwano
pethomocnika Inwestora o uzupetnienie karty informacyjnej
przedsiewziecia - zwanej dalej kip, w zakresie ochrony zieleni

i przyrody, gospodarki wodno - $ciekowej i gospodarki odpadami, a
takze ochrony przed hatasem.

Pismem z dnia 14.05.2025 r. Dyrektor Wydziatu Gospodarki
Przestrzennej i Nieruchomosci Urzedu Miejskiego w Siechnicach
dziatajgc z up. Burmistrza, poinformowat, ze zawiadomienie -
obwieszczenie 0 wszczeciu niniejszego postepowania zostato
umieszczone na tablicy informacyjnej w Urzedzie oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Siechnice w dniach od 29.04.2025 r. do
13.05.2025 .

Dziatki nr 1/2 i 11/3 AM 9 obreb Ksieze Wielkie, na ktérych
planowana jest inwestycja wraz z budowg bezodptywowego zbiornika
na Scieki, zlokalizowane sg na obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
Trasy Krakowskiej we Wroctawiu (Uchwata nr XXIII/737/08 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 10 lipca 2008 r), dalej mpzp na terenie
oznaczonym symbolem 5AG/3. Zgodnie z § 20 ust. 1 pkt 2 lit. h

mpzp dla tego terenu ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce m.in.
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urzadzenia infrastruktury technicznej. Natomiast ustalenia dla catego
obszaru objetego mpzp, zgodnie z § 13 ust. 1 i 3, stanowiq ze:

1. dopuszcza sie infrastrukture techniczng,

2. odprowadzanie $ciekéw komunalnych dopuszcza sie wytacznie

siecig kanalizacyjna.
W Slad za wezwaniem z dnia 23.04.2025 r. znak: WSR-
0S.6220.59.2025.BD dotyczacym uzupetnienia kip poinformowano
Whnioskodawce, o wymogach stawianych aglomeracji wroctawskiej,
wynikajgcych z Dyrektywy Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczacej
oczyszczania $ciekow komunalnych (91/271/EWG) oraz obowigzkéw
Gminy Wroctaw zwigzanych z koniecznoscig realizacji Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekdw Komunalnych, ktéry w swoich
zatozeniach ma zapewnié¢ odpowiedni poziom skanalizowania polskich
miast. W zwigzku z powyzszym zwrdcono sie z prosba o
przedstawienie rozwigzan majacych doprowadzi¢ przedmiotowg
inwestycje do stanu, w ktdrym zapewniona zostanie zgodnosc z
mpzp, tj. scieki bytowe powstajace na terenie inwestycji
odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacyjnej.
Pismem z dnia 14.07.2025 r. Wnioskodawca uzupetnit kip oraz
wyjasnit, ze zgodnie z pismem MPWiK znak: 014785/25/KOU/MMi
Inwestorowi nie zostato wydane pozwolenie na przytgczenie
inwestycji do miejskiej sieci kanalizacyjnej z uwagi na brak
technicznych mozliwosci odprowadzania sciekdw sanitarnych
w przedmiotowej lokalizacji. Do czasu wybudowania niezbednej
infrastruktury technicznej Inwestor bedzie odprowadzad scieki do
szczelnych podziemnych zbiornikéw bezodptywowych typu ,, szambo”
0 sumarycznej pojemnosci ok. 30 m>. Odbidr $ciekéw z tych
zbiornikéw realizowany bedzie przez wyspecjalizowane podmioty
posiadajgce wymagane decyzje administracyjne i zezwolenia. Scieki
sanitarne bedq docelowo odprowadzane do projektowanej miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej, ktérej wykonanie bedzie przedmiotem
odrebnego opracowania projektowego.
Celem wiasciwego okreslenia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw korzystania ze srodowiska na etapie
eksploatacji inwestycji, w toku prowadzonego postepowania pismem
z dnia 10.04.2025 r. znak: WSR-0S.6220.59.2025.BD zwrdcono sie
o zajecie przez Wydziat Architektury i Zabytkéw UM Wroctawia
stanowiska w zakresie odprowadzania z terenu inwestycji $ciekéw
bytowych. Pismem z dnia 24.04.2025 r. znak: WAZ-
B3.6724.2.2025.KM1, organ architektoniczno — budowlany
odpowiedziat, ze w przypadku, gdy w mpzp nie ma zadnych
alternatywnych rozwigzan zamiennych dopuszczalne jest
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przyjmowanie w projektach budowlanych tymczasowych rozwigzan
zamiennych, jak np. budowa szamba. Wskazano réwniez, ze
Inwestor jasno deklaruje, ze Scieki sanitarne docelowo bedg
odprowadzane do sieci kanalizacyjnej, a proponowane rozwigzania
tymczasowe - do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej przez
Gmine Wroctaw - stanowi jedyng alternatywe, zapewniajacq
wiasciwe zagospodarowanie nieczystosci ciektych z terenu objetego
inwestycja. W zwigzku z powyzszym, analizowany plan nie wyklucza
mozliwosci budowy bezodptywowego zbiornika na Scieki.
Zawiadomieniem - obwieszczeniem z dnia 30.07.2025 r. znak: WSR-
0S.6220.59.2025.BD zgodnie z art. 10 i 49 k.p.a. z uwagi na
koniecznos$¢ przeanalizowania uzupetnienia kip, uzyskania opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,
zwanego dalej RDOS, Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego we Wroctawiu, zwanego dalej PPIS, oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni we Wroctawiu, zwanego dalej Dyrektor PGWWP, a
takze przeanalizowania catosci zebranego materiatu dowodowego
rozstrzygniecie sprawy, nie nastgpi w terminie okreslonym w art. 65
ust 1 ustawy o0os. Wobec powyzszego, dziatajac na podstawie art. 36
§ 1 k.p.a., wyznaczono nowy termin zatatwienia sprawy do dnia
30.09.2025 r., w ktérym ewentualnie miato nastgpi¢ wydanie przez
organ postanowienia, zgodnie z art. 63 ust 1 ustawy 00S.
Réwnoczesnie poinformowano, ze zgodnie z art. 37 § 1 pkt 1 k.p.a.
stronom postepowania przystuguje prawo do wniesienia ponaglenia
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu, za
posrednictwem organu.

Po zapoznaniu sie z uzupetnieniem kip z dnia 14.07.2025 r., pismem
z dnia 31.07.2025 r. znak: WSR-0S5.6220.59.2025.BD ponownie
wezwano do uzupetnienia kip w zakresie ochrony zieleni i przyrody,
gospodarki odpadami oraz gospodarki wodno - Sciekowej.
Uzupetnienie w przedmiotowym zakresie wptyneto w dniu 8.09.2025
r. Z uwagi na koniecznos¢ przeanalizowania zebranego materiatu
dowodowego, uzyskania stanowisk organdéw opiniujacych co do
zakresu koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, a takze przeanalizowania catosci zebranego materiatu
dowodowego zawiadomieniem - obwieszczeniem z dnia 29.09.2025
r. znak: WSR-0S.6220.59.2025.BD organ poinformowat strony
postepowania 0 wyznaczeniu nowego terminu na zatatwienie sprawy
na dzien 1.12.2025 r.

Po przeanalizowaniu ww. uzupetnienia stwierdzono, ze kip w dalszym
ciqgu wymaga uzupetnienia w zakresie zieleni. W zwigzku z
powyzszym pismem z dnia 1.10.2025 r. znak: WSR-
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0S.6220.59.2025.BD organ ponownie wezwat o uzupetnienie
dokumentacji. Kip zostata uzupetniona w dniu 30.10.2025 r.

Po przeanalizowaniu zebranego materiatu dowodowego oraz
dysponujgc kompletem materiatéw, wystgpiono do organéw o opinie,
co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 00$ organ wystgpit
pismami z dnia 4.11.2025 r. znak: WSR-0S.6220.59.2025.BD
(potwierdzenia doreczenia w dniu 7.11.2025 r.) odpowiednio do
RDOS, PPIS i Dyrektora PGWWP o0 opinie w sprawie obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na
Ssrodowisko oraz ewentualnego okreslenia jej zakresu.

Pismem z dnia 21.11.2025 r. znak: WO0S$.4220.551.2025.AG.1
RDOS poinformowat o braku mozliwosci rozpatrzenia sprawy w
ustawowo wyznaczonym terminie ze wzgledu na koniecznos$c¢
szczegoOtowego przeanalizowania materiatu dowodowego. W zwigzku
Z powyzszym wyznaczyt on nowy termin rozstrzygniecia
przedmiotowej sprawy do dnia 16.12.2025 .

Pismem z dnia 19.11.2025 r. znak: VC.ZZ5.4901.287.2025.MB
Dyrektor PGWWP, zawiadomit o braku mozliwosci zajecia stanowiska
w przedmiotowej sprawie w ustawowym terminie. Majac na uwadze
charakter sprawy i koniecznos¢ szczegdétowego zapoznania sie z
przedmiotowg dokumentacjg wyznaczyt nowy termin zajecia
stanowiska w przedmiotowej sprawie do dnia 15.12.2025 .
Prezydent Wroctawia zawiadomieniem - obwieszczeniem z dnia
28.11.2025 r. znak: WSR-0S.6220.59.2025.BD zawiadomit o
powyzszym strony postepowania, rownoczesnie informujac, ze z
uwagi na oczekiwanie na opinie organdw opiniujgcych ewentualne
wydanie postanowienia co do koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko nie nastgpi w terminie okreslonym w
zawiadomieniu - obwieszczeniu WSR z dnia 29.09.2025 r. znak:
WSR-05.6220.59.2025.BD. Jednoczesnie dziatajac na podstawie art.
36 § 1 k.p.a. zostat wyznaczony nowy termin na zatatwienie sprawy
na dzien 27.02.2026 .

Pismem z dnia 2.12.2025 r. znak: W00$.4220.551.2025.AG.2 RDOS
wezwat Wnioskodawce do uzupetnienia Kip.

Pismem z dnia 8.12.2025 r. znak: VC.ZZ5.4901.287.2025.MB
Dyrektor PGWWP, ponownie zawiadomit o braku mozliwosci zajecia
stanowiska w przedmiotowej sprawie i wyznaczyt nowy termin
zajecia stanowiska w przedmiotowej sprawie do dnia 16.01.2026 r.
Pismem z 16.12.2025 r. znak: WO0S$.4220.551.2025.AG.3 RDOS

poinformowat o braku mozliwosci rozpatrzenia sprawy w terminie
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wyznaczonym w pismie z dnia 21.11.2025r. znak:
W00S.4220551.2025.AG.1 ze wzgledu na potrzebe uzupetnienia
przedtozonego materiatu dowodowego.

Prezydent Wroctawia zawiadomieniem - obwieszczeniem z dnia
17.12.2025 r. znak: WSR-0S5.6220.59.2025.BD zawiadomit o
powyzszym strony postepowania, réwnoczesnie informujac, ze z
uwagi na oczekiwanie na opinie organdw opiniujgcych ewentualne
wydanie postanowienia co do koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko nie nastgpi w terminie okreslonym w
zawiadomieniu - obwieszczeniu WSR z dnia 28.11.2025 r. znak:
WSR-0S.6220.59.2025.BD. Jednoczesnie dziatajgc na podstawie art.
36 § 1 k.p.a. ponownie zostat wyznaczony nowy termin na
zatatwienie sprawy na dzien 31.03.2026 r.

W dniu 7.01.2026 r. wptyneto uzupetnienie sporzadzone na wezwanie
RDOS. Pismem z dnia 9.01.2026 r. znak: VC.ZZ$.4901.287.2025.MB
Dyrektor PGWWP wezwat organ prowadzacy przedmiotowe
postepowanie administracyjne do przedtozenia uzupetnienia kip. W
zwigzku z powyzszym pismem z dnia 19.01.2026 r. znak: WSR-
0S5.6220.59.2025.BD Prezydent Wroctawia przekazat Wnioskodawcy
ww. wezwanie Dyrektora PGWWP. Rownoczesnie pismami z dnia
19.01.2026 r. znak: WSR-0S5.6220.59.2025.BD zostato przekazane
PPIS i Dyrektorowi PGWWP uzupetnienie kip sporzadzone na
wezwanie RDOS.

PPIS nie wyrazit opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w terminach 14 dni od
dnia doreczenia wniosku, organ potraktowat ten fakt jako niewydanie
opinii w ustawowo okreslonym terminie (art. 64 ust. 4 ustawy 00S),
zatem jednoczes$nie jako brak zastrzezen zgodnie z art. 78 ust. 4
ustawy 00S.

Postanowieniem z dnia 22.01.2026 r. znak:
W00S.4220.551.2025.AG.5 RDOS wyrazit opinie, ze dla
przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje koniecznosc
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $srodowisko, réwnoczesnie
wskazujac na koniecznos$¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wymagan dotyczacych ochrony srodowiska
przyrodniczego. Na powyzsze postanowienie nie stuzy zazalenie.

W dniu 9.02.2026 r. wptyneto uzupetnienie kip sporzadzone na
wezwahie Dyrektora PGWWP. W zwigzku z powyzszym Prezydent
Wroctawia pismem z dnia 11.02.2026 r. przekazat do organu wodno -
prawnego ww. wyjasnienia. Biorgc pod uwage, ze przedtozone
informacje dotyczyty gospodarki wodno - $ciekowej, odstgpiono od
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obowigzku przekazania uzupetnienia w tym zakresie pozostatym
organom opiniujgcym.

Pismem z dnia 24.02.2026 r. znak: VC.ZZ$.4901.287.2025.MB
Dyrektor PGWWP ponownie wezwat do uzupetnienia kip tj.:

e udowodnienia, ze zaplanowany system retencji wéd opadowych
poprzez zastosowanie w zbiornikach retencyjnych skrzynek
rozsgczajacych umiejscowionych pod terenem utwardzonym
parkingdw bedzie systemem sprawnym i efektywnym, a jego
praca nie zaktéci stosunkéw gruntowo - wodnych na obszarze
przedsiewziecia ani terenach sgsiednich;

e przedstawienia realnego sposobu retencji wéd opadowych i
roztopowych z terenu inwestycji, gwarantujacych brak
oddziatywania na stosunki wodne na terenie przedsiewziecia,
dziatki sgsiednie, oraz na jakos¢ wod podziemnych, w tym
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 320.

W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 3.03.2026 r. znak: WSR-
0S5.6220.59.2025.BD Prezydent Wroctawia przekazat Wnioskodawcy
ww. wezwanie Dyrektora PGWWP.

Zawiadomieniem - obwieszczeniem z dnia 26.03.2026 r. znak: WSR-
0S5.6220.59.2025.BD Prezydent Wroctawia zgodnie z art. 10 i 49
k.p.a. zawiadomit strony postepowania, ze z uwagi na koniecznos¢
ponownego uzupetnienia kip na wezwanie organu wodno - prawnego
oraz oczekiwanie na opinie Dyrektora PGWWP, po raz kolejny
wyznacza nowy termin zatatwienia sprawy na dzien 30.06.2026 r.
Uzupetnienie w przedmiotowym zakresie wptyneto 13.04.2026 r.

i dotyczyto uszczegodtowienia informacji w zakresie gospodarki wodno
- Sciekowej, zatem Prezydent Wroctawia pismem dnia 15.04.2026
r. przekazat wyjasnienia jedynie Dyrektorowi PGWWP.

Pismem z dnia 8.05.2026 r. znak: VC.ZZ5.4901.287.2025.MB
Dyrektor PGWWP wyrazit opinie, ze dla ww. przedsiewziecia nie
istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, réwnoczesnie wskazujgc na koniecznos¢ okreslenia w
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wymagan dotyczacych
ochrony srodowiska gruntowo - wodnego na etapie realizacji i
eksploatacji przedsiewziecia.

W zwigzku z powyzszym po zebraniu materiatu dowodowego organ
zawiadomieniem - obwieszczeniem z dnia 12.05.2026 r. znak: WSR-
0S.6220.59.2025.BD zawiadomit strony postepowania o jego
zakonczeniu, a przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 10 § 1 i art.
81 k.p.a., umozliwit im zapoznanie sie z materiatem zgromadzonym w
sprawie i zgtoszenie ewentualnych uwag. W zawiadomieniu organ

poinformowat réwniez o wydaniu ww. opinii przez RDOS oraz
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Dyrektora PGWWP. W wyznaczonym terminie do organu nie wptynety

zadne uwagi i wnioski.

Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy 00s$, w uzasadnieniu decyzji o

stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania

przedsiewziecia na srodowisko, nalezy zawrzec informacje o

uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 tej ustawy,

uwzglednionych przy stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

W mysl powyzszych przepisow przy stwierdzeniu braku potrzeby

przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,

uwzgledniono nastepujgce uwarunkowania:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkoSci zajmowanego terenu oraz ich
wzajemnych proporcji, a takze istotnych rozwigzan
charakteryzujgcych przedsiewziecie:

Planowane przedsiewziecie to budowa Parku Handlowego A Centrum

na terenie dziatek nr 12/4 i 11/3 AM 9 obreb Ksieze Wielkie przy ul.

Opolskiej we Wroctawiu.

Na terenie inwestycji projektuje sie park handlowy ze

zréznicowanymi powierzchniami handlowymi. Przewiduje sie w nim

sprzedaz detaliczng artykutdw spozywczych i artykutow dla domu

(elektronika, odziez, artykuty sportowe, odziez itp.) oraz inne ustugi

np. typu fitness, sala zabaw dla dzieci.

Bilans powierzchni:

e powierzchnia terenu inwestycji - 21 210 m?;
e powierzchnia zabudowy - 9 157 m?;

e powierzchnia utwardzona - 8 814 m?;

e powierzchnia biologicznie czynna - 3 223 m?;
e powierzchnia uzytkowa - 9 210 m?.

taczna powierzchnia terenu przeznaczona do przeksztatcenia w

wyniku realizacji projektowanej inwestycji wyniesie ok. 2,12 ha, w

tym ok. 1,15 ha to powierzchnia parkingéw, drdg i placéw

manewrowych oraz infrastruktury towarzyszacej (w tym parkingi na
geokracie). tgczna dtugosc projektowanych drég wewnetrznych
wyniesie ok. 854 m. Przewiduje sie realizacje parkingu nadziemnego
obejmujgcego ok. 289 miejsc postojowych.

Obiekt handlowo - ustugowy czynny bedzie w dni powszednie i

soboty w godzinach ok. 622 - 23% oraz w niedziele handlowe.

Przewiduje sie wyposazenie obiektu w instalacje: sanitarng,

kanalizacji deszczowej, wodna, elektryczng i teletechniczna.

Wzdiuz elewacji budynku od strony parkingéw zlokalizowane bedg

wejscia do lokali, ciggi pieszo jezdne, chodniki oraz parkingi dla
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klientéw sklepu. Gtéwna obstuga komunikacyjna inwestycji odbywacd
sie bedzie zgodnie z zapisami mpzp z ulicy 6KDL/3 prowadzaca ze
skrzyzowania z ul. Opolska. Projektowany zjazd bedzie przedmiotem
odrebnego projektu i odrebnego postepowania administracyjnego.
Obiekt zaopatrywany bedzie w wode z miejskiej sieci wodociggowej.
Scieki sanitarne docelowo bedq odprowadzane do projektowanej
miejskiej sieci kanalizacji wykonanej wedtug oddzielnego
opracowania. Na okres przejsciowy (do momentu wybudowania sieci
kanalizacji sanitarnej), Scieki sanitarne odprowadzane beda do
szczelnych zbiornikéw podziemnych typu szambo. Scieki beda
odbierane przez specjalistyczne firmy posiadajace odpowiednie
pozwolenia. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg przez
projektowany ukfad kanalizacji deszczowej do cieku Katarzynka i/lub
beda zagospodarowane na terenie przedsiewziecia poprzez
rozsgczanie w gruncie (studnie chtonne, zbiorniki rozsgczajace lub
inne analogiczne rozwigzania). Czes¢ wdéd opadowych i roztopowych
gromadzona w zbiornikach retencyjnych wykorzystywana bedzie do
podlewania i pielegnacji zieleni na terenie projektowanej dziatki. Na
projektowanym uktadzie kanalizacji deszczowej montowane bedq
osadniki i separatory koalescencyjne lub lamelowe.
Pomieszczenia o duzych powierzchniach ogrzewane bedg powietrzem
dostarczanym z central wentylacyjnych. Pomieszczenia typu szatnie,
pomieszczenia socjalne, sanitariaty ogrzewane bedg za pomoca
grzejnikow elektrycznych. W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia nie
beda wykonywane instalacje energetyczne spalania paliw (np.
kottownie).
b) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci
kumulowania sie oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych i
zrealizowanych, dla ktorych zostata wydana decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na
ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych oddziatywania mieszczq
sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia w
zakresie, w jakim ich oddziatywania mogq prowadzi¢ do
skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:
Inwestycja jest niezalezna, niepowigzana technologicznie z innymi
przedsiewzieciami. W promieniu 100 m od granic przedmiotowej
inwestycji wydano decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dotyczacq przebudowy istniejqcej sieci cieptowniczej z dnia 7
listopada 2018 r. (zna: WSR-0S.6220.57.2018.DW), na przebudowe
istniejgcej sieci cieptowniczej 2XDN1000 w rejonie ulic Opolskiej,
Tyskiej, Sosnowickiej, Popielskiego i Bytomskiej we Wroctawiu.
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Ze wzgledu na odmienny charakter inwestycji (budowa parku
handlowego), nie wystepuje skumulowane oddziatywanie z
przedsiewzieciem dotyczgacym przebudowy istniejacej sieci
cieptowniczej 2xDN1000, zlokalizowanym na podtnocny wschéd od
przedmiotowego terenu.
c) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobdéw naturalnych,
w tym gleby, wody i powierzchni ziemi:
W obrebie dziatek objetych planowqg inwestycjg we Wroctawiu przy
ul. Opolskiej obecnie nie ma istniejgcych budynkéw. Zgodnie z
treScig mapy zasadniczej, przez dziatke numer 12/4 AM 9 obreb
Ksieze Wielkie przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN.
Obszar dziatek porosniety jest zielenig niska, skupiska drzew
zlokalizowane sq w czesci zachodniej oraz wschodniej.
Inwentaryzacje dendrologiczng przeprowadzono w maju 2025 r. na
dziatkach, na ktdrych planowana jest realizacja przedsiewziecia.
Teren ten zlokalizowany jest za ciekiem Katarzynka. W czesci
zachodniej wystepuje naturalny las olchowy, natomiast od strony ul.
Opolskiej rosng deby i topole. Pozostata czes¢ obszaru ma charakter
zdegradowany - widoczne sg resztki nasypéw ziemnych z gruzem,
doty oraz odpady. Na czesci terenu zachowalty sie slady dawnych
ogrodow dziatkowych w postaci nasadzen krzewéw ozdobnych,
takich jak ligustr, jasminowiec, deren, réza oraz ztotokap. Teren ma
charakter ruderalny, z dominujacg roslinnoscig zielng obejmujaca
nawtocie, pokrzywy i trawy. Obszar porastajg réwniez samosiewy
drzew oraz podszyt ztozony z jezyn, dzikiej rézy i glogu. W granicach
dziatek znajduje sie napowietrzna linia elektroenergetyczna, pod
ktérag zostat wczesniej wyciety pas drzewostanu. Sktad gatunkowy
drzewostanu obejmuje gtdwnie olchy czarne, deby, wierzby, topole
oraz robinie. Stan sanitarny drzew jest dobry, jedynie nieliczne
egzemplarze wykazujg oznaki obumarcia.
W zwigzku z kolizjg drzew istniejgcych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu, nastgpi ich wycinka.
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na terenie wrazliwym
ekologicznie. Na terenie inwestycji nie ma siedlisk przyrodniczych
wymagajacych specjalnego traktowania, nie wystepujg tez zadne
chronione gatunki roslin ani grzybow. Projektowana inwestycja
zlokalizowana jest na terenie nieprzedstawiajgcym
ponadprzecietnych waloréw przyrodniczych.
Po zakonczeniu robét budowlanych i instalacyjnych inwestor
przystgpi do zaktadania nowej zieleni. Zielen ta bedzie poddawana
odpowiednim zabiegom pieleghacyjnym. W uzupetnieniu kip
Inwestor zadeklarowat:
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e wykonanie na terenie inwestycji nasadzen w ilosci 10 szt.
ozdobnych drzew lisciastych o obwodach pnia min. 30 cm (na
wysokosci 100 cm);

e gotowos$¢ wykonania nasadzen soliterowych na terenie Gminy
Wroctaw w ilosci ok. 120 szt., co zostanie ostatecznie ustalone
na etapie wnioskowania o usuniecie zadrzewienia na
przedmiotowym terenie.

Drzewa rosngce w sasiedztwie, w miejscu prowadzenia robét
budowlanych zostang odpowiednio zabezpieczone.

Teren inwestycji bedzie ogrodzony, co uniemozliwi przedostawanie
sie wiekszych zwierzat na plac budowy. Plac budowy oraz wykopy
bedg kontrolowane przez pracownikéw pod katem obecnosci
zwierzat. W przypadku ewentualnego uwiezienia zwierzat zostang
odtowione, oswobodzone i przeniesione na stanowiska o stosownych
dla gatunku warunkach siedliskowych.

Planowana inwestycja nie wptynie istotnie na lokalne korytarze
ekologiczne.

Po przeanalizowaniu przedtozonej dokumentacji stwierdzono, ze przy
uwzglednieniu warunkdéw okreslonych w sentencji niniejszej decyzji,
przedsiewziecie nie bedzie wywierac znaczgacego wptywu na
Srodowisko przyrodnicze, w tym najblizej potozony obszar Natura
2000, uzytek ekologiczny, korytarze ekologiczne oraz réznorodnosc
biologiczna.

W przypadku niemozliwych do wykluczenia kolizji ze stanowiskami
zwierzat lub roslin gatunkéw chronionych na mocy rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia

16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz.
U. z 2022 r. poz. 2380) oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U. poz. 1409), w stosunku do ktérych obowigzujg zakazy
okreslone w ww. rozporzgdzeniach, przed rozpoczeciem prac
Inwestor winien uzyskac odrebne zezwolenie wtasciwego organu na
czynnosci zakazane w stosunku do tych gatunkow, zgodnie z art. 56,
w zwigzku z art. 51 i 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, a w przypadku uzyskania takiego zezwolenia -
prace prowadzi¢ z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z
zezwolenia.

Prognozowane zuzycie mediéw na etapie realizacji inwestycji oparto
o szacunki przyjete na podstawie budéw podobnego typu hal:

e energia (do os$wietlenia i zasilenia zaplecza budowy) - na
poziomie 100 kWh/dzien;
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e woda (na prace budowlane i potrzeby bytowe) — na poziomie 5
m?>/dobe;

e paliwa (na prace maszyn) — na poziomie 500 |/dzien;

e piasek — ok. 4 000 ton;

e zwir — ok. 4 500 ton;

e drewno - ok. 90 m?;

e cement - ok. 2500 ton;

e beton - ok. 2500 m?>;

e stal - ok. 400 ton;

e szkio - ok. 400 m?.

Woda na etapie realizacji, w przypadku braku wykonania przytacza,

dostarczana bedzie beczkowozami, do spozycia przewidziano wode

butelkowa.

Paliwo w postaci oleju napedowego wykorzystywane bedzie do

zasilania silnikow pojazdow. Ilos¢ paliwa uzalezniona jest od

wielkosci silnikdow oraz czasu pracy urzadzen, zatem trudne jest do
oszacowania przewidywane zuzycie medium.

Szacunkowe zuzycie surowcéw, materiatdw na etapie eksploatacji

bedzie nastepujace:

e zapotrzebowanie wody na cele socjalne Q¢.q = 1,8 m?/d,
Qmax.d = 2,52 m3/d;
e zuzycie energii elektrycznej ok. 3 042 MWh/rok.

Zuzycie medidw podczas ewentualnej likwidacji bedzie podobne do

zuzycia podczas realizacji inwestycji.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:

Prace budowlane bedg zwigzane z emisjg zanieczyszczen do

powietrza, emisjq hatasu oraz potencjalnym zanieczyszczeniem

srodowiska gruntowo - glebowego. Podczas budowy wptyw na

powietrze atmosferyczne bedgq miaty emisje pochodzace z:

e eksploatacji sprzetu wykorzystywanego podczas budowy,

o eksploatacji srodkéw transportu,

e niektérych prac budowlanych, montazowych i wykonczeniowych
(np. prace spawalnicze, malarskie — emisja o bardzo
ograniczonej skali i niewielkim zasiegu).

Lokalnie oddziatywanie moze zaznaczy¢ sie w postaci wzrostu

zapylenia powietrza, a przede wszystkim - takze lokalnie — w postaci

wzrostu stezen substancji emitowanych przez silniki samochodéw
ciezarowych, obstugujacych budowe. Jak wynika z kip skala tego
oddziatywania i jego zasieg bedg niewielkie ze wzgledu na fakt, ze
natezenie ruchu pojazddéw ciezkich, generowanego na etapie
budowy, ograniczy sie do kilku, a maksymalnie kilkunastu

samochoddéw na godzine. Prace ziemne spowodujg odstoniecie
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powierzchni terenu. Na odstonietym terenie moze wystgpi¢ erozja
wiatrowa podczas silnych podmuchdéw wiatru i moze lokalnie
wystepowac wzrost zapylenia powietrza.

Zrodtem hatasu na etapie realizacji bedzie sprzet budowlany i $rodki
transportu. Oddziatywanie akustyczne na etapie realizacji inwestycji
bedzie miato jednak charakter przejsciowy i ustanie wraz z
zakonczeniem prac. Ponadto, zgodnie z kip przy organizacji placu i
planu budowy uzywane bedg urzadzenia spetniajace kryteria
dotyczace ich mocy akustycznej, wynikajace z Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie
zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz
pomieszczen w zakresie emisji hatasu do Srodowiska.

Na etapie planowania prac budowlanych Wnioskodawca zlecit
wykonanie badania gruntu na danym terenie. Przedstawiona opinia
geotechniczna zostata sporzadzona w celu okreslenia warunkéw
gruntowo - wodnych wystepujacych w podtozu przedmiotowych
dziatek. Wykazano, iz teren sktada sie z gleby o migzszosci 0,2 - 0,5
m; nasypow niekontrolowanych o migzszosci od 0,5 do 3,4 m, ktére
dominujg we wschodniej i potudniowej czesci obszaru badan; oraz
gliny prochnicznej, wystepujacej do gtebokosci 0,3 - 0,5 m. Ponizej
warstw powierzchniowych znajdujq sie czwartorzedowe grunty
niespoiste w postaci rzecznych piaskéw i pospotek. Na stropie
piaskéw i pospdtek oraz wewnatrz ich warstwy wystepujg grunty
spoiste i organiczne, takie jak gliny, gliny préchniczne, piaski
gliniaste oraz namuty gliniaste, ktore tworzg przewarstwienia w
glinach préchnicznych. W trakcie realizacji badan nawiercono wode
podziemng w wykonanych otworach wiertniczych, gdzie stwierdzono
wystepowanie zwierciadta wody zaréwno w formie swobodnej, jak i
naporowej. Po ustabilizowaniu sie poziomu wody, dokonano
pomiardow gtebokosci, ktére wahaty sie w przedziale od 0,9 do 3,3 m,
co odpowiada rzednym 117,3 - 118,3 m n.p.m. Srednia warto$¢
ustabilizowanego zwierciadta wody podziemnej wynosi 117,8 m
n.p.m. W obrebie badanego terenu wskazano na mozliwe okresowe
wahania poziomu wdd gruntowych siegajace +0,5 m wzgledem
wartosci sredniej, ktory moze takze zaleze¢ od aktualnego stanu
wod w okolicznych ciekach, takich jak ciek Katarzynka, a takze od
funkcjonowania lokalnych systeméw odwodnieniowych oraz w
przypadku wystgpienia standw powodziowych. Ponadto gleba na
terenie inwestycji zostata sklasyfikowana jako nieprzydatna do
posadowienia na niej obiektow budowlanych, ale moze zostaé
wykorzystana jako powierzchniowa warstwa podtoza na terenach

zielonych (biologicznie czynnych). Warunki gruntowe w podtozu
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miejsc wykonanych badan sklasyfikowano jako ztozone, z uwagi na
ptytkie wystepowanie wody podziemnej i amplitude jej wahan, oraz
obecnos¢ nasypdw niekontrolowanych o znacznej migzszosci (do 3,4
m), gruntow prdéchnicznych w przewarstwieniami gruntéw
organicznych oraz gruntdéw spoistych w stanie plastycznym. W
podsumowaniu opracowania z przeprowadzonych badan
geotechnicznych wskazano, iz z uwagi na ptytkie wystepowanie
ustabilizowanego zwierciadta wody podziemnej nalezy rozwazy¢
podniesienie terenu w miejscach projektowanych przysztych
obiektéw budowlanych, aby posadowienie fundamentéw wypadato
ponad ustabilizowanym zwierciadtem wody podziemnej i ponad
strefg jego wahan.

Whnioskodawca, ze wzgledu na wysoki poziom wéd gruntowych
podczas wykonywania wykopdéw budowlanych bedzie obnizat
zwierciadto wod gruntowych przy zastosowaniu instalacji
igtofiltrowej, dziatajacej wytacznie w okresie prowadzenia robét
ziemnych i fundamentowych. Zamierza on rowniez odpompowywac
wody opadowe i roztopowe z wykopow budowlanych. Po
podczyszczeniu odpompowane wody bedg odprowadzane do cieku
Katarzynka/rowu melioracyjnego R-27, po uzyskaniu wiasciwych
zgdd na te dziatania.

Inwestor zadeklarowat, ze planowane prace dzieki zastosowanym
zabezpieczeniom nie beda miaty wptywu na stosunki wodne w
sgsiedztwie inwestycji, lej depresji nie wystapi.

Inwestycja na etapie budowy bedzie wymagata poboru wody
zaréwno dla zaspokojenia potrzeb socjalnych pracownikdw, jak i dla
celéw technologicznych (,mokre” prace budowlane). Zrédtem wody
bedzie sie¢ wodociggowa. Z tytutu poboru wody etap inwestycji nie
bedzie miat znaczacego wptywu na srodowisko. Na tym etapie nie
bedg powstawaty znaczace ilosci Sciekdw. Problem Sciekdw
sanitarnych zwigzanych z pracg ludzi na budowie zostanie
rozwigzany poprzez ustawienie ,suchych toalet”.

Oddziatywania na etapie realizacji inwestycji bedq miaty charakter
krotkotrwaty, odwracalny i ustgpig po zakonczeniu planowanych
prac, nie powodujac trwatych zmian w $rodowisku. Ponadto, zgodnie
z kip wszelkie roboty budowlane wykonywane bedg wytgcznie w
porze dziennej, przy uzyciu sprawnego sprzetu. Odpady powstate w
wyniku realizacji przedsiewziecia bedq zagospodarowane zgodnie z
obowigzujacymi przepisami. Zaplecze budowy zostanie
zorganizowane na terenie utwardzonym.
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Gtéwnym zrdédtem hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem
planowanego przedsiewziecia bedzie ruch pojazdéw osobowych,
dostawczych i ciezarowych oraz
zewnetrzne urzadzenia (m.in. agregaty grzewcze, pompy ciepta,
jednostki klimatyzacyjne i centrale wentylacyjne). Planuje sie
instalacje nowoczesnych urzgadzen wyposazonych standardowo w
rozwigzania ograniczajqce ich moc akustyczng. Hatas emitowany
przez ruch samochodowy zmieniac sie bedzie w zaleznosci od
natezenia ruchu w poszczegdlnych porach dnia i nocy (ruch
pojazdéw w porze nocnej odbywac sie bedzie sporadycznie). Jak
wskazano w kip, najblizsze tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng znajdujg sie ok. 100 m od granicy
terenu inwestycji, w odlegtosci ok. 105 m zlokalizowane sg tereny
rekreacyjno - wypoczynkowe (ogrody dziatkowe) i w odlegtosci
ok. 135 m znajdujq sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z istniejgcg zabudowa.
Rodzaj inwestycji oraz przedstawiona w przedtozonej dokumentacji
analiza akustyczna wskazujq, iz przedmiotowa inwestycja nie
powinna spowodowac przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw
hatasu (w porze dziennej i nocnej) wyznaczonych na mocy
rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z
2014 r., poz. 112).
Etap eksploatacji przedsiewziecia wigza¢ sie bedzie z emisjq
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, ktorych zrodtami
beda pojazdy osobowe, dostawcze i ciezarowe. Pomieszczenia w
planowanym obiekcie ogrzewane bedg za pomocg
powietrza dostarczanego z central wentylacyjnych oraz grzejnikow
elektrycznych. Biorgc pod uwage charakter inwestycji oraz
przedstawiong w kip analize przewidywanego oddziatywania
przedsiewziecia na powietrze, realizacja inwestycji nie powinna
spowodowac przekroczenia dopuszczalnych wartosci okreslonych
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w
sprawie wartosci odniesienia dla niektdrych substancji w powietrzu
(Dz. U. z 2010 r. Nr 16, poz. 87) oraz rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r., poz. 845).
Planuje sie zaopatrzenie obiektu w wode z projektowanej miejskiej
sieci wodociggowej. Scieki bytowe beda docelowo odprowadzane do
projektowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (do czasu
wybudowania infrastruktury technicznej scieki te odprowadzane
bedg do zbiornikdw bezodptywowych o odpowiedniej pojemnosci i
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odbierane przez uprawnione podmioty). Scieki powstajace w wyniku
mycia posadzek odprowadzane bedgq do wewnetrznej sieci
kanalizacyjnej, a nastepnie do zbiornikéw bezodptywowych.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedq zgodnie z
otrzymanymi od MPWiK warunkami przytgczenia do sieci kanalizacji
deszczowej, o ktére zawnioskowat Inwestor. W tych warunkach
zarzadca sieci wskazat, iz mozliwy jest odbidr tylko czesci
wnioskowanej ilosci wod opadowych i roztopowych powstajgcych z
terenu przedsiewziecia w ilosci 110 I/s (z wnioskowanych 271,61
I/s), a wody te nalezy odprowadzac do rowu Z-2/1 (wg ewidencji
MPWIK/rowu melioracyjnego R-27 wg ewidencji melioracji i cieku
Katarzynka wg MPHP), zlokalizowanego na dziatce ew. nr 7/4 AM 9,
obreb Ksieze Wielkie. Wody te majg by¢ zbierane z dachdéw
poszczegolnych budynkow (nr 2 i 3), oraz z czesci terendw
utwardzonych i pétprzepuszczalnych drog przez projektowany
wewnetrzny uktad kanalizacji deszczowej do szczelnego zbiornika
retencyjnego. Nastepnie beda odprowadzane w ilosci 10 I/s
bezposrednio, a 100 I/s po 15 minutowej retencji do rowu/cieku
Katarzynka. Reszta wod opadowych z terenu inwestycji w ilosci 162
I/s (272-10-100 = 162) ma by¢ zagospodarowana na terenie
przedsiewziecia poprzez rozsgczanie w gruncie (zbiorniki retencyjne
ze skrzynkami rozsgczajacymi). Wszystkie wody opadowe z terenu
inwestycji przed odprowadzeniem do ostatecznego odbiornika bedq
podczyszczane za pomocg zamontowanych osadnikéw i separatoréw
koalescencyjnych lub lamelowych. Cze$¢ wod opadowych i
roztopowych gromadzona w zbiornikach retencyjnych
wykorzystywana bedzie do podlewania i pielegnacji zieleni na terenie
przedsiewziecia.

W ewidencji tutejszego organu (wg MPHP) wskazany powyzszy row
Z-2/1 na dziatce nr 7/4 AM 9 obreb Ksieze Wielkie, do ktérego
Inwestor zamierza odprowadza¢ wody opadowe i roztopowe zostat
oznaczony jako ciek Katarzynka, oraz wg ewidencji melioracji jako
row melioracyjny R-27. Dlatego tez przed odprowadzeniem wod do
ostatecznego odbiornika Inwestor musi uzyskaé wszystkie niezbedne
zgody i pozwolenia gestora/zarzadcy.

Etap eksploatacji wigzac sie bedzie z powstawaniem odpadéw, tj.
m.in. niesegregowanych (zmieszanych) odpadéw komunalnych,
zmieszanych odpadow opakowaniowych, opakowan z papieru i
tektury, opakowan z tworzyw sztucznych, opakowan ze szkia,
odpaddw ulegajgcych biodegradacji. Powstajgce odpady na etapie
eksploatacji bedgq magazynowane w wydzielonym miejscu w

oznakowanych, szczelnych i opisanych kontenerach/pojemnikach i
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przekazywane uprawnionym podmiotom do ich dalszego
zagospodarowania.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadow oraz ich
wptywu na Srodowisko, w przypadku gdy planuje sie ich
powstawanie:

W trakcie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie powstawanie
nastepujacych ilosci i rodzajéow odpaddéw (odpady niebezpieczne
zostaty oznaczone*):

13 01 13* - inne oleje hydrauliczne - ok. 0,01 Mg;

13 02 06* - syntetyczne oleje silnikowe, przekfadniowe i

smarowe - ok. 0,01 Mg;

15 01 01 - opakowania z papieru i tektury - ok. 1 Mg;

15 01 02 - opakowania z tworzyw sztucznych - ok. 1 Mg;

15 01 03 - odpady z drewna - ok. 1 Mg;

15 01 04 - opakowania z metali - ok. 1 Mg;

15 01 05 - opakowania wielomateriatowe - ok. 1 Mg;

15 01 06 - zmieszane odpady opakowaniowe - ok. 1 Mg;

15 01 07 - opakowania ze szkta - ok. 1 Mg;

15 01 10* - opakowania zawierajgce pozostatosci substancji
niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone - 0,5 Mg;

15 02 02*- sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe
nieujete w innych grupach), tkaniny do wycierania
(np. szmaty, Scierki) i ubrania ochronne
zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi (np.
PCB) - 0,2 Mg;

15 02 03 - sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do
wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania ochronne
inne niz wymienione w 15 02 02 - ok. 0,5 Mg;

17 01 01 - odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbidrek i
remontow - ok. 268 Mg;

17 01 03 - odpady innych materiatdw ceramicznych i
elementéw wyposazenia - ok. 17 Mg;

17 02 01 - drewno - ok. 33 Mg;

17 02 02 - szkio - ok. 5 Mg;

17 02 03 - tworzywa sztuczne - ok. 13 Mg;

17 03 02 - mieszanki bitumiczne inne niz wymienione w 17 03
01 - ok. 34 Mg;

17 04 05 - Zelazo i stal - 8 Mg;

17 04 07 - mieszaniny metali - ok. 40 Mg;

17 04 11 - kable inne niz wymienione w 17 04 10 - ok. 10 Mg;

17 05 04 - gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz
wymienione w 17 05 03 - ok. 17 632 Mg;
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e 17 09 04 - zmieszane odpady z budowy, remontow i
demontazu inne niz wymienione w 17 09 01, 17 09
02i17 09 03 - ok. 41 Mg;

e 20 03 01 - niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne -
ok. 4 Mg.

Zgodnie z kip wszystkie odpady powstajgce na terenie budowy bedg
magazynowane selektywnie, w szczelnych odpowiednio
oznakowanych pojemnikach/kontenerach w wydzielonym miejscu, a
nastepnie przekazywane uprawnionym podmiotom posiadajgcym
mozliwosci techniczne do ich zagospodarowania. Czes¢ mas
ziemnych wydobytych w trakcie rob6t budowlanych zostanie
wykorzystana dla potrzeb uksztattowania terenu, nadmiar zostanie
przekazany uprawnionemu podmiotowi jako odpad o kodzie 17 05
04.

Odpady nalezy przekazywac wytgcznie podmiotom posiadajgcym
stosowne zezwolenie na zbieranie lub przetwarzanie odpadéw,
ewentualnie osobom fizycznym na zasadach okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r. w
sprawie listy rodzajéw odpadow, ktore osoby fizyczne lub jednostki
organizacyjne niebedace przedsiebiorcami mogg poddawac
odzyskowi na potrzeby wtasne, oraz dopuszczalnych metod ich
odzysku (Dz. U. z 2016 r. poz. 93). Przekazanie odpadéw
podmiotowi posiadajgcemu wpis w BDO jako transportujgcy odpady
nie zwalnia wytworcy odpaddéw z odpowiedzialnosci za wytworzone
odpady.

Odpady budowlane i rozbiérkowe nalezy zbiera¢ oraz odbierac
selektywnie, z podzielam co najmniej na: drewno, metale, szkto,
tworzywa sztuczne, gips, odpady mineralne, w tym beton cegte,
ptytki i materiaty ceramiczne oraz kamienie.

Na etapie eksploatacji obiektéw mogq pojawicé sie nastepujace
odpady:

e odpady komunalne zwigzane z bytowaniem pracownikow i
uzytkownikow obiektéw oraz odpady o charakterze
komunalnym powstajace w punktach handlowo-ustugowych,

e zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego (w zwigzku
z prowadzeniem dziatalnosci handlowej - ustugowej),

e zuzyte zrddta Swiatta; np. osSwietlenie LED klasyfikowane jako
16 02 14 oraz klasyczne lampy fluorescencyjne - swietldéwki
liniowe, a takze wytadowcze lampy sodowe i rteciowe
kwalifikowane jako odpad niebezpieczny 16 02 13*. Zuzyte
zrédta swiatta mozna zwracaé w placowkach handlowych przy

zakupie nowych,
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odpady z utrzymania zieleni (wytworcg bedzie firma,
wykonujgca prace pieleghacyjne).

Podczas eksploatacji inwestycji przewiduje sie wytwarzanie
nastepujacych ilosci i rodzajéw odpaddéw (odpady niebezpieczne
zostaty oznaczone*):

13 05 02* - szlamy z odwadniania olejow w separatorach - ok.

0,1 Mg/rok;

15 01 01 - opakowania z papieru i tektury - ok. 15 Mg/rok;

15 01 02 - opakowania z tworzyw sztucznych - ok. 15 Mg/rok;

15 01 03 - opakowania z drewna - ok. 5 Mg/rok;

15 01 05 - opakowania wielomateriatowe - ok. 5 Mg/rok;

15 01 06 - opakowania z opakowaniowe - ok. 15 Mg/rok;

15 01 07 - opakowania ze szkta - ok. 5 Mg/rok;

15 01 10* - opakowania zawierajgce pozostatosci substancji
niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone - 0,05
Mg/rok;

15 02 02*- sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe
nieujete w innych grupach), tkaniny do wycierania
(np. szmaty, Scierki) i ubrania ochronne
zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi (np.
PCB) - 0,05 Mg/rok;

15 02 03 - sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do
wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania ochronne
inne niz wymienione w 15 02 02 - ok. 0,1 Mg/rok;

16 02 13* - zuzyte urzadzenia zawierajqce niebezpieczne
elementy inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 01
12 - ok. 0,5 Mg/rok;

16 02 14 - zuzyte urzadzenia innie niz wymienione w 16 02 09
do 16 01 13 - ok. 0,5 Mg/rok;

16 02 16 - elementy usuniete ze zuzytych urzadzen inne niz
wymienione w 16 02 15 - ok. 0,1 Mg/rok;

16 03 80 - produkty spozywcze przeterminowane lub
nieprzydatne do spozycia - ok. 10 Mg/rok;

16 06 05 - inne baterie i akumulatory - ok. 0,1 Mg/rok;

19 08 09 - tluszcze i mieszaniny olejow z separacji olej/woda
zawierajgce wytacznie oleje jadalne i ttuszcze - ok.
0,2 Mg/rok;

20 01 01 - papier i tektura - ok. 2 Mg/rok;

20 01 02 - szkto - ok. 1 Mg/rok;

20 01 39 - tworzywa sztuczne - ok. 4 Mg/rok;

20 02 01 - odpady ulegajace biodegradacji - 1 Mg/rok;
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e 20 03 01 - niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne -
15 Mg/rok.

Odpady powstajace w trakcie eksploatacji przedsiewziecia bedg
zbierane selektywnie w wyznaczonych miejscach, a nastepnie
przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego
zagospodarowania.

Szlamy i osady z separatora substancji ropopochodnych (oraz
ewentualnego separatora ttuszczow w przypadku koniecznosci
podczyszczania Sciekow z punktow gastronomicznych przed
odprowadzaniem ich do miejskiej sieci kanalizacyjnej) sq
zatrzymywane i gromadzone w nim. Odpad ten wydobywany jest w
czasie okresowych przegladdéw dokonywanych przez specjalistyczng
firme, ktora jest rownoczesnie wytwdrcg tego odpadu przyjmujaca
na siebie obowigzek jego utylizacji.

g) zagrozenie dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji:

Z przedstawionych dokumentéw znajdujacych sie w aktach sprawy
wynika, ze realizacja i eksploatacja przedmiotowego
przedsiewziecia, przy uwzglednieniu zastosowanych technologii i
uzytych materiatdw, nie bedzie powodowac zagrozen dla zdrowia
ludzi. Eksploatacja planowanej inwestycji nie wigze sie z emisjami,
ktére mogtyby stanowic¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi, emisja pytow
bedzie ograniczona w zakresie zgodnym z obowigzujgcymi
standardami. Ponadto PPIS we Wroctawiu nie wnidst zastrzezen dla
przedmiotowej inwestycji pod wzgledem wymagan higienicznych

i sanitarnych dla zdrowia ludzi.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego
zagrozenia dla srodowiska, w szczegolnosci przy istniejgcym i
planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sie
srodowiska i odnawiania sie zasobow naturalnych, waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego:

Planowane przedsiewziecie to budowa Parku Handlowego A Centrum
na terenie dziatek nr 12/4 i 11/3 AM 9 obreb Ksieze Wielkie przy ul.
Opolskiej we Wroctawiu.

Teren inwestycji sasiaduje z nastepujacymi terenami:

e od strony pétnocnej oraz zachodniej: z terenami zieleni
nieurzgadzonej oznaczonej symbolem 5AG/1 przylegajacej
bezposrednio do terenu drogi 6KDL/3;

e od strony potudniowej: z terenami zieleni nieurzadzonej;

e od strony wschodniej: z terenami zieleni nieurzgdzonej oraz
ciekiem Katarzynka.
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Najblizszy teren podlegajacy ochronie akustycznej wzdtuz ulicy
Opolskiej, przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng,
zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 100 m od granicy terenu
inwestycji (ok. 110 m do istniejacej zabudowy).

Teren realizacji inwestycji objety jest ustaleniami miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie

Trasy Krakowskiej we Wroctawiu (Uchwata nr XXIII/737/08 Rady

Miejskiej Wroctawia z dnia 10 lipca 2008 r.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie w obszarze oznaczonym

symbolem 5AG/3, dla ktérego obowigzuje m.in. przeznaczenie:

ustugi i aktywnos$¢ gospodarcza.

a)obszary wodno-bfotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedliska legowe oraz ujscia rzek:
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze wodno -
btotnym oraz innych obszarach o ptytkim zaleganiu wod
podziemnych.

b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie:

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze wybrzezy.

c) obszary gorskie lub lesne:

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach gérskich, ani
lesnych.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i
obszary ochronne zbiornikdw wdd srédlgdowych:

Na przedmiotowym terenie nie wystepujgq obszary objete ochrong,
w tym strefy ochronne ujec¢ wdd i obszary ochronne zbiornikow
wod srédlgdowych.

e) obszary wymagajgqce specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkow roslin, grzybdw i zwierzat lub ich siedlisk
lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary sieci
Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody:

W zasiegu oddziatywania planowanego przedsiewziecia nie
stwierdzono wystepowania siedlisk tegowych ani siedlisk
chronionych gatunkow grzybdw.

W zasiegu oddziatywania przedsiewziecia nie wystepujg obszary
wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roslin, grzybow i zwierzat ani siedliska przyrodnicze
objete ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy
ochrony przyrody — w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

Najblizej potozony obszar Natura 2000: specjalny obszar ochrony
siedlisk Grady w Dolinie Odry (PLH020017) znajduje sie w
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odlegtosci ok. 320 m. Inwestycja potozona jest poza granicami
korytarzy ekologicznych.

f) obszary, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaty
przekroczone lub istnieje prawdopodobieristwo ich przekroczenia:
Zgodnie z pismem GIOS, Departament Monitoringu Srodowiska
dotyczacym aktualnego stanu zanieczyszczenia w poblizu terenu
inwestycji nie ma przekroczen norm dotyczacych dopuszczalnych
stezen w powietrzu niektdrych substancji zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegotowymi.
Teren inwestycji nie jest obszarem chronionym akustycznie, zatem
dla terenu nie zostaty okreslone dopuszczalne poziomy hatasu.

g)obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne:

Teren inwestycji znajduje sie poza obszarami o krajobrazie
majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne. W
zasiegu oddziatywania inwestycji nie wystepujg zadne zabytki
podlegajqce ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdéw
i opiece nad zabytkami, a te, ktdre znajdujq sie w dalszej
odlegtosci nie sg narazone na oddziatywanie ze strony planowanej
inwestycji. W zasiegu oddziatywania inwestycji nie znajdujq sie
takze obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Najblizej
zlokalizowany zabytek to kosciot protestancki, ktdry znajduje

w odlegtosci ok. 620 m na wschod oraz na poétnocny zachod
dworzec kolejowy Wroctaw-Brochdw wraz z wiatami peronowymi
odlegtosci ok. 650 m.

h)gestos¢ zaludnienia:

Przedsiewziecie realizowane bedzie w rejonie miasta o Sredniej
gestoéci zaludnienia wynoszacej ok. 1026 [lud./km?]. Z uwagi na
charakter przedsiewziecia, jego skale i ograniczony zasieg nie
przewiduje sie by inwestycja mogta wywiera¢ negatywny wptyw na
ludnos¢.

i) obszary przylegajgce do jezior:

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze przylegajgcym
do jezior.

J) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze ochrony
uzdrowiskowej.

k) wody i obowigzujgce dla nich cele Srodowiskowe:

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki
planistycznej gospodarowania wodami - jednolitych czesci wéd
powierzchniowych (JCWP) Zielona o kodzie RW6000091334899.

Zgodnie z zapisami planu gospodarowania wodami na obszarze
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dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) - JCWP zostata
oceniona jako silnie naturalna czes¢ wod o ztym stanie
ekologicznym i stanie chemicznym ponizej dobrego. Zagrozona
nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest umiarkowany
stan ekologiczny (ztagodzone wskazniki:[azot ogdlny, azot
azotanowy, fosfor ogdlny, fosforany, przewodnos¢ elektrolityczna
witasciwa w 20°C, MMI, EFI+PL/IBI_PL]; pozostate wskazniki — II
klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D i
stanie chemicznym: dla ztagodzonych wskaznikow
[benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych
wskaznikéw stan dobry. Dla JCWP okreslono odstepstwo
polegajace na:

e odroczeniu terminu osiggniecia celdw srodowiskowych, co
zwigzane jest z brakiem osiggnietych (lub zagrozonych)
celow srodowiskowych JCWP w zakresie wskaznikéw:
nikiel(w). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi, a
dla substancji priorytetowych brakiem mozliwosci
technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat
zrédet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztow.
Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie
programu dziatan (ktérego zakres i skutecznos¢ okreslono w
zestawach dziatan);

e zlagodzeniu celdéw Srodowiskowych, co jest zwigzane z
brakiem osiggnietych celéow srodowiskowych JCWP w
zakresie wskaznikéw: azot ogdlny, azot azotanowy, fosfor
ogdlny, fosforany, przewodnos¢ elektrolityczna wiasciwa w
20°C; MMI, EFI+PL/ IBI_PL; benzo(a)piren(w). Jest to
spowodowane czynnikami, ktore trwale uniemozliwiajg
osiggniecie celéw srodowiskowych. Presje trwale
uniemozliwiajgce osiggniecie celow srodowiskowych
zaspokajajg wazne potrzeby spoteczno-gospodarcze i na
obecnym etapie stwierdza sie brak alternatywnych opcji
zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem odstepstwa jest
petne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego
zakres i skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan).

Przedmiotowy obszar znajduje sie w obrebie JCWPd nr 109 o

kodzie GW6000109, ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem

ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostata
oceniona jako zagrozona utrzymaniem celu sSrodowiskowego,
jakim jest dobry stan chemiczny i dobry stan ilosciowy. Na
terenie inwestycji nie znajduje sie ujecie wod ani strefy
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3.

a)

b)

ochronne ujec¢ wod. Teren inwestycji znajduje sie na obszarze
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 320
Pradolina rzeki Odra (S Wroctaw). Przedsiewziecie
zlokalizowane jest poza obszarami chronionymi i zagrozonymi
powodzig. Przy granicy z inwestycjg przebiega ciek Katarzynka
(wg MPHP ciek wyrdzniony)/row melioracyjny R-27 (wg
ewidencji melioracji). W odlegtosci ok. 300 m na wschéd od
inwestycji znajdujq sie waty przeciwpowodziowe i ciek Zielona.
Po przeanalizowaniu zatqczonej do wniosku kip, uwzgledniajac
rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji,
ktéra realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzan
minimalizujacych jej wptyw na Srodowisko oraz zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, nie przewiduje sie
negatywnego wptywu przedmiotowej inwestycji na stan
jednolitych czes¢ wdod podziemnych (JCWP) i
powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwos¢ osiggniecia celéw
srodowiskowych.

Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania rozwazanego w

odniesieniu do kryteriow wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62

ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci,
na ktora przedsiewziecie moze oddziatywacd:

Jak wynika z zatgczonych informacji o planowanym
przedsiewzieciu funkcjonowanie inwestycji nie bedzie
ponadnormatywnie oddziatywaé na srodowisko gruntowo - wodne,
powietrze atmosferyczne oraz ze wzgledu na hatas, gospodarke
wodno - Sciekowg i odpadowa.

transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na
poszczegdlne elementy przyrodnicze:

Z uwagi na zasieg oddziatywania przedsiewziecia oraz jego
usytuowanie nie bedzie ono miato transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.

charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonosci oddziatywania,
Z uwzglednieniem obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej
oraz przewidzianego momentu rozpoczecia oddziatywania:
Uwzgledniajac planowanag i istniejgcq infrastrukture techniczng, a
takze jej zaktadane obcigzenie stwierdzi¢ mozna, ze
funkcjonowanie ocenianego przedsiewziecia nie spowoduje
wystgpienia oddziatywan o znacznej wielkosci lub ztozonosci.
Projektowane przedsiewziecie nie wptynie znaczgco na
zwiekszenie i ztozonos$¢ oddziatywania w odniesieniu do istniejgcej

infrastruktury.
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Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedq przez
projektowany uktad kanalizacji deszczowej do cieku Katarzynka
i/lub bedq zagospodarowane na terenie przedsiewziecia poprzez
rozsgczanie w gruncie (studnie chtonne, zbiorniki rozsgczajgce lub
inne analogiczne rozwigzania).

Dyrektor PGWWP poinformowat, iz Inwestor projektujgc system
odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych do $Srodowiska za
pomocg skrzynek rozsgczajacych powinien wzig¢ pod uwage zte
warunki glebowe, ktére wedtug przedstawionej opinii
geotechnicznej wystepujg jako ztozone i zostaty okreslone jako
trudne, a profile glebowe wskazujg na brak mozliwosci petnej
retencji wod. Ponadto zbyt duze wahania zwierciadta wéd
gruntowych powinny zostac¢ wziete pod uwage przy planowaniu
posadowienia systemu rozsgczajacego, aby mogt on pracowac
zgodnie z przeznaczeniem w petnej sprawnosci. Zle dobrany
system retencyjny moze wptynac¢ negatywnie na sprawnosc¢
zamierzenia, oraz na pogorszenie stosunkow wodnych na terenie
inwestycji, oraz na dziatkach sgsiednich. Obszar inwestycyjny
znajduje sie na terenie zagrozonym podtopieniami co réwniez nie
sprzyja rozsgczaniu wod opadowych do gruntu. Nalezy tutaj
nadmienié, iz wprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
warstwy wodonosnej jest zabronione prawem, a w tym przypadku
zachodzi obawa wystgpienia takiego zjawiska.

Ponadto przytoczony przez Inwestora argument, w odpowiedzi na
drugie wezwanie Dyrektora PGWWP z dnia 24 lutego 2026 r.
dotyczacy informacji nt. wykonania w sierpniu 2025 r. dwéch
nowych odwiertdw na terenie inwestycji i stwierdzenia obnizenia
sie zwierciadta wdéd podziemnych o 25 cm nie jest miarodajny co
do ustalenia bezpiecznego poziomu posadowienia skrzynek
rozsgczajacych, ktére majg za zadanie prawidtowo rozsaczac
wody opadowe i roztopowe do gruntu. Nalezy wzig¢ pod uwage
wyznaczony poziom wéd gruntowych w miesigcach zimowych i
wiosennych, gdzie wystepowanie deszczy nawalnych jest bardziej
prawdopodobne oraz czestszych opadéw atmosferycznych
zwigzanych z dang porg roku i nasyceniem gruntu wodg opadowg
w tych miesigcach co adekwatnie obniza sprawnos$c systemu
rozsgczania wod w gtgb ziemi. Nie bez znaczenia jest rowniez
bardzo bliska odlegtosc¢ cieku Katarzynka od terenu
przedsiewziecia, ktéra moze wptyna¢ m.in. na aktualny poziom
wod podziemnych na obszarze inwestycji. W zwigzku z
powyzszym nalezy tak zaprojektowac system retencyjny, aby

spetniat on swojg role i przepisy Prawa Wodnego. Pomieszczenia o
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duzych powierzchniach ogrzewane bedq powietrzem
dostarczanym z central wentylacyjnych. Pomieszczenia typu
szatnie, pomieszczenia socjalne, sanitariaty ogrzewane bedq za
pomocg grzejnikdw elektrycznych. W zwigzku z realizacjq
przedsiewziecia nie bedq wykonywane instalacje energetyczne
spalania paliw (np. kottownie).

d) prawdopodobienstwa oddziatywania:

Ucigzliwos$ci zwigzane z realizacjg inwestycji ustang wraz z
zakonczeniem prac budowlanych. Natomiast funkcjonowanie
inwestycji, przy zastosowaniu planowanych rozwigzan, w tym
chronigcych $rodowisko, nie powinno ponadnormatywnie
oddziatywac¢ na warunki gruntowo - wodne, powietrze
atmosferyczne, gospodarke wodno-s$ciekowg i odpadowa oraz
klimat akustyczny i sSrodowisko przyrodnicze, a
prawdopodobienstwo jego szkodliwego oddziatywania na
srodowisko jest niskie.

e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania:

f)

Wszelkie ucigzliwosci wystepujace w okresie realizacji
przedsiewziecia bedg miaty charakter krotkoterminowy, a
ucigzliwosci z nig zwigzane ustang wraz z zakonczeniem prac.
Natomiast oddziatywania wystepujgce na etapie eksploatacji nie
beda powodowaty ponadnormatywnego oddziatywania na
$rodowisko.

powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegolnosci
kumulowania sie oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych i
zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie,
na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych oddziatywania mieszczg
sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia — w
zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do
skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:
Prognozowane oddziatywanie planowanego przedsiewziecia na
srodowisko zamyka sie w najblizszym obszarze terenu inwestycji,
dokonana w kip analiza oddziatywania inwestycji wyklucza
mozliwo$¢ ponadnormatywnego kumulowania sie oddziatywan.

g) mozliwosci ograniczenia oddziatywania:

Na etapie realizacji przedsiewziecia Inwestor zadeklarowat w kip

rozwigzania chronigce srodowisko, w tym:

e zwilzanie powierzchni terenu (np. nawierzchni nieutwardzonej,
po ktérej poruszajq sie pojazdy) i zwilzanie sypkiego materiatu

sktadowanego na pryzmach (piasek);
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dla zapobiezenia zanieczyszczaniu powierzchni ulic, na ktére
beda wyjezdzaty samochody z placu budowy, przewiduje sie
techniczne $rodki do oczyszczania két, a przede wszystkim
zamiatanie na mokro odcinka ulicy, na ktory wyjezdzajq
samochody z budowy;

zwigzane z realizacjg inwestycji prace ziemno - budowlane i
transportowe, powodujgce ucigzliwy hatas, bedq prowadzone
wytacznie w porze dnia, od godz. 6:00 do godz. 22:00;

prace budowlane realizowane przy uzyciu sprzetu emitujgcego
ucigzliwy hatas bedq odpowiednio zaplanowane i roztozone w
czasie;

przy organizacji placu budowy zostanie zwrécona uwaga, aby
stosowane urzgdzenia budowlane spetniaty wymagania w
zakresie emisji hatasu do srodowiska, wynikajace z
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r.
w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na
zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do srodowiska;
wykonawca prac zadba o dobry stan techniczny maszyn, ich
systematyczng konserwacje, a ciezkie maszyny budowlane
wyposazone zostang w odpowiednie zabezpieczenia
akustyczne;

w czasie przerw w pracy silniki urzadzen budowlanych bedg
wytaczane;

zaplecze budowy zostanie zlokalizowane na terenie o
utwardzonym podtozu i wyposazone w sorbenty;

problem sSciekdw sanitarnych zwigzanych z pracg ludzi na
budowie zostanie rozwigzany poprzez ustawienie ,suchych
toalet”;

powstajgce odpady beda zbierane w sposdb selektywny i
magazynowane w wydzielonym miejscu na odwodnionej
powierzchni do czasu przekazania ich do zagospodarowania;
podejmowanie dziatann majacych na celu ochrone wszystkich
czesci drzewa: korzenia, pnia oraz korony;

zabezpieczenie gleby wokét drzew przed ewentualnym
skazeniem;

wytyczenie tras komunikacyjnych w stosownej odlegtosci od
drzew tj. z uwzglednieniem petnej strefy ochronnej drzewa;
wykonywanie robot ziemnych z uwzglednieniem minimalizacji
przemieszczania mas ziemi w sasiedztwie drzew oraz ruchu
maszyn po drogach tymczasowych;

zakazanie zageszczania gruntu wokot drzew;
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e prowadzenie wykopdéw w odlegtosci odpowiadajacej zasiegowi
rzutu korony drzewa;

e oznaczenie stref ochronnych drzew np. ogrodzenie drzewa;

e stosowanie ekrandw korzeniowych przy otwartej Scianie
wykopu w obrebie systemu korzeniowego;

¢ wykonywanie ciecia koron i korzeni drzew tylko w
uzasadnionych przypadkach;

e utrzymanie odpowiedniej wilgotnosci strefy korzeniowej;

e w przypadku zaistnienia koniecznos$ci prowadzenia prac w
obrebie strefy korzeniowej — wykonywanie prac recznie (ciecie
korzeni o Srednicy nie wiekszej niz 1,5 cm; w miare mozliwosci
zachowanie czystej powierzchni rany);

e wyznaczenie miejsc sktadowania materiatéw budowlanych poza
strefg ochronng drzew/krzewdw;

e wykonywanie koniecznych cie¢ korony drzew zgodnie ze sztukq
przez osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje;

e ochrone pni drzew przed mechanicznymi uszkodzeniami (maty
stomiane, deski);

e podwigzywanie gatezi narazonych na uszkodzenia;

e wigzanie koron okazéw wielopniowych;

e ogrodzenie terenu inwestycji i regularna kontrola placu
budowy, w tym w szczegdlnosci wykopdw pod katem
obecnosci zwierzat; w przypadku stwierdzenia obecnosci
zwierzat (w tym np. uwiezienia ich w wykopie) - wyniesienie
ich poza plac budowy.

Dla zminimalizowania niebezpieczenstwa zanieczyszczenia
srodowiska wodno -gruntowego zaplecze budowy, na ktérym bedzie
parkowat sprzet zostanie zorganizowane na terenie utwardzonym,
nieprzepuszczalnym, zapewniajagcym odizolowanie warstwag
nieprzepuszczalng izolujaca glebe od zanieczyszczen. Ograniczy lub
wyeliminuje to potencjalne zagrozenie dla srodowiska gruntowo -
wodnego.

W celu ograniczenia oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia
na etapie jego realizacji i eksploatacji w punkcie II. i III. sentencji
decyzji organ okreslit warunki, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1
lit. b ustawy 00S.

Warunki okreslone w podpunktach II.1. - I1.7. majg na celu
ograniczenie emisji hatasu z terenu budowy na etapie realizacji
inwestycji oraz zapewnienie korzystania z urzadzen budowlanych
spetniajgcych wymagania okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych

wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen
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w zakresie emisji hatasu do srodowiska. W podpunktach II.7. do
I1.8. natozono warunki, ktérych wypetnienie ograniczy skutki
zapylenia na etapie budowy. W podpunktach II1.9. - I1.16. okreslono
warunki, ktérych celem jest wtasciwa organizacja zaplecza budowy i
ograniczenie do minimum wystgpienia sytuacji awaryjnej zwigzanej z
przedostaniem sie substancji, gtdwnie zwigzkdw ropopochodnych, do
srodowiska gruntowo - wodnego, a takze zapewnienie
odprowadzania wéd z odwodnienia i woéd opadowych powstajgcych
na etapie realizacji przedsiewziecia w sposob niezagrazajacy
terenom sgsiednim. Warunkiem okreslonym w podpunkcie I1.17.
zobligowano Inwestora, ze w przypadku odkrycia podczas prac
budowlanych na terenie przedsiewziecia sieci drenarskiej, fakt ten
nalezy zgtosi¢ do spétki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub do
zwigzku spétek wodnych. W przypadku uszkodzenia dziatajgcego
drenazu nalezy wykonac przebudowe istniejacego systemu
drenarskiego w sposob umozliwiajacy jego dalsze dziatanie, a prace
nalezy przeprowadzi¢ pod nadzorem inspektora z odpowiednimi
uprawnieniami. Warunki natozone w podpunktach II.18. - I1.19.
okreslajg zasady gospodarowania odpadami oraz wskazujg na
koniecznos¢ zapewnienia odpowiednich miejsc i sposobdw
magazynowania odpaddéw oraz obowigzek przekazania ich
uprawnionym podmiotom do zagospodarowania. Miejsca
magazynowania odpadéw powinny uwzglednia¢ wymagania
rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w
sprawie szczegdtowych wymagan dla magazynowania odpadéw.
Warunek nr I1.20. natozono, aby zminimalizowaé negatywne
oddziatywania zwigzane z wycinkg drzew na gatunki ptakow. Prawie
wszystkie gatunki ptakow przebywajace na terytorium Polski
podlegajq ochronie gatunkowej w mysl rozporzgadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380), w stosunku do ktérych
obowigzujg okreslone zakazy, m.in. zakaz niszczenia gniazd, siedlisk
lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych,
odpoczynku, migracji lub zerowania. Udziat specjalisty ornitologa ma
zagwarantowad, iz ww. prace wycinkowe bedg realizowane bez
szkody dla ptakow.
Warunki nr I1.21 - I1.27. majq na celu zabezpieczenie drzew i
krzewdw narazonych na uszkodzenia mechaniczne w trakcie
realizacji inwestycji.
Warunek podpunktu II.28. natozono w celu niedopuszczenia do
rozprzestrzeniania sie inwazyjnych gatunkéw roslin w Srodowisku,
bedacych czesto gatunkami ekspansywnymi.
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W celu ograniczenia $miertelnosci drobnych zwierzat, w
szczegolnosci ptazdéw, gadéw i matych ssakdéw - gatunkdw objetych
ochrong na mocy ww. rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt — natozono
dziatania wskazane w warunkach nr I1.29. - I1.30. Udziat specjalisty
herpetologa ma zagwarantowad, iz prace te bedq realizowane bez
szkody dla ww. zwierzat.

Warunek nr II.31. natozono w celu zminimalizowania wptywu
inwestycji na krajobraz oraz utrzymanie siedlisk zwierzat, w
szczegolnosci gatunkdéw ptakow, poprzez wprowadzenie roslinnosci
wysokiej, a wskazanie koniecznosci zastosowania nieinwazyjnych
gatunkéw roslinnosci wysokiej i niskiej przyczyni sie do zwiekszenia
roznorodnosci biologicznej na terenach zielonych w obrebie
planowanej inwestycji i nie spowoduje wprowadzania do sSrodowiska
i rozprzestrzeniania sie w nim obcych gatunkoéw roslin, bedacych
czesto gatunkami ekspansywnymi.

Warunek nr I1.32. ma na celu sprawdzenie stanu udatnosci
wykonanych nasadzen

drzew i krzewodw.

W przypadku niemozliwych do unikniecia kolizji ze stanowiskami
zwierzat, roslin lub grzybéw gatunkéw chronionych na mocy
rozporzadzen Ministra Srodowiska: z dnia 16 grudnia 2016 r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U., poz. 1409) oraz z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz.
U., poz. 1408), w stosunku do ktérych obowigzujg zakazy okreslone
W WW. rozporzadzeniach, przed rozpoczeciem prac nalezy uzyskac
odrebne zezwolenie wiasciwego organu na czynnosci zakazane w
stosunku do tych gatunkoéw, zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a w przypadku uzyskania
takiego zezwolenia - prace prowadzi¢ z uwzglednieniem warunkdw
wynikajgcych z zezwolenia.

Przestrzeganie warunkéw okreslonych w podpunktach III.1. -III.17.
sentencji decyzji pozwoli na wiasciwe i bezpieczne dla sSrodowiska
gruntowo - wodnego zagospodarowanie $ciekoéw oraz odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych z terenu inwestycji. Warunek
okreslony w pkt II1.18. natozono w celu wtasciwego sposobu
gospodarowania odpadami na etapie eksploatacji inwestycji,
zgodnego z Uchwatg Nr XXV/672/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
23 lipca 2020 r.

w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Wroctawia (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego 2020.4465).
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W punkcie IV. sentencji decyzji organ na podstawie art. 84 ust. 1a
ustawy oo0s, okreslit wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt
1 lit. c ustawy o00$ dotyczace zaprojektowania i usytuowania miejsc
gromadzenia odpaddéw komunalnych, w sposdb zapewniajacy
podmiotowi odbierajgcemu te odpady bezposredni dojazd do tych
miejsc oraz fatwy odbior odpaddéw przez powszechnie uzytkowane
pojazdy samowytadowcze.
Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 00$, decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wydaje sie po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji
przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony. Teren realizacji
inwestycji objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
Trasy Krakowskiej we Wroctawiu (Uchwata nr XXIII/737/08 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 10 lipca 2008 r. Planowane
przedsiewziecie znajduje sie w obszarze oznaczonym symbolem
5AG/3, dla ktdérego obowigzuje m.in. przeznaczenie ustugi. Grupa ta
obejmuje m.in. handel detaliczny matopowierzchniowy i
gastronomie. W ramach przedsiewziecia planowana jest budowa
parku handlowego, zatem lokalizacja planowanej inwestycji na
przedmiotowym terenie wpisuje sie w zapisy mpzp.
Po przeanalizowaniu materiatu dowodowego w przedmiotowej
sprawie, biorgc pod uwage ww. uwarunkowania, tj. rodzaj i zakres
planowanego przedsiewziecia, wielko$¢ zajmowanego terenu, czas
trwania, zasieg oddziatywania oraz jego odwracalnosé, jak rowniez
opinie RDOS i Dyrektora PGWWP po rozpatrzeniu wszystkich
okolicznosci faktycznych i prawnych orzeczono jak w sentencji
decyzji.
Pouczenie
1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu, za posrednictwem organu,
ktéry ja wydat, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, zgodnie z
art. 129 k.p.a. Wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje
wykonanie decyzji.
2.Zgodnie z art. 49 k.p.a., w przypadku zawiadomienia o wydaniu
decyzji przez obwieszczenie, zawiadomienie uwaza sie za
dokonane po uptywie czternastu dni od dnia, w ktdrym nastgpito
jego udostepnienia na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego Wroctawia bip.um.wroc.pl. Od tego dnia nalezy
liczy¢ czternastodniowy termin na wniesienie odwotania.
3.Zgodnie z art. 127a k.p.a., przed uptywem terminu do wniesienia

odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
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wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Skutkiem zrzeczenia sie odwotania jest niemoznosc¢ zaskarzenia
decyzji do organu odwotawczego i wniesienia skargi do sadu
administracyjnego.
Whniesiono opfate skarbowg w wysokosci 205 zt za wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz 34 zt (2x17 zt) za dwa
stosunki petnomocnictw.
Z up. Prezydenta
Matgorzata Demianowicz
Dyrektor Wydziatu Srodowiska
Otrzymujaq:
1.
- petnomocnik spotki Opolska Property
Development Sp. z 0.0., ul. Zyczliwa 33/1, 53-030 Wroctaw
2. Strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49
k.p.a.
3. aa.
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska - wysytka przez
ePUAP
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny - wysytka przez
ePUAP
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu - wysytka przez
ePUAP
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Zatacznik do decyzji
Prezydenta Wroctawia
z dnia 23 czerwca 2026 r.
WSR-0S.6220.59.2025.BD
Charakterystyka planowanego przedsiewziecia
(na podstawie przedtozonej karty informacyjnej
przedsiewziecia):
Planowane przedsiewziecie polega na budowie Parku Handlowego A
Centrum na terenie dziatek nr 12/4 i 11/3 AM 9 obreb Ksieze Wielkie
przy ul. Opolskiej we Wroctawiu.
Na terenie inwestycji projektuje sie park handlowy ze
zréznicowanymi powierzchniami handlowymi. Przewiduje sie w nim
sprzedaz detaliczng artykutow spozywczych i artykutdw dla domu
(elektronika, odziez, artykuty sportowe, odziez itp.) oraz inne ustugi
np. typu fitness, sala zabaw dla dzieci.
Bilans powierzchni:

e powierzchnia terenu inwestycji - 21 210 m?;

e powierzchnia zabudowy - 9 157 m?;

e powierzchnia utwardzona - 8 814 m?;

e powierzchnia biologicznie czynna - 3 223 m?;

e powierzchnia uzytkowa - 9 210 m?2.
taczna powierzchnia terenu przeznaczona do przeksztatcenia w
wyniku realizacji projektowanej inwestycji wyniesie ok. 2,12 ha, w
tym ok. 1,15 ha to powierzchnia parkingéw, drdg i placéw
manewrowych oraz infrastruktury towarzyszacej (w tym parkingi na
geokracie). kaczna dtugosc¢ projektowanych drég wewnetrznych
wyniesie ok. 854 m. Przewiduje sie realizacje parkingu nadziemnego
obejmujgcego ok. 289 miejsc postojowych.
Obiekt handlowo - ustugowy czynny bedzie w dni powszednie i
soboty w godzinach ok. 62 - 239 oraz w niedziele handlowe.
Przewiduje sie wyposazenie obiektu w instalacje: sanitarng,
kanalizacji deszczowej, wodng, elektryczng i teletechniczna.
Wzdtuz elewacji budynku od strony parkingéw zlokalizowane bedg
wejscia do lokali, ciagi pieszo jezdne, chodniki oraz parkingi dla
klientow sklepu. Gtdwna obstuga komunikacyjna inwestycji odbywac
sie bedzie zgodnie z zapisami mpzp z ulicy 6KDL/3 prowadzaca ze
skrzyzowania z ul. Opolska. Projektowany zjazd bedzie przedmiotem
odrebnego projektu i odrebnego postepowania administracyjnego.



Obiekt zaopatrywany bedzie w wode z miejskiej sieci wodociggowej.
Scieki sanitarne docelowo beda odprowadzane do projektowanej
miejskiej sieci kanalizacji wykonanej wedtug oddzielnego
opracowania. Na okres przejsciowy (do momentu wybudowania sieci
kanalizacji sanitarnej), Scieki sanitarne odprowadzane beda do
szczelnych zbiornikdw podziemnych typu szambo. Scieki beda
odbierane przez specjalistyczne firmy posiadajace odpowiednie
pozwolenia. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg przez
projektowany ukfad kanalizacji deszczowej do cieku Katarzynka i/lub
bedq zagospodarowane na terenie przedsiewziecia poprzez
rozsaczanie w gruncie (studnie chtonne, zbiorniki rozsgczajace lub
inne analogiczne rozwigzania). Czes¢ wod opadowych i roztopowych
gromadzona w zbiornikach retencyjnych wykorzystywana bedzie do
podlewania i pielegnacji zieleni na terenie projektowanej dziatki. Na
projektowanym uktadzie kanalizacji deszczowej montowane bedq
osadniki i separatory koalescencyjne lub lamelowe.

Pomieszczenia o duzych powierzchniach ogrzewane bedg powietrzem
dostarczanym z central wentylacyjnych. Pomieszczenia typu szatnie,
pomieszczenia socjalne, sanitariaty ogrzewane bedg za pomoca
grzejnikow elektrycznych. W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia nie
beda wykonywane instalacje energetyczne spalania paliw (np.
kottownie).

Z up. Prezydenta

Matgorzata Demianowicz

Dyrektor Wydziatu Srodowiska
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