Komisja Rady Miejskie]

Protokot nr 33/2026

posiedzenia Komisji Architektury i Rozwoju Przestrzennego Rady

Miejskiej Wroctawia
z 12 maja 2026 r., Sukiennice 9, sala Klub Radnego, godz. 15.00
BRM-DPP.0012.11.6.2026

Posiedzenie prowadzit Sebastian Lorenc — Przewodniczacy Komisji

Architektury i Rozwoju Przestrzennego (dalej: Przewodniczacy).

Na ogdlng liczbe 11 cztonkdéw Komisji Architektury i Rozwoju
Przestrzennego Rady Miejskiej Wroctawia (dalej: Komisji) nieobecny
byt radny Piotr Uhle. Lista obecnosci cztonkdéw Komisji stanowi
zatgcznik nr 1 do protokotu. Lista osob uczestniczacych w
posiedzeniu Komisji, a niebedacych jej cztonkami, stanowi zatgcznik

nr 2 do protokotu.

Przewodniczacy przywitat zgromadzonych, poinformowat, ze na sali

jest wymagane quorum do rozpoczecia posiedzenia i otworzyt 33
posiedzenie Komisji.
Porzadek posiedzenia:

I. Zatwierdzenie porzadku posiedzenia
1. Wycofanie punktu III. 3. Projekt apelu w sprawie ustawy
metropolitalnej dla Wroctawia - druk nr 414/25
2. Wprowadzenie do porzadku punktéw:
a) III. 3. Projekt uchwaty w sprawie zgody na

odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu
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zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci - druk nr
839/26
b) III. 3A. Projekt uchwaty w sprawie zgody na
zawarcie kolejnej umowy dzierzawy nieruchomosci
- druk nr 840/26
c) III. 3B. Projekt uchwaty w sprawie odstgpienia od
zbycia w drodze przetargu nieruchomosci
zabudowanej potozonej przy ul. Miodowej 86 - druk
nr 841/26
d) III. 4A. Projekt uchwaty w sprawie zgody na
zawarcie kolejnych uméw najmu lub dzierzawy
nieruchomosci - druk nr 842/26
e) III. 4B. Projekt uchwaty w sprawie zgody na
zawarcie umowy hajmu garazu - druk nr 843/26
f) III. 4C. Projekt uchwaty w sprawie zgody na
zawarcie kolejnej umowy dzierzawy nieruchomosci
- druk nr 844/26
g) IV. 4. Propozycja zmian w zapisach MPZP dla
dziatki przy ul. Aleksandra Ostrowskiego 22
II. Zaopiniowanie informacji o nieruchomosciach przeznaczonych
do obrotu cywilnoprawnego.
1. Wydziat Nieruchomos$ci Komunalnych
a) Informacja nr 5/2026
b) Informacja nr 6/2026
c) Informacja nr 7/2026
d) Informacja nr 8/2026
ITI. Zaopiniowanie materiatow na XXXII sesje Rady Miejskiej
Wroctawia
1. Projekt zmieniajgcej uchwate w sprawie budzetu Miasta
na 2026 rok - druk nr 830/26
2. Projekt uchwaty zmieniajacej uchwate w sprawie
przyjecia wieloletniej prognozy finansowej Miasta - druk
nr 831/26

Strona 2/19



3A.

3B.

4A.

4B.

4C.

Projekt apelu w sprawie ustawy metropolitalnej dla
Wroctawia - druk nr 414/25 (wycofany w punkcie I. 1.)
Projekt uchwaty w sprawie zgody na odstgpienie od
obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy
dzierzawy nieruchomosci - druk nr 839/26 (dodany w
punkcie I. 2. a))

Projekt uchwaty w sprawie zgody na zawarcie
kolejnej umowy dzierzawy nieruchomosci - druk nr
840/26 (dodany w punkcie I. 2. b))

Projekt uchwaty w sprawie odstgpienia od zbycia w
drodze przetargu nieruchomosci zabudowanej potozonej
przy ul. Miodowej 86 - druk nr 841/26 (dodany w
punkcie I. 2. c))

. Projekt uchwaty w sprawie zgody na zawarcie kolejnej

umowy dzierzawy nieruchomosci - druk nr 828/26

Projekt uchwaty w sprawie zgody na zawarcie
kolejnych uméw najmu lub dzierzawy nieruchomosci -
druk nr 842/26 (dodany w punkcie 1. 2. d))

Projekt uchwaty w sprawie zgody na zawarcie
umowy najmu garazu - druk nr 843/26 (dodany w
punkcie I. 2. e))

Projekt uchwaty w sprawie zgody na zawarcie
kolejnej umowy dzierzawy nieruchomosci - druk nr
844/26 (dodany w punkcie I. 2. f))

. Projekt uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic 11 Listopada i Jerzmanowskiej we Wroctawiu
- druk nr 832/26

. Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Ignacego Chrzanowskiego i Parku Marii Dgabrowskiej we
Wroctawiu - druk nr 833/26

IV.Sprawy biezace
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1. Sprzeciw mieszkancéw wobec zmiany planéw
zagospodarowania przy ul. Kozanowskiej 69

2. Aktualizacja pre-wniosku dot. inwestycji mieszkaniowej
przy ul. Horbaczewskiego / Na Ostatnim Groszu /
Bystrzyckiej ztozona przez spotke Trust Investment
Projekt 25 sp. z 0. o.

3. Inicjatywa Rady Osiedla Powstaficdw Slaskich w sprawie
nadania skwerowi imienia Janiny Piskorowskiej-Pieli

4. Propozycja zmian w zapisach MPZP dla dziatki przy ul.
Aleksandra Ostrowskiego 22 (dodany w punkcie 1.2. g))

V. Przyjecie protokotu z posiedzenia Komisji nr 32

VI.Wolne wnioski
Ad I. Zatwierdzenie porzadku posiedzenia

Ad I. 1. Przewodniczacy z powodu wycofania przez wnioskodawcéw
projektu apelu z obrad XXXII Sesji Rady Miejskiej Wroctawia
zaproponowat wycofanie punktu III. 3. Projekt apelu w sprawie

ustawy metropolitalnej dla Wroctawia - druk nr 414/25

W wyniku gtosowania: za - 6, przeciw — 0, wstrzymato sie — 0, Radni

zatwierdzili zmiane porzadku obrad.

Ad I. 2. Nastepnie Przewodniczacy zaproponowat dodanie do

porzadku obrad punktéw:

ITI. 3. Projekt uchwaty w sprawie zgody na odstgpienie od obowigzku
przetargowego trybu zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci -
druk nr 839/26

ITI. 3A. Projekt uchwaty w sprawie zgody na zawarcie kolejnej

umowy dzierzawy nieruchomosci - druk nr 840/26

ITI. 3B. Projekt uchwaty w sprawie odstgpienia od zbycia w drodze
przetargu nieruchomosci zabudowanej potozonej przy ul. Miodowej
86 - druk nr 841/26

ITI. 4A. Projekt uchwaty w sprawie zgody na zawarcie kolejnych

uméw najmu lub dzierzawy nieruchomosci - druk nr 842/26
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ITI. 4B. Projekt uchwaty w sprawie zgody na zawarcie umowy najmu
garazu - druk nr 843/26

ITI. 4C. Projekt uchwaty w sprawie zgody na zawarcie kolejnej

umowy dzierzawy nieruchomosci - druk nr 844/26

IV. 4. Propozycja zmian w zapisach MPZP dla dziatki przy ul.

Aleksandra Ostrowskiego 22

W wyniku gtosowania: za - 6, przeciw — 0, wstrzymato sie — 0, Radni

zatwierdzili zmiane porzadku obrad.

Ad II. Zaopiniowanie informacji o nieruchomosciach przeznaczonych

do obrotu cywilno-prawnego

Ad II. 1. Informacje Wydziatu Nieruchomosci Komunalnych
zreferowat Michat Laskowski —Zastepca Dyrektora Wydziatu

Nieruchomosci Komunalnych Urzedu Miejskiego Wroctawia.
Przewodniczacy zarzadzit gtosowania nad informacjami.

W wyniku gtosowania: za - 9, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0, Radni

postanowili pozytywnie zaopiniowac informacje nr 5/2026.

W wyniku gtosowania: za - 9, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0, Radni

postanowili pozytywnie zaopiniowac informacje nr 6/2026.

W wyniku gtosowania: za - 9, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0, Radni

postanowili pozytywnie zaopiniowac informacje nr 7/2026.

W wyniku gtosowania: za - 9, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0, Radni

postanowili pozytywnie zaopiniowac informacje nr 8/2026.

Ad III. Zaopiniowanie materiatdw na XXXII sesje Rady Miejskiej

Wroctawia

Ad III. 1. Projekt uchwaty zmieniajacej uchwate w sprawie budzetu
Miasta na 2026 rok - druk nr 830/26 zreferowat Krzysztof Woda -
Zastepca Dyrektora Wydziatu Finansowego Urzedu Miejskiego

Wroctawia
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Przewodniczacy zarzadzit glosowanie nad projektem uchwaty. W
wyniku gtosowania: za - 10, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0, Radni

postanowili pozytywnie zaopiniowac projekt uchwaty.

Ad III. 2. Projekt uchwaty zmieniajgcej uchwate w sprawie przyjecia
wieloletniej prognozy finansowej Miasta - druk nr 831/26 zreferowat
Krzysztof Woda - Zastepca Dyrektora Wydziatu Finansowego Urzedu

Miejskiego Wroctawia

Przewodniczacy zarzadzit gtosowanie nad projektem uchwaty. W
wyniku gtosowania: za - 10, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0, Radni

postanowili pozytywnie zaopiniowac projekt uchwaty.

Ad III. 3. Projekt uchwaty w sprawie zgody na odstgpienie od
obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy dzierzawy
nieruchomosci - druk nr 839/26 zreferowat Michat Laskowski —
Zastepca Dyrektora Wydziatu Nieruchomosci Komunalnych Urzedu

Miejskiego Wroctawia.

Przewodniczacy zarzadzit gtosowanie nad projektem uchwaty. W
wyniku gtosowania: za - 10, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0, Radni

postanowili pozytywnie zaopiniowac projekt uchwaty.

Ad III. 3A. Projekt uchwaty w sprawie zgody na zawarcie kolejnej
umowy dzierzawy nieruchomosci - druk nr 840/26 zreferowat Michat
Laskowski —-Zastepca Dyrektora Wydziatu Nieruchomosci

Komunalnych Urzedu Miejskiego Wroctawia.

Przewodniczacy zarzadzit gtosowanie nad projektem uchwaty. W
wyniku gtosowania: za - 10, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0, Radni

postanowili pozytywnie zaopiniowac projekt uchwaty.

Ad III. 3B. Projekt uchwaty w sprawie odstgpienia od zbycia w
drodze przetargu nieruchomosci zabudowanej potozonej przy ul.
Miodowej 86 - druk nr 841/26 zreferowat Michat Laskowski -
Zastepca Dyrektora Wydziatu Nieruchomosci Komunalnych Urzedu

Miejskiego Wroctawia.
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Przewodniczacy zarzadzit gtosowanie nad projektem uchwaty. W
wyniku gtosowania: za - 10, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0, Radni

postanowili pozytywnie zaopiniowac projekt uchwaty.

Ad III. 4. Projekt uchwaty w sprawie zgody na zawarcie kolejnej
umowy dzierzawy nieruchomosci - druk nr 828/26 zreferowata Anna

Nowak — Zastepca Dyrektora Zarzadu Zasobu Komunalnego

Przewodniczacy zarzadzit gtlosowanie nad projektem uchwaty. W
wyniku gtosowania: za - 10, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0, Radni

postanowili pozytywnie zaopiniowac projekt uchwaty.

Ad III. 4A. Projekt uchwaty w sprawie zgody na zawarcie kolejnych
uméw najmu lub dzierzawy nieruchomosci - druk nr 842/26
zreferowata Anna Nowak - Zastepca Dyrektora Zarzadu Zasobu

Komunalnego

Przewodniczacy zarzadzit gtosowanie nad projektem uchwaty. W
wyniku gtosowania: za - 10, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0, Radni

postanowili pozytywnie zaopiniowac projekt uchwaty.

Ad III. 4B. Projekt uchwaty w sprawie zgody na zawarcie umowy
najmu garazu - druk nr 843/26 zreferowata Anna Nowak - Zastepca

Dyrektora Zarzadu Zasobu Komunalnego

Przewodniczacy zarzadzit gtosowanie nad projektem uchwaty. W
wyniku gtosowania: za - 10, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0, Radni

postanowili pozytywnie zaopiniowac projekt uchwaty.

Ad III. 4C. Projekt uchwaty w sprawie zgody na zawarcie kolejnej
umowy dzierzawy nieruchomosci - druk nr 844/26 zreferowata Anna

Nowak - Zastepca Dyrektora Zarzadu Zasobu Komunalnego
Przewodniczacy zarzadzit gtosowanie nad projektem uchwaty. W
wyniku gtosowania: za - 10, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0, Radni
postanowili pozytywnie zaopiniowac projekt uchwaty.

Ad III. 5. Projekt uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic

11 Listopada i Jerzmanowskiej we Wroctawiu - druk nr 832/26
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zreferowat Przemystaw Matyja -Dyrektor Wydziatu Planowania

Przestrzennego Urzedu Miejskiego Wroctawia.

Przewodniczacy: ,Tam mamy tez jakgs zabudowe jednorodzinng,
prawda? To oczywiscie sg pojedyncze obiekty, ktore gdzies
funkcjonujg w tym obszarze, ale uwzglednicie to w planie? Czy

zrobicie strefe przemystowg badz ustugi na catym obszarze?”

Dyrektor Przemystaw Matyja: ,Postaramy sie uwzgledni¢ ich
istnienie. Nie pamietam w tej chwili doktadnie, moze wymagacd
drobnej korekty jeszcze w procedowanym projekcie planu ogdlnego,
ale bedziemy sie starali. Nie moge obiecac tego w tej chwili, ale

bedziemy prébowac.”

Przewodniczacy zarzadzit gtosowanie nad projektem uchwaty. W
wyniku gtosowania: za - 10, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0, Radni

postanowili pozytywnie zaopiniowac projekt uchwaty.

Ad III. 6. Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Ignacego
Chrzanowskiego i Parku Marii Dgbrowskiej we Wroctawiu - druk nr
833/26 zreferowat Przemystaw Matyja —Dyrektor Wydziatu

Planowania Przestrzennego Urzedu Miejskiego Wroctawia.

Przewodniczacy zarzadzit gtosowanie nad projektem uchwaty. W
wyniku gtosowania: za - 10, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0, Radni

postanowili pozytywnie zaopiniowac projekt uchwaty.
IV. Sprawy biezgce

Ad IV. 1. Sprzeciw mieszkancéw wobec zmiany plandw

zagospodarowania przy ul. Kozanowskiej 69

Przedstawiciel mieszkancéw osiedla Kozanéw zreferowat sprawe
sprzeciwu wobec planowanej inwestycji przy ul. Kozanowskiej 69.
Mieszkancy nie zgadzajq sie na zmiane charakteru
zagospodarowania dziatki 3/4, AM_4, obreb Kozandéw, gdzie obecnie
stoi hala sportowa K69, na teren zabudowy mieszkaniowej. Oczekujg

Co najmniej zachowania przeznaczenia ustugowego terenu.
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Najlepszym wyjsciem bytaby zmiana zagospodarowania na teren
zielony, ktéry dopuszcza zabudowe kubaturowg w formie obecnej

hali sportowej.

Przewodniczacy: ,,Wie Pan, ze zmiana miejscowego planu na zielen
pociggnie ze sobg roszczenie odszkodowawcze i miasto bedzie

musiato takie odszkodowanie wyptacic?”

Przedstawiciel mieszkancéw osiedla Kozandéw: ,Miasto zachowa
funkcje ustugowa, ktéra jest obecnie zapisana w MPZP i studium.
Tam nie bedzie wtedy roszczenia. Dlaczego miasto postanowito,
wbrew swojej polityce wyrazanej wprost, ze ten teren bedzie
przeznaczony na zabudowe mieszkaniowg zgodnie z wolg

dewelopera?”

Przewodniczacy: ,Z jednego prostego powodu, poniewaz obecne
zapisy planistyczne umozliwiajg tam realizacje obiektu o powierzchni
okoto 30 tysiecy metrow kwadratowych i okoto tysigcu lokali, ktére w
efekcie sprowadza sie do funkcji mieszkalnej. Projekt, o ktérym
rozmawialiSmy, bo to juz byto przedmiotem posiedzenia tej Komisji,
zostat zredukowany do 20 tysiecy metréw kwadratowych i do
typowych lokali mieszkalnych, ktére bedg stuzy¢ nie zamieszkiwaniu
tymczasowemu, tylko statemu pobytowi oséb. Wiec jezeli mamy do
wyboru dwie intensywnosci, jedng wiekszg, drugq mniejszg, no to
chyba logiczne jest, ze wybieramy to, co jest mniej intensywne.
Witasciciel tego terenu ma prawo dzisiaj postawi¢ tam obiekt, ktéry
dla panstwa bedzie bardzo niekorzystny. Oczekiwanie, ze my
zmienimy plan miejscowy i zmusimy inwestora do zachowania tam
hali sportowej jest planem ciekawym, natomiast niemozliwym do
zrealizowania, bo nikt, szczegdlnie jesli chodzi o urzednikdéw, to nikt

nie wezmie na siebie takiego ryzyka.”

Obecni na posiedzeniu mieszkancy osiedla Kozandw sg zdania, ze w
obecnej sytuacji na rynku nieruchomosci, budynek o funkcji
mieszkaniowej bedzie duzo wiekszy niz ustugowy. Przy

pozostawieniu ustug dziatka bedzie w mniejszym stopniu
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zabudowana, a jednoczes$nie miasto nie ryzykuje roszczeniami

odszkodowawczymi ze strony wiascicieli.

Przewodniczacy: ,, To jest Panstwa opinia, ale ja mowie o
mozliwosciach wynikajacych wprost zapiséw planistycznych. My
dzisiaj nie mamy zadnej gwarancji, ze tam nie powstanie duza
kubaturo ustugowa. Jezeli te zapisy planistyczne zostang zachowane,
to bedzie istnie¢ teoretyczna mozliwos¢ postawienia tam tego typu
obiektéw i wtasciciel moze wyburzyc¢ te hale i moze tam taki obiekt
hotelowy postawic. I ani my, ani Panstwo nie bedziecie miec¢ na to

zadnego wptywu.”

Przedstawicielka mieszkancow: ,Pan méwi o teoretycznych
mozliwosciach. Natomiast dobrze wiemy, ze jesli miasto umozliwi
deweloperowi wybudowanie tam mieszkaniéwki, to on na pewno z

tego skorzysta. O takich parametrach.”

Radny Dominik Ktosowski wskazat ze dookota jest duzo zieleni.
»,Gdybysmy wprowadzili tam plan w postaci zieleni, to na jaka kwote
miasto by sie narazito mniej wiecej w odszkodowaniu? Jaka to
mogtaby by¢ kwota? Panstwo sie obawiacie, ze tam mogg powstac

mieszkania dla ludzi.”

Przedstawicielka mieszkancéw: ,Najwyzszy budynek na Kozanowie,
na catym osiedlu, ma 11 pieter. Natomiast miasto w planie ogélnym
chce tg dziatke przeznaczy¢ na 40-metrowg zabudowe. Kozanéw
Tower tam bedzie mdgt powstalé. I my jesteSmy temu przeciwni jako

mieszkancy.”

Dyrektor Przemystaw Matyja: ,, Jezeli chodzi o wysokos$c¢ roszczen
odszkodowawczych to nie jestem w stanie w tej chwili tych kwot
podac¢. To bytoby nieodpowiedzialne, gdybym rzucat dowolnymi
kwotami. Na pewno nie bytaby to niska kwota. (...) Plan ogdlny jest
dokumentem ogdlnosci bardzo zblizonym do studium, czyli tego
dokumentu na podstawie ktérego dotychczas byty sporzadzane plany
miejscowe. Tak samo na podstawie planu ogdlnego bedq

sporzadzane plany miejscowe jak i zmiany planéw miejscowych.
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Teraz chce pokazac panstwu na ekranie dwie rzeczy. W tej chwili
widzicie panstwo ten adres, o ktérym méwimy. To jest w planie
0gd6lnym strefa 3193 Sbu. I na co chce zwrdéci¢ uwage, czego sie
Panstwo, jak rozumiem, najbardziej obawiacie, ze jest to strefa
wielofunkcyjna. Jezeli przesune teraz suwakiem i spod spodu
wyswietle zdjecie obecnie obowigzujacego studium. To na tej samej
nieruchomosci jest doktadnie ta sama funkcja od 2018 roku. Nic sie
w tym zakresie nie zmienia. Poniewaz osiedla blokowe na wyzszym
poziomie polityki przestrzennej zawsze byty w strefach
wielofunkcyjnych. Jezeli przyjrzatby sie Pan kazdemu innemu osiedlu
blokowemu we Wroctawiu, to poza dwoma wyjatkami, wyjatkami
szkét podstawowych i kosciotdw, ktére mamy wyszczegdlnione na
osiedlach, cate tereny bez wzgledu na funkcje poszczegdlnych
obiektéw sg w strefach wielofunkcyjnych. Dlaczego? Nie dlatego, ze
intencjq jest na kazdej z nieruchomosci wyrugowanie istniejgcego
zagospodarowania i przeznaczenie tego na budowe nowego
budynku. Nie, dlatego, ze na poziomie szeroko rozumianej ogéinej
polityki przestrzennej mamy do czynienia z osiedlami, ktére majq
wielofunkcyjny wymiar. Odniose sie réwniez do tego, co Pani przed
chwilg powiedziata, czyli gabarytu zabudowy. Tutaj nakfadajq sie
dwie rzeczy. Studium réwniez na warstwie dotyczacej ptaszcza
wysokosciowego w osiedlach blokowych miato ten ptaszcz
wysokosciowy 40 metrowy i to jest znowu nic nowego. Innymi stowy
chce powiedzie¢, ze plan ogdélny w zaden sposdb nie otworzyt
bardziej furtki do ewentualnej zmiany przeznaczenia, nawet nie na
tej konkretnej dziatce, tylko w kazdym rejonie miasta w zakresie
wielofunkcyjnych osiedli, niz daje to obecne studium od 2018 roku.
Tak naprawde to, czego Panstwo sie obawiacie, w mojej ocenie, to
jest konsumpcja potencjalnych mozliwosci. Ale jak pokazuje
przykfad tego miejsca, od 2018 roku nie doszto do zmiany planu
miejscowego. Nie doszto do zmiany planu miejscowego, ktéry w
oparciu o obowigzujace studium madgt by¢ zmieniony. (...) Natomiast

chce powiedzieé, jedng zasadniczg rzecz, chciatbym odklei¢ od planu
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ogdlnego poczucie, ze plan ogdélny w magiczny sposéb zmienia
zasady gry co do tej nieruchomosci. Jesli Panstwo pomimo tego, co
probowatem powiedziec¢, chcieliby ztozy¢ uwage do planu ogdlnego,
ktéra zawezi katalog mozliwych zmian planu miejscowego na strefe
wybitnie ustugowg, to w kontekscie tego, co powiedzieli Panstwo
Radni, potencjalne odszkodowania to tez jest odpowiedzialnos¢ nas

wszystkich, zarowno planistow, jak i szczegdlnie Paristwa Radnych.”

Zastepczyni Przewodniczgcego Anna Kotodziej: ,Mozemy moéwic
oczywiscie o tym, ze inwestor podjat z mieszkaricami dialog.
Natomiast styszgc o tym, jak ten dialog przebiega, tqcznie z
informacjg od grupy mieszkancow, ze na czyms, co zostato nazwane
konsultacjami, inwestor powiedziat mieszkaricom, ze mogaq sobie
szczekac, bo z prezydentem, Sutrykiem jest dogadany. Mysle, ze to
najlepiej przedstawia kierunek szanownego pana inwestora i jego
che¢ do dogadania sie z mieszkancami w tej kwestii. O ile doskonale
rozumiem to, o czym mowi pan dyrektor, ze planujac plan ogdlny nie
mozemy byc¢ sprzeczni z tym, co juz mamy w planach
zagospodarowania, o tyle chciatabym skomentowac inng rzecz.
Mianowicie stawianie mieszkancéw, co jest bardzo czeste, przed
wyborem mamy tutaj zgode na ustugi, hotel, cokolwiek innego i
jezeli nie zgodzicie sie na mieszkanidwke, to zrobimy wam hotel i
wydzielimy mikrokawalerki. Co jest manipulacjg na dzien dobry,
poniewaz te pozwolenia najczesciej przez lata nie sg konsumowane.
I potem mieszkancy, czesto nieSwiadomi tej sytuacji, zgadzaja sie
albo wrecz prébujg stosowac taktyke damage control w rozmowie z
deweloperem méwigc o tym, ze moze jakie$ inwestycje dodatkowe. I
potem mamy takie wspaniate podsumowania konsultacji, w ktérym
mozemy sobie poczytac, jak to mieszkancy sie zgodzili, ale chcieliby
inwestycje towarzyszaca. I ja sie ciesze, ze tacy mieszkancy jak
Panstwo sie tutaj pojawili. Tak jak wczoraj nawet dwie osoby sie
odzywaty na konsultacjach w sprawie Kozanowskiej, méwigc jasno,
ze oni nie widzg mozliwosci porozumienia z deweloperem w tej

kwestii. Bo ja pamietam, ze z dwa lata temu jakas rozmowa z
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mieszkancami byta, ktdora opiewata wiasnie na jakie$ porozumienie,
na zostawienie funkcji sportowej, jakas niewielkg mieszkaniowke.
Ale z tego co wiem, to apetyt dewelopera drastycznie wzrést, a jego
szacunek do mieszkancow proporcjonalnie zmalat. Wiec ja tez sie nie

dziwie stanowisku mieszkancéw w tej kwestii.”

Przedstawicielka mieszkancow: ,My jesteSmy tutaj dzisiaj i
rozmawiamy z Panstwem, dlatego, ze dialog z deweloperem sie po
prostu wyczerpat. W momencie, w ktorym, tak jak radna Kotodziej
powiedziata, na konsultacjach w kwietniu, powiedziat publicznie, ze
mozemy sobie szczekac, bo on z panem Jackiem Sutrykiem jest
dogadany i postawi co bedzie chciat. Jakby tutaj nie ma przestrzeni
do dialogu. Natomiast druga sprawa. Caty czas rozmawiamy o
inwestycji, a pomijamy funkcje, ktorg ta dziatka w tej chwili petni.
Bardzo wazng dla lokalnej spotecznosci, poniewaz jest to jedyny
obiekt sportowy w okolicy, na ktory jest takie zapotrzebowanie, ze

zapisy sg na kilka tygodni, czasami nawet miesiecy do przodu.”

Prezes Stowarzyszenia Akro, ktére prowadzi w sali K69 zajecia
sportowe dla miodziezy opowiedziat jak wazna funkcje dla lokalnej
spotecznosci petni istniejgca hala sportowa. ,Jezeli w tej chwili ta
sala zostanie zamknieta, to prosze Panstwa, 400 dzieci dzisiaj
przestanie trenowac. Deweloper nam powiedziat na konsultacjach, ze
tam bedzie sitownia. No sitownia, Szanowni Panstwo, wybaczcie, to
tam bedg dorosli i starcy przychodzic¢ trenowaé. A my chcemy, ja
reprezentuje dzieci, ktore praktycznie nie majg gtosu, a chcg

trenowac.”

Przewodniczacy: ,My naprawde szanujemy i bardzo doceniamy
Panstwa prace i uwazam, ze wykonujg Panstwo fantastyczng robote.
Natomiast prosze pamietaé, ze my jako radni nie mamy zadnego
wptywu na to, jezeli wiasciciel zdecyduje sie ktéregos dnia te hale na
cztery spusty zamkng¢ albo wrecz jg wyburzyé. Zgtosi to, dopetni
procedur, wyburzy, zostanie tam pusta dziatka i my z tym nie
zrobimy absolutnie nic. To nie jest tak, ze my to mozemy

zablokowa¢, ze mozemy cokolwiek z tym zrobié¢.”
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Przedstawicielka mieszkancoéw: ,Osobng sprawg jest plan ogdlny, o
ktérym rozmawiamy, a osobng sprawg jest wniosek Lex Developer
na konkretng inwestycje, ktorg Panstwo mozecie zablokowac. I na to

jak najbardziej macie wptyw.”

Prezes Stowarzyszenia Akro: ,Ten obiekt juz dawno by sie rozpadt,
gdyby nie ingerencja, praca, wolontariat rodzicéw i mieszkancéw. My
go sami remontujemy, zabezpieczamy, zeby byto bezpiecznie (...) ilu
tam rodzicow jest zaangazowanych w ramach wolontariatu. I dlatego
moje pytanie jest takie, moze Panstwo nam podpowiecie, co zrobic,

zeby to zostato?”

Przewodniczacy: ,Jedyng mozliwoscig, jakq ja osobiscie widze, to
jakas dyskusja z udziatem dewelopera, przede wszystkim
wystuchanie. My jako Komisja mozemy takie spotkanie zainicjowac,
wystuchanie jego planéw, co on tam zamierza zrobi¢ i wyartykutowac
te wszystkie potrzeby, o ktérych Pan mowi. Bo to, ze bytoby warto w
jakis sposdb zachowac te funkcje sportowg, to wszyscy sie z tym
zgadzamy. Tu nie ma zadnej watpliwosci. Nikt nie méwi zaorac hale,
postawi¢ tam, nie wiem, fabryke, czy tylko mieszkania. Nie, ja
naprawde szanuje i bardzo dziekuje, ze Panstwo przyszli, szczegdlnie
za Pana gtos, bo Pan podnosi wazne argumenty zgodne z interesem
mieszkancow, dzieciakdw. Tylko prosze pamietac, ze to jest w
zasadzie jedyne narzedzie, ktérym my dysponujemy. W tym
wzgledzie mozna pracowac w zasadzie tylko i wytacznie nad
pewnego rodzaju porozumieniem, czyli méwiac krétko, dogadaniem
sie i takim utozeniem tej inwestycji w przysztosci, aby ona
zaspokajata potrzeby, wszystkich uczestnikdéw, szczegdlnie

lokalnych.”

Prezes Stowarzyszenia Akro: ,Deweloper powiedziat, ze zrobi nam
obiekt sportowy na dole, ale my nie potrzebujemy sitowni, ktéra jest
niska. My potrzebujemy miec¢ 12 metrow, zeby skakac na takg

wysokos$¢, nam zalezy na tej hali.”
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Zastepczyni Przewodniczacego Anna Kotodziej: ,,Chciatam Pana
Dyrektora zapytac, czy w ogdle przy zmianie planu jest mozliwosc
zapisania az tak doktadnych, nie wiem, parametrow, zeby w

przestrzeni pojawita sie hala, a nie sitownia na przyktad.”

Dyrektor Przemystaw Matyja: ,Mozna sprobowaé na pewno tak
mocno doprecyzowac funkcje ustugowq, aby ona miata konkretny
gabaryt i charakter. Mozna sprébowac to zrobi¢. To nie jest
niewykonalne. Natomiast czy bedzie to sitownia, czy bedzie to hala

sportowa, to tego juz nie mozna.”

W zwigzku z wystuchaniem wszystkich przybytych gosci,

Przewodniczacy zamknat dyskusje nad tym punktem.

Ad IV. 2. Aktualizacja pre-wniosku dot. inwestycji mieszkaniowej
przy ul. Horbaczewskiego / Na Ostatnim Groszu / Bystrzyckiej

ztozona przez spotke Trust Investment Projekt 25 sp. z o. o.

Przedstawiciel inwestora zreferowat aktualizacje pre-wniosku. Jego

prezentacja stanowi zatacznik nr 3 do protokotu.

Dyrektor Jacek Barski: ,, (...) to, ze dany teren przez 50 lat lub
wiecej nie zostat zabudowany, nie jest argumentem dla mnie, jako
Architekta Miasta, dla dyrektorow w moim departamencie, dla
Wydziatu Planowania Przestrzennego. Nie jest argumentem za tym,
ze skoro dzisiaj jest szansa teren, ktory widzimy docelowo jako teren
ustugowy, przeksztatci¢ na zabudowe mieszkaniowg, to skorzystajmy
z tego, bo mozemy zyskac inwestycje o kilka milionéow wieksza. Nie,
bo uwazamy, ze teren tak zostat zaplanowany, ze to jest rezerwa,
ktéra jest potrzebna na przysztosc. I rozmawialiSmy o tym, ze jesli
Panstwo zyczg sobie uzyskaé pozytywng opinie od architekta miasta

i Wydziatu Planowania Przestrzennego, to mozemy sie nad takg
zastanawiad, jezeli ta inwestycja zostanie sformatowana zgodnie z
tym, co dzisiaj méwi projekt planu ogdlnego. Oczywiscie to nie jest
przymus. Zawsze inwestor moze ztozy¢ wniosek o lokalizacje
inwestycji w dowolnym ksztatcie w trybie specustawy. Natomiast

musze tutaj niestety oswiadczy¢, ze jesli chodzi o ksztatt tej
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inwestycji jaki zobaczyliSmy, to nie ma pozytywnej opinii ani Zespotu
Architekta Miasta, ani Miejskiej Urbanistycznej Komisji
Architektonicznej, ani tez Wydziatu Planowania Przestrzennego.
Optujemy stanowczo za pasem ustugowym w takiej szerokosci, w
jakiej to sie znajduje w planie ogélnym, w projekcie planu ogdlnego.
I te Swiadomos¢ Panstwo majq, bo ona wielokrotnie byta wyrazana

na wszystkich spotkaniach, ktére miaty miejsce.”

Przewodniczacy: ,,Czyli rozumiem, ze stanowisko Pana Dyrektora
Barskiego jest takie, w duzym skrocie, zeby jeszcze troszke nad tg

konceptem popracowac?”

Dyrektor Jacek Barski: ,Albo podzieli¢ na etapy. (...) To i tak jest
krok w kierunku zmiany naszego myslenia o tym miejscu, czyli
wskazanie w projekcie planu ogdlnego linii, ktéra naszym zdaniem
jest akceptowalng granicgq wprowadzenia funkcji mieszkaniowej. I w
tej granicy mozna rozmawia¢ o warunkach, na jakich bedziemy
mowic¢ o pozytywnej opinii dla takiego projektu Lexa. Natomiast
jezeli te granice na potudnie chcemy przekraczac i tam wprowadzac

zabudowe mieszkaniowg, to nasza opinia bedzie negatywna.”

Przewodniczacy: ,Czyli sugestia jest taka, aby zmniejszy¢

intensywnos$¢ w tej czesci potudniowej, tak moge to rozumieé, tak?

Dyrektor Jacek Barski: ,Czes¢ potudniowa ma zostac jako rezerwa

pod réznego rodzaju ustugi.”

Ad IV. 3. Inicjatywa Rady Osiedla Powstancéw Slaskich w sprawie

nadania skwerowi imienia Janiny Piskorowskiej-Pieli

W zwigzku z brakiem kworum do podjecia decyzji Przewodniczacy
zdecydowat, ze Komisja zajmie sie tg sprawg na kolejnym

posiedzeniu.

Ad IV. 4. Propozycja zmian w zapisach MPZP dla dziatki przy ul.

Aleksandra Ostrowskiego 22

Dyskusja (02:03:27)
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Przedstawiciele Akademii Techniczno-Artystycznej we Wroctawiu
zreferowali wniosek w sprawie zmian zapisu w planie ogélnym, ktory
dotyczy ich kampusu przy ulicy Ostrowskiego 22. ,Uczelnia jest
wiascicielem dwdch dziatek przy ulicy Ostrowskiego 22 na
Grabiszynie i obecnie projekt planu ogdlnego zaktada utworzenie w
obrebie tych dziatek strefy ustugowej. To znaczy takie jest obecne
przeznaczenie tych dziatek. Sq tam $wiadczone ustugi edukacyijne,
jest uczelnia wyzsza, ale to jest bardzo duzy teren. Budynek uczelni,
dawne technikum, zajmuje tylko niewielkg czes¢ tego terenu. Teren
historycznie byt czescig kwartatu wchodzgcego w sktad duzego,
przedwojennego zatozenia urbanistycznego. I nasza prosba dotyczy
tego, aby w miejsce strefy ustugowej powstata strefa
wielofunkcyjna. Zeby$my mogli ewentualnie w przysztoéci pomysleé¢
0, powiedziatbym, bardziej elastycznym podejsciu do tej dziatki.
Sytuacja jest teraz taka, ze budynek uczelni ma juz swoje lata i to
byt budynek technikum. Myslimy w tej chwili o tym, zeby by¢ moze
na tym terenie zbudowa¢ na przyktfad kompleks budynkéw
mieszkalnych i sSrodki uzyskane z tej inwestycji, jak nas zobowigzuje
prawo, reinwestowac na rzecz dziatalnosci edukacyjnej. W obecnej
sytuacji, w jakiej znajduje sie w ogdle szkolnictwo wyzsze, w sytuacji
demograficznej, nie ma potrzeby, zeby na tym terenie budowac
wielki kampus, to nie jest realistyczne. Raczej myslimy o tym, zeby
w atrakcyjnej okolicy, pewnie innej, w przyszitosci, ze srodkow
uzyskanych z tej ewentualnej inwestycji zbudowac¢ nowy kampus,

ktéry bytby na potrzeby naszej uczelni.”

Przewodniczacy: ,Czy panstwo majg wskazang albo wybrang

lokalizacje dla tego nowego kampusu, ktéry ma powstac?”

Przedstawiciel uczelni: ,W tej chwili nie mamy, dlatego ze, no po
pierwsze, chcielibysmy wiedzie¢, czy taka szansa istnieje, zeby to
byfa strefa wielofunkcyjna. Dopiero wtedy mozemy zaczaé¢ myslec o
tym, o przysztosci. Na pewno w okresie przejsciowym mogliby$smy
umiesci¢ kampus na przyktad w biurowcu, ktory by sie do tego

nadawat, czy w czesci biurowca. To nie jest trudne, przyktadem jest
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tutaj na przykitad filia Coventry University, ktéra sie miesci na dwoch

pietrach wiezowca.”

Przewodniczacy: ,,Czy tam obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego? Obowigzuje. Czyli jak rozumiem,

to jest teren w planie zapisany wytgcznie pod ustugi?”

Dyrektor Jacek Barski potwierdzit. Wyrazit przy tym watpliwosci, czy
istnieje prawny mechanizm, ktéry w wypadku zmiany MPZP, pozwoli
wyegzekwowac od uczelni przeznaczenie srodkéw w catosci na
inwestycje edukacyjne, budowe nowego kampusu, a nie np. na
wydatki biezace. Jezeli chodzi o mozliwos$¢ zmiany zapisow
przygotowywanego planu ogdlnego to droga formalna jest taka, ze
nalezy ztozy¢ uwagi do projektu planu ogdlnego, ktére zostang

rozpatrzone przez Urzad.

Zastepczyni Przewodniczgcego Anna Kotodziej: ,Szanowni Panstwo,
ja nie widze powodu, dla ktérego nie mogliby Panstwo sie rozwijac
na dziafce, ktérej sq Panstwo posiadaczami. I bardzo nie podoba mi
sie sformutowanie, ze otwiera sie dla panstwa okno, bo jezeli dobrze
rozumiem, to cele edukacyjne, a nie te zwigzane z obrotem
nieruchomosciami, powinny by¢ dla panstwa nadrzedne. I ja juz
teraz jestem w stanie okresli¢, ze jezeli znajdzie sie taki zapis w
planie ogdlnym, to ja bede przekonywac swédj klub ku temu, zeby tej
uwagi nie przyjmowac. Natomiast to, o czym powiedziat Pan
Dyrektor Barski, to jest w duzej mierze to, co ja chciatam
powiedziec¢, jak historia uczy nas tego, ze uczelnia nie powinna by¢

deweloperem, a tym deweloperem sie staje.”

Przewodniczacy: ,Wielokrotnie tam bytem i wiem, ze ten istniejacy
obiekt w zasadzie juz swoje mozliwosci techniczne, jako budynek
przeznaczony pod edukacje, po prostu wyczerpat. Wiec tak czy
inaczej z tym cos$ Panstwo beda musieli zrobi¢. Akurat moja opinia
jest taka, ze jezeli rzeczywiscie te srodki bytyby przeznaczone na
budowe nowego kampusu, to ja w tym nie widze problemu. Tym

bardziej, ze jest to kontynuacja zabudowy mieszkaniowej, ktéra
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znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie, wiec nie mowimy tutaj o
lokowaniu inwestycji mieszkaniowej na terenie wytacznie
ustugowym. To bytby teren sgsiadujacy z obszarem ustugowym, ale
tak méwie, ta dyskusja zdaje sie przed nami. Prosze o ztozenie uwag

do planu ogdlnego.”

V. Przyjecie protokotu nr 32/2026 z posiedzenia Komisji Architektury

i Rozwoju Przestrzennego Rady Miejskiej Wroctawia.

Nie zgtoszono uwag do przedstawionego protokotu, w zwigzku z tym

zostat on przyjety.
Ad VI. Wolne wnioski
Nie zgtoszono zadnych wolnych wnioskéw.

W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad Przewodniczacy Komisji
zakonczyt posiedzenie.

Sebastian Lorenc

Przewodniczgcy Komisji Architektury i Rozwoju Przestrzennego Rady

Miejskiej Wroctawia

Protokot sporzadzit: Przemystaw Leszynski
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